Zmluva €. 5/2021
o najme bytu
uzatvorena podla § 663 a nasl., § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

1; Prenajimatel : Spojena skola
Sidlo a adresa - Novohradska 3, 821 09 Bratislava
Zastupeny ; Mgr. Jana Fraasova, riaditelka skoly
ICO : 36075213
DIC : 2021922452
2 Najomca : Mar. Jarmila Jamborova
Rodné &islo : € )
Datum narodenia z
Adresa trvalého pobytu : 1 § 6 01 Martin

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

CL. 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel sa zavazuje prenechat’ vyluéne najomcovi do docasneho uZivania byt &.51,
nachadzajuci sa na 1.p. bytového domu na Fedinovej ul. ¢.2 v Bratislave, postaveného na
parc. ¢. 3466 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 440 m? a parc ¢. 3467 - zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 443 m?2 . Byt je zapisany na LV & 2916 v katastralnom tzemi
Petrzalka, okres Bratislava V, obec BA-m.¢. PetrZzalka.

2. Predmet najmu byt ¢.51 pozostava z dvoch obytnych miestnosti, predsiene, kuchyne,
kupelne, WC. Vymera obytnej plochy bytu (obytnych a vedlajsich miestnosti) je 46,17 m?,

3. Byt je bez zavad, uZivania schopny, Standardne vybaveny. Prenajimatel odovzdava
anajomca prebera byt uvedeny véll ods.1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

4. Najomca sa so stavom predmetu najmu oboznamil osobne na zaklade obhliadky.

cL. I
Doba najmu
1. Néjomny vztah sa uzatvara na dobu uréitt od 01.10.2021 do 30.09.2022.

CL.
Cena najmu

1. Mesacny najom za byt je stanoveny vo vyske =4881 EUR z vypoctovym listom, ktory je v
prilohe &.1 tejto zmluvy.

2. Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi mesacne najom vo vyske =48,81 EUR v danom
mesiaci do 15. diia na éislo actu SK48 8180 0000 0070 0019 9963. Ako variabilny symbol
platby uvedie €islo 999052021.

3. Mesaény zalohovy predpis stanoveny spravcom bytového domu za plnenia spojene
s uzivanim bytu vo vyske =82,17 EUR za mesiac je v prilohe .2 tejto zmluvy.

4. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesaéné zalohové platby pre spravcu
bytového domu vo vyske =82,17 EUR na ¢islo uétu SK08 8180 0000 0070 0020 0004
vzdy do 15. dia v danom mesiaci. Ako variabilny symbol platby uvedie ¢islo 999052021.

5. Mesacény zalohovy predpis za sluzby spojené s dodavkou energii je vo vyske =22,- EUR za
elektricku energiu.

6. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesacne zalohu na energie vo vySke =22,00
EUR za mesiac na ¢islo Gétu SK08 8180 0000 0070 0020 0004 vzdy do 15. dia v danom
mesiaci. Ako variabilny symbol platby uvedie ¢islo 999052021.

7. Skutoéna vyska plneni spojenych ‘s uzivanim bytu bude uréend na zaklade vyuctovania
spravcom bytového domu, pripadne spoloéenstvom a dodavatelov energil. Najomca sa
zavéazuje uhradit' rozdiely medzi zalochou a vyuétovanim zalohovych platieb za obdobie,
v ktorom byt uzival. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravovat mesacne zalohove platby pri
zmene vypoctoveho listu dodaneho spravcom.



Zmluvne strany beru na vedomie:

- sposob vypoctu najomného, vysku uhrad najomného

- pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit najomné
- vysku uhrad za plnenia spojenych s uzivanim bytu

- moznost zmeny podmienok, za ktorych sa prenajom dohodol.

CL.Iv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca ma pravo na zaklade tejto zmluvy uzivat' byt vratane spoloénych ¢asti a zariadeni
bytoveho domu s podmienkou, Ze pri vykone svojich prav nebude zasahovat do prav
ostatnych vlastnikov bytov resp. najomcov v bytovom dome.

N&jomca ma pravo na primerand zfavu z najomného, ak prenajimatel napriek
predchadzajucemu  upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktora podstatne
alebo po dlh&i ¢as zhorSuje ich uZivanie. Rovnako ma pravo na primeranu zlavu, ak sa
neposkytovali plnenia spojené s uzivanim bytu véas a ak sa v désledku toho zhorsgilo uzivanie
bytu podstatnym spdsobom. Upozornenia na zavady musia byt pisomné a doruéené
prenajimatefovi. Pravo na primerand zlavu zanikne, ak sa neuplatnilo u prenajimatela
bezodkladne.

Najomca je povinny vykonavat drobné opravy v byte a drobnu Gdrzbu bytu do vysky 30,- EUR
na svoje naklady, vratane odstranenia zavad a poskodeni v dome alebo v byte spdscbenych
najomcom alebo tretimi osobami.

Najomca sa zavazuje nevykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Zmluvneé strany berl na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazaneé na suhlas najomcu, ktory ho méze odmietnut
len z vaznych dovodov. Ak v8ak prenajimatel bude vykonavat také Upravy na prikaz Bytového
podniku Podunajske Biskupice, je najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda
za S$kodu, ktora nesplinenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca sa zavazuje, Zze okrem neho a zmluvnych najomcov nebude byt uzivat ziadna ina
osoba.

Najomca nie je opravneny dat’ byt prenajimatela do prenajmu.

CLV
Vratenie predmetu najmu

Po skonceni najmu podla tejto zmluvy je najemca povinny vratit' predmet najmu v takom
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na primerané opotrebovanie.

CL.vI
Skoncenie najmu
Tato zmluva o najme konéi:
- uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta,
- vypovedou prenajimatela v pripade ak najomca porusil ustanovenia tejto zmluvy,
vypovedna doba je 2 mesiace,
- vypovedou z dovodu potreby prenajimatela poskytnat ubytovanie lektorom, s vypovednou
dobou 1 mesiac,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran,
- v pripade, Ze najomca prestane byt zamestnancom prenajimatela
Prenajimatel je opravneny okamzite zrugit najomnd zmluvu pred uplynutim doby najmu
v pripade opakovaneho porusovania najomnych podmienok najomcom.

CL vl
Zaverecné ustanovenia

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutodnit len na zaklade pisomného dodatku
k tejto zmluve odsuhlaseného oboma zmluvnymi stranami.

Pokial nie je dohodnuté v tejto zmluve inak, riadia sa prava aj povinnosti, ako aj pravne vztahy
vyplyvajuce z tejto zmluvy ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika SR v platnom zneni.



3. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jedno vyhotovenie. Zriadovatel si taktiez ponecha jeden rovnopis.

4. Zmluvne strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu neuzavreli v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si ju pregitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju podpisuju,

5. Tato zmluva nadobuda platnost' diiom jej schvalenia Okresnym uradom Bratislava — odbor
Skolstva a u¢innost' diiom zadiatku najmu, nie v&ak skér, ako dfiom nasledujicim po jej
zverejneni v centralnom registri zmidv

V Bratislaue da 0809 7014\ Reatislave dija 9307202, V Brati™ .
Zriadc

- /
Mgr. Jana Fraasova, PhD. Mar. Jarmiia varivuivve Mgr. Be. Miriam \EIaSikové
riaditelka skoly J 7 vedUuca odboru 8kolstva
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Prilohy:

1. Vypoctovy list k prenajmu bytu Fedinova

2. Vypottovy list poplatkov a zalohovych platieb bytu
3. Zalohovy predpis platieb za elektrinu

4. List vlastnictva



