Spravbytherm sr.o. Imiluva o ndjme nebytovych priestorov

Zmluva o nijme nebytovych priestorov & 2/NP/ZDR/2021
uzatvorena podla zakona & 116/1990 v zneni neskoriich zmien a doplnkov medzi:

Prenajimatel’: Mesto KeZmarok v zastipeni sprdvecom Spravbytherm s.r.o.
Sidlo: Polna 2/1494, 060 01 KeZmarok
Zastipeny: Ing. Maridn Bedenej, konatel
ICO : 36 690 856 DIC: 2022265586
IC DPH: SK2022265586
Registracia; Obchodny register Okresného sudu Predov, Oddiel: Sro, Vlozka &. 17899/P
/d’alej len prenajimatel/
a
Néjomea: Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.
Sidlo: Huncovska 1788/42, 060 01 KeZmarok
ICO : 37886436 DIC: 2021905633
IC DPH: SK7120001372
Previdzka: Dr. Fischera 7, 060 01 KeZmarok
Koredp.adresa: Nemocnica Dr.Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o., Huncovska 1788/42, KeZzmarok

{d’alej len najomca/

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov

L.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je spravcom budovy nachadzajiicej sa v KeZmarku na ulici Dr. Fischera €. 7 so stpisnym &islom
707, zapisanej na meno vlastnika Mesto KeZmarok na LV &. 56, nachddzajlica sa na parcele &. 1083 katastrélne
izemie KeZmarok, okres KeZmarok, obec Ke¥marok. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi v tejto budove do
dogasného uzivania nebytovy priestor pozostavajlci z miestnosti uvedenych v prilohe &.1 o vymere 183,867
m2. 5 pravom uZivat tento nebytovy priestor je pravo uzivat' spoloéné priestory objektu. Rozpis jednotlivych
miestnosti podlia u€elu vyuZivania je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy. Plocha a &islovanie prenajatych
priestorov je stanovena podla dokumentacie skutkového stavu objektu zameraného Ing. Arch. J. Figlirom, stav
01/2006.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je riadne opravneny prenechat’ dast’ budovy do ndjmu ndjomcovi.

II.
Utel najmu
Najomca bude prenajaté priestory uZivat’ za uéelom vykonu:
Mobilné odberové miesto.

1L
Doba najmu
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi nebytové priestory na dobu neur€itd,
poénuc diiom 01.10.2021

Iv.
Cena nijmu a sluZieb spojenych s uZivanim NP

Obidve zmluvné strany sa dohodli na najme vo vyske 4.855,80 € na rok, ktory bude uhrddzany v Stvrtroénych
splatkach vo vyske 1.213,95 €, vidy na zdklade faktiry vyhotovenej prenajimatelom do 15. diia prvého
mesiaca bezného $tvrtroka na &islo uétu QDD DOSDOSSRD Va:ibilny
symbol &islo faktury. Splatnost faktiry za ndjom nebytovych priestorov je 10 dni od jej dorufenia.
Prenajimatel’ je povinny doru¢it’ faktiru ndjomcovi do 5 dni odo dfia jej vystavenia, inak sa o polet dni
omeikania s doru¢enim faktiry predlZuje lehota splatnosti faktury.

Prenajimatel’ zabezpetuje dodavku tepla a teplej Gzitkovej vody a ndjomea je povinny platit’ za tito doddvku
mesadne na zaklade zalohovych faktir vystavenych prenajimatel'om do 15. diia be#ného mesiaca, zaslanych
najomcovi, variabilny symbeol &islo faktiry. Splatnost’ faktiry je 10 dni od jej doru€enia ndjomeovi. Preddavky
za sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov st predmetom roéného vyiétovania podl'a skutoénych
nékladov. Prenajimatel’ je povinny vyadtovat ich najneskor do 31.5. za predchddzajici rok. Nedoplatok
z roéného vytétovania je najomea povinny uhradit’ prenajimatel’ovi v lehote do 10 dni od dorutenia faktiry.
Prenajimatel’ je povinny doruéit' faktiru nijomcovi do 5 dnf odo diia jej vystavenia, inak sa o poget dni
omeskania s dorudenim predlzuje lehota splatnosti faktiry. Pripadné preplatky z roéného vytétovania mbZe



Spravbytherm sro. Imiuva o ndime nebytovych priestorov

prenajimatel’ zapoditat’ na nedoplatky z predchadzajicich obdobi, resp. prenajimatel’ zasle na et ngjomeu do
L4 dni od vykonania roéného vylétovania za dodavku tepla za predchadzajuci rok.

3. Dalej prenajimatel’ zabezpetuje a najomea je povinny platit' vodné stoéné, stoéné zrazkovej vody a elektricka
energiu. Cena vodného stotného, stoéného zrdzkovej vody a elektrickej energie bude refakturovand ndjomeovi
na zdklade faktir zaslanych doddvatel'om a prenajimatel’ vyhotovi faktiry ndjomcovi do 15 dni od ich
doru€enia od dodavatel'ov. Splatnost faktir vystavenych prenajimatel'om je 10 dni odo diia ich dorudenia
najomcovi. Fakturovan4 cena za vodné stoéné a stoéné zrazkovej vody bude poukazovana na ucet Qi N

Fvariabilny symbol &. faktary. Cena stoéného zraZkovej vody bude
vypoéitand podielom prenajatej plochy nebytového priestoru k siétu celkovych pléch jednotlivych objektov
NsP. Cena vodného stoéného bude vypoéitand podielom prenajatej plochy nebytového priestoru k suétu
celkovych pléch jednotlivych objektov NsP. Cena elektrickej energie bude vypoéitand podielom prenajatej
plochy nebytového priestoru k suétu celkovych plach jednotlivych objektov NsP.

4. Zmluvné strany suhlasia so zasielanim faktir, ktoré budi vystavené na zéklade tejto Zmluvy, v elektronickom
forméte, a to vo formate .pdf alebo v inom, vzdjomne dohodnutom formate. V zmysle § 71 ods. 1 pism. a)
zdkona o DPH je faktirou kaZdy doklad alebo ozndmenie, ktoré je vyhotovené v listinnej forme alebo
elektronickej forme podr'a tohto zdkona.

5. Zmluvnd strana vystavujica faktiru je povinnd na faktire uvadzat’ &islo objednavky alebo &islo Zmluvy, ktoré
jej bolo ozndmené prijemcom faktiry.

6. Zmluvna strana vystavujuca faktiru nie je oprdvnend do uZ vystavengj a odoslanej elektronickej faktiry
zasahovat’ ani menit jej obsah. Ak faktira nem4 zdkonné alebo dohodnuté nileZitosti alebo obsahuje iné chyby,
je Zmluvna strana vystavujiea faktiru povinnd ju na Ziadost druhej Zmluvnej strany opravit’ a vystavit
opravenu faktiru, prigom dohodnuta lehota splatnosti plynie v takom pripade aZ odo dila doruéenia opravenej
faktiry.

7. Zmluvnd strana vystavujica faktiru je povinna odoslat’ elektronicka faktiru z emailovej adresy:
irhova(@spravbytherm.sk na emailovi adresu prijemcu faktiry: faktury@nemocnicakezmarok.sk . Zmluvné
strany st opravnené zmenit' uvedend emailové adresy len na zdklade pisomného ozndmenia doru¢eného druhej
Zmluvnej strane, s uvedenim novej emailovej adresy, a to s Gé¢innost'ou odo dila dorudenia ozndmenia alebo
neskordieho diia uvedeného v ozndmeni.

V.
Osobitné dojednania ;

1. Be#né opravy a udrzbu stivisiacu s obvyklym udrZiavanim sa zaviizuje nijomca zabezpedit' na vlastné ndklady
(napr. vymena batérie, zimku na dverach, vymena Ziaroviek). Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprdv, ktoré mé uskuto&nit' prenajimatel’, inak zodpoveda za 3kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

2. Stavebneé Upravy mdZe ndjomca vykonat' len so sithlasom prenajimatel'a a v stilade so stavebnym zakonom,

3. Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest’ do uZivania schopného stavu v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v takomto ho odovzdat' prenajimatelovi.

4. V pripade havérie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu, je ndjomca povinny spristupnit
prenajaty priestor poverenému zdstupcovi prenajimatela.

5. Néjomeca v dobe trvania ndjmu nebytového priestoru zabezpeéi sim na vlastné naklady plnenie povinnosti na
tiseku poZiarnej ochrany v zmysle zdkona €. 314/2001 Zb. par. 4, 5 v zneni vyhl. 121/2002 Zb. o poZiamnej
prevencii a dodrZiavanie d'al¥ich platnych predpisov suvisiacich s ochranou pred poZiarmi.

6. Ndjomea v dobe trvania ndjmu nebytového priestoru sam zabezpeéi na svoje naklady plnenie povinnosti na
iseku bezpednosti a ochrany zdravia pri praci podl'a zdkona & 124/2006 v platnom zneni a prisluinych
vydanych platnych nariadeni vlady tykajicich sa bezpe€nosti a ochrany zdravia pri préici.

7. Nijomca sam na svoje naklady zabezpeéi v nebytovom priestore:

- odvoz previdzkového odpadu,
- upratovanie nebytového priestoru,
- upratovanie spoloénych priestorov po dohode s ostatnymi uZivatel'mi.

8. Ak najomca bude v ometkani s platenim platieb uvedenych v bode IV. tejto zmluvy, je povinny vyplatit
prenajimatel’ovi drok vo vytke stanovenej pravnymi predpismi.

9. Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami zkona &. 116/1990 Zb.
o0 nijme a podnajme nebytovych priestorov v znenf neskoriich predpisov a d'alej vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, najmé prislu§nymi ustanoveniami Obéianskeho zikonnika.

10. Ndjomca nemd povinnost predmet ndjmu poistit. Poistenie hnutelnych veci patriacich ndjomcovi
nachddzajucich v predmete ndjmu si ndjomca zabezpeéi na svoje ndklady.



Spravbyitherm sr.o. Imluva o ndjme nebytovych priestorov

I 1. Ndjomca prenajatych nebytovych priestorov a priestorov stvisiacich s prenajatym nebytovym priestorom je
povinny plnit vietky povinnosti v zmysle zdkona & 79/2015 Z. z. o odpadoch a vietky stuvisiace predpisy
v odpadovom hospodirstve.

12, Bez suhlasu prenajimatel’a ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho ¢ast’ do podnajmu,

13. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je v stave spésobilom na uZivanie podl'a zmluvy a Ze je podl asvojho
stavebného urdenia vhodny pre dohodnuty uéel najmu.

VL
Skondenie ndjmu
1. Ndjomny vzt'ah zmluvné strany md#u ukondit’
a. pisomnou dohodou
b. pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany aj bez uvedenia dévodu.

2. Vypovednu lehotu si prenajimatel andjomca dojednali 3-mesaéni, ktord zaina plyndt prvym’dﬁom
kalenddrneho mesiaca nasledujicom po dorufeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Utinky
dorudenia pisomnej vypovede nastani aj vpripade nedspeiného doruovania poStovej zasielky
prostrednictvom slovenskej podty na adresu zmluvnej strany uvedenej v obchodnom registri pri¢om sa budu
povaZovat za riadne doru¢ené, ak budu dorufované kuriérskou sluZbou alebo ako doporulend zésielka,
prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo prvy pracovny defi po tom, €o kuriérska sluzba alebo posta vrati
komunikdciu odosielajiicej strane ako nedoruéitel'nu.

3. Prenajimatel’ je opravneny odstipit od ndjomnej zmluvy ak zisti, e ndjomca uviedol nepravdivé Gdaje
v navrhu do sutaZe, alebo v jeho prilohach.

4, Prenajimatel je v pripade porudenia akejkol'vek povinnosti ndjomcu vyplyvajlcej z tejto ndjomnej zmluvy
opravneny odstlpit’ od tejto najomnej zmluvy.

5. Néijomea je v pripade poruienia akejkol'vek povinnosti prenajimatela vyplyvajicej z tejto ndjomnej zmluvy
opravneny odstipit od tejto ndjomnej zmluvy.

6. Pokial jedna zo zmluvnych strdn porudi ustanovenia tejto zmluvy a poruenie neodstrani ani do 30 dni po
dorudeni pisomnej vyzvy druhej zmluvnej strany, méZe druhd zmluvnd strana od tejto zmluvy odstipit’ s
li¢innost'ou ku diiu dorudenia ozndmenia o odstipeni od tejto zmluvy.

VIL
Zivere€né ustanovenia

1. Prenajatie nebytového priestoru na zéklade obchodnej verejnej siitaZe v stlade s § 9a zikona €. 138/1991 Zb.
o majetku obei v zneni neskordich predpisov v spojeni s ustanovenim § 281 aZ § 288 Obchodného zékonnika
zverejnenej diia 11.03.2021 v silade so Zasadami hospoddrenia s majetkom mesta KeZmarok.

2. Zmluvné strany mdZu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzajomnej dohode,

3. Do prav a povinnosti z tejto zmluvy vstupuji aj pravni nistupcovia obidvoch zmluvnych stran.

4, Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom stihlasia a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisuji.

5. Této zmluva o najme nebytovych priestorov sa vyhotovuje vo dvoch exempliroch. Kazda zo zmluvnych stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.

6. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a iginnost’ defi nasledujici po dni
zvergjnenia na webovej strinke prenajimatela.

V KeZmarku, 24.09.2021

Prenajimatel” Mesto Kezmarok v zastipeni spravcom Spravbytherm s.r((
Zastipeny: Ing. Marian Besenej, konatel |
Podpis:

Néjomea: Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.

Sidlo: Huncovskd 1788/42, 060 01 KeZmarok

Zastupeny: Ing. Frantidek Lesundak, riaditel’



Spravbytherm sr.o. Imluva o ndjme nebylavych priestoray

Podpis:
Priloha &. | k zmluve o ndjme nebytovych priestorov & 2/NP/ZDR/2021 zo diia 24.09.2021
Prenajimatel’: Mesto KeZmarok v zastipeni spriavcom Spravbytherm s.r.o.
Sidlo; Pol'nd 2/1494, 060 01 KeZmarok
Zastipeny: Ing. Marian Besenej, konatel
ICO : 36 690 856 DIC: 2022265586
IC DPH: SK2022265586

Registrdcia: Obchodny register Okresného sidu Pre3ov, Oddiel: Sro, Vlozka &. 17899/P

/d’alej len prenajimatel’/
a
Nijomea: Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.
Sidlo: Huncovska 1788/42, 060 01 KeZmarok

ICO : 37886436 DIC: 2021905633
IC DPH: SK7120001372

/d'alej len ndjomca/

Vyika ndjmu za prenajaty nebytovy priestor:

Nebytovy priestor plocha vm2 roény najom
Roény najom : 183,867 4.855,80 €

Celkova plocha nebytovych priestorov v dome je 4 951,97 m2.

Cislo miestnosti-vyuzitie Vymera migsnosti v m2 Jednotkovi sadzba za najom Roény ndjom v €
4.05 - ambulancia 11,74 33,19€ 389,65€
4.06 - ambulancia 23,88 33,19€ 792,58€
4,19 - ambulancia 23,88 33,19€ 792,58 €
4.18 - ambulancia 11,74 3319€ 389,65 €
4.07 - ambulancia 23,88 33,19€ 792,58 €
4.08 — ambulancia 11,74 33,19€ 389,65 €
Podiel spolotnych priestorov 77,007 17,00 € 1309,12€
SPOLU: 183,867 4.835,80€
Spolu za ndjom : 4.855,80 €
Stvrt'roéna dhrada najmu : 1.213,95 €

V KeZmarku, diia 24.09.2021
vyhotovil: Irhova Zlatica

2

/

Prenajimatel’: Mesto KeZmarok v zastlipeni spravcom Spravbytherm s.r. uf
Zastipeny: Ing. Marian BeSenej, konatel’

Podpis:

Nédjomea: Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.

Sidlo: Huncovska 1788/42, 060 01 KeZmarok

Zastupeny: Ing. Frantifek Le3undak, riaditel’

Podpis:



Spravbytherm ;..

Domovd sprdva Keimarek - doddvka tepla

Registracia: Obchodny reglister Okresného sUdu Prasov, oddiel: Sro, Vioika &lslo: 1789%9/P
Spravbytherm s.r.o0., Polna 2/14%94, Kez2marok 060 01

Zaznam o odovzdani/prevzatli nebytového priestoru ndjomcovi

Ndjomeca: Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o.

Adresa nebyt. priestoru : Dr. Fischera 7
060 01 KeZmarok

Opis priestoru, technicky stav a vybavenie priestoru pri jeho odovzdani/prevzati nijomcovi:

4.05 miestnost: ambulancia 11,74 m2

- dvere: 1 ks ¢altinené dvere

- vykurovacie telesa : 2 ks radiator s termostatickym ventilom

- osvetlenie — 2 ks nedn

- podlaha — linoleum opotrebované

- oknd — 2 ks plastové

- 1 ks nerezovy dvojdrez + pakova/eby&ajné batéria so skrinkou

- prechod medzi miestnost'ami 4.05 a 4.06: s dverami/bezdvert- Calinené

4.06 miestnosf: ambulancia 23,88 m2

- dvere: 1 ks ¢aliinené dvere

- vykurovacie telesd : 4 ks radidtor s termostatickym ventilom

- osvetlenie — 4 ks neén

- podlaha — linoleum

- oknd — 4 ks plastové okna

- 1 ks fajansové umyvadlo + pakova/eby&ané batéria + keramicky obklad okolo umyvadiel

4.18 miestnosf: ambulancia 11,74 m2

- dvere: 1 ks ¢altinené dvere + mreze

- vykurovacie telesd : 2 ks radiator s termostatickym ventilom

- osvetlenie — 2 ks nedén

- podlaha — linoleum - opotrebované

- oknd — 2 ks plastové

- 1 ks nerezové umyvadlo + pakovéa/eby&ainé batéria so skrinkou

- prechod medzi miestnost'ami 4.18 a 4.19: s dverami/bez-dvesri- drevene

ICO; 36 &90 856, DIC: 2022265586, IC DPH: $K2022265585 Bv:mkoyé spojenie:
Telefén: 052-448 0 201,-210 Fax: 052-468 0 209 VUB Kezmarok
Internet: www.spravbytherm.sk, e-mail; spravbythermaspravbythern.sk, 2218837253/0200
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Domovd sprdva Keimarok - doddvka tepla

Registrdcia: Obchodny register Qkrasného siudu Frefov, oddiel: §ro, Viezka &fslo: 1789%/F
Spravbytharm s.r.o., Polna 2/1494, Kezmarok 040 01

4.19 miestnost: ambulancia 23,88 m2

- dvere: 1 ks drevené dvere

- vykurovacie telesd : 4 ks radidtor s termostatickym ventilom
- osvetlenie — 4 ks nedn

- podlaha - linoleum opotrebované

- oknd — 4 ks plastové okna

4.08 miestnost: ambulancia 11,74 m2:

- dvere : 1 ks ¢altinené

- podlaha : linoleum opotrebované

- vykurovacie telesa : 2 ks radidtor s termostatickym ventilom

- okna : 2 ks plastové oknd

- osvetlenie : 2 ks ne6n

1 ks umyvadlo: nerezevé/fajansové drez/dvejdrez-, batéria ebydajnd/pikovd, + keramicky obklad
okolo umyvadiel

4.07 miestnosi: ambulancia 23,88 m2:

- dvere ; plné drevené

- podlaha : linoleum opotrebované

- vykurovacie telesd ; 4 ks radiator s termostatickym ventilom
- oknd : 4 ks plastové

- osvetlenie :4 ks nedn

1 ks sprcha + vaitova batéria

ch lamp.

V celom prenajatom NP novd malba stien a sokel. V chodbe 8 ks novych stropn

Vykurovanie ( opis, funkénost’, konefné stavy pomerovych meracov, plynomeru, zmena
o dodavke plynu, ...):
Dodévka tepla z kotolne NsP od 01.10.2021

Tepla ¥itkova voda /TUV/ ( opis konetnych stavov ):
Dodavka teplej uZitkovej vody z kotolne NsP od 01.10.2021.

Studend voda (opis kone¢nych stavov )
Fakturacia studenej vody a zrazkovej vody od 01.10.2021.

KMide:
Odovzdané:
Objekt Dr, Fischera 7

Miestnost’ 4.05 ambulancia + 4.06 ambulancia
Miestnost’ 4.08 ambulancia +4.07 ambulancia

Miestnost’ 4.18 ambulancia + 4.19 ambulancia

IC0: 36 690 856, DIC; 2022265586, IC DPH; 5K2022265586 Bankove spojenie:
Telefdn: 052-468 0 201,-210 Fax; 052-448 0 209 VUB Kezmarok
internet; www.spravbytherm.sk, e-mail: spravbythermaispraviytherm.sk, 2218837953/0200



Doemovd sprdva Keimarok - doddvka tepla

Registrdcla: Obchodny registar Okresného sudu Preiov, oddiel: Sro, Vlezka &fslo: 17899/F
Spravbyiherm s.r,o, Polnd 2/14%94, Kezmarok 0460 01

Miestnost’ 4.12 dennd miestnost’ lekarov
Miestnost’ 4.12a — soc. zar. lekdrov
Miestnost’ 4.13 WC muzi

Miestnost’ 4.14 WC Zeny + imobilni
Miestnost’ 4.16 ekonomat

Prechodové dvere medzi chodbou 4.11 a 4.23

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov &. 2/NP/ZDR/2021 platnd od 01.10.2021.

WP 9. Loy

Nebytovy priestor prenajimatel’ odovzdal ndgjomcovi diia ....covvveevrinnne.

0z
Prenajimatel : Néjomeca :
Spravbytherm s.r.o. Nemocnica Dr. V.Alexandra
Polna 2, Keimarok v Keimarku n.o.
Irhova Zlatica Huncovskd 42, Keimarok
ICO: 36 690 856, DIC: 2022265586, IC DPH: SK2022265586 Bonkoyé spojenie;
Telefdn: 052-468 0 201,-210 Fax; 052-468 0 209 VUB Keimarok

internet: www, soravbytherm.sk, e-rmall: spravbytherme@spravioytherm. sk 2218837953/0200




