ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle ust. § 720 zakona &. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni so zakonom & 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zékon a Sprave majetku §tétu)

Prenajimatel:

Statutarny organ:

Najomca:

Zastapeny:

ZMLUVNE STRANY:

Slovenska republika — v sprave: Fakultna nemocnica
s poliklinikou J. A. Reimana Presov

sidlo: Hollého 14, 081 81 Presov

ICO: 00610577

DIC: 202 128 1559

IC DPH: SK 202 128 1559

Bankové spojenie:

Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR
3. 1970/1991 — A/XI — 1 zo diia 14.06.1991 v zneni neskorsich zmien

Ing. Lubomir Sarnik ~ riaditel

(dalej len ,prenajimatel)

Medirex, a.s.

sidlo : Holubyho 35, Pezinok 902 01

ICO : 35 766 450

zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |,
oddiel: Sa, &islo viozky: 4185/B

bankové spojenie: |

Gislo Gétu IBAN: ¢ ¢

Ing. Jozef Gavlas, MSc. ~ predseda predstavenstva

(dalej len ,najomca”)

sa nizsie uvedeného dfa dohodli, Ze uzatvaraju tdto zmiuvu o najme nebytovych

priestorov za nasledujcich podmienok:
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

Clanok |
Zakladné ustanovenia

Prenajimatel je Slovenské republika, ktora kona prostrednictvom spraveu, Fakulinej
nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana Preov, Statnej prispevkovej organizacie zriadenej
sriadovacou listinou Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky, zo dfa 14.06.1991,
pod &. 1970/1991 — A/XI — 1, kioré podpisom tejto zmiuvy vyhlasuje, Ze mé pin pravnu
subjektivitu a sposobilost pravne konat a ze je opravnend zavézovat sa podfa tejto
zmiuvy a pinit si zavazky z nej vyplyvajlce.

Prenajimatel vyhlasuje, ze nebytové priestory Specifikované v ¢lanku 1i tejto zmluvy sd
majetkom Slovenskej republiky v sprave Fakultne] nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana
Predov, ktora v zmysle zakona o sprave majetku statu rozhodla o ich dogasngj
prebytoénosti.

Najomca je slovenska préavnicka osoba, evidovana podia pravneho poriadku Slovenske;
republiky, ktory podpisom tejto zmiuvy vyhlasuje, e ma plnd pravnu subjektivitu a
spbsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a pnit si
zavéazky z nej vyplyvajlce.

Prenajimatel touto néjomnou zmluvou prenechava najomcovi na dodasné uZivanie za
udelom a za podmienok stanovenych v tejto zmluve nebytove priestory uvedené v ¢lanku
Il tejto zmluvy (dalej len ,predmet néjmu”) a najomca sa za to zavézuje zaplatit odplatu vo
vyske dohodnutej v &lanku V tejto zmluvy.

Clanok Il
Predmet a el najmu

Predmetom néjmu podfa tejto zmluvy st nebytové priestory o celkovej podlahovej ploche
238,2 m? na 2. poschodi budovy so stipisnym ¢&islom 11254 nachadzajlicej sa v okrese
Predov, obec Presov, katastralne lzemie Presov, zapisanej v katastri nehnutefnosti
vedenom Okresnym Uradom PreSov, katastrélny odbor, na liste viasinictva &. 1962 na
parcele &. 4886/22, pozostavajlce z nasledujlcich nebytovych priestorov:

- nebytovy priestor &. 1 o vymere 16,59 m?
- nebytovy priestor & 2 o vymere 7,31 m?
- nebytovy priestor & 3 o vymere 7,56 m>
- nebytovy priestor &. 4 o vymere 7,3 m?

- nebytovy priestor &. 5 o vymere 7,49 m?
- nebytovy priestor &. 6 o vymere 17,89 m?
- nebytovy priestor & 7 o vymere 31,23 m?
- nebytovy priestor & 8 o vymere 18,1 m?
- nebytovy priestor &. 9 o vymere 18,5 m?
- nebytovy priestor & 10 o vymere 2,7 m?
- nebytovy priestor & 11 o vymere 38,27 m?
- nebytovy priestor & 12 o vymere 4,1 m?
- nebytovy priestor & 13 o vymere 5,5 m?
- nebytovy priestor &. 14 o vymere 2,2 m?
- nebytovy priestor & 15 o vymere 6,9 m?
- nebytovy priestor & 16 o vymere 5,8 m?
- nebytovy priestor & 17 o vymere 1,16 m?
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2.2

2.3

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5,

- nebytovy priestor & 18 o vymere 3,5 m?
- nebytovy priestor &. 19 o vymere 10,6 m2
- nebytovy priestor &. 20 o vymere 25,4 m?2

a ktoré su Specifikované v prilohe &. 1 tejio zmluvy.,

Najomca bude uzivat predmet najmu podla tejto zmluvy za (&elom prevadzkovania
laboratérnej diagnostiky v odbore klinicka biochémia, klinicka hematolégia a transfuzioldgia.

Néjom podla tejto Zmluvy predstavuje podnikatelsky najom. Najomca sa zavézuje uzivat
predmet najmu vylusne nz donodnuty ddel, V pripade, Ze najomca porusi svoju povinnost
uvedeni v predchadzajicej vete, je prenajimaterl opravneny od tejto zmluvy odstupit.

Clanok IlI
Doba najmu

Néjomca je opravneny uzvat predmet néjmu pocas trvania doby najmu. Doba najmu je
dohodnuta na dobu urcitt, a to na dobu 2 rokov od nadobudnutia dcinnosti zmluvy.

Clanok IV
Platnost’ a Géinnost zmluvy

Tato zmluva je v Zmysie ustanovenia § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v znenf nes<orefch predpisov povinne zverejfiovanou zmiuvou.

Tato zmiluva nadobuda v zmysle ust. § 13 ods. 9 zakona o sprave majetku §tatu platnost
driom udelenia sthlasy Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluva nadobiida C&nnost v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zékona &. 40/1964 Zb.
Obégiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov defs nasledujtci po dni Jej zverejnenia
v Centrainom registri zmigy.

Platnost' a Géinnost tejto zmluvy sa kongi:

441 uplynutim doby najmu;

4472 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonéeni platnosti a Gginnosti fejto
Zmiuvy ku ditu uvedenému v takejto dohode;

443 zanikom predmetu rajmu;

444 vypovedcu ktorejkalvek zmluvnej strany v pisomnej forme z dévodov

uvedenych vust. § 9 ods. 2 g3 zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov alebo vypovedou prenajimatela z dévodu, ze predmet najmu stratil
charakter dodasne prebytotného majetku &taty vzmysle ust. § 3 ods. 4
zakona o sprave majetku  Statu. Zmlyvné strany sa dohodli na dizke
vypovednsj lehoty v trvani 3 mesiace, pri¢om vypovedna lehota zadina plynut
prvym  diom kalendarneho mesiaca bezprostredne nasledujliceho po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pfsomna vypoved dorugens druhegj
Zmiuvnej strane;

4.4.5 odstlpenfm prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych v prislusnych
ustanoveniach tejto Zmiuvy,

V pripade skonéenia zZmuvnéto vztahu je najomcea povinny predmet najmu vypratat ku driu
skondenia platnosti a Gginnosti zZmiuvy. Ak najomca predmet najmu nevyprace ani
v dodatoénej lehote urtenej v pisomnej vyzve prenajimatela, je najomea povinny zapiatit
prenajimatefovi  zmluvno pokutu  vo vyske dvojndsobku  mesaéného najomného
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5.1

52

5.3

54

5.5

5.6

5.7

58

dohodnutého v &lanku V tejto zmiuvy, a to za kazdy mesiac omeskania s vypratanim
predmetu ndjmu odo dia skonéenia zmiuvného vztahu. Takio dohodnuta zmluvna pokuta
je nezavisla od vzniku a vysky pripadnej Skody.

Slanok vV
Vy$ka a splatnost’ najomného a platieb za sluzby spojenych s najmom

Odo diia uginnosti ndjomnej zmluvy je najomca povinny platit prenajimatelovi najomné a
platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu (dalej len
,platby za sluzby") v dohodnutej vyske.

Vyska najomneho sa uréuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 270,00 Eur za 1 m?
nebytovych priestorov roéne, &o za celkovl plochu nebytovych priestorov o vymere 238,2
m? predstavuje celkovi vySku 64.314,00 Eur roCne.

Najomca sa zavézuje platit n&jomné mesacne vo vyske 5.359,50 Eur.

V zmysle ust. § 38 zakona g 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty je najom
nehnutefnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi platby za sluzby podfa
nasledovného rozpisu:

e za upratovanie spoloénych priestorov sumu vo vyske 1.176,00 Eur bez pPH
roéne, to predstavuje 98,00 Eur bez DPH mesagne;

o za odvoz komunalneho odpadu sumu vo vyske 672,00 Eur bez DPH rocne, ¢o
predstavuje 56,00 Eur bez DPH mesatne;

« za pouZivanie dvoch telefonnych klapiek sumu 252,00~ Eur hez DPH roéne, to
predstavuje 21,00- Eur bez DPH mesatne,

teda spolu sumu vo vyske 2.100,00,- Eur bez DPH rocne, go predstavuje 175,00,- Eur
bez DPH mesagne.

Zmluvné strany berti na vedomie, 7e sumy za platby za sluzby su uvedené bez DPH. Pri
a&tovani bude k uvedenym platbam pripo&itana prisludna sadzba DPH.

Najomcovi vznikaju prevadzkové nakiady spojené s uzivanim predmetu najmu jednak v
zmysle bodu 5.5 tejto zmluvy a jednak v zmysle bodu 6.10 tejto zmluvy v predpokladane]
celkovej vyske 1.149,00 Eur bez DPH mesatne za dodane teplo, el. energiu, vodu
a stoéné, pricom tato suma sa bude 1i&it v zavislosti od realnej spotreby uvedenych energii
najomecom.

Najomné a platby za sluzby sa najomca zavazuje platit mesacne bezhotovosinym
prevodom na Uucet prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela,
pricom najomné a platby za sluzby st splatné v lehotach spiatnosti uvedenych na faktarach
vystavenych prenajimatelom v prislu$nom kalendarnom mesiaci. Zmluvné strany sa
dohodli, 7e iehota splatnosti prenajimatefom vystavenych faktdr je 14 dni odo dfa ich
vystavenia. Prenajimatel je povinny vystavené faktiry odoslat najomcovi do 3 pracovnych
dni odo diia ich vystavenia. V pripade omeskania prenajimatela sa spiatnost faktdr
predlZzuje o dobu omeékania prenajimateia s odoslanim vystavenej faktiry.
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5.9

5.10

5.11
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5.13

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Najomné a platby za sluZby sa povazuju za zaplatené driom pripisania najomného a platieb
za sluzby na tge- prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, resp. diiom prijatia
najomného a platieb za sluzby v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Prenajimatel ma pravo pozadovat zvygenie vy8ky najomného aplatieb za siuzby

0 percentudinu mie-u rocnej inflacie oficialne Zistenej v Slovenskej republike a vyhlésenej
étatistickym Uradom SR za kalendarny rok predchadzajici kalendarnemu roku, v ktorom

prenajimatela za dany kalendamy rok bude vzata za zaklad pre novy vypodet najomného
a platieb za sluzby pre nasledujuzi kalendarny rok pri totoZnom dalom postupe, ak bude
prenajimatelom uplatneny. Takyto postup platf pri vypotte vysky néjomného a platieb za
sluzby za kazdy novy kalendarny rok po celii dobuy trvania tejto zmiuvy.

Prenajimatel ma pravo jednostranne zvysit najomné a platieb za sluzby v pripade Zmeny
trhového najomného na trover; aktuainej vysky trhového najomného a platieb za sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomného v
zmysle ustanoveni tohto lanku, je najomea povinny zaplatit prenajimatelovi Groky z
omeskania v zmysle Jst. § 517 ods. 2 zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v znen|
neskorsich predpisov (dalej len ,Obgiansky zakonnik) v spojenf s ust. § 3 Nariadenia viady
¢. 87/1995 Z. z. kioym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obtianskeho zakonnika v
znenl neskorsich predpisov. y
Clanok Vi
Osobitné dojednania

Prenajimatel odovzds najcmcovi predmet najmu v stave spésobilom na dohovorené
uZivanie podla dohodnutého tcelu.

Naklady spojené s begnou Udrzbou predmetu najmu a naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavajl pri dlhdom ugivani znaga najomca.

Najomca je zarover povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave.

Prenajimatel nezodpoveda za $kodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na ich
majetku, ktory sa v Gase vzni<u 8kody nachadzal v predmete najmu, pokial $koda nevznikla
v ddsledku vad predmetu najmu.

Najomca mése predmet najmu uzivat len v rozsahu uréenom touto najomnou Zmluvou,
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu podfa tejto zmiuvy do najmu,

Zmeny na predmete najmu méZe najomca vykonat len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela, pri¢om najomea moze pozadovat thradu nakladov spojenych so
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8.7.

6.8.

6.9.

zmenou na predmete namu len ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas so
zmenou a sticasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca sa zavzuje nahradit $kodu, ktord na predmete najmu sposobil, alebo kiorll
spdsobili osoby zdrziavajlice sa v predmete naimu s jeho vedomim.

Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamif akdkolvek zmenu udajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy.

Povinnosti ndjomcu v oblasti Bezpecnosti a ochrany zdravia pri préaci a ochrany proti
poziarom (dalej len ,BOZP a OPF"):

6.9.1 Najomca sa zavézuje dodrziavat v&etky povinnosti vyplyvajlce z platnych a uginnych
praynych predpisov, najma pravidelne hromazdovat komunainy odpad v kontajnerov
na to uréenych, na vlasiné naklady zabezpetit odvoz a likvidaciu odpadu, ktory nie je
komunalnym odpadom,

6.9.2 Najomca sa zavézuje dodrriavat zakaz fajtenia vo vSetkych ynitornych priestoroch
predmetu najmu.

6.9.3 Najomca sa zavazuje dodrziavat vsetky povinnosti, vyplyvajice z predpisov
o ochrane zdravia pri préaci, ochrane majetku a poZiarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuji na predmet najmu a ginnost najomcu vykonavant
v predmete najmu.

6.9.4 Najomca je povinny dodrziavat normy poZiarnej ochrany a to tak v prenajatych ako aj
spolo&nych priestoroch, ako aj oboznamif svojich zamestnancov s bezpetnostnymi
predpismi.

6.10. Najomca berie na vedomie a sthlasi stym, Ze podmienkou zverejnenia tejto zmluvy

6.11.

7.1.

v Centrainom registri zmidv, o je podmienkou nadobudnutia jej uginnosti, je preukézanie
sa platnou a uginnou zmluvou 0 dodavke energii (tepla, elektrickej energie, vody
a stoéného) uzavretou s prenajimatefom. Ak najomca este nema takuito zmiuvu
s prenajimatefom uzatvorenu, je v lehote najneskor do 15 dni odo dfa nadobudnutia
platnosti tejto najomnej zmluvy uzavriet s prenajimatelom zmluvu © dodavke energii
s prenajimatefom. Zmluvou o dodavke energil je najomca povinny sa prenajimatelovi
preukézat bez zbytoéného odkiadu vZdy na poziadanie prenajimatela. Zavazkovy vztah
zalozeny touto ndjomnou zmiuvou zaniké aj odstapenim prenajimatela od tejto zmluvy z
dévodu, Ze najomeca si nesplni svoju povinnost, ku ktorej sa zaviazal podia
predchadzajucich viet tohto odseku. Odstapenim prenajimatela od tejto zmluvy sa zmluva
okamihom dorugenia pisomného cznamenia o odstdpeni od zmluvy od zadiatku zrusuje.
Zrudenie zmluvy od zadiatku nema vplyv na povinnost najomcu zaplatit prenajimatelovi
najomné a platby diZzné ku driu zrusenia zmiuvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za Utelom vysporiadania vzajomnych prav a povinnosti z
ddvodu eventudineho uzivania predmetu najmu najomcom za obdobie od 25.06.2021 do
nadobudnutia Géinnosti tejto zmiuvy, prenajimatel vyhotovi bez zbytoéného odkladu po
nadobudnuti udinnosti tejto zmiuvy najomcovi mimoriadnu fakiGru, ktord sa najomca
zavizuje zaplatif prenajimatelovi v lehote splatnosti 14 dnf odo dnha vystavenia predmetnej
faktary prenajimatefom. Zmiuvné strany sa dohodii, Ze cena za takéto uzivanie predmetu
najmu za kazdy mesiac predstavuje mesatne najomné a platby za sluzby uréené podla
tejto zmluvy. }
Clanok VIl
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu. Po
podpisani zmluvy obdrzi kazda zo zmluvnych stran dve vyhotovenia a jedno vyhotovenie je
uréené pre Ucely Ministerstva financii Slovenskej republiky.
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