Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v znenf
neskor3ich predpisov a zékona &. 278 /1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskor$ich
predpisov.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
Slovenska republika
Ustav ekoldgie lesa Slovenskej akadémie vied
Stirova 2, 960 53 Zvolen:
Zastapeny: RNDr. Ditmarova Cubica, PhD. - riaditel organizacie
ICO: 00679071
DIC: 2021328243
Bankové spojenie: .
IBAN: -
Statna prispevkové organizécia, zriadend uznesenim Predsednictva SAV &. 298,
zo dfia 05. 06. 2014, aktudlna zriad’ovacia listina vydana P SAV &. j. 305/G/12/2014
zo dila 20. 06. 2014

L

2. Najomca
HIRJAK - HARDWOOD, s.r.o.
Stirova 2, 960 01 Zvolen
Zastipeny: Ing. Iveta Bystrianska, konatel’
ICO: 36054267
DIC: 2020070437
Bankové spojenie:
IBAN:i
Opravnenie podnikat’ podl'a: Vypis z obchodného registra Okresného studu Banska
Bystrica Oddiel: Sro VloZka ¢&islo: 7715/8S.

CL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastrdlnom Gzemi
Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen so supisnym &islom 1774, na parcele &islo 1060/4,
zapisanu na LV €. 6388 vedenom Okresnym uradom Zvolen.

2.  Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory, kancelarske
priestory - miestnost’ &islo 1.36 o vymere 19,40 m?, miestnost’ &islo 1.37 o vymere 19,57
m?, miestnost’ &islo 1.38 o vymere 22,84 m?, miestnost’ &islo 1.39 o vymere 3,15 m2,
miestnost’ &islo 1.40 o vymere 4,88 m? miestnost’ &islo 1.41 o vymere 17,08 m?,
miestnost’ &islo 1.42 o vymere 19,96 m?, miestnost’ &islo 1.43b o vymere 10,31 m? -
celkova vymera 117,19 m? z vy&ie uvedenej $pecifikovanej nehnutelnosti, ktoré sa
nach4dzajui na prizemi budovy na ulici I. Stira &. 2 vo Zvolene.



LI
U¢€el najmu

Nsjomca bude uvedené priestory uzivat' ako kancelarske priestory v stlade
s predmetom &innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’, platnym ku
difu uzatvorenia tejto zmluvy.

CL 10
Najomné a sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na thrade za najom priestorov vo vySke 40,0 € za m?
podlahovej plochy nebytového priestoru roéne. Ro¢na vyska thrady za ndjom je
4 688,00 €/117,19 m*/rok. Mesa&né vyska uhrady za ndjom je 390,67 €.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, sa—vodné
a stotné, teplo a tepla voda, elektrické energia, ostatné sluzby.

Za sluzby plati ndjomca mesa¥né preddavky vo vyske 540,64 €.
Rotn4 vyska preddavkov je 6 487,64 €. Ceny su uvadzané vratane DPH.

V tejto cene st zahrnuté:
a) mesatné preddavky na sluzby
teplo a tepli vodu 161,33 €
elektrickd energiu 114,85 €
b) pausalne Ghrady za sluZby :
vodné a sto¢né 2383 €
ostatné sluzby 240,63 €

Blizsie $pecifikované ostatné sluzby — odvoz komunalneho odpadu, upratovanie a
tidrzba vonkaj$ich a vnitornych komunika¢nych priestorov, pouZivanie socidlneho
zariadenia, sluZba vratnika — informétora, vratane vybavovania posty.

Uhrada za ngjom spolu s preddavkami a pausalnymi thradami za sluzby vo vyske
931,31 € sa plati mesatne vopred, na et prenajimatel’a a je splatna do 10. dila prvého
diia prisluiného mesiaca. V pripade, ak ndjomca neuhradi najomné a preddavky za
sluzby vo vyske a v lehote urdenej vyssie, je povinny zaplatit’ spolu s dlZnou sumou
tirok z omeskania podl'a §3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel je povinny najneskor do konca marca vykonat vyt&tovanie roénej uhrady
za sluzby. Nedoplatky alebo preplatky, vyplyvajice z vyuétovania ro¢nej uhrady od
dodavatel'ov jednotlivych médii (podl'a C1. 11T bod 3a) a kalkulované na m2 predmetu
najmu, st splatné do 14 dni odo diia doru¢enia vyittovania n4jomcovi. Zmluvna strana,
ktora je v omeskani s platbou vyplyvajiicou z vyactovania, je povinnd zaplatit’ druhe;j
zmluvnej strane spolu s d1Znou sumou tirok z omeskania podl'a §3 nariadenia vlady SR
&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny upravit vysku najomného
aplatieb za sluzby snijmom spojené jednostrannym tkonom v pisomnej forme



v zavislosti od priemerného medziro&ného rastu spotrebitelskych cien vykazaného
Statistickym tradom SR za kalenddarny rok, ktory predchddza prisluinému
kalendarnemu roku atieZ pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne
zavéznych pravnych noriem upravujicich najom priestorov ako aj hospodarenie
rozpodtovych a prispevkovych organizicii.

CLIV
Doba najmu

1. Néjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu urditi piatich rokov odo diia nadobudnutia

ucinnosti zmluvy.

. Platnost’ ndjomnej zmluvy.konéf uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného

predpisu o obnove ndjomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obgianskeho zdkonnika) sa nepouZije.

.V silade s ustanovenim § 9 zdkona &. 116 /1990 Zb. o najme a podndjme nebyfovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov méZu zo zdkonom stanovenych dbvodov
zmluvné strany skonit’ ndgjomnt zmluvu vypoved’ou aj pred uplynutim dojednanej doby,
ak

a) ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) néjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim najomného alebo za sluZby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok, .

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, &o brani u¥ivaf
nebytovy priestor.

. Négjomca je opravneny vypovedat' tito ndjomnt zmluvu bez udania dévodu aj pred

uplynutim Easu, na ktory bola uzavreta.

. Vypovedné doba podla bodov 3 a4 je tri mesiace, pridom za¢ina plynut’ prvym diiom

mesiaca nasledujiiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

. Vsulade s ustanovenim §14 zékon & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov sa obe zmluvné strany dohodli, Ze ndjom zaniké:

a) zanikom predmetu n4jmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom,

c) ak zriad’'ovatel’ prenajimatela (zékon & 133/2002 Z. z. o Slovenskej akadémii
vied v platnom znenf) rozhodne o inom spdsobe vyuZitia nehnutelnosti, alebo
jej Casti, tvoriacej predmet najmu tejto zmluvy,

d) predmet ndjmu prestane byt prebytodnym, zmeni sa spdsob vyuZitia
nehnutelnosti v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia
predmetu Cinnosti prenajimatela, prip. inych zmien, vyvolanych externymi
1internymi vplyvmi ako napr. rozhodnutim orgénov §tdtnej moci a spravy SR,
zmenou alebo narastom tloh prenajimatela vyZadujtcich si rozsirenie predmetu
¢innosti prenajimatel’ a pod.

€) dohodou zmluvnych stran.
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7. Najom podl'a bodu 6 zaniké v lehote troch mesiacov odo diia, kedy bude dovod zanikus,
preukézatelne pisomne ozndmeny najomcovi.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' najomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l. 1
zmluvy v stave spdsobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie v sulade
s kolaudadnym rozhodnutim pre prenajimané nebytove priestory, zabezpecovat' riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojene.

2. O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zapis,
v ktorom uvedu stav prenajimanych priestorov. Po ukonceni najmu je najomea povinny
vratit’ prenajimané priestory v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Néjomca sa zavizuje vyuZzivat’ prenajimané priestory vylu¢ne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak nédjomca prenechal majetok 3tatu do ndjmu, podndjmu alebo
vypozitky, je takato zmluva neplatna.

4. Najomca sa zavizuje vykonavat' beznli udrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat
ich v stave spdsobilom na uZivanie (primerane vyuzijuc ustanovenia o beznej Gdrzbe v
zmysle nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z, ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskordich predpisov). Potrebu oprav,
ktoré presahujii rimec beZnej Gdrzby neodkladne oznamovat prenajimatelovi, inak
najomea zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

5. Najomca sa zavizuje nevykonat bez predchadzajuceho  pisomného sthlasu
prenajimatel’a stavebné Gpravy prenajatych priestorov. Nijomca mdze poZadovat
thradu ndkladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal
predchadzajici pisomny sthlas so zmenou a sti¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

6. Najomca sa zavizuje umoznit prenajimatelovi kontrolu vyuZivania prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za ucelom vykonania
preventivnych prehliadok, napr. revizie elektroinstalacie a pod.

7. Néajomca zodpovedda v plnom rozsahu za $kodu, ktoru spdsobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou &nnostou, alebo ak bola spdsobena podnikatel'skou Einnostou
najomcu.

8.  V pripade, Ze prenajaty priestor v stvislosti s uZivanim ndjomcom vyzaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poziarnej ochrany, bezpetnostnych a inych opatreni, je najomca
povinny zabezpe€it nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné nédklady a
zodpovednost’.

9. Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpeovat’ povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavédznych pravnych noriem v
oblasti poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sam na
vlastné naklady a nebezpelenstvo. Zarovefi sa zavdzuje dodrziavat' pri uZzivani



prenajatych priestorov prislusné hygienicke, bezpeénostrié, poziarne a iné predpisy
platné u prenajimatela.

ClL VI
Zaverecné ustanovenia

Platnost zmluvy je viazana na udelenie suhlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky v stlade s ustanovenim § 13 ods. 9 zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v uplnom zneni.

7mluva nadobtda uginnost ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v stlade
s ustanovenim §47a ods.1 zdkona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v uplnom
zneni. i

V otézkach, ktoré nie sa vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budi riadit’
prislu§nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika, zakon &.116/1990 Zb. o ndjme a
podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona &. 278/1993 Z.
z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich predpisov.

Obe zmluvné strany sa pre pripad momentu doruenia pisomnosti, spojenych s
néjmom, jeho vznikom i ukon&enim resp. zanikom, dohodli na fikcii dorudenia. Za
dorudent sa pisomnost’ pokladé za tychto podmienok:

a) v pripade osobného doru€ovania diiom, kedy ju protistrana prevzala oproti
podpisu osobne.

b) vpripade dorudovania prostrednictvom postového doruiovatela musi byt
pisomnost’ dorutovand opakovanym dorutenim. Za defi dorudenia sa poklada
dett, kedy si adresat zasielku na poste prevzal, alebo posta ozndmila
odosielatefovi, Ze protistrana zasielku odmietla prevziat alebo si ju
v stanovenej lehote neprevzala a to aj vtedy, ak sa o jej doruovani nedozvedela.

Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’, dve
ndjomca, jeden Ministerstvo financii Slovenskej republiky, jeden Urad Slovenskej
akadémie vied. ;

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne,
urdite a zrozumitelne sjej obsahom po pretitani suhlasia ana znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo Zvolene, diia
Prenajimatel Najomca
RNDr. Ditmarova Cubica, PhD - riaditel Ing. Iveta Bystrianska - konatel

Ustav ekologie lesa SAV HIRJAK-HARDWOOD, s.r.0.



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podra § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

suhlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 117,19 m? v stavbe (ADMINISTR.BUDOVA) so siip. §. 1774,
situovanej na pozemku parcela C KN &, 1080/4, nachadzajlcej sa v kat. izemi Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen,
vedenej katastralnym odborom Okresného Gradu Zvolen na liste vlastnictva ¢. 6388, ktorych Specifikacia je v &lanku
I'bod 2. zmluvy o najme nebytovych . priestorov, do odplatného uzivania obchodnej spoloénosti HIRJAK —
HARDWOOD. s. r. 0.. sa sidlom Stdrova 2,960 01 Zvolen, ICO 36 054 267.

V Bratislave
K spisu &islo: MF/9203/2021-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



