Zmluva o najme
C.j.: /3% 12021/UVLF
uzavreta podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CLIL

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Univerzita veterinarskeho lekarstva a farmacie v KoSiciach
So sidlom: Komenského 73, 041 81 Kosice
Statutarny zéstupca: Dr. h. c. prof. MVDr. Jana MojziSovi, PhD., rektorka
ICO: 00397474
DIC: 2020486699
Bankové spojenie:
IBAN:
Kontaktna osoba: Ing. Marek Ferko

(d'alej len ,,Prenajimatel™)

a

Najomca:

SWAN Mobile, a. s.

So sidlom: Landererova 12
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré¢ mesto 811 09

1CO: 35 680 202

DIC: 2020324317

IC DPH: SK2020324317

Bankové spojenie:

IBAN :

BIC:

Registracia: Okresny sid Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 2958/B

Kontaktna osoba: Ing. Carmen Turanyiovéa — na zaklade splnomocnenia zo dila
15.1.2021

(d’alej len ,,Ndjomca“)
sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme:



CL. 1L

Predmet a icel najmu
Predmetom ndjmu je nehnutel'nost’, a to obilné silo nachadzajuce sa v Okres: TrebiSov,
Obec: SECOVCE, Katastralne tizemie: Se¢ovee, na ulici Kochanovska, supisné ¢. 455,
postaveného na parcele .,C-KN* ¢. 615, LV €. 4599, ktory je vedeny Okresnym tradom
Trebidov katastrdlnym odborom, okres: TrebiSov, obec: Secovce, katastralne uzemie:
Secovee, (dalej len "Budova").
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby uvedenej v bode 1.
Prenajimatel’ prenajima néjomcovi ¢ast’ plochy na streche a iny priestor pre umiestnenie
technologického kabinetu, nosi¢ov antén a anténnych jednotiek v rozsahu, sposobom
a za podmienok d’alej dohodnutych.
Prenajimatel’” prenajima predmet ndjmu pre instalaciu pomocnych zariadeni, kabelaze
a osadenie zakladnovej stanice (d'alej len ..technické zariadenie™) v zmysle navrhu
technického rieSenia, ktory tvori Prilohu ¢. 1 a je neoddelitenou suéast'ou zmluvy.
Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Predmet ndjmu za G¢elom umiestnenia
technologickych zariadeni a anténnych jednotieck pre riadne zriadenie a
prevadzkovanie verejnej elektronickej komunikaénej siete Najomcu zriadenej
v sulade so zékonom ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach v zneni
neskorSich predpisov, dalej len ako "ZEK") a za ucelom poskytovania
elektronickych komunikaénych sluzieb v sulade so ZEK.
Ugel néjmu mozno zmenit' iba v pripade, ak da vopred k tomu Prenajimatel’ pisomny
suhlas.

CL. 1L

Najomné a spdsob platenia
Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke ndjomného za uzivanie predmetu najmu uvedeného
v €L II. bod 1 tejto zmluvy 2 000,- € (slovom: dvetisic eur) ro¢ne, bez DPH.
Najomné uhradi ndgjomca vopred, a to v termine do 30.11. prislu$ného roka.
Lehota splatnosti faktury je 30 dni odo dna jej dorucenia Najomcovi. K cene bude
pripo¢itana DPH podl'a platnych pravnych predpisov.
Faktura bude obsahovat’ néleZitosti podl'a platnej pravnej legislativy. Faktira sa
povazuje za zaplatent odpisanim prislu$nej sumy z G¢tu nagjomcu. V pripade, Ze faktira
nebude obsahovat stanovené nalezitosti, je ju najomca opravneny vratit
prenajimatel'ovi na prepracovanie, pricom nova lehota splatnosti fakttry plynie odo diia
doruc¢enia faktiry Néjomcovi.
Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' od objedndvatela zaplatenie Groku z omeskania
vo vySke 0,02 % z fakturovanej sumy za kazdy i zacCaty defi omeskania v pripade
nezaplatenia faktiry v rdmei lehoty splatnosti podl'a bodu €. 3 tohto ¢lanku.



CL1V.
Sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu
V dohodnutom ndjomnom nie je zahrnutd thrada za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu — spotreba za elektricku energiu.

CL V.

Doba najmu a skoncenie najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti od 01.10.2021 do 30.09.2022.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze podas trvania ndgjmu je mozné tuto zmluvu ukonéit’
dohodou alebo pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu, s dodrZanim 3-mesa¢nej
vypovednej lehoty s tym, Ze vypovedna lehota za¢ne plynat’ prvého diia nasledujiceho
mesiaca po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.
Najomca berie na vedomie, Ze najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort sa dohodol a
ustanovenie o obnove ndjomnej zmluvy podl'a § 676 ods. 2 Ob¢. zakonnika sa nepouzije.
Odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni pri zacati instalaénych prac. Zmluvné strany
sa zavizne dohodli, Ze vyhotovia zapisnicu o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu
spresfiujicu stav Predmetu ndjmu. Zapisnica uvedend v tomto bode Zmluvy bude tvorit’
Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy.

CL VL

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet nagjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a v tomto stave ho udrziavat'. Inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim jeho
povinnosti Ndjomcovi vznikla.
Prenajimatel je povinny zachovat’ ml¢anlivost o v8etkych skuto¢nostiach vztahujicich
sa k Zmluve, Predmetu ndjmu, ako aj k objektu instalovaného zariadenia Ndjomcu.
Nijomca je povinny najneskor sedem dni pred diiom prevzatia predmetu najmu
odovzdat’ Prenajimatel'ov Prilohu €. 1.
Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za vsetku skodu, ktort preukazatene sposobil
sam, prip. jeho zamestnanci alebo obchodni partneri v suvislosti s jeho podnikatel'skou
¢innost'ou.
Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit” Prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma Prenajimatel’ vykonat’ a ktoré svojim rozsahom nezodpovedaju beznej udrzbe
a drobnym opravam a je povinny umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav. Inak zodpovedd za vSetku Skodu, ktora nesplnenim tychto jeho povinnosti
vznikla.
Nijomca je povinny prenajatému majetku venovat primerant starostlivost,
predchadzat’ neziadicemu poskodeniu, resp. zniceniu.
V pripade skoncenia ndgjomného vztahu zaloZzeného Zmluvou je Ndjomca povinny
vratit' Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, a to s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.



10.

11,

12,

13.

I3,

16.

N4jomca vykond demontaz a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil na Predmete
ndjmu, ktoré tvorili nedelitel'nu ¢ast” jeho podnikania, na vlastné naklady a v lehote
jedného mesiaca po¢ntic diiom skonéenia ndjomného vzt'ahu, iba ak sa zmluvné strany
nedohodli inak. V pripade, Zze Ndjomca si nesplni svoju povinnost’ demontaZe

a odvozu v lehote dohodnutej zmluvnymi stranami, Prenajimatel] moéze dat’
demontovat® zariadenia Ndjomcu a zabezpe¢it' na ndklady Najomcu ich uschovu.
Spotreba el. energie bude merand pomocou podruzného elektromera. Najomca
zabezpeci zriadenie pripojky na vlastné naklady v zmysle platnych pravnych predpisov
a STN. Podmienky odberu elektrickej energie Ndjomca dohodne osobitnou zmluvou
s prevadzkovatel'om budovy a odberného miesta: AGROPODNIK SLAMOZ spol. s
r.0., so sidlom: Hlavna 480, Zemplinska Teplica 076 64, ICO: 36 204 447, zapisany v
Obchodnom registri Okresného stidu Kosice 1, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 12249/V. Pri
nain$talovani meraca elektrickej energie bude pociato¢ny stav merata odpisany za
pritomnosti Prenajimatel'a a Ndjomcu a bude zapisany v Prilohe &. 3.

Prenajimatel’ udeluje Né4jomcovi suhlas s instalaciou technologického zariadenia
(zasuvky na pripojenie elektrocentraly) na obvodovom plasti strojovne vytahov za
ic¢elom zabezpedenia napdjania technolégie elektrickou energiou v pripade prerusenia
jej dodavky.

Prenajimatel’ udel'uje Najomcovi alebo jeho dodavatelom suhlas s inStalaciou
telekomunikaénych rozvodov (optického vldkna) v Budove za t¢elom zabezpeéenia
pripojenia technoldgie na verejni elektronicku komunikacnu siet’.

Prenajimatel je povinny pisomne ohlasit’ Najomcovi potrebu vykonania oprav, Gdrzby
alebo akychkol'vek inych zdsahov na Predmete ndjmu alebo na nehnutel'nosti, ktorej
sti¢astou je Predmet najmu, ktoré méZu mat’ vplyv na uZivanie Predmetu najmu v
sulade s dojednanym tuc¢elom alebo na poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim
Predmetu najmu, najméd zasahy, pri ktorych je mozné ocakavat’ odstavku dodavky
elektrickej energie, a to minimalne 14 dni vopred, cestou beZného styku. V
mimoriadnych pripadoch je Prenajimatel povinny oznamit' potrebu vykonania
zasahov podla tohto odseku bez zbytoéného odkladu na DohlPadové centrum
spolo¢nosti SWAN Mobile, a. s., as: ¢t ¢ , e-mail:

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za Skody, ktoré vzniknii Najomcovi v pripade
preruSenia dodavky elektrickej energie, ak Prenajimatel toto prerusenie nespbsobil.
Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil Ndjomeu
vo vykone jeho prav ur¢enych Zmluvou.
Nédjomca nema vo¢i Prenajimatelovi narok na ndhradu Skody vzniknutej na jeho
zariadeni poZiarom, kradezou alebo Zivelnou udalost'ou. Ak z ¢innosti Ngjomcu dojde
k ekologickému zat'aZeniu, zodpovednost’ prip. sankcie uloZené prislu§nymi organmi
znasa Ndjomca sam.
Vsetky Skody, ktoré¢ vznikni na predmete najmu vybudovanim a prevadzkovanim
technického zariadenia Ndjomcu, je Ndajomca povinny odstranit’ na vlastné naklady v
plnom rozsahu a bez naroku na refundaciu §kod, ktoré tymto konanim vznikna.
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17.

18.

19.

20.

V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatela je Najomca povinny
tito udalost’ prenajimatel'ovi nahlasit’ bezodkladne (najneskér do 48 hodin od jej
zistenia). Ndjomca je povinny informovat’ Prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou
formou alebo telefonicky spravcovi, resp. vlastnikovi nehnutel'nosti.

Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, na zdklade§ 6 odsek 2 zékona ¢. 314/2001 Z.z. o

ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Zze Najomca je povinny

zabezpecit' v predmete najmu vsetky tlohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni
tohto zdkona. Najomca sa zéroven zavézuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré
mu v stvislosti s uzivanim predmetu najmu vyplyvaji z platnych pravnych predpisov,

najmd zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a

doplneni niektorych predpisov v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 79/2015 Z. z.

o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov a zakona ¢. 17/1992 Zb. o

zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade poru$enia uvedenych

povinnosti zodpoveda Ndjomca Prenajimatelovi za vsetky $kody, ktoré

Prenajimatelovi dosledkom porusenia povinnosti nagjomcom vznikli, resp. sankcie,

ktoré boli Prenajimatel'ovi uloZzené.

Prenajimatel’ je d’alej povinny:

- spristupnit’ predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuty ucel
uzivania a v takom stave ho aj po dobu platnosti zmluvy udrziavat’,

- umoznit ndjomcovi a jeho zamestnancom, resp. inym osobam, ktoré maji vztah
k ngjomcovi neobmedzeny vstup k a na predmet najmu, a to 24 hodin denne, 7 dni
v tyZdni, prostrednictvom zriadenia trezora na kl'i¢e pri vstupe do budovy,

- za podmienky, Ze pristup k Predmetu najmu je obmedzeny nehnutelnostou
patriacou Prenajimatelovi, Ndjomca doda Prenajimatel'ovi zoznam o0s6b majicich
opravnenie na pristup k miestu, kde sa nachadza Predmet najmu,

- zabezpeCit’ ngjomcovi neruSené uzivanie predmetu najmu,

- nezasahovat’ do zariadeni vo vlastnictve ndjomcu,

- vykonavat’ opravy predmetu ndjmu, ktoré nie je povinny vykonavat’ nadjomca a ktoré
su potrebné na udrZanie predmetu najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Najomca je d’alej povinny:

- platit’ prenajimatel'ovi najomné v dohodnutych terminoch,

- uzivat’ predmet najmu na dohodnuty ucel,

- vplnom rozsahu zodpoved4d za vSetky Skody, ktoré preukazatene spdsobil
v suvislosti s uzivanim predmetu najmu podla prislusnych ustanoveni Obg.
zakonnika,

- dodrziavat pravne predpisy o ochrane vody, pody, ovzdusia, prirody, zivotného
prostredia, poZiarnej ochrany a bezpecnosti pri praci, bezpe¢nostné predpisy pre
préacu na elektrickom zariadeni a pri praci vo vy$kach,

- udrziavat' poriadok a ¢istotu na vlastné naklady.

- nezasahovat’ do cudzich zariadeni,

- v pripade, ak zisti potrebu vykonania oprav na predmetu najmu, ktoré ma zabezpecit’
prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ tito skuto€nost’ prenajimatel'ovi,
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10.

- v pripade poskodenia predmetu ndjmu, ktoré bolo spdsobené jeho zavinenim pocas
inStalacie technického zariadenia alebo jeho prevadzky, odstrani zavady na vlastné
naklady,

- vpripade ukonfenia ndjmu vratitt prenajaty objekt do pdvodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca nie je opravneny:

- bez pisomného sthlasu prenajimatel’a rozsirovat’ predmet najmu,

- dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretim osobam,

- nema prednostné pravo na kiipu predmetu najmu,

- zriadit’ stavbu, zdloZné pravo ani iné vecné bremeno, alebo predmet zmluvy inak
zat'azit'.

Cl. VIL

Udrzba a vyuZzivanie predmetu ndjmu
N4jomca je opravneny inStalovat’ na Predmete najmu konstrukcie a antény nevyhnutné
na uskuto¢nenie svojich aktivit. Ndjomca si zachovava vlastnictvo vietkych zariadeni
inStalovanych na/v Predmete najmu a tvoriacich nedelitel'nu sti¢ast’” jeho podnikania.
Néjomca je opravneny z dovodu poruchy alebo poskodenia zariadenia spdsobené vy$sou
mocou tieto zariadenia vymenit’, resp. opravit’ bez sthlasu Prenajimatela.
Nédjomca je povinny instalovat’ konstrukcie v zmysle bodu 7.1. Zmluvy v dobrom
technickom stave a v takomto stave ich udrziavat' pocas celého trvania ndjomného
vztahu.
Néjomea je povinny dodrziavat’ vietky bezpe¢nostné predpisy a predpisy o ochrane pred
poZiarmi.
Néajomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za Skodu preukazatelhe spésobenti Najomcom na
majetku Prenajimatel’a pri in$talacii kons$trukeii.
Nédjomca zodpoveda za Skody spdsobené na majetku Prenajimatela preukédzatelnym
nepriaznivym posobenim konstrukcii a zariadeni na majetok Prenajimatela.
Prenajimatel’ zodpoveda Najomcovi za 8kodu na konstrukcidch a zariadeni, ktort
sposobil sam alebo osoby, ktorym umoznil pristup do/na Predmet najmu.
Drobné¢ opravy a néklady na beznu udrzbu spojené s vyuZivanim Predmetu najmu idd na
tarchu ndjomcu.
Nédjomca sa zavédzuje dodat” Prenajimatel'ovi podrobny opis planovanych prac, ako aj
technicky projekt instalacii a zariadeni. Pri realizatnych pracach sa buda dodrziavat
pravne predpisy.
Nijomca je opravneny kedykol'vek na svoje konstrukcie umiestnené v/na Predmete
najmu umiestnovat’, resp. vymienat akékol'vek telekomunika¢né zariadenia za Gi¢elom
modernizicie, resp. zvy3enia kvality poskytovanych elektronickych komunika¢nych
sluzieb.



11.

12,

Nijomca je opravneny dat’ Predmet ndjmu do podnajmu alebo postipit’ uzivacie
pravo nan tretim osobam za telekomunikaénym ucelom len po predchadzajicom
pisomnom suhlase Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ sthlasi s tym, Ze technologické zariadenie a anténne jednotky, ich Casti
alebo prisluSenstvo (vratane kabeldZe) umiestnené na stoziari Dohodnutej stavby
Specifikovanej v ¢l. 2 tejto zmluvy, budi aj vo vlastnictve alebo sprave spolo¢nosti
SWAN, a. s. so sidlom Landererova 12, 811 09 Bratislava, ICO: 47 258 314 (d’alej ako
~SWAN “) a mdézu slizit na prevadzkovanie verejnej mobilnej elektronickej
komunikaénej siete spolo¢nosti SWAN.

Cl. VIIL

Ochrana proti ruSeniu
Prenajimatel’ je povinny s dostatonym predstihom pisomne upovedomit’ Najomcu o
svojom umysle alebo imysle inej osoby instalovat’ akékol'vek zariadenie na/v Predmete
nagjmu alebo na/v Budove, ktorej stcastou je Predmet najmu. Prenajimatel’ nie je
opravneny bez predchddzajiceho pisomného sthlasom Najomcu instalovat’ akékol'vek
zariadenia vlastné, alebo tretej osoby, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom
ovplyviovat’ ¢innost” zariadeni Najomcu.
Néjomca zdokladuje, Ze nim inStalované radiokomunikaéné zariadenia vratane
anténnych jednotiek nie st zdraviu $kodlivé a nepredstavuju nebezpecenstvo ani pre
vysielanie ¢i prijem jestvujicich zariadeni alebo zariadeni, ktoré maji byt inStalované,
a osobitne pre prijem televiznych ¢&i radiovych programov, elektronickych
zabezpecovacich systémov alebo inych systémov instalovanych v mieste Prenajimatel’a
a vyuzivajucich radiové frekvencie.
V pripade, ak by doslo k ruSeniu, zmluvna strana spdsobujtica ruSenie sa zavézuje
vykonat vSetky potrebné opatrenia na jeho odstranenie. V pripade, ze tato zmluvna
strana nevykond vSetky dostupné opatrenia na odstranenie ruenia v lehote 30 dni od
jeho zistenia poSkodenou stranou a oznamenia druhej zmluvnej strane v pisomnej
vyzve, ma pravo poskodena zmluvna strana odstipit’ od zmluvy s G¢innost'ou odo dia
dorudenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Na moZnost' odstipenia od
zmluvy je poskodend zmluvna strana povinna druhti zmluvnu stranu v pisomnej vyzve
upozornit’.

Cl IX.
Ziveredné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’” diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade
vlady SR.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze zverejnenie zmluvy v CRZ v stlade a v rozsahu
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich
predpisov nie je porusenim alebo ohrozenim obchodného tajomstva. Zmluvné strany
vyslovne sthlasia so zverejnenim zmluvy v plnom rozsahu v CRZ.
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3. Doruéenim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu uvedent pri
identifikacnych udajoch zmluvnych strdn, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie
prisludnej zmluvnej strane. Za deri dorucenia pisomnosti sa povazuje aj deii, v ktory
zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’ alebo v ktory
marne uplynie najmenej dvojtyzdiova Glozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste,
dorucovanej postou zmluvnej strane alebo v ktory je na zasielke, doru¢ovanej postou
zmluvnej strane, preukazatel'ne zamestnancom posty vyznacena poznamka, Ze ,,adresat sa
odstahoval®, ,,adresét je neznamy* alebo ind poznamka podobného vyznamu.

4. Préavne vztahy, ktoré tato zmluva neupravuje, ale s predmetom zmluvy stvisia sa riadia
prislunymi ustanoveniami Ob¢. zakonnika a zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych intitacii v zneni neskor$ich predpisov.

5. Tuto zmluvu je mozné zmenit', dopiat’ alebo opravit’ len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran a to v pisomnej forme formou ¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.

6. Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktory 2 dostane prenajimatel’ a 3 ndjomca.

Prilohy:

Priloha ¢. 1:  Navrh technického rieSenia

Priloha €. 2:  Zapisnica o preberacom konani — zac¢atie stavby
Priloha ¢. 3:  Zapisnica o preberacom konani — ukoncenie stavby
Priloha ¢. 4:  Zoznam kontaktov

Prilohy ¢. 2 a 3 sa k Zmluve pripoja po zacati, resp. ukonceni stavby

V Kosiciach dia V Bratislave dnia

Za prenajimatel’a; Za najomcu:

Dr. h. c. prof. MVDr. Jana Mojzisova, PhD. Ing. Carmen Turanyiova
rektorka





