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Zmluva o najme
(VONKAJSIA PLOCHA)
uzatvorena
v zmysle zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v platnom zneni
(dalej len ,zmluva“)

. Zmluvné strany

Prenajimatel: agrokomplex NARODNE VYSTAVISKO, Statny podnik
Zastupeny: JUDr. Mario Dinga, riaditel

Sidlo: Vystavna 4, 949 01 Nitra

Zapis: OR Okresného stdu Nitra, oddiel: P$, viozka ¢. 10007/N
ICO: 36 855 642

DIC: 2022506651

IC DPH: SK2022506651

Bankové spojenie: '

Cislo G&tu:

IBAN:

BIC (SWIFT):

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: TERRA WYLAK, s.r.o.

Sidlo: Velke Zaluzie 124, PSC: 951 35
Zastupeny: Dusan Bajan, konatel

ICO: 47 245 689

DIC: 2023687842

IC DPH: SK2023687842

Zapis: OR Okresného sudu Nitra, odd. Sro, vioZka &. 37117/N
Bankové spojenie:

CISIO UL e
IBAN:

BIGIEWNIFTY — crsmmavosamswensmsmmsomm:
Eapigily == 0000 ssemscsesccswssvesresssiiiasses

(dalej len ,,najomca®“)

Il. Predmet, Géel ngjmu a doba najmu
2.1. Prenajimatel je viastnikom nehnutelnosti, ktora sa nachadza v okrese: Nitra, obec: Nitra
katastralne uzemie: Chrenova a je zapisana na liste vlastnictva &. 1271 ako parcela CKN ¢.
1056/1 — ostatné plochy o vymere 4.251 m’, ktora je sigastou vystavného arealu agrokomplex
NARODNE VYSTAVISKO, statny podnik (dalej len ,nehnutefnost™).

2.2. Prenajimatel touto zmluvou o najme prenechava najomcovi do uZivania Cast nehnutelnosti
podla bodu 2.1 tejto zmluvy tj. Gast parcely CKN ¢&. 1056/1 o vymere 67,5057“— na ucely tejto
zmluvy: volna vonkajia plocha (dalej len ,predmet najmu®). Zakreslenie predmetu najmu tvori
Pritohu ¢&. 1 tejto zmluvy.

2.3. Dohodnuty u&el najmu: umiestnenie samoobsluZnej kontajnerovej predajne /stanku/ pre
maloobchodny predaj farmarskych vyrobkov (na ucely tejto zmluvy ako .kontajnerova
predajiia“).

2.4, Doba najmu: Zmluva o najme sa uzatvara na dobu uréitd v trvani 5 rokov odo diia ucinnosti
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba 2 rokov odo dna ucinnosti tejto zmluvy
predstavuje garantovant dobu najmu, po¢as ktorej sa zmluvné strany zavazuju zmluvny vztah
neskongit (na Gcely tejto zmluvy aj ako ,garantovana doba najmu”.

2.5. Osobitné dojednania:
A/ Stavebna pripravenost predmetu najmu:




B/

C/

D/

Na to, aby najomca mohol umiestnif kontajnerovi predajiiu na predmete najmu

a zabezpedit' jej prevadzku, je potrebné, aby:

a) bolo upravené zakladové podliozie, na ktorom bude umiestnena kontajnerova predajfia
napriklad poloZzenim beténovych panelov;

b) bola vybudovana vodovodna a kanalizatna pripojka a elektricka pripojka pre prevadzku
kontajnerovej predajne, ktoré v &ase uzavretia tejto zmluvy nie su zrealizované,

(dalej spolu aj ako ,stavebné tpravy predmetu najmu®).

Na tieto Ggely sa zmluvné strany dohodli, Ze:

» najomca predlozi prenajimatelovi projektovi dokumentaciu spracovant pre stavebné
upravy predmetu najmu, ato do 10 dni od uzavretia tejto zmluvy, pricom naklady na
vypracovanie tejto projektovej dokumentécie znasa najomca;

> prenajimatel vo vlasthom mene na zaklade najomcom predloZenej projektove;
dokumentacie poda na prislusny stavebny Grad ohlasenie pre stavebne upravy
predmetu najmu, prisom v pripade, ak ktorékolvek zo stavebnych uprav predmetu
najmu bude podliehat’ stavebnému povoleniu, poZiada prenajimatel vo vlastnom mene
o vydanie stavebného povolenia;

» po vydani pisomného oznamenia prislusného stavebného dradu, Ze voti uskutoCneniu
stavebnych Uprav predmetu najmu nema stavebny Urad namietky / po prévoplatnosti
stavebného povolenia pre stavebné dpravy predmetu najmu zabezpeci prenajimatel vo
vlastnom mene a na naklady najomcu realizaciu stavebnych dprav predmetu najmu,
ktoré sa po ich vybudovani stant vlastnictvom prenajimatela,

» vpripade, ak bude potrebna kolaudacia stavebnych Uprav predmetu namu, tuto
zabezpeéi prenajimatel vo vlastnom mene;

» naklady spojené so zabezpedenim stavebnej pripravenosti predmetu najmu budu
uhradené postupom dohodnutym v pism. ¢/ tohto bodu a v €l. lll. tejto zmluvy.

Stavebné povolenie a kolauda&né rozhodnutie pre kontajnerovu predajfiu:

» najomca poziada vo vlastnom mene ana vlastné naklady o vydanie stavebného
povolenia pre umiestnenie kontajnerovej predajne na predmete najmu, nakolko
kontajnerové predajiia spifia definiciu stavby podfa § 43 ods. 1 Stavebného zakona
(pripojenim na siete) a po pravoplatnosti stavebného povolenia umiestni ndjomca na
vlastné naklady kontajnerovu predajiiu na predmete najmu;

> nasledne najomca zabezpedi vo viastnom mene ana vlastné naklady pravoplatné
kolaudaéné rozhodnutie pre uzivanie kontajnerovej predajne.

Naklady:
> naklady na projektovi dokumentaciu potrebnl pre stavebné Upravy predmetu najmu

uvedené v pism. A/ tohto bodu zaplati najomca;
» naklady na:

- inziniersku &innost spojenu s ohlasenim stavebnych Uprav predmetu najmu /
s vydanim stavebného povolenia pre stavebné Upravy predmetu najmu vratane
pripadnej kolaudacie, ak bude potrebng;

- vykonanie stavebnych Uprav predmetu najmu

zaplati prenajimatel, pricom v ¢ase uzavretia tejto zmluvy nie je znama presna vyska

tychto nakladov ale ich odhadovana hodnota stanovena zmluvnymi stranami

predstavuje sumu 12.000,-EUR apresna vy$ka tychto nakladov bude upravena
zmluvnymi stranami formou pisomného dodatku k tejto zmluve po ich vynaloZeni zo
strany prenajimatela; tato hodnota nakladov bude prenajimatelovi preplatena
najomcom formou osobitného najomného v stlade s ¢l. 1l tejto zmluvy;

» naklady na:

- inZiniersku &innost spojenl s vydanim stavebného povolenia pre umiestnenie
kontajnerovej predajne a jej napojenie na siete vratane pripadnej kolaudacie, ak
bude potrebna;

- umiestnenie kontajnerovej predajne a jej napojenie na siete;

znasa najomca.

Kaugia:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca v lehote 5 pracovnych dni od Uginnosti tejto zmluvy
zaplati na Uget prenajimatela pefiaznu zabezpeku (na Gcely tejto zmluvy ako ,kaucia®)
prostrednictvom ktorej bude prenajimatel uhradzat osobitné n&jomné podfa bogu 3.1.
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4.2

zmluvy aZ do doby jeho UpIného zaplatenia; na tieto Ucely najomca udeluje dispozicne
pravo prenajimatelovi ku kaucii tj. prenajimatel je opravneny robit' thrady z kaucie na
osobitné najomné a sucasne o tom viest' G&tovnu evidenciu. V pripade, ak najomca porusi
svoju povinnost uhradit kauciu, vyzve ho prenajimatel na napravu pisomnou vyzvou
s poskytnutim dodato&nej primeranej lehoty na napravu a v pripade marneho uplynutia
lehoty na napravu, vznikne prenajimatelovi pravo okamzite od tejto zmluvy odstlpit’

Vyska kaucie predstavuje sumu predpokladanych nakladov vynaloZenych prenajimatelom
podla pism. C/ tohto bodu t,j. sumu 12.000,-EUR. V pripade Gpravy sumy nakladov realne
vynalozenych prenajimatelom, bude upravena taktiez suma kaucie podfa skutocnych
nakladov vynalozenych prenajimatelom tj. najomca doplati kauciu do jej skutocnej vysky
alebo prenajimatel vrati najomcovi jej pripadny preplatok ato do 5 pracovnych dni od
uzavretia dodatku k tejto zmluve (v tomto dosledku nebude menena vyska najomného ale
bude upravena suma kaucie a doba, po ktorl sa plati osobitné najomné).

Pre pripad akychkolvek pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, ze ak by najomny vztah
podla tejto zmluvy skongil predasne pred uplynutim garantovanej doby najmu v trvani
podla bodu 2.4. zmluvy, je prenajimatef opravneny uhradit / zapotitat' zvysnu Cast kaucie
so zostatkom osobitného najomného, pre ktoré pre takyto pripad plati, ze bolo dohodnuté
na dobu skuto¢ného trvania najmu.

lll. Najomné

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu podla ¢l. Il. bod 2.2.

tejto zmluvy najomné, ktoré pozostava z dvoch zloziek:

a) zakladné najomné, ktoré bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 2.400,00 EUR
+ DPH / rok pocas celej doby trvania najmu,

b) osobitné najomné vo vyske 6.000,-EUR + DPH / rok, ktoré bude zaplatené pocas prvych
dvoch rokov trvania najmu,

tj. ngjomné spolu = 8.400,-EUR + DPH / rok tj. 700,-EUR + DPH / mesiac.

Najomné je uvedené bez DPH. DPH bude k najomnému pripocitana podla predpisov platnych

v ¢ase zdanitelného pinenia. Najomca je povinny najomné zaplatit vratane DPH.

Najomné sa najomca zavazuje platit na zaklade faktury prenajimatela Stvrtro€ne a je splatné
vzdy do 15. diia prvého mesiaca prislusného $tvrtroka (napr. za prvy Stvrtrok je splatné do
15.1., za druhy Stvrtrok do 15.4. atd.).

Najomca bude z faktary prenajimatela platit sumu zékladného najomného a suma osobitneho
najomného bude uhradzana prenajimatefom prostrednictvom najomcom poskytnutej kaucie. Po
Uplnom zaplateni osobitného najomného, bude najomcovi fakturovana uz len suma zakladného
najomneho.

Pre pripad nezaplatenia dohodnutého n&jomného zo strany najomcu, je prenajimatel opravneny
uplatnit si vodi najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne z dlzne] sumy
alalebo okamzite odstipit od tejto zmluvy najme. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje,
e vysku zmluvnej pokuty poklada za primerant s ohladom na povinnost, ktora je zabezpecena
zmluvnou pokutou.

Prenajimatel odovzda predmet najmu protokolarne v def ucinnosti tejto zmiuvy.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu prenajimatela prenechat predmet najmu
alebo jeho ¢ast' do podnajmu inému subjektu Jjtretej osobe/.

Najomca je povinny riadne sa starat o udrzbu avzorny vzhlad predmetu najmu a predmet
najmu uzivat vsulade so vsetkymi prislusnymi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi a Gginnymi na Uzemi Slovenskej republiky, najma hygienickymi, bezpetnostnymi a
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb a
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nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prislusnych noriem platnych na uzemi
Slovenskej republiky a v stlade so zasadou prevencie vzniku $kod je povinny konat' dalej tak,
aby podla jeho moznosti aschopnosti predisiel a zabranil hroziacim $kodam a/alebo aj
obmedzil rozsah $kody uz vzniknutej.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za 8kody, ktoré vzniknu kradezou, stratou a poskodenim
majetku najomcu. Najomca si zabezpeti poistenie majetku najomcu, ktory sa nachadza
v predmete najmu na vlastné naklady a zodpovednost' v ktorejkolvek poistovni.

Najomca sa zavézuje poc¢as doby najmu v predmete najmu riadit sa pokynmi veduceho
strediska vystavného arealu agrokomplex NARODNE VYSTAVISKO, statny podnik.

V. Ukoncenie najmu

Ktorakolvek zmluvna strana moze pred uplynutim doby najmu pisomne vypovedat tato zmluvuy,
a to aj bez uvedenia dévodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) pocas garantovane] doby ndmu je vypovedna lehota pocet dni, ktoré maju uplynut do
skon&enia garantovanej doby najmu a tato vypovedna lehota zacina plynat prvym dnom
nasledujicim po dni dorugenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane t]. vypovedna
lehota uplynie uplynutim garantovanej doby najmu (priklad: n&jomna doba zacala plynuf
dria 01.08.2017 ama uplynit dria 31.07.2019, vypoved je dorucend dria 12.12.2018,
vypovednéa lehota uplynie dria 31.07.2019);

b) vypovedna lehota po uplynuti garantovanej doby najmu su 3 mesiace; vypovedna doba
zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Najomny vztah moze byt ukonéeny dohodou zmluvnych stran.

Najomca je povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi po skonceni najmu v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VI. Zaverecné ustanovenia

Zmeny v tejto zmluve je mozné vykonat len po vzajomnej dohode zmluvnych stran a s ich
suhlasom tak, #e kaZda zmena musi mat formu oéislovaného pisomného dodatku k tejto
zmluve, ktory musi byt podpisany vsetkymi zmluvnymi stranami na jednej strane.

Zmiuva nadoblda platnost diiom jej podpisu a uginnost ditom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v zmysle § 47a Obd&ianskeho zakonnika.

Tato zmluvu v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene adoplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v platnom zneni
prenajimatel zverejni v Centradlnom registri zmltv vedenom na Urade viady SR, alebo ak
zmluva nie je zverejnena do 7 dni odo diia jej uzatvorenia, méZe ucastnik tejto zmluvy podat’
navrh na zverejnenie zmluvy v Obchodnom vestniku.

Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej pinom rozsahu vratane priloh
a dodatkov v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade viady SR.

O zverejneni zmluvy vyda prenajimatel najomcovi pisomné potvrdenie na jeho poZiadanie.

Zmluvné strany tejto zmluvy vyhlasujd, Ze st plne spésobilé k pravnym ukonom a ich pravna
sposobilost’ nie je obmedzena. '



B8

6.8.

6.9.

6.10.

611,

6.12.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, kazdy rovnopis ma platnost originalu, pricom
najomca obdrzi jedno vyhotovenie a prenajimatel dve vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze zmluva a vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia:

a) pokial ide o osobitné ustanovenia o najme a podnajme nebytovych priestorov Zakonom &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,

b) pokial ide o véeobecne ustanovenia o najme a podnajme nebytovych priestorov Zakonom €.
40/1964 Zb. Obgiansky zéakonnik.

Zmluvné strany sa dohodli na zékaze postlpenia pohladavok najomcu voCi prenajimatelovi
vzniknutych z tejto zmluvy tretej osobe v zmysle § 525 ods. 2 Obgianskeho zakonnika.

Dorucovanie: Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky pisomnosti, ktoré ma dorucit/bude
dorucovat v zmysle tejto Zmluvy o néjme, ako aj po skonceni tejto Zmiuvy o najme jedna
zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budu dorutované osobne alebo prostrednictvom posty
doporugene na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto Zmluvy o najme, pricom
zasielka (pisomnost) sa bude povaZovat za dorugenu diom jej prevzatia adresatom —
zmluvnou stranou, diiom, kedy zmluvna strana odmietne osobne doru¢ovanu alebo postou
dorugovanu zasielku prevziat, alebo dhiom, kedy posta vrati dorucovanu zasielku odosielajuce]
zmluvnej strane ako nevyZiadana v odbernej (uloznej) lehote alebo s oznamenim adresat
neznamy, pripadne ako zasielku nedorucend.

Oddelitelnost: Ak sa preukaze, Ze niektoré ustanovenie Zmluvy o najme alebo jeho Cast je
neplatné alebo neuginne, tato neplatnost alebo net&innost nema za nasledok neplatnost alebo
neuginnost ostatnych ustanoveni Zmluvy o najme. V takom pripade sa obe strany zavazujl
bezodkladne nahradit neplatné alebo netiginné ustanovenie novym ustanovenim tak, aby bol &o
najviac zachovany Ucel nahradzaného ustanovenia.

.

agrokomplex NARODNE VYSTAVISKO, TERRA WYLAK; s.r.0.
statny podnik Dugan Bajan, konatel
JUDr. Mario Dinga, riaditel



