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Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov
¢.Z-267/E0/2021

uzatvorena podla zikona Narodnej rady Slovenskej tepubliky ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 13 zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢ 278/1993 Z. z. o sprave majetku §titu v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,,Zmluva®) medzi:

Prenajimatel’: Slovenska republika — Slovenské narodné divadlo
Sidlo: Pribinova 17, 819 01 Bratislava 111, Slovenska republika
Zastapeny: Mgt. art. Matej Drlicka, ArtD., generalny riaditel

ICO: 00 164 763

DIC: 2020829954

IC pre DPH: SK 2020829954

Bankové spojenie:

Zapisany: Statit Slovenského narodného divadla, &islo: MK-2245/2014-110/12966 v platnom zneni
(Talej len ,,prenajimatel*)

a
Najomca: Dramox s.r.o0.

Sidlo: Aspita Business Centre, Bucharova 2928/14a, 158 00 Praha 5, Cesk4 republika
Zastapeny: Martin Zavadil, konatel

ICO: 09 222103

DIC: CZ709222103

IC DPH: CZ709222103

Bankové spojenie:

Zapisany: Obchodny register Mestsky sud Praha, oddiel: C, vlozka ¢.: 332337

(dalej len ,,najomca*)

1.1

1.2

1.3

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je spravcom novej budovy SND nachadzajicej sa na Pribinovej ulici v Bratislave, ktora je vo vlastnictve
Slovenskej republiky (dalej len ,,nova budova SND*). Nova budova SND so supisnym ¢. 7 272 je postavena na
patcele registra ,,C*, parc. ¢ 9155/4, zastavani plocha a nadvortie, a je zapisana v katastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva ¢. 8 494 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, pre okres Bratislava I, obec BA — m. ¢.
STARE MESTO, k. 1. Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny nova budovu SND alebo jej ¢ast’ dat’ do najmu najomcovi.

Najomca vyhlasuje, ze ma zaujem v novej budove SND v Bratislave zorganizovat’ podujatie ,,Dramox rafiajky s
novinarmi, ktoré sa uskuto¢n{ dna 11. oktébra 2021 (dalej v texte len ,,podujatie).
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Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi do kriatkodobého uzivania nebytové priestory v novej budove SND
$pecifikované v bode 2.2 tohto clanku (d’alej len ,,predmet najmu®) na ucel realizovania podujatia. Ndjomca sa
zavizuje predmet najmu uzivat’ v sulade s touto Zmluvou a zaplatit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné.

Specifikacia nebytovych priestorov, ktoré si predmetom najmu:
a) Club Opera;

b) socialne zariadenia prislichajice ku Clubu Opera.

Prenajimatel umozni najomcovi vstup do prenajatych priestorov podla bodu 2.2 tohto ¢lanku na tucel pripravy,
realizacie a demontaze podujatia na zaklade specifikicie podla ¢lanku 3 bod 3.1 tejto Zmluvy. Pri vstupe je najomca
povinny:

a)  dodrziavat’ ustanovenia tejto Zmluvy,

b)  riadit’ sa pokynmi prenajimatela, ktoré nie si v rozpore s touto Zmluvou,

c)  kazdy vstup a rozsah priprav vopred konzultovat’ s prenajimatelom,

d)  dorucit’ zoznam dodavatelov opravnenych vstupovat’ do zazemia prenajimanych priestorov,

e)  dorucit’ zoznam kontaktnych os6b zodpovednych za priebeh podujatia,

f)  vopred dohodnut’ vyuzitie divadelného bufetu pre obcerstvenie opravnenych osob, ktoré maju umozneny vstup

do divadla.

Prenajimatel’ sa zavizuje spolu s nijmom poskytnut’ a zabezpecit’ ndjomcovi aj zvycajné plnenia spojené s ngjmom
nebytovych priestorov, ato dodavku elektrickej energie na bezné pouzitie (osvetlenie priestorov),
vykurovanie/chladenie priestorov, dodavku studenej a teplej vody od koneéného dodivatela sluzieb. Predbezné
vycislenie sumy za zvycajné plnenia spojené s ndijmom nebytovych priestorov podl'a tohto bodu Zmluvy predstavuje
nasledujice sumy: priemernd cena el. energie v SND stanovena a vypoditana na rok 2021 je cca 0,155 €/1 kWh +
DPH; priemernd cena studenej vody stanovend a vypocitand na rok 2021 je 2,012 €/m? + DPH a priemerni
cena teplej vody stanovena a vypocitana na rok 2021 je 9,85 €/m3 + DPH. Mesacnéa suma za teplo v roku 2021 je
vo vyske 1,94 €/m? + DPH — prepoéitani suma z ro¢nej spotreby. Na tcely realizacie nijmu priestorov ma nijomca
k dispozicii 180 kW/elektrického vykonu. Naklady spojené s nijmom podl'a tohto bodu Zmluvy spotrebované pocas
najmu si zahrnuté v cene najmu, ak nie je v tejto Zmluve stanovené inak. Nijomca sa zavizuje uhradit’ naklady
spojené s nagjmom spolu s ndjomnym, vo vyske a za podmienok podla ¢l. 4 bod 4.1 tejto Zmluvy.

Nijomca nesie plnd zodpovednost’ za vsetky technické zariadenia a pristroje a ich pouzitie pocas trvania najmu
v priestoroch predmetu ndgjmu. Ndjomca je povinny pouzit’ len standardné a certifikované technické zariadenia, ktoré
vyhovuju predpisom a normam platnym na tzemi Slovenskej republiky, predpisom EU a st plne v stlade s pravnymi
predpismi a poziadavkami na ich pouzitie. Najomca je povinny pouzivat’ technické zariadenia a pristroje v sulade s ich
funkénymi a technickymi parametrami a zaroven v silade s technickymi normami priestorov prenajmu a zaroven tak,
aby nebola prenajimatelovi, tretim osobdm a subjektom, ako ani na predmete najmu sp6sobena skoda alebo aby
nebola ohrozend bezna previdzka prenajimatela a/alebo tretie osoby a/alebo tretie subjekty. Pouzitie technickych
zariadeni a pristrojov je povinny najomca vopred konzultovat’ s osobou poverenou prenajimatefom pri prehliadke
priestorov predmetu najmu pred uskutocnenim najmu. Najomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ okrem pripojnych
miest pre pripojenie el. energie nemoze poskytnut’ ziadne iné elektrické zariadenia, ako st napr. prenosné rozvodnice,
predlzovacky a pod. Ndjomca si je vedomy, ze umiestnenie a montaz elektrickych zariadeni podl'a tohto bodu Zmluvy
si musi ndjomca vykonat’ vo vlastnej rézii a na vlastné naklady. V cene za najom podla tejto Zmluvy nie je zapocitané
zabezpecenie odborne spdsobilej osoby (v zmysle vyhl. 508/2009 Z. z.), ktord bude vykonavat’ dozot a zabezpedi
prevadzkové napitie na pripojnych miestach. Najomca sa zavidzuje zabezpecit’ osobu podla predchadzajicej vety
tohto bodu Zmluvy, a to na vlastné naklady. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za ziadne $kody alebo Ziadnu ujmu,
ktoré budu spésobené prevadzkou alebo instalaciou zariaden{ najomcu zo strany najomcu, pripadne tretich osob.

V pripade, Ze ndjomca podla tejto Zmluvy ziada, aby v priestoroch predmetu najmu boli pouzité najjomcom v ramci

najmu podla tejto Zmluvy osobitné a nestandardné elektrické alebo iné zariadenia, zavizuje sa ndjomca

v dostato¢nom ¢asovom predstihu pred uskutocnenim prendjmu (najmenej 10 kalendarnych dnf pred uskuto¢nenim

najmu podla tejto Zmluvy) dorucit’ prenajimatelovi presne a detailne $pecifikované technické a iné parametre

zatiadeni, ktoré md ndjomca v zdujme pouzivat’ v predmete najmu, nakres umiestnenia predmetnych zariadeni

v priestoroch ndjmu a harmonogramom prac a pouzitia zariaden{ v predmete najmu, minimalne vsak nasledujuce

udaje a Specifikaciu:

- navrh zapojenia a rozmiestnenia elektrickych zariadeni,

- $pecifikaciu zariaden{ s uvedenym napitim, el. prikonom a mnozstvom,

- celkovy pozadovany prikon v kW,

- vyhlasenie, 7e vietky elektrické zariadenia maju certifikaty, ktoré vyhovuju predpisom EU a st v stlade s vyhlaskou
508/2009 Z. z. o vyhradenych technickych zariadeniach.
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(alej len ,,Specifikacia“)

Nésledne prenajimatel do 7 dni od doruéenia Specifikcie zo strany ndjomcu rozhodne o udeleni sihlasu s pouzitim
zariadeni uvedenych v Specifikacii, pripadne navrhne pravu v savislosti s pouzitim zariadeni v Specifikacii. Najomca
berie na vedomie, e ak predmetna Specifikicia nebude splfiat’ predpisy prenajimatePa alebo iné predpisy a/alebo
nebude odsthlasena zo strany prenajimatel’a, nie je mozné také zariadenia v priestore ndjmu pouzit’. Prenajimatel si
vyhradzuje plné pravo rozhodnut’ o skuto¢nosti, ¢i a ktoré zariadenia je mozné na predmete najmu podl'a specifikacie
povolit’ a/alebo suhlasit’, a na sthlas podla tohto bodu Zmluvy nie je pravay nirok zo strany ndjomcu. V ptipade
pouzitia inych ako prenajimatelom povolenych zariadeni a pristrojov schvilenych zo strany prenajimatel’a a/alebo
neakceptovania pripomienok prenajimatela, respektive v pripade neudelenia sihlasu s pouzitim zariaden{ uvedenych
v Specifikacii sa nijomca zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za kazdé porusenie zakazu zmluvnd pokutu v sume 1 660
€ (slovom: jedentisicsest’stosest’desiat eur). Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu skody prevysujici zmluvnu pokutu.

Nijomca v plnom rozsahu zodpovedd za konanie/nekonanie fyzickych osob zabezpecujicich a/alebo ziéastriujucich
sa na realizicii podujatia, ako aj 0s6b, ktoré sa so suhlasom ndjomcu zdrzuji v prenajatjch priestoroch. Néjomca
zirovenl v plnom rozsahu zodpovedd za pripadnid $kodu sposobent na predmete ndjmu a/alebo interiéri novej
budovy SND, ktora by mohla vzniknut’ v sivislosti s pouzitim techniky spojenej s realizaciou podujatia.

Najomeca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s prilohou ¢. 1 — Pravidlami poziarnej ochrany, bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri
praci, ktorej stcast’ou je poziarny evakuacny plan a poziarne poplachové smernice prenajimatela.

Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze najom priestorov $pecifikovanych v ¢lanku 2 bod 2.2 pism. a) tejto Zmluvy sa uzatvara
na dobu urcitd, a to od 09:30 hod. dna 11. oktébra 2021 do 10:30 hod. dna 11. oktébra 2021 s tym, ze podujatie
v tychto priestoroch bude ukoncené do 10:30 hod. dna 11. oktébra 2021 atito c¢ast’ predmetu najmu bude
vyprazdnena do 10:30 hod. dna 11. oktébra 2021. Okamihom skoncenia najmu musi byt prenajaty priestor
vyprazdneny.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjom priestorov $pecifikovanych v ¢lanku 2 bod 2.2 pism. b) tejto Zmluvy sa uzatvara
na dobu urcitd, a to od 09:30 hod. dna 11. oktébra 2021 do 10:30 hod. dna 11. oktébra 2021 s tym, ze podujatie
v tychto priestoroch bude ukoncené do 10:30 hod. dna 11. oktébra 2021 atito c¢ast’ predmetu najmu bude
vyprazdnena do 10:30 hod. dna 11. oktébra 2021. Okamihom skoncenia najmu mus{ byt prenajaty priestor
vyprazdneny.

O odovzdani a prevzati priestorov pri zacati ndgjmu bude spisany protokol, ktory podpisu prenajimatel a nijomca,
ptipadne povereni zamestnanci a/alebo poverené osoby prenajimatela a nijomcu. Protokol o odovzdani a prevzatl
priestorov pripravi prenajimatel’ a bude obsahovat’ najma ¢as prevzatia priestorov a pripadné uvedenie zistenych skod.
Pri ukonceni ndjmu sa tieto ustanovenia pouziji primerane.

Najomca je povinny okamihom skoncenia najmu vratit’ vsetky zapozi¢ané kI'ice od prenajatych priestorov. Za kazdy
nevrateny kI'd¢ je najomca povinny zaplatit’ na Gcet prenajimatela ndhradu v sume nakladov na ich opitovna vyrobu
a/alebo na vymenu zdmky, ato do 15 dnf od dorucenia vyzvy na thradu nikladov, ktord dorudi prenajimatel
najomcovi.

Najomné a thrada za sluZby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na nijjomnom za uZivanie predmetu najmu pocas celej doby trvania najmu a na odplate
za sluzby spojené s najjmom podla ¢l. 2 bod 2.3 tejto Zmluvy vo vyske 180 € (slovom: jednostoosemdesiat eur).
Najomné je oslobodené od DPH.

Ak najomca neodovzda predmet najmu v case dohodnutom v clanku 3 bode 3.1 tejto Zmluvy, je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty za kazdd aj zacatd hodinu omeskania s odovzdanim
predmetu najmu vo vyske dvojndsobku sumy za hodinu ndjmu prenajimaného priestoru podla ¢l. 2 bod 2.2 tejto
Zmluvy, s ktorého odovzdanim je nadjomca v omeskani.
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Nijomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné do 3 dni od dorucenia faktiry vystavenej
prenajimatelom, no najneskor diia 25. oktobra 2021, pricom prenajimatel’ je opravneny vystavit® faktiru bezodkladne
po uzatvoren{ tejto Zmluvy. Ndjomné je uhradené dnom jeho pripisania na ucet prenajimatela.

Ak najomca neuhradi prenajimatelovi ndgjomné na zaklade faktary najneskor v lehote podla bodu 4.3 tohto clanku
Zmluvy, je prenajimatel’ opravneny dctovat’ zmluvnd pokutu vo vyske 0,5 % z ceny prenajmu nebytovych priestorov
za kazdy den po splatnosti faktury.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v ¢ase zacatia najjomného vzt’ahu podl'a ¢lanku 3 bodu
3.1 tejto Zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca tymto vyhlasuje, ze sa oboznamil s vybavenim
a priestormi, ktoré su predmetom najmu, a vyhlasuje, Ze su sposobilé na uzivanie na dohodnuty tucel ndgjmu.

Prenajimatel odovzda najomcovi prenajaty priestor upratany a vycisteny vratane toaliet vybavenych vsetkymi
potrebnymi hygienickymi potrebami. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné znecistenie prenajatého priestoru po jeho
odovzdani ndgjomcovi. Ndjomca odovzda prenajimatelovi prenajaty priestor upratany a vycisteny.

Prenajimatel nezodpoveda za pripadni skodu vzniknutd na vnesenom majetku najomcu, pripadne tretich oséb do
predmetnych nebytovych priestorov. Najomca nesmie prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu,
vypozicky alebo iného uzivania tretej osobe. Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo ndjomcu realizovat’ podujatie
prostrednictvom tretich osob (napr. agentary, resp. subdodavatel'ov), ktorych pritomnost’, nazvy a mena tretich oséb
a pocet pracovnikov ozndmi nijomea prenajimatelovi najneskor 10 dnf pred zacatim ndjmu.

Naijomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len v rozsahu a na ucel dohodnuty touto Zmluvou a tak, aby Ziadnym
sposobom nebolo poskodené dobré meno prenajimatela.

Najomca sa zavizuje odovzdat’ v pripade realizacie pripravnych prac na predmete najmu na zaklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela harmonogram pripravnych prac, realizacie podujatia, ako ijeho demontize
najneskor 5 dnf pred zaciatkom podujatia. Harmonogram bude nésledne konzultovany oboma zmluvnymi stranami
tak, aby mohol byt” odsuhlaseny najneskor 2 pracovné dni pred zaciatkom podujatia.

Nijomca sa zavizuje, ze predmet najmu ani podujatie, ktoré sa v ilom uskutocni, nevyuzije na ucely propagacie
politickych stran a politickych hnuti, resp. iné aktivity, ktoré s podujatim bezprostredne nesuvisia; zaroven sa zavizuje,
ze neumiestni v prenajatych priestoroch akékol'vek vizualne alebo zvukové reklamné a iné materidly, ktoré by
propagovali politické strany a hnutia alebo ktoré by mohli poskodit’ meno prenajimatela. V pripade porusenia tohto
zavizku ma prenajimatel’ narok od najomcu vyzadovat’ dhradu zmluvnej pokuty az do vysky 10 % z ceny najmu
podla ¢l. 4 bod 4.1 tejto Zmluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tohto bodu Zmluvy nie je dotknuty narok na
nahradu skody zo strany prenajimatela prevysujucej uhradend zmluvnd pokutu podla tohto bodu Zmluvy.

Naijomca je opravneny zabezpecit’ obcerstvenie v nebytovych priestoroch $pecifikovanych v ¢l. 2, bod 2.2 pism. a)
tejto Zmluvy formou cateringu, donasky obcerstvenia, prostrednictvom tretej osoby. Néjomca je povinny vopred
pisomne informovat’ prenajimatela o tom, kto bude v predmetnych priestoroch zabezpecovat’ catering a v akych
casovych rozpitiach bude catering poskytovany. Najomca tymto berie na vedomie, ze predmetné priestory nie su
vybavené potrebnym technologickym zariadenim a vybavenim, aké je zvyc¢ajné pre takéto priestory, a z tohto dévodu
nemoze byt v predmetnych priestoroch tepelne upravované a pripravované jedlo, okrem jeho konec¢nej upravy,
nemoze sa v tychto priestoroch umyvat’ pouzity riad, a preto musi byt’ v takomto stave odneseny a pod.

Niajomca je povinny uzivat’ predmet najmu starostlivo tak, aby na predmete najmu ani na exteriéri, ani v interiéri
budovy nevznikla skoda. Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne na majetku prenajimatel’a alebo inej tretej
osoby v case predmetu najmu, bez ohladu na to, ¢i ju sposobil nijomca alebo iné osoby, ktorym najomca umozni
vstup do tychto priestorov. V pripade vzniku skody je prenajimatel’ opravneny ziadat’ od ndjomcu uhradenie zmluvnej
pokuty az do vysky 20 % z ceny najmu podla ¢l. 4 bod 4.1 tejto Zmluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tohto
bodu Zmluvy nie je dotknuty narok na nahradu skody zo strany prenajimatela prevysujicej uhradent zmluvni pokutu
podla tohto bodu Zmluvy. Nijomeca je povinny uhradit’ zmluvnd pokutu podla tohto bodu Zmluvy a/alebo nihradu
skody vzniknutd prenajimatelovi v pripade, ak prevysuje zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety tohto bodu
Zmluvy, a to najneskér do 30 dni od dotucenia vyzvy prenajimatela na dhradu zmluvnej pokuty a/alebo nahrady
skody najomcovi.
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Nijomeca je povinny dodrziavat’ a zabezpecit’ vsetky povinnosti vyplyvajuce z platnych pravaych predpisov o ochrane
zdravia, poziarnej ochrany a bezpeénosti pri praci; ndjomca berie na vedomie, ze uhradi vSetky naroky tretich osob,
ktoré by vznikli nedodrzanim tychto predpisov najjomcom. Najomca sa zavizuje riadit’ pokynmi prenajimatela.

Nijomca je povinny zabezpecit’ dodrziavanie vsetkych bezpecnostnych predpisov najomcom, zamestnancami,
poverenymi osobami, tretimi osobami, ako aj akymikol'vek inymi osobami, ktoré sa budu zdrziavat’ v predmete ndjmu,
takisto zabezpecit’, aby na majetku ani na zdravi Pudi nevznikla skoda. V pripade nedodrzania bezpecnostnych
predpisov md prenajimatel’ pravo vyzadovat’ od najomcu zmluvnua pokutu az do vysky 20 % z ceny najmu podla ¢l. 4
bod 4.1 tejto Zmluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tohto bodu Zmluvy nie je dotknuty narok na nahradu skody
zo strany prenajimatela prevysujucej uhradent zmluvnd pokutu podlPa tohto bodu Zmluvy.

Najomca sa zavizuje, Ze pocas trvania najmu bude dodrziavat’ vseobecne zavdzné pravne predpisy, a rovnako sa
zavizuje zdrzat’ sa akejkol'vek ¢innosti, najmi, no nielen fajéenia vo vnatornych priestoroch divadla, ako aj iného
konania, ktoré je v rozpote so zikonom o ochrane nefajciarov ¢. 377/2004 Z. z. v zneni neskor$ich pravnych
predpisov. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za svoje konanie, konanie svojich zamestnancov, poverenych osob,
ako aj za konanie tretich os6b nachadzajucich sa pocas trvania najmu v priestoroch divadla na jeho zodpovednost’.
V pripade porusenia tohto zikazu je opravneny prenajimatel’ voci ndjomcovi uplatnit’ sankciu — zmluvna pokutu az
do vysky 10 % z ceny najmu podla ¢l. 4 bod 4.1 tejto Zmluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tohto bodu
Zmluvy nie je dotknuty nirok na nahradu skody zo strany prenajimatela prevysujucej uhradend zmluvnia pokutu
podla tohto bodu Zmluvy.

Osobitné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Zze sa oboznamil so stavebnym a technickym stavom predmetu ndjmu, a vyhlasuje, ze predmet
najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie podla tejto Zmluvy.

Najom sa skon¢f uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty.

Niajomca je povinny riadne odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v dohodnutom case, bez vnesenych veci
najomcu a v pévodnom stave, s odvezenym odpadom bez potreby upratania prenajatjch priestorov. Ak ndjomca
neodovzdd predmet nijmu v ¢ase dohodnutom v ¢lanku 3 bode 3.1 tejto Zmluvy, je prenajimatel opriavneny
pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty za kazdu aj zacatd hodinu omeskania s odovzdanim predmetu
najmu vo vyske dvojnasobku hodinového nidjomného za neodovzdany predmet najmu alebo jeho cast’. Zaplatenim
zmluvnej pokuty podla tohto bodu Zmluvy nie je dotknuty narok na nahradu skody prevysujicej zmluvni pokutu
podla tohto bodu Zmluvy. Ak nijomca odovzda predmet ndjmu neupratany alebo ak odovzda priestory predmetu
najmu neupratané a/alebo v stave, ktory nemozno povazovat’ za stav pred odovzdanim predmetu ndjmu, mi
prenajimatel’ pravo vyzadovat’ od najomcu thradu zmluvnej pokuty az do vysky 10 % z ceny najmu podla ¢l. 4 bod
4.1 tejto Zmluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty podl'a tohto bodu Zmluvy nie je dotknuty narok na ndhradu skody zo
strany prenajimatel’a prevysujicej uhradend zmluvna pokutu podla tohto bodu Zmluvy. Zmluvné pokuty podla tohto
bodu Zmluvy je v pripade porusenia viacerych povinnosti podla tohto bodu Zmluvy nijomcom mozné udelit’ aj
sucasne.

Ak nijomca nijom bezdévodne neuskutocni, zostdva najomcovi v pripade, ak nebolo nijomné uhradené na ucet
prenajimatel’a, povinnost’ uhradit’ nijomné podla ¢l. 4 bod 4.1 tejto Zmluvy v plnej vyske. V pripade, ak bolo
najomné uhradené a najomca najom bezdovodne neuskutocnil, je prenajimatel’ opravneny si ponechat’ uz zaplatenu
sumu za najom podla ¢l. 4 bod 4.1 tejto Zmluvy. Tymto ustanovenim a zaplatenim sumy podla tohto ¢lanku nie je
dotknuté pravo na nahradu skody zo strany prenajimatela. Bezdévodnym neuskuto¢nenim najmu sa na tdcely tejto
Zmluvy rozumie najmi zrusenie najmu zo strany najomcu prenajimatelovi z iného dovodu ako z dévodu vyssej moci.
V pripade zrusenia najmu z dovodu vyssej moci nema prenajimatel’ narok na zmluvnd pokutu podla tohto bodu
Zmluvy, ako ani na ndhradu skody voci najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domdhat’ sa voéi nijomcovi okrem zaplatenia zmluvne;j
pokuty podla tejto Zmluvy aj nahrady Skody presahujicej zmluvnu pokutu, ktora bola sposobena porusenim
povinnosti, na ktora sa vzt’ahuje zmluvna pokuta. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny uhradit’ nahradu
skody vzniknutd prenajimatelovi v pripade, ak prevysuje akikolvek zmluvnd pokutu podla tejto Zmluvy, a to
najneskor do 30 dni od dorucenia vyzvy prenajimatela najomcovi na thradu nahrady skody.

Zmluvné strany sa dohodli, ze kazd4d zmluvna pokuta vyplyvajica z tejto Zmluvy je splatna najneskér do 30 dni od
dorucenia vyzvy opravnenej strany druhej zmluvnej strane na jej uhradu.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

Trvanie Zmluvy a ukoncéenie Zmluvy

Zmluva sa uzatvara na urcity cas, a to odo dna nadobudnutia platnosti a Gcinnosti tejto Zmluvy do splnenia zavizkov
vyplyvajicich z tejto Zmluvy.

Okrem ukoncenia Zmluvy podla bodu 7.1 tohto ¢lanku Zmluvy je mozné Zmluvu ukoncit™

a) dohodou zmluvnych stran alebo

b) vypovedou s primeranym pouzitim dévodov uvedenych v § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov vzhl'adom na sposob a podmienky tohto najmu, ako aj
s vynimkou aplikacie § 9 ods. 2 pism. b) zakona vzhfadom na trvanie najmu a existenciu ustanovenia ¢l. 4
bod 4.4 tejto Zmluvy, na com sa zmluvné strany vyslovne dohodli, alebo

o) odstupenim od Zmluvy prenajimatelom podla bodu 7.3 tohto clanku Zmluvy alebo odstipenim od
Zmluvy podla 7.4 tohto ¢lanku Zmluvy,

d) odstipenim od Zmluvy v pripade situdcie zasahu vyssej moci ,,vis maior®, v dosledku ktorej sa nerealizuje
podujatie.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne odstipit’ od tejto Zmluvy s okamzitou ucinnost'ou pred zacatim

najmu:

a) v pripade stanovenom v cl. 4 bod 4.3 a 4.4 tejto Zmluvy alebo

b) v pripade udalost{ sposobenych vy$Sou mocou, v takom pripade nema najomca narok na akékol'vek
odstupné alebo nahradu skody a prenajimatel vyda najomcovi uhradené najomné v pripade, ak bolo
zaplatené, a to v hodnote, ako bolo pripisané na cet prenajimatel’a, alebo

o) v pripade  vzniku vaznych prevadzkovo-organizaénych  tazkosti, havarie, resp. nefunkcnosti
technologickych zariadeni; v takomto pripade ma nijomca nirok na vratenie najomného v pripade, ak bolo
zaplatené, a to v hodnote, ako bolo pripisané na ucet prenajimatela.

Najomca ma pravo odstipit’ od tejto Zmluvy s okamzitou ucinnost'ou pred zacatim najmu v pripade zrejmej a
preukazanej nemoznosti uzivat’ predmet ndgjmu podla a v silade s touto Zmluvou, z dévodov zavinenych zo strany
prenajimatela, okrem pripadov podla bodu 7.2 a 7.3 tohto ¢lanku Zmluvy a okrem pripadu vyssej moci. V takomto
pripade ma najomca narok na vratenie ndjomného v pripade, ak bolo zaplatené, a to v hodnote, ako bolo pripisané na
ucet prenajimatel’a.

Odstupenie od Zmluvy je ucinné dnom dorucenia odstipenia od Zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od
Zmluvy nie je dotknuty nirok zmluvnej strany na zmluvnd pokutu a/alebo nihradu skody, ak nie je v tejto Zmluve
ustanovené nieco iné.

Vypovednd doba pri uplatneni vypovede podla ¢l. 7 bodu 7.2 pism. b) tejto Zmluvy je na zdklade dohody zmluvnych
stran stanovend na 60 kalendarnych dni a zac¢ina plynit’ diiom nasledujicim po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane. Uplatnenim vypovede niektorou zo zmluvnych stran nie je dotknuty narok zmluvnej strany na zmluvnd pokutu
a/alebo nihradu skody, ak nie je v tejto Zmluve ustanovené nieco iné.

Spolo¢né a zavereéné ustanovenia
Tato Zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa pouziju prislusné ustanovenia
zakona ¢ 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskot$ich privaych predpisov,
respektive prislusné ustanovenia zak. ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v znen{ neskorsich pravaych predpisov, ako
aj ptislusné ustanovenia zak. ¢ 278/1993 Z. z. o sprave majetku $titu v zneni neskorsich pravanych predpisov,
pripadne ustanovenia inych prislusnych pravnych predpisov vzt’ahujucich sa na dany pravny predpis.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné strany sa zavizuja
Zmluvu v tej Casti zmenit’. Aj bez uskutocnenia zmeny zostavaji ostatné ustanovenia tejto Zmluvy acinné.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej uzavretia a U¢innost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav v zmysle § 47a zék. ¢. 40/1964 Obciansky zakonnik v zneni neskorsich pravaych predpisov a zikona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom ptistupe k informacidm v zneni neskorsich pravaych predpisov.
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8.5.  Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedenu v tvodnej casti Zmluvy a povazuju sa za dorucené v den
osobného odovzdania, v dent dorucenia prostrednictvom postového podniku alebo iného dorucovatela alebo v den
odopretia prevzatia zasielky. Ak si adresit neprevezme zasielku a taito bude ulozeni na poste alebo uiného
dorucovatel'a, zasielka sa povazuje za dorucenu na tretf den od jej uloZenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

8.6  Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych tri vyhotovenia dostane strana prenajimatel’a a jedno
vyhotovenie strana ndjomcu.

8.7  Obe zmluvné strany tymto vyhlasuji, ze si Zmluvu vratane prislusnych priloh pred jej podpisom precitali, s jej
obsahom suhlasia a Ze bola uzatvorend na zaklade ich skutocnej a slobodnej voéle, bez akéhokolvek natlaku, na znak
¢oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.

V Bratislave dfia ..o V Bratislave dfia ..o,
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. art. Matej Drlicka, ArtD. Martin Zavadil

generdlny riaditel SND konatel Dramox s.r.0.

Sucast’ou Zmluvy su:

PRILOHA ¢. 1 Pravidla poziarnej ochrany, bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci
Poziarne poplachové smernice NB SND
Poziarny evakuacny plan

PRILOHA ¢.2  Kalkulicia nijmu priestorov SND
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N

Priloha ¢. 1
k Zmluve o kratkodobom najme nebytovych priestorov
¢. Z-267/EO/2021

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

21

3.1

3.2

PRAVIDLA POZIARNE]J OCHRANY, BEZPECNOSTI A OCHRANY
ZDRAVIA PRI PRACI

Povinnosti najomcu

Zodpovedd za organizaciu a zaistenie poziarnej ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci v prenajatom priestore
v stlade s platnymi predpismi a internymi predpismi SND.

Je povinny informovat’ prenajimatela objektu o rizikdch vznikajacich pri jeho ¢innosti.

Je povinny zabezpedit’, aby jeho ¢innosti a prica jeho zamestnancov boli organizované a vykonavané tak, aby sucasne boli
chraneni zamestnanci najomcu i prenajimatela prenajatého priestoru.

Je povinny spolupracovat’ pri zabezpeceni bezpe¢ného, neskodlivého a zdravie neohrozujiceho pracovného prostredia pre
vsetkych tucastnikov najmu.

Je povinny zoznamit’ sa s dokumenticiou poziarnej ochrany objektu (poziarne poplachové smernice a poziarny evakuaény plan)
a plnit’ pokyny a poziadavky v nich obsiahnuté.

Je povinny zabezpecit’ si sluzbu protipoziarnej asisten¢nej hliadky na podujati, na ktorom sa zdcastni vicsi pocet oséb (200 os.
alebo 100 os. v podzemnom podlazi), alebo pri ¢innostiach spojenych so zvysenym nebezpecenstvom vzniku poziaru.

e povinny plnit’ prikazy a dodrziavat’ zakazy na Useku poziarnej ochrany vydané prenajimatelom prenajatého priestoru.
p y P p y ) p ] y VY p ] p ] p

Je povinny vyznacené unikové cesty a vychody udrzovat’ nepretrzite volné. Nesmie zuzovat’ a zatarasovat’ unikové cesty
Vv prenajatom priestore.

Je povinny oboznamit’ sa s rozmiestnenim vecnych prostriedkov poziarnej ochrany v prenajatom priestore, s naivodom na ich
pouzivanie a tieto prostriedky vratane informacnych znaciek a tabulick neposkodzovat’, neodstratiovat’ a neprekeyvat’.

Je povinny umoznit’ prenajimatelovi prenajatého priestoru na jeho Ziadost’ vstup do prenajatych priestorov na tucel kontroly
dodrziavania povinnosti na tuseku poziarnej ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

Je povinny nahldsit’ kazdy uraz zamestnanca a tretich oséb. Nasledne v spolupraci zamestnanca prenajimatela zapisat’ uraz do
knihy drazov.
N4ajomcovi sa zakazuje

Najomcovi, jeho zamestnancom a tretim osobam sa zakazuje pohyb mimo prenajatych priestorov objektu.

Opravnenia prenajimatela

Je opravneny v ktoromkol'vek okamihu kontrolovat’ dodrZiavanie poziarnych predpisov a v pripade, ze zisti nedostatky v ich
dodrziavani, pozadovat’ okamzitd napravu.

V pripade, ak v désledku porusenia povinnosti tykajucich sa poziarnych predpisov nijomcom, nim poverenymi osobami alebo
ucastnikmi podujatia hrozi podla nazoru prenajimatela vznik poziaru, je prenajimatel’ opravneny ukoncit’ podujatie, najomca
v takom pripade nemd narok na vratenie zaplateného ndgjomného a ceny sluzieb spojenych s ndjmom priestorov.
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Priloha ¢. 1
k Zmluve o kratkodobom najme nebytovych priestorov
¢. Z-267/EO/2021

POZIARNE POPLACHOVE SMERNICE
PRACOVISKO: nova budova SND, Pribinova 17, 819 01 Bratislava

V zmysle § 27 vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov, poziarne poplachové smernice
vymedzuji povinnosti zamestnancov a navstevnikov v pripade vzniku poziaru.

Su zavizné pre vsetky osoby, ktoré sa s vedomim SND zdrZuja v objektoch.

1. Povinnosti zamestnanca, navsStevnika, ktory spozoruje poZiar
Osoba, ktora spozoruje poziar, je povinna s prihliadnutim na svoje schopnosti a rozsah poziaru pokusit’ sa
dostupnymi prostriedkami (najma hasiace pristroje) poziar uhasit’.
Ak nie je schopna poziar uhasit’ sama alebo s pomocou inych os6b, vyhlasi poziarny poplach a neodkladne ohlasi
poziar.

2. Spdsob a miesto ohlasenia poZiaru
Kazdy poziar sa ohlasi osobne alebo telefonicky v ohlasovni poziarov (1. n. p., dispecing), kl. 221,
alebo pomocou elektrickej poziarnej signalizacie (EPS), stlacenim tla¢idla HLASIC POZIARU.
Zamestnanci a najmi navstevnici moézu poziar ohlasit’ aj telefonicky v ohlasovni poziarov Hasi¢ského a zachranného
utvaru Hl. mesta SR Bratislavy, t. ¢. 150.

3. Spdsob vyhlasenia poZiarneho poplachu
Poziarny poplach sa v priestoroch SND vyhlasuje opakovanym hlasnym volanim vystrahy HORI.
Poziarny poplach sa vyhlasuje aj prostrednictvom hlasovej signalizicie poziaru na zaklade adresného signalu z EPS,
pricom nepretrzita sluzba spresni priestor ohrozeny poziarom, ktory ma byt’ prioritne evakuovany.

4. Povinnosti zamestnancov, navstevnikov pri vyhlaseni poZiarneho poplachu
Pri vyhlaseni poZiarneho poplachu st vsetky osoby povinné urychlene opustit’ priestor ohrozeny
poziarom. Podl'a pokynov 0s6b riadiacich evakuaciu pomahaji pri evakuacii, vykonavaji opatrenia na zamedzenie
$irenia poziaru a aktivne sa podielaju na zdolavani poZiaru.
Po prichode hasi¢skej jednotky su vietky osoby povinné plnit” pokyny velitel'a zasahu.

5. DaleZité telefonne Cisla:

Integrovany zachranny systém 112

HasiCsky a zachranny zbor 150

Zachranna zdravotna sluzba 155

Policia 158

Elektrarne — pohotovostna sluZzba 0800 111 555

Vodarne — pohotovostna sluzba 0800 121 333

Plynarne — pohotovostna sluzba 0800 111 727

Linka zachrany — rady lekara 0850 111 313

Vypracoval: Ing. Marek Malina Schvalil: Mgr. art. Matej Drlicka, ArtD.

technik PO Statutarny zastupca SND

V Bratislave 01.07.2021
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Priloha ¢. 1
k Zmluve o kratkodobom najme nebytovych priestorov

¢. Z-267/EO/2021

POZIARNY EVAKUACNY PLAN
PRACOVISKO: Slovenské narodné divadlo, nova budova, Pribinova 17, 819 01 Bratislava

V zmysle § 28 vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskotsich predpisov poziarny evakuaény plan upravuje

organizaciu evakuacie osob a zvierat z objektov zasiahnutych alebo ohrozenych poziarom.

Je zavizny pre vSetky osoby, ktoré sa s vedomim SND zdrZuju v objektoch.

1 Urcenie zamestnancov, os6b, ktoré budu riadit’ evakuaciu, a miesta, z ktorého ju budu riadit’

1.1 Evakuaciu zamestnancov z priestorov SND v pripade ohrozenia poziarom riadia veduici zamestnanci z miest v
blizkosti chranenych unikovych ciest schodisk.

1.2 Evakuaciu navstevnikov predstaveni riadia ¢lenovia protipoziarnych asistencnych hliadok z miest pri vychodoch zo
sal.

2 Urcenie zamestnancov, os6b a prostriedkov, pomocou ktorych sa bude evakuacia vykonavat’

2.1 Nepretrzitd sluzba ohlasovne poziaru prostrednictvom hlasovej signalizicie poziaru spresni priestor ohrozeny
poziarom, ktory ma byt’ prioritne evakuovany.

22 Kazdy zamestnanec, ako aj ndvstevnik bezpe¢nym, pokojnym a rychlym konanim pomdha k uspesnej evakuacii.
Prihliada pritom najmi na osoby so znizenou schopnost’ou pohybu a maloletych.

2.3 Prostriedky urcené na evakuaciu si predovsetkym: vyznaceny smer dniku na tnikovej ceste, oznaceny unikovy
vychod, zhromazd ovacie miesto, funkéné nidzové osvetlenie a hlasova signalizacia poziaru.

3 Urcenie spésobu evakuacie a ciest na evakuaciu

3.1 Z priestorov SND bude v pripade ohrozenia v zavislosti od rozsahu a polohy poziaru vykonand postupna alebo
stcasnd evakudcia. O spdsobe evakuacie rozhoduje automaticky poziarny program budovy, o jeho zmene rozhodnu
osoby riadiace a pomdhajuce pri evakudcii.

3.2 Na evakudciu sa pouziju vyznacené chranené Gnikové cesty a vychody z objektu, tie su zakreslené v grafickej casti
poziarneho evakua¢ného planu.

4 Urcenie miest, kde sa evakuované osoby budu sustred’ovat’, a urCenie zodpovednych zamestnancov, osdb,
ktoré vykonajui kontrolu poctu evakuovanych oséb

4.1 Evakuované osoby sa sustredia na zhromazdovacich miestach, tak aby neboli ohrozené poziarom a neprekazali pri
zasahu jednotkdm HaZZ.

4.2 Zhromazd ovacie miesto pre zamestnancov je urcené na parkovisku za budovou SND.

43 Zhromazd ovacie miesto pre navstevnikov je urcené na namesti pred budovou SND.

4.4 Kontrolu poctu evakuovanych oséb zabezpecia zamestnanci a osoby riadiace evakuaciu.

5 Sposob zabezpecenia poskytnutia prvej zdravotnej pomoci postihnutym osobam

5.1 Prvi pomoc, odetrenie zranenych a privolanie lekarskej zachrannej sluzby na t. ¢. 155 (112) zabezpecia zamestnanci
a osoby riadiace evakuaciu.

52 Do prichodu lekara sa zakladna prva pomoc poskytne zranenym na zhromazd’ ovacom mieste pritomnymi osobami.

Vypracoval: Ing. Marek Malina Schvalil: Mgr. art. Matej Dilicka, ArtD.

technik PO Statutarny zastupca SND

V Bratislave: 01. 07. 2021
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Priloha &. 2
k Zmluve o kratkodobom najme nebytovych priestorov
¢. Z-267/EO/2021

KALKULACIA NAJMU PRIESTOROV SND

Nazov podujatia: DRAMOX RANAJKY S NOVINARMI
Termin konania: 11.10.2021/pondelok
Miesto konania:  Club Opera, Slovenské narodné divadlo — nova budova, Pribinova 17, Bratislava

CLUB OPERA:

11.10.2021 najom/09,30-10,30/01h/4180€ 180,00 €
SPOLU: 0lh / 180,00 €
CELKOM SPOLU: 180,00 €

*Cena za priestor zahffia prevadzkové naklady — elektrickt energiu, teplo resp. klimatizaciu, rezijné naklady na socialne
zariadenia prislichajuce k prislusnému priestoru, zazemie a satne.

*Cena za priestor nezahfna sluzby technického a prevadzkového persondlu.

*Uvedené ceny su oslobodené od DPH.

Melita Machalikova
manazérka najmov priestorov SND
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