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Povinnosti zmluvnych stran na useku poZziarnej ochrany,
bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci a civilnej ochrany

Oblast’ ochrany pred poZiarmi

Na zéklade § 6 ods. 2 zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov sa prenajimatel’ s najomcom dohodol na zabezpeceni tloh ochrany pred poZiarmi
ustanovenych v § 4 a § 5 zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor$ich predpisov v predmete najmu nasledovne:

Najomea:

zabezped&i vykondvanie preventivnych protipoziarnych prehliadok a odstrafiovanie zistenych
nedostatkov s obsahom a v lehotach podla v§eobecne zaviznych pravnych predpisov na tiseku
ochrany pred poziarmi,

zabezpedi plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi na miestach so zvySenym
nebezpedenstvom vzniku poziaru, pri ¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpecenstvom
vzniku poziaru alebo v Case zvySeného nebezpeenstva vzniku poZziaru, ako aj opatrenia
na zabezpedenie ochrany pred poZiarmi pri podujatiach, na ktorych sa zicastiiuje va¢si poCet
0sdb podla vieobecne zaviznych pravnych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi,

uréi miesta so zvy$enym nebezpe&enstvom vzniku poziaru a oznadi ich prisluSnymi prikazmi,
zédkazmi a pokynmi podla vSeobecne zavidznych pravnych predpisov na tseku ochrany
pred poZziarmi,

zabezpedi plnenie opatreni na ochranu pred poZziarmi v mimopracovnom {ase
podl'a vieobecne zaviznych pravnych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi,

zabezpedi §kolenie a overovanie vedomosti o ochrane pred poZiarmi zamestnancov a osob,
ktoré sa sjeho vedomim zdrzujG v jeho priestoroch s obsahom, spésobom a v lehotach
podla vieobecne zaviznych pravnych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi,
vypracovava, vedie dokumenticiu ochrany pred poZiarmi podla vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi, udrziava ju v sulade so skutonym
stavom a ma ju vzdy k dispozicii, okrem analyzy nebezpeCenstva vzniku poZiaru, dokladov
o kontrole poZiarnotechnickych zariadeni a poZiarnych vodovodov, dokumentacie o ¢innosti
hasi¢skej jednotky, dokumentacie rieSenia protipoziarnej bezpecnosti stavby v projektovej
dokumenticii stavby a dokumenticie o poziarnobezpecnostnej charakteristike uZivanej
stavby,

umoZni organu vykondvajicemu $tatny poziarny dozor a prenajimatel'ovi vstup do priestorov
na ugely vykonania kontroly plnenia povinnosti na iseku ochrany pred poZiarmi, poskytne mu
pozadované doklady, dokumentaciu ochrany pred poZziarmi a stvisiace podklady a informacie,
splni opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov uloZzené organom vykondvajucim Statny
poZziarny dozor a prenajimatel'om v nimi uréenych lehotach,

prevadzkuje technické zariadenie a technologické zariadenie, ktoré si v jeho vlastnictve
v sillade s pokynmi vyrobcu a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi na tseku ochrany
pred poZiarmi a zabezpe&uje pre ne vykonavanie pravidelnej udrzby a kontroly z hladiska
ich protipoZiarnej bezpeénosti a odstraiiuje zistené nedostatky,

uréi a ma k dispozicii poZiarnotechnické charakteristiky vyrobkov a latok a zasady ich
bezpe&ného pouzivania a skladovania, ak je ich vyrobcom,

zabezpeduje bez zbytoéného odkladu ozndmenie kaZdej zmeny uZivania prenajatych
priestorov prenajimatelovi; v pripade odsuhlasenia prenajimatelom zmeny uZivania
prenajatych priestorov, zabezpeduje najomca opatrenia protipoziarnej bezpeCnosti v silade
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so zavdznymi pravnymi predpismi na useku ochrany pred poZiarmi podla povahy zmeny
uzivania prenajatych priestorov,

dodrZiava technické podmienky a poZziadavky na protipoZiarnu bezpednost pri instalacii
a prevadzkovani palivovych spotrebilov, elektrotepelnych spotrebitov podla vieobecne
zavdznych pravnych predpisov na Gseku ochrany pred poZziarmi,

dodrziava pri manipulacii s horlavymi latkami a horenie podporujicimi latkami,
s technickymi prostriedkami obsahujlicimi horlavé latky alebo horenie podporujtce latky, ako
aj pri ich ukladani a skladovani poziadavky na protipoZiarnu bezpetnost ustanovené
vo v8eobecne zaviznych pravnych predpisov na iseku ochrany pred poZiarmi,

zabezpedi plnenie ustanovenych povinnosti a uréenych Gloh na useku ochrany pred poziarmi
osobami, ktoré maji poZadovani odbornu spdsobilost’ alebo osobitné opravnenie,

oznacuje a udrZiava trvale vol'né inikové cesty, anikové vychody a zasahové cesty, nastupné
plochy a pristup k nim, ako aj pristup k uzdverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie,
plynu, vody, k poZiarnotechnickym zariadeniam, zariadeniam na vyhldsenie poZiarneho
poplachu, poziarnym vodovodom a k zdrojom vody na hasenie poziarov,

strpi umiestnenie signaliza¢ného zariadenia alebo poplachového zariadenia slGZiaceho
na Gcely ochrany pred poZiarmi za primerand nahradu; ustanovenia osobitnych predpisov
o néhrade $kody tymto nie s dotknuté,

vykondva najmenej raz za 12 mesiacov cviény poZiarny poplach,

zriaduje protipoZiarne hliadky a zabezpetuje plnenie ich uloh a odborn pripravu
podla vcobecne zaviznych pravnych predpisov na Giseku ochrany pred poziarmi,

obstardva a inStaluje v nim prenajatych priestoroch so zretefom na nebezpedenstvo vzniku
poZiaru vhodné druhy poziarnotechnickych zariadeni (stabilné a polostabilné hasiace
zariadenia, zariadenia na odvod tepla a splodin horenia a elektricka poZiarna signalizacia)
a poZiarnych zariadeni (hasiace pristroje, poziarne uzavery, automatické poZiarnotechnické
zariadenia, zariadenia na hasenie iskier v pneumatickych dopravnikoch, zariadenia
na dodavku vody na hasenie poZziarov, hlasové signalizicia poZiaru, zariadenia na trvald
dodévku elektrickej energie pri poziari, poZiarne vytahy, evakuadné vytahy, nudzové
osvetlenie a iné zariadenia sliZiace na evaku4ciu osdb a zésah hasi¢skych jednotiek), hasiace
latky, hasi¢ska techniku, vecné prostriedky ochrany pred poZiarmi a prevadzkuje ich
v akcieschopnom stave, zabezpetuje vykonavanie ich kontroly a tidrzby osobou s odbornou
spOsobilostou, ak tak ustanovuje tento zakon, vedie a uchovava dokumenticiu o ich
prevadzkovani a to vSetko podl'a v§eobecne zaviznych pravnych predpisov na Giseku ochrany
pred poziarmi,

oznamuje bez zbytoéného odkladu prislusnému okresnému riaditelstvu Hasidského
a zachranného zboru (d’alej len ,okresné riaditelstvo") kazdy poziar, ktory vznikol
v objektoch, priestoroch alebo na veciach v jej vlastnictve, sprave alebo v uZivani,

poskytuje potrebné doklady, sti¢innost’ a pomoc pri zistovani pri€iny vzniku poZiaru,

plni adodrziava smernicu prenajimatel'a ,Zabezpedenie ochrany pred poZiarmi
v mimopracovnom ¢ase a v diioch pracovného pokoja a volna®,

plni adodrziava dalSie nariadenia a vnatorné predpisy (smernice) na aseku ochrany
pred poZiarmi, ktoré vydal alebo vyda prenajimater’,
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Prenajimatel’

prevadzkuje technické zariadenie a technologické zariadenie, ktoré je sucastou stavby aje
vjeho vlastnictve, prip. v spolusprave a zabezpefuje vykonavanie pravidelnej Gdrzby
akontroly z hladiska ich protipoziarnej bezpecnosti, odstrafiuje zistené nedostatky
podla pokynov vyrobcu a vieobecne zavidznych pravnych predpisov na useku ochrany
pred poZziarmi,

zabezpeluje, aby sa pri vypracivani projektovej dokumentéacie stavieb, pri uskuto€tiovani
stavieb a pri ich uzivani, ako aj pri zmene uZivania stavieb riesili a dodrZiavali poZziadavky
protipoziarnej bezpe¢nosti stavieb podl'a v§eobecne zaviznych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poZiarmi,

zabezpeCuje, aby pri zmene uzivania stavby nedoslo k zniZeniu protipoziarnej bezpecnosti
stavby alebo jej Casti, bezpe€nosti 0s6b alebo k st'aZeniu zasahu hasiskych jednotiek,
zabezpeCuje vypracovanie dokumentacie o poZiarnobezpecnostnej charakteristike uZivanej
stavby, ak jej projektova dokumentacia neobsahuje rie$enie protipoziarnej bezpecnosti stavby
podla v8eobecne zavdznych pravnych predpisov na tseku ochrany pred poZiarmi,

zabezpeduje pravidelné Cistenie a kontrolu kominov priom najmenej raz za dvanast’ mesiacov
zabezpeCuje kontrolu a Cistenie kominov osobami s odbornou spdsobilostou; zabezpeli
odborné preskisanie kominov osobami s odbornou spdsobilost'ou pred pripojenim palivového
spotrebi¢a na komin, zdmenou lokalneho palivového spotrebica na tstredny zdroj tepla
alebo etazovy zdroj tepla, zmenou druhu paliva a po stavebnych upravach na telese komina
podl'a vSeobecne zavidznych pravnych predpisov na Giseku ochrany pred poZziarmi,

dodrziava technické podmienky a poziadavky na protipoZiarnu bezpecnost’ pri inStalacii
a prevadzkovani palivovych spotrebicov, elektrotepelnych spotrebi¢ov a zariadeni ustredného
vykurovania a pri vystavbe a pouzivani kominov a dymovodov a zabezpeci oznacenie kominu
Stitkom podFa v8eobecne zaviznych pravnych predpisov na tiseku ochrany pred poZiarmi,
obstardva a instaluje v objektoch, zariadeniach a priestoroch so zretelom na nebezpecenstvo
vzniku poziaru vhodné druhy poziarnotechnickych zariadeni (stabilné a polostabilné hasiace
zariadenia, zariadenia na odvod tepla a splodin horenia a elektricka poZiarna signalizacia)
a poziarnych zariadeni (hasiace pristroje, poziarne uzavery, automatické poziarnotechnické
zariadenia, zariadenia na hasenie iskier v pneumatickych dopravnikoch, zariadenia
na doddvku vody na hasenie poziarov, hlasova signalizacia poziaru, zariadenia na trvall
dodavku elektrickej energie pri poziari, poziarne vytahy, evakuaéné vytahy, nidzové
osvetlenie, ainé zariadenia sliZiace na evakuiciu osdb a zasah hasi¢skych jednotiek),
hasiace latky, hasiésku techniku, vecné prostriedky ochrany pred poZiarmi a prevadzkuje ich
v akcieschopnom stave, zabezpeCuje vykonavanie ich kontroly a udrzby osobou s odbornou
spOsobilostou, ak tak ustanovuje tento zdkon, vedie a uchovava dokumentaciu o ich
prevadzkovani a to vetko podla v8eobecne zavédznych pravnych predpisov na iseku ochrany
pred poziarmi,

udrZiava zdroje vody na hasenie poziarov v takom stave, aby bola zabezpedend moznost’ jej
cerpania,

zriad’uje a vybavuje potrebny pocet ohlasovni poziarov; podmienky zriad'ovania a vybavenia
apoet ohlasovni poziarov ustanovi vSeobecne zavdzny pravny predpis, ktory vyda
ministerstvo,

spracovava na zaklade rozhodnutia krajského riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru
(dalej len ,krajské riaditel'stvo") analyzu nebezpetenstva vzniku poZziaru vo svojich objektoch
a priestoroch a na jej zdklade zriad’uje hasi¢sku jednotku, ak tak rozhodlo krajské riaditel’stvo.
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a)

Oblast® bezpednosti a ochrany zdravia pri praci

Nijomea:

v plnom rozsahu zabezpeuje a zodpoveda za dodrziavanie predpisov na tseku bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci podla zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a jeho
vykonavacich predpisov v predmete ndjmu,

b) je povinny dodrziavat zasady bezpeéného sprivania sa aj v ostatnych, jemu pristupnych,

priestoroch vo vlastnictve/v spolusprave prenajimatela — t. j. v spoloénych priestoroch,
na komunikaciach a tnikovych cestach a pod.

v pripade vzniku mimoriadnych udalosti v predmete najmu (napr. tazky pracovny Uraz,
smrtelny pracovny Uraz, hromadny pracovny Uraz, havéria, poZiar a pod.) je ndjomca povinny
splnit’ si ohlasovaciu povinnost’ vodi prislusnym organom podl’a platnych pravnych predpisov
atiez si splnit’ povinnosti pre neho vyplyvajuce z tychto predpisov. Vznik takejto udalosti je
najomca povinny tiez ohldsit’ prenajimatelovi za uUCelom zabezpefenia objektivity
pri vySetrovani. Vzniknuty pracovny uraz, ktory sa stal v spolocnych priestoroch
administrativnej budovy v spolusprave prenajimatel'a, najomca bezodkladne ohlasi
prenajimatel’ovi.

Oblast’ civilnej ochrany

Néjomca je povinny dodrziavat’ platné vSeobecne zavizné pravne predpisy na tseku civilnej
ochrany, najmi zakon &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich
predpisov. Zamestnanci ndjomcu st v administrativnej budove v spolusprave prenajimatela
osobami prevzatymi do starostlivosti, a preto st povinni dodrziavat’ interné predpisy vydané
prenajimatelom na danom useku. V pripade vyhlasenia mimoriadnej situacie alebo udalosti je
najomca povinny plnit’" pokyny, prikazy anariadenia riaditela Odboru vnutornej spravy
prenajimatel’a a veduceho §tabu CO prenajimatel'a (SIEA).



