NAJOMNA ZMLUVA ¢é. 36/2017/NR

uzavrety na zaklade § 720 Obc¢ianskeho zakonnika v zmysle Zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a dopinkov
a zakona €. 111/1990 Zb. o statnom podniku v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel : SLOVENSKA REPUBLIKA
(spravca majetku) Agroinstitat Nitra, Statny podnik

Akademicka 4, 949 01 NITRA

v zastupeni: Ing. Maria Debrecéniova, CSc. - riaditel'ka
ICO : 36 858 749

IC DPH: SK 2022631512

Bankové spojenie : Statna pokladnica Bratislava
IBAN: SK85 8180 0000 0070 0033 0247

BIC: SPSRSKBA

Zapisany: Okresny sud Nitra, OR, odd. PS, vI.¢. 10008/N
(d'alej ako prenajimatel)

a

NAJOMCA: ARRIVA Slovakia a.s.
Sturova 72, 949 44 NITRA
v zastulpeni: Laszl6 lvan - podpredseda predstavenstva
ICO: 35811 439
IC DPH: SK2020283386
DIC: 2020283386
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobocka Nitra
IBAN: SK11 0200 0000 0017 8145 9651
Zapisany: Okresny sud Nitra, OR, oddiel: Sa, vl.¢.: 10493/N
(d'alej ako najomca)

CL1.
PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

1.1.  Prenajimatel prenechava na konkrétnu dobu a dopredu dohodnuty ¢as najomcovi do najmu:
¢ast nebytovych priestorov v nehnutelnosti prenajimatela v administrativnej budove v Nitre na
Akademickej ul. €. 4, zapisanej na liste vlastnictva €. 1389, kat. uz. Chrenovéa, Okresny Urad
Nitra, katastralny odbor na parcele ¢. 1118/4, supisné ¢. 952 a to:

a) Miestnost P — kapacita max. 50 miest (Skolské sedenie)
b) Miestnost’ S1 — kapacita max. 20 miest (stoly do tvaru U po obvode miestnosti)
c) Miestnost’ S2 — kapacita max. 20 miest (stoly do tvaru U po obvode miestnosti)
d) Velka zasadacka - kapacita max. 20 miest.
e) Mala zasadacka - kapacita max. 10 miest.
Najomca bude vyuZivat predmet najmu nasledovne:
nebytovy priestor Specifikovany v bode 1.1 a) diia 17.7.2017 od 9,00 hod. do 16,00 hod.



1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

2.1.
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- nebytové priestory Specifikované v bode 1.1 b), c), d), e) v pracovnych diioch od 17.7.2017
do 14.9.2017 (vratane tychto dni) od 9,00 hod. do 16,00 hod.

Pouzivanie nebytovych priestorov opisanych vbode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy bude
zaznamenané v ,Preberacom protokole®. Preberaci protokol bude vyhotovovat prenajimatel,
kde sa bude uvadzat datum adoba skutoCného vyuzitia nebytovych priestorov (Cas, kedy
najomca odovzdal prenajimatelovi kluCe od nebytovych priestorov).

Najomca méa pravo uzivat nebytové priestory v terminoch a ¢asoch, ktoré su uvedené v bode
1.1 tohto ¢&lanku zmluvy, priom aj v pripade, ak niektory z prenajatych priestorov a/alebo
dohodnutych dni nevyuZije vébec alebo z Casti, je povinny za tento defi a nebytovy priestor
zaplatit, nakolko prenajimatel tieto priestory a dobu rezervoval vyluéne pre najomcul.

V pripade, ak prekroCi dohodnutl dobu uZivania, toto sa zapiSe do preberacieho protokolu
a najomca za tento ¢as nad ramec dohody uZivania podfa bodu 1.1 tohto ¢lanku zmluvy zaplati
prenajimatelovi sumu tak, ako je uvedené v ¢l. Il tejto zmluvy.

Najomca je povinny vzdy pri ukon¢eni svojich aktivit v nebytovych priestoroch opisanych v bode
1.1 tohto Clanku zmluvy, tj. po kazdom jednotlivom vyuZiti nebytovych priestorov, dat tieto
nebytové priestory do pdvodného stavu, v akom uvedené priestory prevzal.

S predmetom néjmu je spojené poskytovanie nasledovnych sluzieb:

Miestnost P - dataprojektor (premieta sa na stenu), keramicka tabula, flipchart, wifi internet;
Miestnost S1 - dataprojektor (premieta sa na stenu), keramicka tabufa, flipchart, wifi internet;
Miestnost S2 - dataprojektor (premieta sa na stenu), keramicka tabufa, flipchart, wifi internet;
Velka zasadacCka - dataprojektor + platno, flipchart, wifi internet, miestnost je klimatizovana;
Malé zasadacka - LCD TV - 54" (na prezentéacie), flipchart, wifi internet

Nebytové priestory sa prenajimaju najomcovi na ucely, na ktoré su stavebne ur€ené v sulade s
§ 85 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich zmien a doplnkov, na uéely — konferenénych sluzieb (Skolenia)
Predmetom najmu nie je pozemok.

CL 1.
VYSKA NAJOMNEHO

VlySka najomného za uzivanie nebytovych priestorov je stanovena dohodou zmluvnych stran
podla zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach nasledovne:

0d 17.7.2017 do 31.7.2017 vo vySke 1 657,48EUR + DPH

Za mesiac august 2017 vo vySke 3194,58 EUR + DPH

0d 4.9.2017 do 14.9.2017 vo vySke vo vySke 1306,87 EUR + DPH

K najomnému bude v sulade so zakonom €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty pripoitané
zakonnéa sadzba DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca vyuZije predmet ndjmu aj po dohodnutom
¢ase — tj. po 16,00 hod. bude mu uctované najomné za kazdu aj zacatu hodinu vyuZitia
predmetu najmu vo vyske:

Miestnost P - vo vyske 5,83 EUR/hod. + DPH

Miestnost S1 - vo vyske 4,16 EUR/hod. + DPH

Miestnost S2 - vo vyske 4,16 EUR/hod. + DPH

Velka zasadacka - vo vyske 4,16 EUR/hod. + DPH

Mala zasadacka - vo vyske 2,50 EUR/hod. + DPH

K najomnému bude v sulade so zakonom €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty pripoitana
zakonnéa sadzba DPH.

Toto zvySené najomné podria tohto bodu 2.2. bude najomcovi fakturované spolu s ngjomnym
dohodnutym v bode 2.1 tohto ¢lanku zmluvy.



3.1.

3.2.

41.

CL .
SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Najomné bude fakturované nasledovne:

a) Za obdobie od 17.7.2017 do 31.7.2017 vystavi prenajimatel fakturu do 4.8.2017, s lehotou
splatnosti 14 dni odo dia vystavenia,

b) Za mesiac august 2017 vystavi prenajimatel fakturu do 4.9.2017, s lehotou splatnosti 14
dni odo dia vystavenia,

c) Za obdobie od 4.9.2017 do 15.9.2017 vystavi prenajimatel fakturu do 20.9.2017, s lehotou
splatnosti 14 dni odo dia vystavenia,

N&jomca sa najomné zavazuje zaplatit na Ucet prenajimatela.

Pokial ndjomca v termine splatnosti nezaplati najomné, je vomeskani so splnenim svojej

zmluvnej povinnosti zaplatit dizni sumu, prenajimatel’ je opravneny poziadat od nehourok

z omeSkania v zakonom stanovenej vyske.

CLIV.
DOBA NAJMU

Najomny pomer sa uzatvara na dobu urcitt do 15.9.2017.

V pripade, ak najomca nezaplati najomné tak, ako je dohodnuté v ¢l. Il av ¢l. Il tejto zmluvy
alebo ak najomca opakovane porusi akékolvek ustanovenie uvedené vtejto zmluve,
prenajimatel je oprédvneny odopriet mu uZivanie predmetu najmu aje opravneny od tejto
zmluvy okamzite odstupit. Odstipenie je u¢inné okamihom jeho dorucenia najomcovi.
Prenajimatel je takisto opravneny okamzite odstupit od zmluvy v pripade, ak najomca uziva
predmet najmu v rozpore s touto zmluvou.

4.20¢&astnici mdzu ukongit najomny vztah aj dohodou, ktora musi byt urobena pisomne.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

CL V.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA A NAJOMCU

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na zmluvné uzivanie
podla najomnej zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve. Najomca nie
je opravneny vyuzivat iné priestory prenajimatela okrem dohodnutych, atakisto nie je
opravneny v predmete najmu fajcit a pit alkoholické napoje.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor, ani jeho ¢ast do najmu alebo podnajmu
tretej osobe, a nie je opravneny si nan zriadit zalozné pravo. Ak najomca prenecha nebytové
priestory do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takato zmluva neplatna.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu vacsich oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit prenajimatelovi vstup do priestorov najmu na vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprév.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré vznikli na prenajatom majetku v pripade
nespinenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.

Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky vnutropodnikové predpisy vydané prenajimatelom
v oblasti BOZP, poziaru dokumentéciu, poziarny evakuaCny plan a poziarno-poplachové
predpisy, pricom podpisom tejto zmluvy najomca prehlasuje, Ze bol s nimi riadne oboznameny,
ako aj pokyny zodpovednych zamestnancov hospodarskej spravy Agroindtitutu Nitra, Statny
podnik v tejto oblasti (spravcu budov prenajimatela).



5.6.

5.7.

5.8

5.9.

5.10

5.11

Najomca sa zavazuje pouZivat len certifikované elektrické spotrebiCe v prenajatych priestoroch
v zmysle pokynov energetika prenajimatela s ohfadom na dodrZiavanie odberovych diagramov
a ostatnych energetickych predpisov.

Najomca sa zavazuje prenajimatefovi uhradit Skodu alebo ju inak odstranit, ktora
z akéhokolvek dévodu vznikla prenajimatefovi priamym zavinenim najomcu nad ramec bezne;
amortizacie.

Prenajimatel nezodpoveda za veci vnesené do prenajatych priestorov. Za 8kody spdsobené
klientom zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Za majetok, ktory si nadjomca vnesie do
prenajatych priestorov nezodpoveda prenajimatel, je potrebné, aby si najomca poistil majetok
samostatne.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi akukolvek ujmu na
zdravizamestnancov aobCanov, kiora sa stala vprenajatych priestoroch. Oznamit
prenajimatelovi - Clenovi Statutarneho organu - kazdy poZiar, spozorovany v prenajatych
priestoroch alebo v spolocnych priestoroch budovy. Pokial to nie je mozné, je povinny nahlasit
tuto skutonost na recepcii, na ohlasovni poziarov.

Najomca je povinny umoznit zastupcom prenajimatela vstup do prenajatych priestorov za
ucelom vykonania kontrol na okolnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje na svoje naklady dodrZiavat povinnosti aprevziat zodpovednost
z pohladu plnenia ustanoveni zak. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci,
zakona €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve, zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi a dalSich sUvisiacich predpisov.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze v predmete najmu, v ostatnych nebytovych priestoroch
a celom aredli prenajimatela je prisne zakazané fajCit, okrem vyhradeného aoznaceného
fajCiarskeho priestoru, ktory bude uréeny a oznaceny prenajimateflom mimo budovy.

Tento zé&kaz fajCenia je povinny dodrziavat najomca, jeho zamestnanci ako aj tretie osoby
(spolupracovnici, klienti, zakaznici, navstevy), ktoré sa zdrzuju v predmete najmu a ostatnych
nebytovych priestoroch prenajimatela, aby navstivili najomcu. Najomca je povinny oznamit
svojim zamestnancom a aj vSetkym dalSim osobam povinnost dodrziavat zakaz fajcenia.

5.12Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze za kazdé porudenie povinnosti podfa predchadzajiceho

bodu tohto ¢lanku, a to zékazu fajcenia akejkolvek osoby uvedenej v predchadzajucom ¢lanku,
je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,-Eur za kazdé takéto
porusenie povinnosti, ktora vSak nekryje pripadnu $kodu spésobenu porusenim tejto povinnosti.
Zmluvné strany sa zaroven vyslovne dohodli, Ze ak najomca resp. akékolvek tretia osoba, ktora
ho navstivi, napriek pisomnému upozorneniu opakovane poru$i zakaz fajCenia, prenajimatel
takéto konanie bude povazovat za podstatné poruSenie tejto zmluvy a uZivanie predmetu
najmu v rozpore s touto zmluvu a z tohto dévodu bude méct od zmluvy odstupit.

5.13Néjomca sa zavazuje bezodkladne — najneskér do troch dni — pisomne oznamit' prenajimatelovi

6.1.

akukolvek zmenu svojich identifikaénych udajov (najmd zmenu obchodného mena, néazvu,
sidla, pravnej formy, Statutarnych organov, ako aj spésobu ich konania za zmluvnu stranu,
bankového spojenia a Cisla uctu, vzniku alebo zaniku platitefstva DPH) a/alebo inych udajov
uvedenych v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, ak ndjomca porusi tito oznamovaciu povinnost,
zavéazuje sa prenajimatelovi zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 100,-EUR za kazdé takéto
porusenie oznamovacej povinnosti.

€L,
OSOBITNE USTANOVENIA

Uvedend najomna zmluva sa uzatvorila s u€innostou od terminu zacatia najmu v sulade
s bodom 7.1 tejto zmluvy.



7.1.

7.2.

7.3.
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7.5.

A
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. V zmysle § 47a
Obcianskeho zakonnika tato zmluva nadobuda ucinnost dia 17.7.2017, ak budu dodrZané
vSetky ustanovenia o povinnom zverejiiovani zmluv, najneskor vSak nasledujuci def po dni jeho
zverejnenia. Je povinne zverejfiovana podfa § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplineni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v
zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze v pripade nezverejnenia tejto zmluvy do troch mesiacov od
jej uzavretia plati v zmysle ustanovenia § 47a ods. 4 Obcianskeho zakonnika, Ze k uzavretiu
tejto zmluvy nedoslo.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch. Kazdy z ucastnikov zmluvy obdrzi po 2
rovnopisoch. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze tato zmluva v plnom rozsahu nahradza
vSetky doterajSie zmluvy a dohody.

Ugastnici tejto zmluvy prehlasujii, Ze su plne sposobili napravne dkony a ich pravna
spbsobilost nie je obmedzena.

Ugastnici vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreté v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

Zmluvné vztahy sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika, Zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
Zakona €. 111/1990 Zb. O Statnom podniku v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi pravnymi
predpismi SR.

V Nitre dha; 14.7.2017

Prenajimatel Néajomca



