Najomna zmluva ¢. 135/N/2020

uzavretd podla ustanovenia § 663 a nasledne Obc¢ianskeho zdkonnika a § 13, ods. 6, pism. a/
zakona NR SR €. 278/1993 Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov

medzi

Slovenskou republikou - Statnymi lesmi Tatranského narodného parku
Tatranska Lomnica ¢. 66, 059 60 Vysoké Tatry

(d’alej SL TANAPu)

Zastipenymi riaditePom Ing. Janom Marhefkom

Bankové spojenie: Stitna pokladnica
IBAN:

SWIFT/BIC: SPSRSKBAXXX

ICO: 31966977

DIC:

IC DPH:

ako prenajimatel'om
a
1.

Klubom slovenskych turistov (KST)
Zaborského 33 Bratislava 831 03

(d’alej len KST)

Zastiipenym predsedom Ing. Petrom Draginom

Bankové spojenie: Slovenska sporitel’iia a.s. Bratislava
IBAN:

ICO: 00688312

DIC:

2.

Slovenskym horolezeckym spolkom JAMES (SHS JAMES)
Junacka 6 Bratislava 832 80

(d’alej len SHS JAMES)

Zastipenym predsedom Mgr. Antonom Pacekom

Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka, a.s., Bratislava
IBAN:

ICO: 00586455

DIC:

ako ndjomcami
za nasledovnych podmienok:



I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Slovenskd republika, v sprave Stitnych lesov Tatranského ndrodného parku, je
vlastnikom pozemkov zapisanych na Sprave katastra v Poprade na LV ¢. 119 v k.. Tatranska
Lomnica v rozsahu podl'a stavu parciel C-KN a E-KN nasledovne:

parc. C-KN vymera v m” druh pozemku

3327/38 383 zastavand plocha a nadvorie
3327/40 45 zastavand plocha a nadvorie
3327/41 12 zastavand plocha a nadvorie

1. 2. Klub slovenskych turistov (KST) a Slovensky horolezecky spolok JAMES (SHS
JAMES) su vlastnikmi nehnutel'nosti objektu ,,Zbojnickej chaty* stpisné Cislo 446 na parcele
C-KN ¢&. 3327/38 zapisanej na LV €. 677 v k. 4. Tatranskd Lomnica v spoluvlastnickom
podieli KST- 75/100, SHS JAMES- 25/100,:

stavba na parcele | poznamka

,»Zbojnicka chata® | 3327/38 zastavand plocha a nddvorie

1.3. Nehnutel'ny majetok vo vlastnictve Statu uvedeny v odseku 1.1. tohto ¢lanku prechodne
nesliZzi spravcovi majetku Stitu na plnenie dloh v radmci jeho €innosti alebo v stvislosti s nimi
a je podla § 3 ods. 4 zdkona €. 278/1993 Z.z. o sprdve majetku Stitu v zneni neskorSich
predpisov docasne prebytocnym majetkom Stitu, o com rozhodol Statutdrny orgdn spravcu
majetku 3titu rozhodnutim & SLT-OPDR-2020/63-1 zo diia 02.10.2020.

IL.
Predmet najmu

2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu je tvoreny nasledovnymi pozemkami:

AJ
parc. C-KN vymera nijmu v m’ druh pozemku
3327/38 383 zastavand plocha a nddvorie
3327/40 45 zastavand plocha a nadvorie
3327/41 12 zastavand plocha a nddvorie

Celkova vymera predmetu najmu je 440 m2.
B./

Presnu Specifikdciu predmetu ndjmu zobrazuje snimka z katastrdlnej mapy so zakreslenim
situdcie, ktord tvori neoddelitel'nd sicast’ tejto ndjjomnej zmluvy.




L
Ucel nagjmu

3.1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcom do ndjmu predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku II. odsek
2.1. tejto zmluvy za Gcelom umoZnenia vyuZivania nehnutelnosti vo vlastnictve ndjomcu za
ucelom prevadzky vysokohorskej ,,Zbojnickej chaty* s poskytovanim ubytovacich sluzieb
a ako zachranného bodu vo vysokohorskom teréne na nidzové prenocovanie v k.d. Tatranska
Lomnica.

3.2. N4jomcovia st podl'a vypisu z LV €. 677 v k.. Tatranskd Lomnica vlastnikmi stavby
na pozemku KN-C parc. ¢. 3327/38 (budova ,,Zbojnickej chaty®, stpisné Cislo 446), ktora
bezprostredne stvisi s predmetom ndjmu a to spozemkom KN-C parc. ¢ 3327/38,
s pozemkom KN-C parc. ¢. 3327/40 (objekt toaliet, bez stupisného ¢isla) a s pozemkom
KN-C parc. &. 3327/41 (objekt COV, bez stipisného &isla) a preto nie je nutné podla § 13,
ods. 5, pismena a) zdk. ¢. 278/1993 Z.z. o sprive majetku Stitu v zneni neskorSich
predpisov ponidknut’ majetek v registri.

IV.
Doba trvania najmu

4.1. Prenajimatel’ prenechdva ndjjomcom predmet ndjmu do uZivania pocas doby ndjmu, ktord
zatina diiom nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy a kon¢i uplynutim 5 rokov od tohto dna.

V.
Vyska najomného a jeho splatnost’

5.1. Ro¢né ndjomné sa stanovuje dohodou zmluvnych strdn na zaklade znaleckého posudku €.
15/2020 vyhotoveného dita 06.09.2020 Ing. Stefanom Zimom, znalcom zapisanym v zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, vedenym na Ministerstve spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor stavebnictvo, odvetvia pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti
a odhad hodnoty stavebnych prac, pod &islom 913897, o pri celkovej prenajatej vymere 440 m*
predstavuje 1200,00 -Eur rocne.(slovom tisicdvesto Eur za rok). Ro¢né ndjomné je splatné do
30.4. bezného roka ato na zdklade prenajimatelom riadne vystavenej faktiry dorucenej
ndjomcovi vzdy najneskor 30 dni pred splatnostou prislusnej splatky.
5.2. Za riadne avcas uhradené ndjomné sa povazuje uhrada nijomného pripisand na ucet
prenajimatel’a do terminov stanovenych v odseku 5.1. tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ak sa nijomca dostane do omeSkania s thradou ndjomného, uhradi za kazdy den
omeskania troky z omeskania. Vyska drokov z omeskania je o 8 percentudlnych bodov vysSia
ako zdkladnd drokovd sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému ditu omeskania thrady
ndjomného zo sumy dlzného nijomného. Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodol, Ze ro¢nd thrada
ndjomného sa bude platit’ nasledovne: prenajimatel’ zasle faktiru kazdému ndjomcovi samostatne
podl'a majetkovych pomerov na Zbojnickej chate. Klub slovenskych turistov 75 % ¢o je 900,00
€/ rok a Slovensky horolezecky spolok JAMES 25 % co predstavuje 300,00 €/ rok.
5.3. Vyska ndjomného podla odseku 5.1. tohto ¢lanku bude poc¢nic rokom 2021 upravovana
kazdorocne k 30. junu kalendarneho roka pre upravu vysky ndgjmu nasledujiceho kalendarneho
roka s prihliadnutim na vySku rastu pripadne poklesu Indexu spotrebitel'skych cien
vyhlasovaného Statistickym tradom SR za predchadzajici kalenddrny rok, a to nasledovne:

ZN = N + (N x ISC)



ZN: vyska ndjomného po uskutocnenej zmene,

N: vyska ndjomného pred uskuto¢nenou zmenou,
ISC: Index spolotrebitel'skych cien vyhlasovany Statistickym tradom SR, vo

vyske pre predchddzajici kalendarny rok.

5.4. 'V suvislosti stouto zmluvou nevznikaji prenajimatelovi nijaké dalSie prevadzkové
naklady.

5.5. Nijomca vyuZival predmet ndjmu podla ¢lanku II. odsek 2.1. tejto zmluvy aj v rokoch
2018, 2019 a 2020 bez uzavretia ndjomného vztahu. Na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych
stran o urovnani, zaplatia ndjomcovia v termine do 30.11.2021 ndjomné za rok 2018, 2019 a 2020
suhrnne vo vyske 3600,00 - Eur (slovom tritisic Sest'sto Eur). Ndgjomné za roky 2018, 2019 a
2020 je splatné na zdklade prenajimatel'om riadne vystavenych faktir. Alikvotna cast’ ndjomného
za obdobie od 01.01.2021 do doby ucinnosti tejto zmluvy bude rieSend samostatnou dohodou
0 urovnani.

VL
Prava a povinnosti najomcu

6.1. Nijomcovia su opravneni vyuzivat' predmet ndjmu iba na ucely vymedzené v ¢lanku III.
odsek 3.1. tejto zmluvy.

6.2. Nijomcovia majui pravo uzivat predmet ndjmu obvyklym spdsobom, zodpovedajicemu
ucelu ngjmu. N§gjomcovia zodpovedaji za Skodu, ktord spoOsobili porusenim svojich
povinnosti podl'a tejto zmluvy.

6.3. Ndjomcovia st povinni v okoli predmetu ndjmu udrZiavat’ ¢istotu a poriadok.

6.4. Najomcovia nie su opravneni dat’ prenajaté pozemky do podndjmu ani vypozicky.

6.5. Ndjomcovia nie su oprdvneni na prenajatych pozemkoch zriadit’ novud stavbu. Tym nie je
dotknuté pravo v zmysle ¢lanku III. odseku 3.1. tejto zmluvy prevadzkovat, opravovat a
udrziavat’ existujice stavby umiestnené na predmete nijmu.

6.6. Nijomcovia nem6zu k predmetu ndjmu zriadit’ zdloZné pravo.

6.7. Ngjomcovia st povinni zaplatit’ ndjomné v dohodnutej vySke a terminoch splatnosti,
uvedenych v tejto zmluve.

6.8. Nijomcovia maji pravo pozadovat’ od prenajimatel’a bezodkladni tpravu predmetu
ndjmu v pripade, Ze tento bude poSkodeny jeho prevadzkovou cinnostou, alebo inym
spdsobom ¢innostou prenajimatel’a uvedeny do rozporu so stavom definovanym v prvej vete
odseku 7.1. ¢lanku VIL. tejto zmluvy. V pripade, Ze prenajimatel’ nevykond tpravu predmetu
nigjmu v lehote urcenej ndjomcom v pisomnej vyzve, je ndjomca opravneny vykonat tdto
upravu na svoje néklady a tieto pozadovat’ od prenajimatela.

6.9. Nijomcovia sa zavizuju platit dai z nehnutelnosti v zmysle prislusnych ustanoveni
platnych legislativnych predpisov.

6.10. Njjomcovia sa touto zmluvou zdroven zavizuji dodrZiavat’ nasledovné podmienky
predchddzajiceho suhlasu Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcie
ochrany prirody, biodiverzity a krajiny ¢islo 4087/2017-6-3 zo dna 27.03.2017:

- pri prevadzkovani Zbojnickej chaty sa ndjomcovia zavizuji dodrziavat’ vSetky ustanovenia
zédkona C. 543/2002 Z. z. oochrane prirody akrajiny vzneni neskorSich predpisov
a Navstevného poriadku Tatranského ndrodného parku a plochu budd vyuZivat' len v silade
s platnymi zaviznymi regulativmi schvaleného izemného planu mesta Vysoké Tatry.

- ndjomcovia sa touto zmluvou zavidzujui zabezpecCit preventivne opatrenia suvisiace
s likvidaciou akéhokol'vek vzniknutého odpadu, t.j. zabezpeCia preventivne opatrenia
stvisiace s elimindciou rizika synantropizdcie druhov Zivocichov (pravidelnd likvidacia
odpadov, zabezpecenie zariadeni urCenych na odpad, neprikrmovanie Zivo¢ichov a pod.),



- pozemky urené na prendjom sa nachddzaji v najvy$SSom 5. stupni Uzemnej ochrany,
prenajimatelia, si povinni relevantnym sposobom deklarovat a preukdzat, Ze spOsob
vyuzivania nehnutelného majetku Stitu bude prispievat k cielom ochrany prirody
a biodiverzity v danom tzemi (v siéinnosti so Stitnou ochranou prirody SR (d’alej len ,,SOP
SR*) — Spravou TANAP-u),

- ndjomcovia su povinni preukdzat’ prevadzkovanie informacného centra v 5. stupni Gizemne;j
ochrany so zameranim na ochranu Tatranského narodného parku pocas obdobia minimalne
$tyroch rokov (infocentrum SOP SR, pripadne SL TANAP-u).

- ndjomcovia su povinni preukdzat’ vykondvanie edukacnych aktivit so zameranim na ochranu
zivotného prostredia a zachovanie kultirneho dedi¢stva a tradicii Slovenska v 5. stupni
uzemnej ochrany pocas obdobia minimélne 4 rokov,

- prenajimané plochy budid ponechané bez oplotenia a pripadné rekonstrukcie objektu budu
nidjomcovia realizovat’ len v existujicich objemovych parametroch, t.j. zachovd sa sucasny
plosny priemet ako aj sicasnu podlaznost’ objektu.

VIIL.
Prava a povinnosti prenajimatela

7.1. Prenajimatel’ odovzdd ndjomcom predmet ndjmu v stave zodpovedajicom obvyklému
uzivaniu, podla i¢elu nijmu vymedzeného touto zmluvou. Pokial’ sa predmet ndjmu pocas
doby ndjmu dostane v ddsledku konania prenajimatela do rozporu so stavom vymedzenym
v prvej vete tohto odseku, zavizuje sa prenajimatel’ predmet ndjmu do takéhoto stavu opat
uviest'.

7.2. Prenajimatel’ md pravo vykonu kontroly vo vztahu k ndjomcom, ¢i predmet nijmu
uzivaju v sulade s jednotlivymi ¢ldnkami tejto zmluvy.

VIIL.
Ukoncenie najomného vzt’ahu

8.1. Platnost’ tejto zmluvy zanikd iba v nasledujicich pripadoch:
1. Uplynutim doby trvania ndjmu podl'a ¢lanku IV. tejto zmluvy.
2. Dohodou zmluvnych stran o skonceni najmu.
3. V pripade porusenia zmluvne dohodnutych podmienok uvedenych v ¢lanku VI. tejto
zmluvy, moZe prenajimatel’ vypovedat’ tito ndjomnd zmluvu v 3-mesacnej vypovednej
lehote, ktord zac¢ina plynut’ prvym dinom kalenddrneho mesiaca, nasledujicom po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doruc¢end ndjomcovi.
4. Zanikom prenajimatela alebo ndjomcu bez pravneho nastupcu.
5. Prenajimatel’ mdézZe vypovedat’ ndjomnd zmluvu pisomnym ozndmenim ndjomcom, Ze
sa skoncila doCasna prebytocnost’ majetku, ktory je predmetom ngjmu.
8.2. Zanikom tejto ndjomnej zmluvy nezanikd povinnost zmluvnych strdn vysporiadat’
vzajomné vztahy, ktoré vznikli na jej zdklade alebo z nej vyplyvaju.

IX.
Zavere¢né ustanovenia

9.1. Akékol'vek zmeny podmienok tejto zmluvy mdzu byt vykonané len na zdklade
vzdjomne] dohody zmluvnych strdn ato formou pisomnych, datovanych, vzostupne
ocCislovanych dodatkov k tejto zmluve.



9.2. V pripade, Ze akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neuc¢innym alebo nevykonatenym, nie je tym dotknutd platnost, ucinnost’ alebo
vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni, pokial’ to nevylu¢uje v zmysle v§eobecne zdvidznych
pravnych predpisov samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavédzuju bez
zbyto€ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné,
neucinné, alebo nevykonatelné, nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého
obsah bude v ¢o najvicsej miere zodpovedat’ voli zmluvnych strdn v Case uzatvorenia tejto
zmluvy, na zéklade vzdjomnej dohody ucastnikov zmluvy.

9.3. Zmluva sa vyhotovuje v 8 vyhotoveniach, z ktorych po 3 vyhotovenia obdrzi kazda zo
zmluvnych strdn, 1 vyhotovenie obdrzi Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR
a 1 vyhotovenie Ministerstvo financii SR.

9.4. Zmluvné strany vyslovne sihlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vritane
priloh a dodatkov v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlidda SR. Zmluva je t¢inna
dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade so zdkonom ¢. 546/2010 Z.z., ktorym sa
meni a dopiia zdkon & 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik v zneni neskor$ich predpisov
a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zdkony.

Tato zmluva je povinne zverejiiovand podla § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a o doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informdcii) v zneni neskorSich predpisov.

9.5. Prava a povinnosti, vyslovene neupravené v texte tejto zmluvy, sa spravuju prislusSnymi
ustanoveniami zdkona €. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a
ustanoveni zdkona €. 278/1993 Z.z. o sprdve majetku Stitu v platnom zneni a ostatnymi
vSeobecne zaviznymi predpismi platnymi v SR.

9.6. Na platnost’ tejto zmluvy sa vyZaduje sihlas Ministerstva financii SR v silade s
ustanovenim §-u 13 ods.10 zdkona NR SR ¢. 278/93 Z.z. o sprdve majetku Statu v zneni
neskors$ich predpisov.

9.7. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha ¢.1 — grafické zndzornenie predmetu
najmu.

Zmluvné strany vyhlasujud, Ze si tito zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnd vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povazuju za urCité a zrozumitel'né, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je zndma Ziadna
okolnost’, ktord by spdsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné
strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy tidto zmluvu podpisali.

V Tatranskej Lomnici, dia ............. V Bratislave, dia ................
Prenajimatel”: Néjomcovia:
Ing. Jan Marhetka Ing. Peter Dragun

riaditel’ SL TANAP-u predseda KST

Mgr. Anton Pacek
predseda SHS JAMES



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podra § 13 ods. 9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
27811993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

$ najmom pozemku parcela C-KN ¢, 3327/38 zastavana plocha a nadvorie o vymere 383 m?, pozemku parcela C-
KN €. 3327/40 zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 45 m2a pozemku parcela C-KN &. 3327/41 Zastavana plocha
a nadvorie o vymere 12 m?, nachadzajcich sa v katastralnom dzemi Tatranska Lomnica, obec Vlysoké Tatry, okres
Poprad, vedenjch v katastri nehnutelnosti katastralnym odborom Okresného tradu Poprad na liste viastnictve ¢,
119 do odplatného uzivania Klubuy slovenskych turistoy (KST), so sidlom Zaborského 33, 831 03 Bratislava, ICO

00 688 312 a Slovenského horolezeckého spolku JAMES (SHS JAMES), so sidlom Junacka 6, 832 80 Bratislava,
ICO 00 586 455,

V Bratislave 01.10.2021
K spisu &islo: MF/7987/2021-821
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JUDr. Branislay Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho




