Ndjomnd zmluva ¢. 8/2021/OPDR

uzavretd podla ustanovenia § 663 a ndsledne Obcianskeho zdkonnika a § 13, ods. 5, pism. a/
zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov

medzi

SR - STATNE LESY TATRANSKEHO NARODNEHO PARKU TATRANSKA
LOMNICA

Sidlo: Tatranska Lomnica ¢. 66, 059 60 Vysoké Tatry
(d’alej SL TANAP-u)

Zastapené riaditePom: Ing. Jan Marhefka

Bankové spojenie: Stitna pokladnica

IBAN:

SWIFT/BIC kéd banky: SPSRSKBAXXX

ICO: 31966977

DIC:

IC DPH:

(,,ako prenajimatel’*)
a

Maria Nebusova,
trvale bytom 059 56 Tatranska Javorina

(,;ako ndjomca*)
za nasledovnych podmienok:

|
Uvodné ustanovenia

1.1. Slovenskd republika, v sprave Stitnych lesov Tatranského ndrodného parku, je
vlastnikom pozemkov vedenych katastralnym odborom Okresného turadu Poprad na LV
¢. 116 aLV ¢. 4 v k. a. Tatranska Javorina, obec Tatranskd Javorina, okres Poprad v rozsahu
podl’a stavu parciel KN-C nasledovne:

LV ¢.: parc. C-KN ¢. : Podiel Vymera v m” Druh pozemku
116 169/2 12494/23582 94,84 m> | Zastavané - plochy  a
nadvoria
4 169/4 11 s30m? | Zastavané plochy a
nadvoria

1. 2. N4jomca je vlastnikom bytu €. 2 so spoluvlastnickym podielom vo velkosti 12494/23582
na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu suip. €. 61 postaveného na pozemku
parc. €. 169/2, tak ako je to vedené katastrilnym odborom Okresného uradu Poprad na LV
¢. 67 v k. 4. Tatranskd Javorina, obec Tatranska Javorina, okres Poprad.

1.3. Nehnutel'ny majetok Stitu SR uvedeny v odseku 1.1. tohto clanku prechodne nesluzi
spravcovi majetku Statu na plnenie uloh v rdmci jeho Cinnosti alebo v suvislosti s nimi a je
podla § 3 ods. 4 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov
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docasne prebyto€nym majetkom Stitu, o Com rozhodol Statutdrny orgén spravcu majetku Stitu
rozhodnutim zo dna 02.10.2020.

II1.
Predmet najmu

2.1. Predmetom ndjmu st nehnutelnosti uvedené v C1. I ods. 1.1. tejto zmluvy a to:

- pozemok KN-C parc. & 169/2 - zastavané plochy anidvoria o vymere 179 m’
v podiele 12494/23582, t. j. podl'a podielu 94,84 m®.

- pozemok KN-C parc. & 169/4 — zastavané plochy anddvoria o vymere 530 m’
v celosti.

Celkov4 prenajimand vymera je 624,84 m’.

L
Ucel najmu

3.1. Prenajimatel’ ponechdva ndjomcovi do nijmu predmet ndgjmu uvedeny v Cl. II. tejto
zmluvy za dcelom nevyhnutného pristupu, vjazdu, prejazdu a stitia motorovym vozidlom
a uzivania bytu €. 2 v dome stp. €. 61, ktory je vo vlastnictve ndjomcu.

3.2. N§jomca je podla vypisu z LV €. 67 k. 4. Tatranskd Javorina vlastnikom bytu ¢. 2 so
spoluvlastnickym podielom vo velkosti 12494/23582 na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu sudpisné €. 61 postaveného na pozemku KN-C parc. ¢. 169/2. Pozemok
KN-C parc. ¢. 169/4 v k. u. Tatranskd Javorina svojim umiestnenim a vyuZzitim tvori
neoddelitel'ny celok s domom sup. ¢. 61 aje urCeny na spolocné uZzivanie s tymto domom
a preto nie je nutné podla § 13 ods. 5, pism. a) zdk. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v zneni neskor$ich predpisov vykonat osobitné ponukové konanie.

IV.
Doba trvania najmu

4.1. N4jomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urciti. Ndgjomnd zmluva je platnd diiom udelenia
stihlasu Ministerstva Financii SR a trva po dobu 5 rokov od d¢innosti tejto zmluvy. Koniec
lehoty ndjmu pripadne na den, ktory sa pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s diilom, na ktory
pripadd udalost, od ktorej sa lehota zaCala. Ak nie je takyto deii v poslednom mesiaci,
pripadne koniec lehoty na jeho posledny den.

CL V.
Vyska najomného a jeho splatnost’

5.1. Na stanovenie v§eobecnej hodnoty ndjmu bol vypracovany znalecky posudok €. 25/2020
zo dna 29.11.2020 vyhotoveny Ing. Vierou SpiSiakovou, znalcom zapisanym v zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov, vedenym na Ministerstve spravodlivosti Slovenske]
republiky pre odbor 3700 - stavebnictvo a odvetvie 370901 - odhad hodnoty nehnutel'nosti,
pod evidenénym ¢islom 915153. Roc¢nd vyska ndjmu podl'a predmetného znaleckého posudku
a na zéklade dohody zmluvnych strdn predstavuje 530 ,- Eur/rofne (slovom pit'stotridsat’
eur). Ro¢né ndjomné je splatné do 31.01. bezného roka a to na zédklade prenajimatel'om riadne
vystavenej faktiry doruc¢enej ndjomcovi vzdy najneskor 30 dni pred splatnostou.

5.2. Ndjomca zaroven uhradi cenu za vypracovanie znaleckého posudku €. 25/2020 vo vyske
262,50 Eur (slovom dvestosestdesiatdva eur a péatdesiat centov), ktord mu bude
vyfakturovana spolu s ndjomnym za rok 2021.

5.3. Za riadne a vc€as uhradené nijomné sa povazuje ihrada nijomného pripisand na ucet



prenajimatel’a do terminov stanovenych v odseku 5.1. tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ak sa nijomca dostane do omeskania s thradou ndjomného, uhradi za kazdy den
omeSkania troky z omeSkania. VySku troku z omeSkania ustanovuje § 3 ods. 1 aods. 2
nariadenia vlady SR ¢&. 586/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopiia nariadenie vlady SR &. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia ob¢ianskeho zdkonnika.

5.4. Vyska ngjomného podla odseku 5.1. tohto ¢lanku bude po¢nic rokom 2022 upravovand
kaZzdorocne k 30. junu kalenddarneho roka pre upravu vysky ndjmu nasledujiceho kalendarneho
roka s prihliadnutim na vysku rastu Indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym
uradom SR za predchadzajici kalendarny rok, a to nasledovne:

ZN = N + (N x ISC)

ZN: vySka ndgjomného po uskutocnenej zmene,

N: vyska ndjomného pred uskutocnenou zmenou,

ISC: Index spolotrebitel'skych cien vyhlasovany Statistickym tdradom SR, vo

vyske pre predchddzajici kalendarny rok.
5.5. V suvislosti s touto zmluvou nevznikaju prenajimatelovi nijaké d’alSie prevadzkové naklady.
5.6. Ngjomca vyuzival predmet ndjmu podla ¢lanku II. odsek 2.1. tejto zmluvy aj v obdobi od
27.02.2020 do 31.12.2020, kde uZivanie nehnutelnosti je rieSené samostatnou dohodou
0 urovnani.
5.7. UZivanie predmetu ndjmu podl'a ¢lanku II. odsek 2.1. tejto zmluvy v obdobi od 01.01.2021
do doby ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy bude rieSené samostatnou dohodou o urovnani.

VL
Prava a povinnosti najomcu

6.1. Nijomca je opravneny vyuZivat’ predmet ndjmu iba na ucely vymedzené v ¢lanku IIL
odsek 3.1. tejto zmluvy.

6.2. Ndjomca ma pravo uzivat predmet ndjmu obvyklym spdsobom, zodpovedajicemu tcelu
ndjmu. Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord spdsobil poruSenim svojich povinnosti podla
tejto zmluvy.

6.3. Nijomca nie je opradvneny dat’ prenajaté pozemky do ndjmu, podndjmu ani vypozicky.
Ak nijomca prenechd prenajaté pozemky do ndjmu, podndjmu alebo vypoZicky, je tato
zmluva neplatna.

6.4. Nijomca nie je opravneny na prenajatych pozemkoch zriadit’ novd stavbu. Tym nie je
dotknuté pravo v zmysle ¢lanku III. odseku 3.1. tejto zmluvy prevadzkovat, opravovat a
udrziavat’ existujice stavby umiestnené na predmete nijmu.

6.5. Nijomca nemdze k predmetu ndjmu zriadit’ zdloZné pravo.

6.6. Nijomca je povinny zaplatit ndjomné v dohodnutej vySke a terminoch splatnosti,
uvedenych v tejto zmluve.

6.7. Nijomca ma pravo poZadovat’ od prenajimatela bezodkladni tpravu predmetu ndjmu
v pripade, Ze tento bude poskodeny jeho prevadzkovou c¢innostou, alebo inym sposobom
¢innost'ou prenajimatel’a uvedeny do rozporu so stavom definovanym v prvej vete odseku 7.1.
¢lanku VIIL. tejto zmluvy. V pripade, Ze prenajimatel’ nevykond udpravu predmetu ndjmu
v lehote urcenej ndjomcom v pisomnej vyzve, je ndjjomca opravneny vykonat’ tito Gpravu na
svoje ndklady a tieto poZadovat od prenajimatel’a.

6.8. Ngjomca sa zavizuje, Ze funkéne zachova predmetné plochy ndjmu bez moZnosti zmeny
v prislusnej uzemnopldnovacej dokumentécii a bude ich vyuzivat' len v silade s platnymi
zaviznymi regulativmi schvéleného izemného planu obce Tatranska Javorina.

6.9. Nijomca sa zavizuje, Ze po€as doby uzivania pozemkov zabezpeci preventivne opatrenia
stvisiace s likviddciou akéhokol'vek vzniknutého odpadu, t.j. zabezpeci preventivne opatrenia



stvisiace s elimindciou rizika synantropizacie divoZijucich Seliem a sledovanie pritomnosti
moznych nepdvodnych a invaznych rastlin a ich ndsledné odstranenie.
6.11. Nijomca sa zavizuje, Ze pri uZivani prenajatej nehnutel'nosti zabezpeci dodrZiavanie
vSetkych ustanoveni zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov, osobitne § 14, ktory sa tyka priamo obmedzeni v 3. stupni izemnej ochrany.
6.12. Nijomca sa zavidzuje platit dan z nehnutelnosti v zmysle prisluSnych ustanoveni
platnych legislativnych predpisov.
VIIL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

7.1. Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet ndjmu v stave zodpovedajicom obvyklému
uzivaniu, podla i¢elu nijmu vymedzeného touto zmluvou. Pokial’ sa predmet ndjmu pocas
doby ndjmu dostane v ddsledku konania prenajimatela do rozporu so stavom vymedzenym
v prvej vete tohto odseku, zavizuje sa prenajimatel’ predmet ndjmu do takéhoto stavu opat
uviest'.

7.2. Prenajimatel’ ma pravo vykonu kontroly vo vztahu k ndjomcovi, ¢i predmet ndjmu uziva
v stlade s jednotlivymi ¢lankami tejto zmluvy.

VIIIL.
Ukoncenie najomného vzt'ahu

8.1. Platnost’ tejto zmluvy zanikd iba v nasledujicich pripadoch:
1. Uplynutim doby trvania ndjmu podl'a ¢lanku IV. tejto zmluvy.
2. Dohodou zmluvnych stran o skon¢eni ngjmu.
3. V pripade porusSenia zmluvne dohodnutych podmienok uvedenych v ¢lanku VI. tejto
zmluvy, moZe prenajimatel’ od zmluvy odstipit’ okamZite.
4. Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndgjomnd zmluvu pisomnym ozndmenim ndjomcovi, Ze
sa skoncila doCasnd prebytoc¢nost’ majetku, ktory je predmetom ndjmu.
8.2. Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dna v mesiaci nasledujiceho po
doruceni vypovede.
8.3. Zanikom tejto ndjomnej zmluvy nezanikd povinnost zmluvnych strdn vysporiadat
vzdjomné vzt'ahy, ktoré vznikli na jej zdklade alebo z nej vyplyvaju.
8.4. V pripade, Ze ndjomca mesSkd s platenim nijomného viac ako 1 mesiac, mdze
prenajimatel’ vypovedat’ tito ndjomnid zmluvu ndjomcovi v 3-mesacnej vypovednej lehote
tak, ako je to uvedené v bode 8.2 tohto ¢lanku.

IX.
Zavereéné ustanovenia

9.1. Akékol'vek zmeny podmienok tejto zmluvy moéZu byt vykonané len na zdklade
vzdjomnej dohody zmluvnych strdn ato formou pisomnych, datovanych, vzostupne
oc¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.

9.2. V pripade, ze akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neuc¢innym alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, ucinnost’ alebo
vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni, pokial’ to nevylucuje v zmysle vSeobecne zdvidznych
pravnych predpisov samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavdzuju bez
zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné,
nedcinné, alebo nevykonatel'né, nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého
obsah bude v ¢o najvicsej miere zodpovedat’ voli zmluvnych strdn v ase uzatvorenia tejto
zmluvy, na zéklade vzdjomnej dohody ucastnikov zmluvy.



9.3. Zmluva sa vyhotovuje v 6 vyhotoveniach, z ktorych po 2 vyhotovenia obdrzi kazda zo
zmluvnych strdn, 1 vyhotovenie obdrzi Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR
a 1 vyhotovenie Ministerstvo financii SR.

9.4. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlidda SR. Zmluva je t¢inna
dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade so zdkonom ¢. 546/2010 Z.z., ktorym sa
meni a dopiiia zdkon & 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik v zneni neskor$ich predpisov
a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zdkony.

Tato zmluva je povinne zverejiilovand podla § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a o doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informdcii) v zneni neskorSich predpisov.

9.5. Prava a povinnosti, vyslovene neupravené v texte tejto zmluvy, sa spravuju prislusSnymi
ustanoveniami zdkona €. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a
ustanoveni zdkona €. 278/1993 Z.z. o sprdve majetku Stitu v platnom zneni a ostatnymi
vSeobecne zaviznymi predpismi platnymi v SR.

9.6. Na platnost’ tejto zmluvy sa vyZaduje sihlas Ministerstva financii SR v silade s
ustanovenim §-u 13 ods.10 zdkona NR SR ¢. 278/93 Z.z. o sprdve majetku Statu v zneni
neskors$ich predpisov.

9.7. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha ¢.1 — grafické znidzornenie predmetu
najmu.

Zmluvné strany vyhlasujud, Ze si tito zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnd vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povazuju za urCité a zrozumitel'né, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je zndma Ziadna
okolnost’, ktord by sposobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné
strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy tidto zmluvu podpisali.

V Tatranskej Lomnici, diia ..........cceceeevneennne

Prenajimatel”: Nijomca:

Ing. Jan Marhefka Maria Nebusova
riaditel’ SL TANAP-u



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods, 9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
278/1993 7. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

$ najmom spoluvlastnickeho podielu 12494/23582-in k pozemku parcela C-KN &, 169/2 zastavana plocha a
nadvorie o vymere 179 m?, nachadzajliceho s v katastralnom Gzemi Tatranska Javorina, obec Tatranska Javorina,
okres Poprad, vedeného v katastri nehnutefnosti katastralnym odborom Okresného tradu Poprad na liste
viastnictve &, 116 (zastavany stavboy rodinného domu v podielovom spoluviastnictve najomeu) a pozemky parcela
C-KN ¢&. 169/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 530 m2, nachédzajliceho sa v katastrainom (zemi Tatranska
Javorina, obec Tatranska Javorina, okres Poprad, vedeny v katastri nehnutelnost katastralnym odborom
Okresného (rady Poprad na liste vlastnictve ¢ 4 (dvor k rodinnému domu), do odplatného uZivania Marii

Nebusovej, nar. - 059 56 Tatranska Javorina,

V Bratislave 21.09.2021
K spisu &islo: MF/7986/2021-821
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/!
JUDr. Branislay Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho



