ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

DN ¢. 1/2017

uzavretd podl'a ust. § 13 zédkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu, v zneni neskor$ich predpisov, podl'a ust.§ 663 a nasl. zdkona
€.40/1964 Zb., Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov

Vlastnik:
Prenajimatel’:
Sidlo:

Konanie:

Pravna forma:
Zriad’ovatel”:
Bankové spojenie:
IBAN:

BIC/SWIFT:

1CO:

IC DPH:

DIC:

Kontaktné osoby :

Fax :
WWW:
E-mail :

(dalej len ,,Prenajimatel*)

Najomca:
Sidlo:

Konanie:

Pravna forma:
Register:
Bankové spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Kontaktné osoby:
E-mail:

(d’alej len ,,Najomca*)

SLOVENSKA REPUBLIKA

Statne divadlo Kosice

Hlavna 58, 042 77 KosSice

Mgr. Peter Himi¢ PhD.— generalny riaditel’
Statna prispevkova organizacia
Ministerstvo kultiary SR, zriad’ovacia listina ¢. MK-3035/2015-110/16314
Statna pokladnica

SK85 8180 0000 0070 0007 0481
SPSRSKBAXXX

312 99 512

SK2021469758

2021469758

Ing. Ivan Kral — pre veci technické

tel. ¢. 055 — 2452 236, mobil: 0907 956 354
Ing. Angela Mad’aroSova — fakturacné a platobné podmienky
tel. ¢. 055 — 2452 216, mobil: 0905 964 591
Mgr. Peter Lemesanyi — pre veci pravne

tel. ¢. 055 — 2452 203

055 — 2452 212

www.sdke.sk

sprava.majetku@sdke.sk
pravnik@sdke.sk

Dallmayr Vending & Office k. s.
Pristavna 10, Bratislava 821 09

Rébert Tkac - konatel’

Komanditna spolo¢nost’

Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, odd. Sr, vl. ¢. 1331/B
UniCredit Bank, a.s.

SK56 1111 0000 0010 4241 3000
35803118

2020281725

SK2020281725

Janka Matejovicova, tel. ¢. 0905 240 822
janka.matejovicova@dallmayr.sk

(dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraju tuto Zmluvu o najme nebytového priestoru (dalej len ,,Zmluva*)




Clanok I

Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel’ je spravcom nehnute'ného majetku vo vlastnictve Statu, a to budovy v katastralnom uzemi
826 928 Stredné mesto, obci 598 186 Kosice — Staré mesto, okrese 802 Kosice I, vedenej v registri ,,C*
katastra nehnutelnosti Spravou katastra Kosice, na liste vlastnictva 4052 v celosti ako budova Statneho
divadla KoSice a pamiatkova tabula, supisné ¢islo 4, charakterizovanej ako nehnutelnd kultirna pamiatka,
v pamiatkovej rezervacii na pozemku parcelné ¢islo 4, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria, o vymere
1700 m?, na Hlavnom namesti ¢.1, v Kogiciach (d’alej len , Historicka budova®).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnuteného majetku vo vlastnictve Statu, ato budovy v katastralnom uzemi
826 928 Stredné mesto, obci 598 186 Kosice — Staré mesto, okrese 802 Kosice I, vedenej v registri ,,C*
katastra nehnutel'nosti Spravou katastra KoSice, na liste vlastnictva 4052 v celosti ako riaditel'stvo a skiSobne
Statneho divadla Kogice, stpisné ¢&islo 3045, parcelné &islo 70/3, druh pozemku — zastavané plochy
a nadvoria, o vymere 1306 m?, na ulici Hlavna 58, v Kogiciach (dalej len ,,budova riaditel’stva“)

3. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do ndjmu cast’ Historickej budovy a Cast’ budovy riaditel’stva o celkove;j
rozlohe 3m?. z &oho 1 m? sa nachadza pri vratnici / vchode do budovy riaditel'stva a 2 m” sa nachadzaju pri
sluzobnom vstupe do Historickej budovy (d’alej spolo¢ne len ,,Nebytovy priestor<). Nakres predmetnych
priestorov tvori Prilohu €. 1, ktord je neoddelitenou stiCastou tejto zmluvy.

4. Prenajimatel postupoval pri ponuke najmu docasne prebyto¢ného nehnutelného majetku statu podla ust. § 13
ods. 1 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,citovany
zakon®) atento ponukol v registri. Na zaklade vitaznej ponuky Najomcu, ktory splnil podmienky
Prenajimatel’a, sa Zmluvné strany dohodli na tejto Zmluve.

Clanok I

Predmet zmluvy, predmet a rozsah najmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je najom Nebytového priestoru, t.j. Prenajimatel touto Zmluvou prenechava
Najomcovi Nebytovy priestor do do¢asného uzivania.

2. Predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy su priestory o celkovej vymere 3 m”.

3. Nijomca je opravneny uzivat iba Nebytovy priestor v rozsahu predmetu najmu podla predchadzajuceho
odseku. Dalej je opravneny pouZivat v nevyhnutne potrebnom rozsahu a ¢ase prislichajuce priestory, ktorymi
je sluzobny vchod do objektu budovy riaditel'stva a Historickej budovy.

Clanok 111

Uéel najmu

1. Najomca bude Nebytovy priestor vyuzivat na prevadzkovanie napojovych automatov a minimalne jedného
kusu ,,potravinového automatu*.

Clanok IV

Najomné a sposob uhrady

1. Nijomné za uzivanie Nebytového priestoru v sulade s podmienkami Prenajimatela ana zaklade cenovej
ponuky Najomcu za 1 m? a rok uzivania Nebytového priestoru je 912,- eur (slovom devat’stodvanast’ eur).

2. Ro¢né nijomné za cely Nebytovy priestor o vymere 3 m’ je 2736, eur sDPH (slovom
dvetisicsedemstotridsat’Sest’ eur). Najom je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné je splatné rocne, vo vyske 2736,- eur (slovom
dvetisicsedemstotridsat’Sest’ eur), na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om a dorucenej Najomcovi.

4. Najomca je povinny najomné uhradit v lehote splatnosti faktiry, bezhotovostne prevodom na ucet
Prenajimatela.

5. 'V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim najomného bude Prenajimatel’ Najomcovi uctovat’ uroky
z omeskania vo vyske a sposobom podl'a osobitného zakona (t.j. Obciansky zakonnik a vykonavacie predpisy
k nemu).

6. Prenajimatelovi vznika na zaklade tohto ustanovenia Zmluvy pravo na jednostranné zvySenie najomného, a to
v rozsahu inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien uverejnenej Statistickym uradom SR. Prenajimatel’
ma pravo v rozsahu zodpovedajicom vyske inflacie jednostranne upravit vysku ndjomného, ato vzdy
s u¢innostou od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruéeni oznamenia o vyske inflacie zo strany SU SR.
Toto opravnenie Prenajimatela vyplyva zo Zmluvy, nepodlicha suhlasu Najomcu anebude predmetom
dodatkov k tejto Zmluve.




Clanok V
Sluzby spojené s nijmom, prevadzkové niaklady a sposob uhrady

1.
2.

10.

S najmom Nebytového priestoru je spojené zabezpecenie plnenia sluzieb zo strany Prenajimatel’a.

Néklady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (dalej len ,,prevadzkové naklady*) nie su
sucastou najomného a Najomca ich uhradza v plnej vyske.

Prevadzkovymi nakladmi spojenymi s uzivanim Nebytovych priestorov si:

a) naklady za dodavku elektrickej energie,

b) vodné,

¢) stoCné.

Rekapitulacia predpokladanych prevadzkovych nakladov na rok:
Sluzba Predpokladané naklady
Elektricka energia 480,0 eur s DPH
Vodné 3,50 eur s DPH
Stocné 2,40 eur s DPH
Vyska prevadzkovych nakladov je podla ust. § 13 ods.2 citovaného zdkona podstatnou nalezitostou tejto
Zmluvy, apreto si uvedené vods. 3 tohto ¢lanku Zmluvy, v tabulke ,Rekapitulacia prevadzkovych
nakladov*, ato v odhadnutych predpokladanych nakladov. Prenajimatel’ bude postupovat’ pri fakturovani
prevadzkovych nakladov sposobom upravenym v nasledujticich odsekoch tohto ¢lanku Zmluvy.
Vzhladom na skuto¢nost’, Ze privod vody a el. energie k Nebytovym priestorom nie je vybaveny meracom
spotreby, bude spotreba vody a el. energie fakturovana pausalnou sadzbou na zaklade vzajomne dohodnutého
odhadu mnozstva spotreby tychto médii vychadzajiic z parametrov vybavenia uvadzanych vyrobcom, ktoré
bude v Nebytovom priestore umiestnené. Tento stanoveny pausal bude dohodnuty, zapisany a oboma
zmluvnymi stranami svojim podpisom potvrdeny v odovzdavacom a preberacom protokole.
Najomca je povinny riesit’ manipulaciu, servis a revizie nim nainstalovaného vybavenia na vlastné naklady.
Touto Cinnost'ou nesmie narusat’ riadnu prevadzku ostatnych priestorov v objekte a predovsetkym prevadzku
divadla. Ngjomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor tak aby vybavenie na nom umiestnené nenaruSalo
svojim vzhl'adom, pachom a umiestnenim prevadzku v objekte divadla.
Néjomca je povinny uhradit’ prevadzkové ndklady vzdy na zéklade faktiry vystavenej a dorucenej
Prenajimatel’om, v lehote jej splatnosti, bezhotovostne prevodom na ucet Prenajimatel’a.
V pripade ome$kania Najomcu so zaplatenim prevadzkovych nakladov bude Prenajimatel’ Najomcovi
opravneny uctovat’ uroky z omeskania vo vyske a spésobom podl'a osobitného zakona (Obciansky zakonnik
a vykonavacie predpisy k nemu).
Prenajimatel’ bude Najomcovi fakturovat prevadzkové naklady vzdy v aktualnej vySke, to znamena, ze v
pripade zvySenia alebo zniZzenia prevadzkovych nékladov zo strany priamych dodavatelov, resp.
poskytovatel'ov sluzieb Prenajimatel’ v rozsahu zodpovedajucom tomuto zvyseniu alebo zniZeniu, upravi
vysku prevadzkovych nakladov a bude fakturovat’ Najomcovi realne prevadzkové naklady. Toto opravnenie
Prenajimatel’a vyplyva z tejto Zmluvy, nepodlieha sthlasu Ngjomcu a nebude predmetom dodatkov k tejto
Zmluve.

Prenajimatel’ upozoriiuje Najomcu, Ze v pripade vzniku odpadu je Najomca povinny riesit manipuléciu,
skladovanie a odvoz odpadu s prislusnymi organizaciami sam a na vlastné naklady. V takom pripade naklady
na odvoz alikvidaciu komunalneho odpadu je Najomca povinny si zabezpecit na vlastné naklady
prostrednictvom subjektu poskytujuceho tieto sluzby a prihlasenim sa na Magistrate mesta. Dodrziavat
predpisané pravidla stanovené Mestom a platnymi pravnymi predpismi.

Clanok VI
Podmienky najmu
VI. A Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1.

2.
3.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na obvyklé uzivanie v sulade
s ucelovym ur¢enim Nebytového priestoru, a v tomto stave ho na svoje naklady po cely ¢as najmu udrziavat'.
Najomca je povinny prevziat’ Nebytové priestory v stilade s pokynmi Prenajimaterl’a.

O odovzdani a prevzati Nebytového priestoru spiSu zodpovedny =zastupcovia Prenajimatela a Najomcu
preberaci, resp. odovzdavaci protokol a skutocnosti uvedené v iom potvrdia svojim podpisom. Protokolarne
odovzdanie Nebytovych priestorov sa uskutoni v den nasledujuci po dni prvého zverejnenia Zmluvy




VI

10.

11.

12.

13.

v centralnom registri zmlav, najskér vSak 1.7.2017 a protokolarne prevzatie Nebytovych priestorov sa
uskuto¢ni v posledny den ucinnosti tejto zmluvy.

B Uzivanie predmetu najmu

Néjomca je opravneny uzivat® Nebytové priestory v stlade s jeho ucelovym urCenim na realizaciu svojej
podnikatel'skej ¢innosti, len v rozsahu uc¢elu dohodnutého v ust. ¢l. II a III tejto Zmluvy.

Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaté priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu alebo inej formy uzivania tretej
osobe. Ak najomca prenecha Nebytové priestory do podnajmu alebo inej formy uzivania tretej osobe, je taka
zmluva neplatna.

Néjomca sa zavidzuje, Zze na vlastné naklady vybavi Nebytové priestory zariadenim sliziacim na podavanie
teplych napojov akusového predaju pochutin do 1.9.2017 atoto zariadenie nim bude udrziavané
v prevadzkyschopnom stave po celu dobu trvania najmu.

Néjomca bude pravidelne dopliat’ produkty — potravinové tovary a napoje.

Najomcovi sa zakazuje akymkol'vek spdsobom zasahovat do objektu, jeho stavebnych konstrukcii,
technického a technologického vybavenia v prenajatych i prilahlych priestoroch.

Néjomcovi sa zakazuje pohybovat’ sa mimo priestorov, ktoré st predmetom prenajmu.

Akukol'vek zmenu alebo akykol'vek zasah do Nebytového priestoru moze Najomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatela. Najomca méze pozadovat uhradu nakladov spojenych
so zmenou na veci, len ak Prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny stihlas so zmenou a sucasne sa zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

Najomcovi sa zakazuje robit’ aj akékol'vek obvyklé udrziavacie prace Nebytového priestoru (napr. malovanie,
udrzba omietok, natery radiatorov, okien, dveri, zarubni, vymena batérii, kovania na dverach, vymena zamkov
avloziek na dverach, oknach a pod.) bez pisomného suhlasu Prenajimatel'a a v pripade ich odsuhlasenia
Prenajimatel'om naklady na tieto prace znasa vylu¢ne Najomca. Poskytnutie alebo zavedenie sluzby, ktoré nie
su uvedené v ¢lanku V, po pisomnom odsthlaseni Prenajimatel'om hradi vyluéne Najomca na vlastné naklady.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu akychkol'vek oprav, ktoré ma
uskutoc¢nit’ Prenajimatel’, inak zodpoveda za Skodu, ktora Prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Prenajimatel’ nevykonava odborné obhliadky zariadeni /vybavenia/, ktoré si donesie Najomca. Najomca je
povinny pocinat’ si v stilade s platnymi pravnymi predpismi a ponechat’ si od vybavenia ako aj od jeho montaze
potrebné doklady. Od uvedenych zariadeni je Najomca povinny Prenajimatelovi /na ttvar technickej
prevadzky/ preukazat prislusné kopie platnych dokladov /napr. od montaze, odbornych prehliadok a pod./
vyplyvajice z platnej legislativy a to bezodkladne po ich ziskani.

Néjomca sa zavizuje udrziavat’ Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch, ako aj v priestoroch pril'ahlych k
prenajatym priestorom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zistenia poruchy, havarie, ¢i akejkol'vek inej neocakavanej a/alebo
neobvyklej situacii sa budldl ihned’ navzajom o tomto informovat’, priCom kontaktnymi osobami su v Case
uzatvorenia tejto Zmluvy:

- na strane Prenajimatel’a: Ing. Ivan Kral — mobil 0907 956 354

- na strane Najomcu: mobil 0902 650 750

V posledny dent ngjmu je Najomca povinny Nebytovy priestor vypratat’ a odovzdat’ Prenajimatel’ovi v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok VII
Poistenie a zodpovednost’ za Skodu

1.

2.

Poistenie nehnutelnosti (budovy), v ktorej sa Nebytové priestory nachadzaji je =zabezpecCované
prostrednictvom zriad’ovatel'a Prenajimatela.

Néjomca si podl'a vlastného rozhodnutia poistuje svoj vlastny hnutelny majetok alebo aj Nebytovy priestor
nad ramec poistenia podla ods. 1.

V pripade vzniku poistnej udalosti je Najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu upovedomit’ o vzniku poistnej
udalosti Prenajimatel’a.

Néjomca si je vedomy skutocnosti, ze naklady na odstranenie tych poistnych udalosti, ktoré¢ nie su kryté
poistenim Prenajimatela a s zavinené N4ajomcom uhradza N4jomca v plnom rozsahu. V pripade vzniku Skody,
ktora je kryta poistenim Prenajimatel’a, je Najomca povinny uhradit’ vysku spolutcasti.

V pripade ak vznikne $koda na objekte, stavebnych konstrukciach, technickych a technologickych zariadeniach
Prenajimatel’a zo strany Najomcu je povinny Njomca tito Prenajimatel’ovi uhradit’.




Clanok VIII

Doba najmu a skoncenie najmu

1. Zmluvny vztah zalozeny touto Zmluvou sa kon¢i:

a) uplynutim Casu, na ktory bol dojednany,
b) dohodou Zmluvnych stran,
¢) vypovedou jednej Zmluvnej strany.

2. Prenajimatel’ je opravneny odstupit” od tejto zmluvy s ¢im Najomca vyslovne suhlasi a zavidzuje sa odovzdat
predmet najmu Prenajimatel'ovi najneskér do 3 dni odo dia dorucenia odstipenia v tychto pripadoch:

a) Najomca napriek pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatel'a meska s thradou penazného zavizku
podl’a tejto zmluvy viac ako 30 dni od datumu splatnosti,

b) Najomca neodstrani porusovanie nepeniaznej povinnosti podla tejto zmluvy ani v dodatocnej primerane;j
lehote poskytnutej Prenajimatel'om v pisomnej vyzve na splnenie poruSovanej povinnosti.

3. Ak ma pri ukonceni Najomnej zmluvy Néajomca voci Prenajimatelovi dlhy, Prenajimatel’ méze pri ukonceni
Néjomnej zmluvy urcit”, Ze Najomca nie je opravneny Priestory vypratat’ a moze na veci v Priestoroch uplatnit’
zélozné a zadrzné pravo podla pravnych predpisov obcianskeho prava a pri vykone zalozného prava aj
predkupné pravo.

4. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, na pat rokov. V stilade sust. § 13 ods. 10 citovaného zakona
nadobuda tato Zmluva platnost’ diiom udelenie suhlasu Ministerstvom financii SR.

5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato Zmluva je podla zakona &. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopiia
zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré
zékony, povinne zverejiilovanou zmluvou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva nadobuda ucinnost’
najskor diom 1.7.2017. V pripade, ze bude uverejnend po tomto datume, nadobudne ucinnost’ v den
nasledujtci po dni jej zverejnenia podla citovanych pravnych predpisov.

6. Dohodou m6zu Zmluvné strany ukoncit’ ndjom kedykol'vek, pricom na platnost’ dohody sa vyzaduje dodrzanie
pisomnej formy. V dohode Zmluvné strany upravia aj vzajomné prava a povinnosti, ktoré vznikli v Case trvania
zmluvného vzt'ahu.

7. Pred uplynutim ¢asu moze byt ndjom skonCeny zo strany Prenajimatel’a len z dovodov uvedenych v ust. § 9
ods. 2 pism. a) az i) zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov.

8. Pred uplynutim ¢asu moze byt najom skonceny zo strany Najomcu len z dovodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3
pism. a) az c) zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich
predpisov.

9. Vypoved musi byt pisomna a doru¢ena druhej Zmluvnej strane, inak je neplatna. Zmluvny vztah sa skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktora ak tato Zmluva neustanovuje inak, je na strane Prenajimatel’a aj Najomcu
dvojmesacna, a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej
strane.

10. Pisomnosti tykajuce sa vzniku, zmeny alebo zaniku zmluvného vztahu zaloZzeného touto Zmluvou, alebo
skutocnosti z tohto vztahu vyplyvajicich si Zmluvné strany dorucuju v priestoroch a objektoch Prenajimatel’a,
aak to nie je mozné dorucujii sa pisomnosti postou ako doporucend zasielka s doruc¢enkou. Povinnost
dorucujucej Zmluvnej strany dorucit’ pisomnost’ sa splni, len ¢o adresat pisomnost’ prevezme alebo len ¢o ju
posta vratila dorucujiicej Zmluvnej strane ako nedorucitel'nu, alebo ak dorucenie pisomnosti bolo zmarené
konanim alebo opomenutim adresata. Uginky doruGenia nastant aj vtedy, ak adresat prijatic pisomnosti
odmietne.

Clanok IX

Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky pripadné spory, do ktorych sa pri plneni tejto Zmluvy dostant, buda
rieSené v prvom rade dohodou.

2. Vsetky zmeny a doplnenia tejto Zmluvy sa uskutocnia formou pisomného dodatku na zaklade sthlasného
prejavu oboch Zmluvnych stran.

3. Najomca vyhlasuje, ze je si vedomy skuto¢nosti, Ze tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia suhlasu
s jej uzatvorenim Ministerstvom financii SR a u¢innost’ podla ¢lanku VIII ods. 3 tejto Zmluvy.

4. Tato Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych jeden je urceny pre potreby Ministerstva financii,
jeden pre potreby zriadovatela Prenajimatela — Ministerstvo kultiry SR a Styri rovnopisy st uréené pre
potreby Prenajimatel’a.




5. Zmluvné strany prehlasuji, ze sa oboznamili s obsahom tejto Zmluvy a na znak suhlasu s jej znenim ju
podpisali.

KoSice ..ooovveieienes

Megr. Peter HIMIC, PhD. Rébert TKAC
generalny riaditel konatel

za Prenajimatela za Najomcu

Zoznam priloh: Priloha €. 1 - Néakres priestorov




