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ZMLUVNE STRANY

TEXTIL ZILINA, as

Hviezdoslavova ulica ¢. 48, 010 67 Zilina

Obchodny register Okresného stdu Zilina, odd.: Sa, v1.&.: 308/L
Ing. Lenka Sufiavcov4, podpredseda predstavenstva

Ing. Gabriela Friedov4, ¢len predstavenstva
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2020446934
SK2020446934

(d’alej len ,,prenajimatel*)

NAJOMCA:

zapisany:

konajici:

E{i’i}:

DIC:

ICDPH:

bankové spojenie:
¢islo aém:

IBAN:
SWIFT/BIC:

(d’alej len ,,ndjomca”)

Zelezniéna spolognost’ Cargo Slovakia, a.s.
Drienova 24 , 820 09 Bratislava

Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1.,
odd.: Sa., vl. ¢.: 3496/B

Ing. Martin Vozdr, MBA, predseda predstavenstva a generalny riaditel
Ing. Miroslav Hopta, podpredseda predstavenstva

Lt

5914921
2021920065
SK2021920065

(L1
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel je vlastnfkom nehnutelnosti - stavby so stpisnym &islom 77
v katastralnom tizemi Zilina, zapisanej na LV & 5290 vedenom Okresn
katastrdlnym ué%ﬁg’}m?si postavenej na pozemku reg. C KN parc. &
NehnuiePnost™).

2, n achéézaj&aé sa
ym tradom Zilina,

2860/1 (dalej len
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V silade so zdkonom . | Eés’E%EEZ% 0 najm
predpisov, prenechdva prenajimatel do »>;

priestory nachddzajtce sa v %g:%}&;i Pnosti:

rske priestory na Il mégsﬁ;ﬁ@m pod dla?{ — 5 kanceldrii s oznaenim 17, 18,

20, 21, 22 o celkovej vymere 100 m” (dalej len n , Predmet najmu’).

Najomca sa zaviizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuté nidjomné v stlade s ¢ldnkom IV
tejto Zmluvy

Priestor bude ndjomca uZivat na kanceldrske tcely.
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DOBA NAJMU

Tito Zmluva sa uzatvira na dobu neurditd od 01.08.2017 s prihliadnutim na ust. ¢lanku
VIods. 1 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany si oprdvnené vypovedat' tito Zmluvu aj bez udania dovodu so 6
mesa¢nou vypovednou dobou, ktord zaéina plyniit’ od prvého diia me siaca nasledujiceho
po mesiaci doruCenia vypovede.

Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, ak je najomca v omeskani s dhradou
najomného alebo jeho &asti viac ako 30 dnf napriek predchadzajticej pisomnej vyzve
Prenajimatela na zaplatenie dlZného ndjomného. Utinky odstipenia nastand diiom
dorudenia ozndmenia o odstipeni od tejto zmluvy ndjomcovi

Nijomea je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’ v pripade, Ze sa Predmet nidjmu stal bez
jeho zavinenia nespdsobilym na dohodnuté uZivanie.

CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za Predmet ndjmu vo vyske 7.500,- EUR
(slovom sedemtisic pit'sto EUR) bez dane z pridanej hodnoty (d'alej ;aﬁ ,.DPH®) ro¢ne.
Tato dohodnuti roénd vyska ndjomného plati po dobu najmu v dizke 32 mesiacov odo
dna nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli v d’alom obdobi trvania ndjmu, t.j. po L‘;g}iyﬁmf 32 mesiacov
odo diia nadobudnutia Ginnosti tejto zmluvy, na ndjomnom za Predmet ndjmu vo vyske
5.820,- EUR) (slovom pittisic osemstodvadsat EUR) bez DPH roéne.

K ndjomnému podfa bodu 1. tohto &linku bude fakturovani DPH v sadzbe podla
pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku dafiove; povinnosti.

V dohodnutom ndjomnom sd zahrnuté ndklady na doddvku elektrickej energie, tepla,
pitnej vody, odvadzanie odpadovych vod (d'alej len ,,médid), uzivanie spolo¢nych
priestorov chodieb, schodisk, socidlnych zariadeni (oznaGenych &. 23, 24, 25, 26) a je
sahrnutd daft z nehnutelnosti v pomernej &asti k predmetu ndjmu, ktord plati
prenajimatel’. V pripade, Ze ndjomca z dovodov na strane prenajimatel’a alebo z dévodov
ﬁa strane dodavatelov médif nemd moZnost poZzivat plnenia spojené s uZivanim
redmetu ndjmu alebo niektoré z nich po dobu viac ako 7 (sedem) dni, md ﬁéiéiﬁgéﬁ pr@w

na primerand zlavu z ndgjomného za kaZzdy defi, v ktorom prenajimatel’ nezabezpelova
dodavku ktoréhokolvek z médii. Rovnako mé ndjomea pravo na zlavu z nd gémﬁs?@ ak z
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ii”%}éfi davodov na  strane prer éih na wdimu  uiivat radne.
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Prenajimatel’ sa vopred informovat’ ndjomcu o akychkolvek
obmedzeniach gé 1av] f%m@{iz“ﬁﬁ&ﬁh i !

uzivani Predmetu ndjmu,
0 ktorych ma4 alel %@ﬁ@ﬁf}k i i

ﬁ”’ifiﬁ?{}?ii pre

5. Néjomné je ndjomca povinny uhrddzat’ prenajimatefovi Stvrtroéne, na zaklade faktiiry
vystavenej g?@ﬁgéima&%@ﬁa na ucet pi‘&liﬁg&ﬂ&iﬁé& uvedeny v tejto Zmluve alebo na
faktiire; v pripade rozporu ma prednost’ (et uvedeny na ;éiﬁf %‘ui@m‘a bude vystavena
Prenajimatelom vidy do ;"E dita prvého mesiaca ;}%é&%ﬁ% o kalendarneho Stvrtroka.
Splatnost’” faktiry je Strndst’ (14) dni odo dfa jej z‘yau&ém{z Ndjomné sa povaZuje za
uhradené dfiom pripfsania sumy ndjomného na bankovy dlet prenajimatela uvedeny

v tejto Zmluve alebo na faktire.

6. Faktdira musi obsahovat’ ndleZitosti v zmysle zdkona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty (d’alej len ,,Zakon o DPH") v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ¥e faktiira
nebude obsahovat’ uvedené néleZitosti, ndjomca je oprdvneny ju vratit prenajimatelovi na
doplnenie. V takom pripade sa prerusi plynutie Eehoiy splatnosti faktiry a nova lehota
splatnosti za¢ina plynit diiom vystavenia opravenej faktiry ndjomcovi.

7. Prenajimatel’ doru¢{ fakuiru ndjomcovi najneskor do 3 (troch) dni od jej vystavenia na
adresu Zelezniénd spolo¢nost Cargo Slovakia, a.s., Sekcia G¢tovnictva a dani, Driefiova
24, 820 09 Bratislava, alebo na ind adresu pre é;@mg@vaﬁ;e faktir, pisomne ozndmend
ndjomcom. V pripade, Ze sa prenajimatel’ ome$kd s splnenim tejto povinnosti, predlZzuje
sa lehota splatnosti faktiry o podet dni omeSkania prenajimatela s dorudenim Faktiry
n4jomecovi.

8. Prenajimatel bude uhrddzat’ za Predmet ndjmu dafi z nehnutel'nosti v zmysle zdkona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. Vyska dane z nehnutelnosti je zahrnutd
v cene najmu.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je najneskdr do 10 dnf odo dita podpisu tejto
zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami, povinny zloZit' prenajimatelovi zdbezpeku na
krytie pripadnych $kéd, spbsobenych ndjomcom polas trvania ndgjomného vztahu vo
vySke 1000 € (slovom jedentisic €), a to na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy. V pripade, Ze na Predmete ndjmu nevznikne pocas téinnosti tejto Zmluvy
preukdzatel'nd Skoda, vrdti prenajimatel’ zdbezpeku ndjomcovi do 30 dnf po ukondeni
najomného vzt'ahu.

10.V pripade omeSkania s ihradou faktiry za ndjomné, je prenajimatel’ opravneny vyddétovat
ndjomcovi trok z omeskania vo vyske 0,03 % z diznej Siastky, ak ndjomca dlZnd &iastku
neuhradf ani do 10 dni, od kedy ho na to prenajimatel’ pisomne vyzval.

11. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ku dilu podpisu tejto Zmluvy neexistujd dovody, na zdklade
ktorych by ndjomca mal, ¢ mohol byt rutitelom v zmysle ust. § 69 ods. 14 v
nadviznosti na § 69b Zikona o DPH za dafiovi povinnost prenajimatela vzniknutd z
DPH, ktord prenajimatel’ ndjomcovi fakturoval k ndjomnému podla tejto Zmluvy.

.
o

V pripade, Ze prenajimatel’ je v priebehu plnenia tejto Zmluvy zverejneny v zozname
vedenom Finanénym riaditel'stvom SR v zmysle ust. § 69 ods. 15 Zikona o DPH, je
najomca opravneny DPH zdoSlych faktir zadriat aZ do dfia, pokym prenajimatel
nepreukéZe, Ze nemd Ziadne podlZnosti na DPH vo&i Finanénej sprave SR. Nijomca je
tieZ opravnend namiesto §3§e§aﬁm§fd’a vhradit’ DPH,  zfaktir  vystavenych
prenajimatel'om za plnenie poskytnuté ndjomcovi, na jeho osobny tidet dafiovnika vedeny
FinanCnou spriavou SR. ‘\sa*{}ﬁzm oznaci platbu variabilnym symbolom v zmysle
vyhlasky MF SR €. 378/2011 Z. z. o spdsobe oznatovania platby dane.
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ozndmenia o zvyseni
ndjomcu, ato podla
R 4 e

jomného sa zaéne prenajimatel’
nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomného
najomcovi.

CLV
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel odovzdd Predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené
alebo obvyklé uZivanie najneskér v defi nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodnd inak. Prenajimatel je povinny pocas celej doby nédjmu
udr¥iavat Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie na svoje ndklady, ak
nie je v tejto Zmluve dohodnuté inak. Prenajimatel zabezpedi riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov spojené, najmi tych, ktoré si
uvedené v &lanku IV. ods. 4 tejto Zmluvy. Odovzdanie Predmetu ndjmu Néjomcovi
potvrdia zmluvné strany podpisom protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu.

Néjomca je opravneny uZzivat Predmet ndjmu v silade s Gcelom uvedenym v tejto
Zmluve; ndjomea je spolu s Predmetom ndjmu opravneny uzivat spolotné priestory
a zariadenia budovy, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza, ako aj pristupové komunikécie
(vnitroaredlové chodniky a cestné komunikécie). Je povinny zabezpedovat’ na vlasiné
naklady obvykld ddrzbu a beZné opravy, sivisiace s uzivanim Predmetu najmu ato do
vysky 350,- Eur na jednotlivi opravu. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu
ozndmif prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré md prenajimatel urobit, umoZnit
vykonanie tychto oprdv, inak ndjomca zodpovedd za §kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikla.

AkékolPvek gkoda, ktora vznikne v Predmete najmu alebo spoloéne uZivanom priestore
(schoditia, chodby) a bude spdsobend ndjomcom bude najomcom odstranend a Predmet
ndjmu, resp. spolo¢ne uzivané priestory budd ndjomcom bezodkladne uvedené do
pbvodného stavu. V opatnom pripade sa ndjomca zavizuje vzniknutd $kodu, nasledky
skody a naklady preukazatelne vynaloZené na odstrénenie Skody uhradit’ prenajimatelovi
v plnej vyske do 5 dnf po tom, ¢o ho na to prenajimatel’ pisomne vyzve; sticastou vyzvy
musi byt’ aj vytitovanie ndkladov a dokladov preukazujdcich ich vynaloZenie.

Najomca md pravo upravit prenajaté priestory podl'a svojich potrieb. Akékolvek tpravy
vo vnidtri Predmetu ndjmu, zabezpedi ndjomca na svoje ndklady s Cim prenajimatel
podpisom tejto zmluvy sdhlasi. Pripadné stavebné dpravy moze ndjomca v Predmete
néjmu vykonat' aZ po pisomnom sdhlase prenajimatela a stavebného dradu, ak sa podla
prislusnych ustanoveni stavebného zdkona vzhladom na povahu arozsah stavebnych
lprav vyZaduje.

renajimatel’ sthlasi s primeranym oznafenim prevadzky ndjomcu inStalovanym na
naklady najomcu.

Reklamné oznadenia, informalné systémy apod. mdZe ndjomca inStalovat’ len po
predlo¥en vizudlneho ndvrhu ana zdklade pisomného stihlasu prenajimatela ato v
silade s platnymi predpismi; prenajimatel’ sa zavizuje, Ze sthlas bez vaznych dovodov
neodoprie. Njomca je povinny na vlastné ndklady po ukoneni najmu odstranit’ nim
in§talované reklamné oznacenia a informacné systémy.

#

- .

o bezpetnosti a ochrane zdravia pri prdci azmene adoplneni niektorych zdkonov
v znenf neskoriich predpisov a s nim stvisiacich predpisov na zaistenie bezpednosti prace

Ndjomca sa v Predmete ndjmu zavizuje dodrZiavat’ ustanovenia zakona &. 124/2006 Z. z.
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je viak povinnost'ou v 3
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ustanovenia zdkona &. 79/2015 Z. z. g{\ég}é%gﬁ a o zmene adopineni niektorych
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zakonov v znenf neskorSich predpisov a s nim sdvisiacich ;ﬁsg dpisov.
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Néjomcea esm e gﬁ t ?n; met ndjmu do podndjmu tretim osobdm bez predchddzajiceho
ela.
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Pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodli Eﬁ;ﬁx ku diu ukondenia né najmu je ndjomc
povinny Predmet ndjmu uvolnit’, vypratat’ a protokoldrne ho odovzdat’ prenajimatelo
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obv §< ¢ opotrebenie.

Zmluvné strany si povinné bezodkladne si ozndmit® vSetky zmeny tykajice sa ich
spoloCnosti, najmi zmenu pravnej subjektivity, ndzvu spolo¢nosti, adresy a d'alSie, ktoré
maji vplyv na st¢innost’ medzi zmluvnymi stranami. Pri zmene tdajov zmluvnych stran
podla ¢lanku Itejto Zmluvy, nie je potrebné uzatvdrat' dodatok k tejto Zmluve, postadi
pisomné ozndmenie o zmene ddajov dorué¢ené druhej zmluvnej strane.

Odvoz smetf (likvidiciu tuhého komundlneho odpadu) si zabezpedi ndjomca pocas doby
trvania ndjmu sam a na vlastné naklady.

w

CL VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva nadobida platnost ditom jej podpisu oboma
zmluvnymi stranami a téinnost’ diom 1.8.2017. Tomuto ditu musi predchadzat
zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ustanovenia § Sa ods. 2 zdkona & 211/2000 Z. 7. —
zékona o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni mski@zycb zakonov
(zdkon o slobode informdcif). Zverejnenie tejto zabezpedi ndjomca aje povinny
bezodkladne otom informovat prenajimatela. Ak kzverejneniu tejto Zmluvy
v centralnom registri zmldv déjde aZ diia 1.8.2017 alebo neskdr, nadobiida tito Zmluva
d¢innost” ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia; k jej zverejneniu viak musi dojst’ do
3 mesiacov odo dna jej uzavretia.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto Zmluvou, sa riadia
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a ;}%nﬁgwe nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov asubsididme ustanoveniami Obgianskeho zikonnika v znenf
neskorSich predpisov a d'al§imi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

Akékolvek zmeny obsahu tejto Zmluvy, mbZu byt vykonané iba formou pisomnych
vzostupne ofislovanych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami, okrem
zmien, ktoré Zmluva pript$t'a bez nutnosti uzatvarat’ dodatok.

Ak sa preukdZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo
nedcinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nem4 takito neplatnost’
a/alebo neuCinnost’ za ndsledok neplatnost a/alebo netdinnost’ dal§ich ustanoveni
Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuji bez
zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho &ast) novym tak, aby bol
zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotkn nutym ustanovenim. Clenenie
Zmluvy a jej titulky nie sd pre vyklad Zmluvy podstatné.

Tato Zmluva ie v*i’h@%@vsaé v 3 rovnopisoch, zktorych 1 rovnopis si ponechd
je V3 VIO 3
prenajimatel’ a 2 rovnopisy si ponechd najomea.



Prenajimatel”

0

TEXTIL ZILINA, as.

iﬁg Lenka Sufiavcova

podpredseda predstavenstva

Ing. Gabriela Friedova

Clen predstavenstva

Zelezniéna spoloén %«;‘{‘
Cargo Slovakia, a.s

Ing. Martin Vozar, MBA

predseda predstavenstva
a generalny riaditel

Ing. Mireslav Hopta
podpredseda predstav



