Zm uva o naj ne nebytovych pri estorov

(uzavreta v znysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podnédjme
nebytovych priestorov
v zneni neskorgich predpisov)

medzi

1/ 8pecializovana nemocnica sv. Svorada Zobor, n.o.

so 8Sidlom Kléadtorska 134, 949 &8 Nitra, registrovand Okresnym
uradom Nitre

1¢O0: 379 718 32

konajlca : Ing. Erika Chudé, riaditelom

dalej len ako prenajimatel

a

2/ INTERVI2E s.r.o.

so $idlom Bezru&ova 399, 742 45 Fulnek, CR

ICO: 27813592

zédpls v obeh. reg. Krajského soudu v Ostrave spzn. 30425
DIC: 27813592

konajlca Karel H&jek, konatel

INTERVIZE s.f.o, stala pevnd prevadzkaren

so $idlom: Horné& Marikova ¢&. 328

registrovand: DU Tren&in, pobodka PovaZskd Bystrica
DIC: 4120058096

zodp. osoba: Ing. Martin Cup

dalej len ako nadjomca

I.
Uvodné ustanovenia

1.1

U%elom tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov /dalej len
,zmluva’Vv; Jje upravit préva a povinnostl zmluvnych strén, za
uCelom prenechania predmetu néjmu ako je 8Specifikovany v d&i.
IT tejto zmluvy prenajimatelom na odplatné uZivanie najomcovi.

1.2

Tato zmluva Jje uzatvorend v zmysle zékona ¢&. 116/1990 Zb. o
ndjme a podndime nebytovych priestorov v zneni neskor8ich
predpisov a v zmysle suvisiacich vS8eobecne =zavaznych prévnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

II.
Predmet najmu

2.1
Predmetom ndjmu st nebytové priestory vymere 37m’/rok (bliZdie
Specifikované v ¢i. II bode 2.2 tejto zmluvy) nachédzajlce sa

v stavbach s.&. 2998/8, s.&. 2998/6 zapisanych na LV ¢&. 3599



vedenom Okresnym Uradom Nitra, katastrdlnym odborom pre obec
Nitra, katastrédlne UGzemie Drazovce.

2.2
Predmetom néjmu sU nebytové priestory v nasledujlcom &leneni:
priestory, ktorych pddorys je uvedeny v Prilohéch ¢. 1 - 3

tejto zmluvy.

IIT.
U&el najmu

3.1

Nadjomné préavo sa zriaduje na Ulely vykonu podnikatelske
¢innosti ndjomcu v zmysle aktudlneho vypisu =z Obchodného
registra néjomcu, ktorého fotokdépia tvori prilohu tejto
nédjomne;j zmluvy.

IV.
Doba néajmu

4.1
N4djomnéd zmluva je uzatvorend mna dobu urditd 5  rokov, po

uplynuti tejto doby TjItiu prechéddza zmluva na dobu neurditt
s vypovednou lehotou 9 mesiace.

V.
Zanik najmu

5.1
Najomnt zmluvu moZno ukondcit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén

b) vypovedou jednej =zo zmluvnych stran, v tejto sGvislosti
sa dojedndva 9 mesacdnéd vypovednd lehota, ktoréd zadina
plyntt prvym dilom mesiaca nasledujlceho po dorudeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

c) vyvpovedou jednej zo zmluvnych strédn z ddévodov uvedenych v
§ 9 ods. 2/ zédkona ¢. 166/1990 Zb. v zneni neskor$ich
predpisov, Vv tejto suvislosti sa dojedndva 9 mesacdné
vypovednd lehota, ktord =zadina plynut prvym driom mesiaca
nasledujtceho po  doruleni vypovede druhej zmluvne
strane.

d) okamZzitym odstUpenim prenajimatela od tejto zmluvy Vv
pripade hrubého porugenia podmienok zmluvy zo strany
nadjomcu (za hrubé poruSenie podmienok zmluvy sa povazZuje
kazdé porugenie povinnostli uvedenych v &i. IX bode 9.2/
tejto zmluvy) .



VI.
Najomné

6.1

zmluvné strany sa dohodli na najomnom za nebytové priestory
Specifikované v ¢i. II bode 2.2 tejto zmluvy vo vySke 3,- €
plus DPH (slovom tri eura O centov) za 1 nf rofne. K sume
nadjomného bude pripocd¢itand vydka DPH podléd aktudlnych pravnych
predpisov.

6.2 Sulastou dohodnutého nédjomného nie sUG ostatné néklady -
poplatky spojené s uzZivanim prenajatyvch nebytovych priestorov,
tak ako sUG 8pecifikované ¢i. VII tejto zmluvy, tileto je
nadjomca povinny uhradzat prenajimatelovi.

6.3

Nédjomné bude uhradzané néjomcom vopred na zaklade z&lohove]
faktlry prenajimatela a to poukézanim prisludnej sumy na
ucet <¢islo 0232706942/0900 vedeny v Slovenske] sporitelni,
a.s., v pripadne v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Prvi z&lohu poskytne néjomca do 14 dni po odovzdani
nebytovych priestorov néjomcovi podla Protokolu o prevzati
predmetu néjmu prenajimatelovi. Zzmenu bankového Udtu Jje

prenajimatel povinny oznédmit nédjomcovi bez zbytodného odkladu.
Ak pre nesplnenie tejto povinnosti nie Jje mozZné uhradit
ndjomné, nedostéva sa nadjomca do omegkania. V pripade, ak v
désledku poruSenia tejto povinnosti nédjomca plni v nevedomosti
na pdvodny ulet, povazZuje sa toto plnenie za plnenie podla
najomnej zmluvy.

6.4

V pripade, Ze sa néjomca oneskori s uUhradou nédjomného, resp.
ostatnych  nékladov, teda sluzieb spojenych S uzivanim
prenajatych priestorov o viac ako 5 dni, Jje prenajimatel
opréavneny uctovat néjomcovi popri =zédkonnom Uroku z omeSkania i
zmluvnli pokutu - sankény poplatok za omeSkanie vo vysSke 0,05
percenta =z neuhradenej sumy za kazdy den omegkania aZz do
zaplatenia, vrétane dia thrady.

6.5
Zapolitanie pohladéavok, akéhokolvek druhu, voli
prenajimatelovi nie je mozZné.

VII.
Ostatné naklady

7.1

Ndjomca znéSa na svoje naklady prevadzkové naklady, ako su
néklady mna spotrebu elektrickej energie. Tieto bude hradit
ndjomca prenajimatelovi, ktory mu bude po dobu ndjmu tieto



sl uzby pau$al nou uhradou vo vysSke 8 € /nf plus DPH(sl ovom osei
eur a 0 centov) ro&¢ne. Uhrady vykond néjomca vopred. Prv
zdlohu poskytne néjomca do 14 dni po odevzdédni nebytovyc]
priestorov néjomcovi podld Protokolu o prevzati predmetu najmi

prenajimatelovi.

7.2
V pripade omegkania s platenim nadjomného, z&loh za ostatni
naklady je prenajimate! oprévneny okamzite zastavil

poskytovanie vSetkych sluzieb. V takomto pripade neprislicha
nadjomcovi Ziadny narok vodli prenajimatelovi a nadjomca sa tymtc
vzdéava préava na vydanie predbeZného opatrenia vol:
prenajimatelovi =z akéhokolvek prévneho dévodu spojeného I

touto zmluvou.

7.3.
N4djomné a Ostatné nédklady za mesiace November az december 201i
budd nédjomcom uhradené do 15.11.2016 na zéklade prenajimatelon
vystaveného dariového dokladu.

VIIT.

Poisi-. (anie

8.1
Prenajimatel sa =zavédzuje zabezpelovat udrZiavanie podstaty
objektu ako jeho spravca, a tieZ uhradzat poistenie, v ktoron

sa nachédza prenajimany nebytovy priestor, a to v rozsahu
poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom, t.z., Ze uzatvara
poistky mna UGhradu Skody spbsobene] poziarom a zivelnou
pohromou, kréadezou, st¢asti stavby a =z titulu zaékonnej
zodpovednosti.

8.2

Najomca sa zavazuje poistit na vlastné néklady svoj majetok a
svoju prevadzku - teda nim prevadzkované televizne automaty
pre pripad ich poskodenia, znic¢enia, straty a odcudzenia v
predmete najmu pocas trvania néjmu, ako 1 =zodpovednost =za

Skodu spbsobenti v alebo na predmete nadjmu jeho prevadzkou, v
pripade, Ze sa rozhodne tak neurobit, je =zodpovedny za 3$kodu

tymto spdsobent.

8.3

Najomca sa zavazuje na vlastné néklady prijat vsetky opatrenia
v oblasti ochrany bezpec¢nosti a zdravia pri préaci ako aj v
oblasti Zivotného prostredia a poZiarnej ochrany v sGlade s

platnymi prévnymi predpismi - najma Jje néjomca povinny
predlozZzit prenajimatelovi kedykolvek mna vyZiadanie revizie
a technické Spravy a akékolvek iné podklady k nim

prevadzkovanym zariadeniam umiestnenym do oredmetu naimn.



9.1

IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel:
a) je povinny odovzdat ndjomcovi nebytové priestory,

b) m& préavo kedykolvek  vykonévat kontrolu dodrZiavani
predpisov na ochranu Zivotného a pracovného prostredia e
predmete ndjmu,protipoZiarnej ochrany a technické
vhodnoti zariadeni umiestnenych do predmetu néjmu ako
dodrZiavanie vyuZivania predmetu néjmu v sulade s Tuceloi
najmu, vykon  tohoto opravnenia je n4jomca povinn'
strpiet,

c) mbze \% pripadoch bezprostredného nebezpedenstva
ohrozujlceho majetok, zdravie &1 zivoty osdb, vstupit be:
pritomnosti nezGc¢astnenej osoby do predmetu nédjmu aj be:
pritomnosti néajomcu,

d) je povinny zalstit ollstu televiznych automatom
dostupnymi prostriedkami,

e) umoznit uskladnenie ndhradného televizneho automatu,

f) odstranovat jednoduché zavady (napr. vymena vadne-
poistky atd.).

9.2
N4djomca:

a) je oprévneny a povinny uZivat predmet nédjmu vylulne m
u¢ely dohodnuté v ¢léanku 3. tejto Zmluvy, udrZiavat ich \
¢istote a v stave primeranom beZnému uZivaniu a v takomtc
stave ich po skonc¢eni nédjmu odovzdat prenajimatelovi,

b) je povinny chrénit majetok prenajimatela pred poskodenim,
zni¢enim alebo stratou, Je zodpovedny za Skodu, ktori
spdsobi prenajimatelovi svojou c¢innostou alebo postupom |\
rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

c) sa vzdava akychkolvek nérokov voc¢i prenajimatelovi, ktoré
vzniknt na jeho zariadeniach vnesenych do predmetu nadjmu
polas trvania tejto zmluvy,

d) nie je opréavneny vykonat Ziadne stavebné Upravy a opravy
predmetu néjmu alebo Upravy interiéru predmetu ndjmu. Ak
sa strany tejto zmluvy nedohodnu inak, po skonleni néjmu
je mnéjomca povinny odstranit a uviest predmet nédjmu de
pbvodného stavu, v8etky investicie do rekondtrukcie a
technické zhodnotenie predmetu néjmu, ktoré sU pevne
spojené so stavebnou dastou nebytového domu, =zostévaju
bezodplatne v prospech prenajimatela a né&jomca neméd vodli
prenajimatelovi nArok na vydanie bezdbévodného obohatenia
z dbvodu nim vykonanych investicii do rekonstrukcii a
technickych zhodnoteni predmetu nédjmu,

e) je povinny hradit na vlastné néklady drobné opravy,

obvyklé udrZiavacie ©préce ako aj nédklady vzniknuté
neprimeranym uZivanim predmetu najmu ndjomcom alebo
osobami, ktoré sa s Jjeho sthla som v nrirHmpfp nid-imn



zdrzuju, drobnymi opravami alebo obvyklymi udrZiavacim:
prédcami sa pre ulely tejto zmluvy povazZzujl opravy aleb<
prédce sUvisiace s prevadzkovanim priestorov ako napr
malovanie, néatery,

je povinny bez zbytodného odkladu oznamit prenajimatelov:
akukolvek gkodu, ktorej vznik na predmete nédjmu hroz;
alebo wvznikla, v opac¢nom pripade nadjomca zodpoveda z<
Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

je povinny uzZivat predmet nédjmu vyludéne s predchédzajtcir
pisomnym suhlasom prenajimatela v sGlade so v8eobecni
zavaznymi pravnymi predpismi a to najma zdravoptnymi,
hygienickymi, bezpeclnostnymi a proti poZiarnymi predpism:
tak, aby nevznikla &koda a nesmie pouzZivat latky, postup}
a zariadenia podgkodzujlce zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a wvibrédciami alebo 1inak, mnad hranicu pripustni
podléd prisludnych noriem,

bol oboznémeny s projektom poZiarnej ochrany, ktory boJ
odovzdany diiom odovzdania do na&jmu nebytovych priestorom
a Jje aj k nahliadnutiu u prenajimatela a zodpovedd =za
plnenie useku dodrZiavania predpisov ochrany prec
poZiarmi v zmysle platnych =zéakonov,

je povinny na vlastné nédklady zabezpedit v predmete nadjmu
plnenie vSetkyclT povinnosti vyplyvajlcich Z~~predpisov c
ochrane zdravia a Dbezpeclnosti pri préaci, ochrany precd
poziarmi, ochrane majetku a hygienickych predpisov, tedc
ndjomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajlce zc
vSeobecne zé&vaznych pravnych predpisov v oblasti ochran>
zdravia a Dbezpelnosti pri praci, ochrany majetku, S
hygienickych predpisov, v zmysle ktorych bude tietc
povinnosti =zabezpelovat v celom predmetu nadjmu a v plnej
miere za ne zodpovedat,

nie je opréavneny prenechat predmet né&jmu alebo jeho cdZast
do uzivania tretim osobam bez pisomného sthlasu
prenajimatela a nesmie bez pisomného sthlasu
prenajimatela umoZnit wuzivanie a prevadzkovanie predmetu
ndjmu 1inej fyzickej alebo prévnickej osobe na =zéklade
zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolocnoir
podnikani a ani pouzZit tento ako nepenlazny vklad, ktorym
by sa podielal na =zalozeni obchodnej d&innosti,

ndjomca sa zavazuje riadne a vcas platit nédjomné a
ostatné néklady,

sa =zavazuje pisomne informovat prenajimatela o vSetkych

zmenach suvisiacich S registréciou podnikatelskej
¢innosti, s registrédciou =za platitela DPH alebo Jjej
zruSenim a o daldich zmendch tykajlcich sa néjomcu ako su
sidlo alebo miesto podnikania, zmena organizadno-pravnej
formy, splynutie, rozdelenie, podanie navrhu na konkurz,
nim alebo inym jeho veritelom, podanie navrhu na
vyrovnanie, podanie navrhu na vykon rozhodnutia,

exeklciou alebo 1likvidéciou a dalgich, mnajneskdr suUbeZne
s podanim prislugnych névrhov, najneskér do oiatich



kalenddrnych dni od dorucenia rozhodnuti prislusnych
orgéanov, predlozi tieto prenajimatelovi. Prenajimate!
tymto povoluje nédjomcovi registrovat firmu na adrese
predmetu nadjmu s tym, Ze po ukonfeni néjmu sa néjomca
zavdzuje tuto registriciu zrusit,

m) je povinny v pripade skonfenia nédjmu predmet najmu
vypratat a uviest ho do stavu zodpovedajlcemu stavu pri
odovzdani predmetu  néjmu do uzivania najomcovi S
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku diu
skon¢enia néjomného stavu, ©pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak, o odovzdani predmetu najmu spat
prenajimatelovi sa spiSe preberaci protokol. V pripade ak
je ndjomca v omeskani S vratenim predmetu najmu

prenajimatelovi, prenajimatel je oprévneny najomcovi
vyucétovat zmluvni pokutu vo vyske 200 % (slovom: ,Dvesto
percent") =z mesadného ndjomného platného ku diu skondenia

najmu =za kazdy aj =zacdaty mesiac omeskania s vratenim
predmetu ndjmu,

n) nesmie prekrodit nosnost podlédh a stien,

o) md pravo technicky a Gfelovo si vybavit prenajaté
priestory v zmysle jeho podnikatelskej aktivity v oblasti
¢innosti, pre ktort predmetné priestory bude uZivat a to
na vlastné nékladyy ktoré nebudld zohxadnené na vyske
naj omného,

p) nadjomca sa zavazuje dodrZiavat pracovny poriadok,

g) zodpovedéd za vsetky 8kody na predmete nédjmu, ako 1 na

nebytovom dome, alebo na majetku tretich osbb, ktoré
zavinili né&jomca, jeho zamestnanci, zékaznici alebo
dodéavatelia,

r) nidjomca sa =zavdzuje sa nezhotovovat képie klIGlov od
prenajatych nebytovych priestorov,

s) ndjomca sa zavazuje vyludit akékolvek zneuZitie Jjemu
odovzdanych kIGcov,

t) ndjomca sa zavazuje osobne na vrédtnici preberat a mat
neustale pod dohladom vSetkych obchodnych partnerov 1 1iné

osoby, ktoré wvstupuji do budovy kde sa nachadzaju
prenajaté priestory,
u) najomca sa zavazuje udrziavat vietky dvere S
bezpecnostnymi funkciami zatvorené.
X.

DalSie dojednania

10.1

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 9.2 pismeno
1/ tejto zmluvy néjomca tymto udeluje prenajimatelovi
vyslovny sthlas k tomu, aby prenajimatel na ndklady néjomcu
vykonal vSetky Ukony spojené s vypratanim predmetu nédjmu a s
uskladnenim wveci mnéjomcu: Kk vyprataniu predmetu néjmu je
prenajimatel povinny pribrat nezGc¢astnent osobu: naklady
vzniknuté v sGvislosti s vypratanim a uskladnenim veci



nadjomcu vypratanych z predmetu najmu zndSa néjomca:
prenajimatel nezodpovedd  néjomcovi za  pripadna Skodu
vzniknutl poSkodenim wveci nédjomcu pri vypratavanli predmetu
nadjmu a ani za 8kodu vzniknutl po8kodenim alebo odcudzenim
vecl nédjomcu pri skladovani.

10.2
Zzmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky spory, ktoré vzniknt =z
tejto zmluvy alebo v stGvislosti s Nou budld riegené zmierom.

Ak nedbdjde k 1ch doriegeniu zmierom, mbZze ktorékolvek
zmluvnd strana podat névrh (Zalobu) na vyriedSenie sporu
(rozhodnutie) wvecne prislusnému sudu, v ktorého obvode mé
sidlo prenajimatel. Toto ustanovenie zmluvy Jje vyslovnou

dohodou zmluvnych strdn o miestne]j prisludnosti vecne
prislugného stdu v stlade so vSeobecne zavaznymi préavnymi

predpismi.

XT.
Zaveredéné ustanovenia

11.1
Zzmluvné strany vyhlasujt, Ze tato zmluvu uzatvidrajli slobodne
a vézZne, “e 1ch zmluvnd vOTnost rule je obmedzend a tuto

zmluvu zriaduju VO forme predpisanej prisludnymi
ustanoveniami zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o nédjme a podné&jme
nebytovych priestorov v znenl neskorsich predpisov, zékona
¢. 40/ 1964 Zb. Obliansky =zékonnik v zneni neskors$ich
predpisov a ostatnych vSeobecne zavaznych préavnych
predpisov.

11.2

zmluvné strany suhlasia s obsahom tejto zmluvy a vyhlasuju,
e této nebola uzavretéd za nevvhodnych podmienok alebo v
tiesni a na znak suthlasu ju podpisuju.

11.3

Pokial niektoré =z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nemé
to vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
pripade, Ze niektoré =z ustanoveni Jje neplatné, alebo sa
stane neskdr nesplatnym alebo nelGlinnym, =zavadzujl sa zmluvné
strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpovedé
pbvodnej v6li zmluvnych strén a ucdelu podla tejto zmluvy.

11.4

zmluvné strany mbZu menit obsah tejto zmluvy, pripade
prijimat dodatky k tejto zmluve, len pisomnou formou, a to
pisomnymi c¢islovanymi dodatkami k tejto zmluve, podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa vSak dohodli, Ze
zmena vySky nédjomného podla <¢lanku 6 tejto zmluvy nadobuda
uc¢innost a Jje pre obe zmluvné strany =zavaznad vzdy od 1.
Januidra kalendadrneho roku, ktorého sa predmetnéd zmena tvka.



11.5

zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti budd dorulované na
adresy uvedené v tejto zmluve. Pisomnosti tykajlce sa tejto
zmluvy dorucené poStou sa pokladajli za dorucené priamo do
vlastnych rtk, 1 vtedy ked takito zasielka bude néjomcovi
alebo prenajimatelovi vratenéd ako neprevzaté.

11.6

Prévne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami =zdkon ¢&. 116/1990 zb. o néjme a podnadjme
nebytovych priestorov v zneni neskors$ich predpisov, zakona
¢. 40/1964 7Zb. Oblianskeho =zékonnika v zneni neskorsich
predpisov a ostatnych vseobecne zavéznych prévnych platnych
predpisov.

11.7

Tadto zmluva nadoblda platnost drlom Jjej podpisania oboma
zmluvnymi stranami a u¢innost dilom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centrédlnom registri zmlav.

11.8
Driom wuzavretia tejto zmluvy st zmluvné strany svojimi
prejavmi vble viazani.

11.8

St¢asti zmluvy:

Priloha ¢&¢. 1 - pbddorys Onkologického oddelenia
Priloha ¢&¢. 2 - 3 pbdorisy Pneumologického oddelenia

V Nitre, dria

Prenajimatel N&jomca
Specializovand nemocnica INTERVIZE s.r.o
sv. Svorada Zobor, n.o.



