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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dale] len ,,Zmluva”) uzavretd podfa § 13 Zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,ZoS") a podla § 3 a nasl. Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov (dalej ten ,ZoN") v spojen( s§ 663 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v znenf
neskoréich predpisov (dalej len ,0Z") medzi tymito zmiuvnymi stranami:

Prenajimatel

nazov: Slovenska republika

spravca: Univerzitna nemocnica Bratislava

ico: 31813861

zriadena: Rozhodnutim MZ SR & M/5694/2/2002, SP/6853/2002/Var zo dia
18.12.2002v platnom zneni

sidlo: Pazitkova 4, 821 01 Bratislava

DIC: 2021700549

bankoveé spojenie/¢islo dctu: IS

statutar: Rada riaditelov

a
Ndjomca

Obchodné meno: Dr. MAGNET s.r.o.

zapisany: v Obchodnom registri Okresného sadu Nitra, Oddiel: Sro, Viozka &islo: 13936/N
sidlo: Novozamocka cesta 3862/2, Komarno 945 01

1o 36 553 204

DIC: 2021737322

IC DPH: SK 2021737322

bankové spojenie/IBAN: |

konanie v mene spoloénesti:  MUDr. Ladislav Pasztor , MSc. a Ing. Peter Kalas, konatelia

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

1.1 Nakoftko Prenajimatel predmet najmu nadalej prehlasuje za prebytocny, Prenajimatel vyhlasil dia 17.05.2017
Ponukové konanie R5/496/2017, ktoré bolo zvergjnené v Registri ponukaného majetku 5tatu, vktorom
Najomca uspel, preto Prenajimatel a Najomca uzatvaraju tato Zmluvu o daldom doéasnom uzivani predmetu
najmu podfa podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

1.2 Toutc Zmluvou sa prenajimatel zavazuje prenechat ndjomcovi do docasného odplatného uzivania (najmu)
predmet najmu uréeny v Cldnku Il tejto Zmluvy, aby ho najomca podas dohodnutej doby najmu uZival na
dojednany Gel. Najomca sa zavézuje platit prenajimatelovi po¢as dohodnutej doby ndjmu dojednand odplatu
(ndjomné) a po skonéeni dohodnutej doby ndjmu predmet najmu vrdtit prenajimatefovi v stave, v akom ho
prevzal do uZivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clénok 1.
Predmet ndajmu

2.1 Predmetom najmu podfa tejto Zmluvy je dofasne prebytofny nehnutefny majetok 3tatu ato nebytové
priestory, ¢ast nehnutelnosti v budove Nemocnice RuZinov, Ruiinovska 6, 8261 06 Bratislava (dalej len
,Nemocnica“): stavba so sip. & 4810 — Nemocnica s poliklinikou Il.+pristavba, postavena na pozemku parcely
registra ,C" s &islom 15294/20 o celkovej vymere 19 760 m?, zapisand na LV &. 2866, okres Bratislava II, obec:
BA-m.E. RUZINOV, katastrdlne (zemie RuZinov, a to nebytové priestory, ktoré sa nachadzaji na prizemi
monobloku oznatené ako ,Zimna zéhrada® o celkovej vymere 255,28 m?, (dalej len ,predmet ndjmu”).

2.2 Priloha ¢ 1 tejto Zmluvy obsahuje konkrétne uréenie a vymedzenie Casti nehnutelnosti, ktora je predmetom
ndjmu podra tejto Zmluvy, vymeru podlahovej plochy a graficky nakres podorysu Stavby s vyznacenim umiestenia
¢asti nehnutefnosti, ktoré je predmetom najmu podla tejto Zmluvy.
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Prenajimatel vyhlasuje, Ie jeho pravo prenajaf uvedeny priestor nie je obmedzené a vychddza z vysledkov
ponukovéha konania.

Okrem predmetu najmu podfa tejto Zmluvy, je najomca opravneny uiivat aj spoloéné &asti, spoloéné priestory
a spoloéné zariadenia Stavby a jej prisluenstvo, ktorych uZivanie je potrebné pre riadne uZivanie predmetu
najmu na dojednany el ngjmu, a ktoré su v spoloénom uivani ndjomcu, prenajimatefa a tiez inych uZivatetov
Stavby, priom ide najma o spolocné komunikaéné priestory Stavby, spoloéné parkovacie plochy uréené pre
Stavbu. Tieto spoloéné Easti, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia Stavby a jej prislusenstvo je najomca
oprévneny spoluuzivat obwyklym sposobom za ucelom pristupu k predmetu najmu a plného neruseného
ufivania predmetu najmu tak, aby tymto u¥ivanim nad mieru primerand pomerom neobmedzoval
a neobfazoval ostatnych spoluuiivatelov.

Clanok s,
Uéel najmu

Prenajimatef prenechava predmet najmu ndjomcovi do uZivania {ndjmu} za ucelom:
poskytovania zdravotnej starostlivosti v odbore radiolégia(MR — magneticka rezonancia)v sulade s platnym
povolenim na poskytovanie zdravotnej starostlivosti.
Zmluvné strany sa dohedli, ze fotoképia pravoplatného povolenia na uZivanie predmetu najmu na Uéel podfa
bodu 3.1tvoriPrilohu & 2 tejto Zmluvy .
Ak najomca nebude predmet najmu uiivat na dohodnuty Géel najmu, bude sa to povazovat za podstatné
porudenie Zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu, trvanie najmu a skonéenie najmu
Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi do dotasného uZivania (najmu) na dobu urditd, v dizke
trvania pat (S) rokov (dalej len ,doba ndjmu”).Deba najmu zatne plynut dfiom, kedy tato Zmluva nadobudne
aginnost.
Pokial z tejto Zmluvy nevyplyva aj nieco iné, tak najom sa skonZi:
a) uplynutim doby n3jmu,
b) wypovedou,
¢) pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,
d) odstipenim od Zmluvy.
Prenajimatel mdze tito Zmluvu pisomne vypovedat aj pred uplynutim doby najmu:
a) vstlades §9 ZoN.
N3jomca méZe tito Zmluvu pisomne vypovedaf aj pred uplynutim doby najmu:
a) vsulades §9 ZoN.
Ak je dand vypoved, vypovednd doba je tri (3) mesiace a potita sa od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej zmluvnej strane.
Tuto Zmluvu je mozné ukondit aj odstipenim od Zmluvy zo strany
a) prenajimatefa a/alebo ndjomcu pre podstatné porusenie Zmiuvy jednym z utastnikov Zmluvy. Porusenie
tejto Zmluvy je podstatné, ak strana porudujica Zmluvu vedela v ¢ase uzavretia Zmluvy alebo v tomto &ase
bolo rozumné predvidat s prihliadnutim na Géel Zmiuvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okalnost/, za
ktorych bola Zmluva uzavretd, ze druhy Gcastnik Zmluvy nebude mat zaujem na pineni povinnosti pri takom
porudeni Zmluvy.
b) prenajimatefa pre podstatné porusenie Zmluvy najomcom. Za podstatné porusenie Zmluvy najomcom sa na
ucely tejto Zmluvy povaiuje kaidé porudenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje tdto Zmluva, ako aj kaidé
a akékolvek porusenie povinnosti najomcu uvedenej v bodoch 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6 a 9.10tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade odstipenia od tejto Zmiuvy, plati, Ze zmluvnd strana, ktord ma zdujem
odstlpif od tejto Zmluvy, je povinna pred samotnym odstipenim od tejto Zmluvy, druhej zmluvnej strane
dorutit pisomnid vyzvu s lehotou 30 dni na odstranenie porusenia tejto Zmluvy, ktora zafina plynut odo dfia
dorutenia tejto vyzvy na odstranenie porusenia tejto Zmluvy, v désledku, ktorého ma zaujem od tejto zmluvy
odstupit. Porusenie Zmluvy musi byt v tejto vyzve uréené.
V pripade odstdpenia od Zmluvy sa Zmluva zruguje dorucenim pisomného oznamenia o odstupeni od Zmluvy
druhej zmluvnej strane. Dovod odstipenia od Zmluvy bude 3pecifikovany v ozndmeni o odstupeni od Zmiuvy.
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Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu

Prenajimatef povinny predmet ndjmu najomcovi odovzdat vden zafatia plynutia doby najmu podfa tejto

Zmluvy a najomca je povinny predmet ndjmu od prenajimatefa prevziat v stave, v akom sa predmet najmu

nachadza v &ase uzavretia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu, ku ktorému

déjde v &ase od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu najmu. V pripade, ak prenajimatel
nesplni povinnost odovzdat predmet najmu ndjomcovi pri zacati ndjmu z dévodu, Zze na jej splnenie bude
potrebnd sutinnost povodného najomcu tohto priestoru, ktory ale tuto sucinnost neposkytne, zmluvné strany
sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel nie je v omegkani so splnenim tejto povinnosti, a to pocas celého obdobia,

v ktorom povedny najomca tohto priestoru, stéinnost neposkytne.

Do stavu spdsobilého na ufivanie predmetu najmu na dojednany GZel najmu vyhovujlci poziadavkam najomcu

je predmet ndjmu povinny uviest nijomca na vlastné ndklady a prenajimatel je povinny poskytndt na to

najomcovi vietku potrebnu sicinnost. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pripojenie na iniinierske
siete ako aj vietky dalsie dpravy priestoruy, ktoré su potrebné, aby mohol predmet ndjmu uZivat na dohodnuty
uéel ndjmu, vykona sam a na svoje naklady.

Ak je pre uskutoénenie zmeny stavebne] casti predmetu najmu potrebné povolenie, ktorym prisluiny stavebny

drad musi povolif uskutoénenie zmeny stavebnej Zasti predmetu najmu, zabezpectia toto stavebné povolenie

imluvné strany vo vzajomnej sucinnosti. ¥iadost o stavebné povolenie ako stavebnik podd prislusnému
stavebnému dradu nijomca. Vykonavanim stavebnych Uprav nesmie najomeca nad mieru primerand pomerom
obmedzif, obtazovat ani ohrozit prevddzku v Stavbe alebo v Nemocnici.

pri skonZeni najmu najomca zabezpedi vylistenie avypratanie predmetu ndjmu na vlastné naklady a

odovzdanie predmetu ndjmu prenajimatefovi formou protokolu najneskdr v posledny defi ndjmu v stave,

v akom ho ndjomca prevzal pri zaéati uiivania (najmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak boli na

predmete ndjmu vykonané stavebné tpravy so sthlasom prenajimatela a zmiuvné strany sa nedohod!i inak, tak

v stave, do akého bol predmet ndjmu uvedeny vykonanim tychto stavebnych Uprav s prihliadnutim na obvykié

opotrebenie. V pripade, ak najomca vykonaval na predmete najmu stavebné dpravy aj za ucelom umiestnenia

ainitalécie technolégii alebe zariadeni potrebnych na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia v sulade

s (Zelom najmu podla tejto Zmluvy je najomca opravneny pred skonéenim najmu vykonat na vlastné naklady

stavebné Gpravy na predmete ndjmu potrebné na odinstalovanie technolégii a zariadeni umiestnenych

v predmete najmu. V pripade, ak tdto povinnost vypratat a vyistit predmet najmu pri skoceni najmu najomca

nespini, podpisom tejto Zmluvy splnomociuje prenajimatefa na vstup do predmetu najmu a na vietky

a akékolvek tkony potrebné na vypratanie a vyCistenie predmetu najmu na naklady najomcu. Prenajimatef je

opravneny splnomocnif na tieto dkony aj tretie csoby. Prenajimatel je povinny vykondvat vietky ukony

potrebné na vypratanie predmetu najmu s odbornou starostlivostou tak, aby najomcovi nevznikla Skoda.

Po ukonéeni najmu nema ndjomca narok na ghradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetuy

najmu, resp. na nahradu hodnoty, ktort do predmetu nijmu investoval.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zadati najmu aj pri skonéeni ndjmu st zmluvné strany povinné

spisat protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedu najma:

a) tisio a stav poCitadla meradla elektromera uréeného na meranie mnoistva elektriny dodanej do predmetu
najmu, ak je takyto elektromer v case odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu namontovany,

b) &islo astav potitadla meradla vodomera uréeného na meranie mnoistva teplej vody astudenej vody
dodanej do predmetu ndjmu, ak je takytc vodomer v fase odovzdania a prevzatia predmetu najmu
namontovany,

¢) dislo a stav poéitadla meradla ureneho na meranie mnozstva tepla dodaného do predmetu najmu, ak je
takéto meradio v €ase odovzdania a prevzatia predmetu najmu hamontovane,

d) vady predmetu ndjmu, ktoré sa na predmete ndjmu vyskytuju; to neplati pre vady, ktoré sa na predmete
najmu vyskytuji v éase uzavretia tejto Zmluvy.

Clanok V.
Vytka najomného a odplata za spoloéné priestory
Najomné bolo s ohfadom na trhové najomné stanovené dohodou zmluvnych stran podla Zdkona £. 18/1996 Z.z.
o cenach v zneni neskorgich predpisov a podfa & 13 cds. 2 Zo5 vo vyike 211,-€ (slevom: dvestojedenast eur)
roéne za kasdy 1 m? vymery podlahovej plochy predmetu najmu, t.j. celkom vo vyike 532 864,08 € (slovom:
patdesiattritisicosemsto3estdesiatstyri eur osem eurocentov) re€ne.
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V najomnom podfa bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrnuta dafi z pridanej hodnoty. PretoZe ndjom nehnutefmosti
alebo jej ¢asti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, najomné podfa bodu 6.1 Zmluvy sa dalej o dan
2 pridanej hodnoty nezvyluje.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé najomné nijomca zaplati prenajimatefovi do pétnastich (15} dni po
dorudeni faktiry vystavenej prenajimatefom, ktorou ho prenajimatefl voéi najomcovi vyUétuje. V ostatych
pripadoch je najomca povinny ndjomné splacat v mesaénych platbach do pétnasteho (15.) dna prisluiného
mesiaca, za ktoré sa najomné plati. Najomné je splatné na utet prenajimatefa na zdklade nim vystavenych
faktir. Mesaéné najomné predstavuje sumu 4488,67 €(slovom: Styritisicityristoosemdesiatosem eur
testdesiatsedem eurocentov). Zmluvné strany sa dohodli na zaokrihleni mesa&ného najomného tak, ako je
uvedené v predchdadzajlcej vete.

Njomné je najomca povinny platit na bankovy Géet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy. Najomné sa
povaiuje za zaplatené diiom pripisania sumy najomného na bankovy Get prenajimatefa.

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania s Ghradou svojich pefiainych zavazkov uvedenych v tomto
&l4nku &0 ilen v &asti, ma prenajimatel ndrok ziadat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 %
zdiinej Ciastky, a to za kaZdy aj zacaty def omegkania. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na nahradu Skody
spdsobent poruienim povinnosti najomcom. Prenajimatel m& narok na nahradu $kody spdsobenu parusenim
povinnosti ndjomcom v plnej vy3ke.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vysku najomného podfa bodu 6.1 tejto Zmiuvy o vysSku rastu
indexu spotrebitelskych cien vyhlasovaneho Ztatistickym Uradom SR za predchadzajici kalendarny rok ako aj
vpripade, ak dohodnutd vyka nijomného nebude zodpovedat obvyklej vyske najomného, za aku sa
orenajimajl nebytové priestory na uréeny acel v urtenej lokalite.

Clanok VII.
Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uifivanim predmetu ndjmu
Podas trvania doby ndjmu je prenajimatel povinny pre najomcu zabezpetovaf poskytovanie tychto sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ide najma, nie véak vylucne, o tieto sluzby:
a) dodavka elektriny,
b) dodévka pitnej vody (studenej a teplej) a odvédzanie cdpadovej vody,
c) vykurovanie predmetu najmu,
d) dezinfekcia a deratizacia,
e) vietky daldie sluiby, ktoré su alebo budi spojené s ulivanim predmetu najmu, aktoré nie s uvedené
vtomto bode st uvedené a presne ipecifikované vo vypoCtovom liste,
(dalej spolu aj ,SluZby”).
Cena Sluiieb nie je zahrnutd v ndjomnom. Papri ndjomnom je najomca povinny platit prenajimatefovi aj cenu
Sluzieb vo vyéke preukdzanych Ucelnych nakladov vynaloZenych prenajimatefom na dhradu za Sluiby, pokial nie
je dohodnuté inak. Cena SluZieb je uvedend v Prilohe & 3 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny zabezpetit, aby vsetky podruiné merace boli tiradne overené.
Cenu Slufieb plati ndjomca prenajimatefovi potom, ako prenajimatel zaplati cenu tychto Sluiieb ich
dodavatefom a voti najomcovi urobi vyaltovanie ceny tychto SluZieb, Cenu SluZieb je prenajimatel opravneny
vyuétovat ndjomcovi bezodkladne potom, ako prenajimatel vynaloZi naklady na zaplatenie ceny tychto Sluzieb
ich dodavatefom. Cenu Sluiieb musi prenajimatel voci najomcovi vylétovat faktdrou wvyhotovenou
prenajimatefom a doruienou najomcovi. Cena Sluzieb je splatna do 15 dni odo dria dorudenia faktury ktorou
prenajimatel vo&l najomcovi cenu tychto sluzieb vydttuje. V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania
s Ghradou svojich pefiaznych zdvazkov uvedenych v tomto &lanku Eo i len v Easti, mé prenajimatel narok Ziadat
od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo wyike 0,05 % z diine] iastky, a to za kaidy aj zacaty deft omedkania.
Na poZiadanie nijomcu je prenajimatel povinny v primeranej lehote umoZnit najomcovi, aby nahliadol do
dokladov, ktoré boli podkladom pre vydtovanie ceny Slutieb a do uétovnych dokladov od dodavatelov o
vyuctovani ceny Sluzieb, aby siz tychto dokladov robil odpisy, vypisy alebo fotokopie.
Najomca je povinny platif prenajimatefovi mesatné zalohové platby na cenu SluZieb vo vySke podfa rozpisu
zalohovych platieb vyhotoveného prenajimatelom vo vypoctovom liste, ktory je Prilohou €.3 tejto Zmiuvy. Pri
uréovani vyiky mesaénych zalohovych platieb je prenajimatel povinny prihliadat najmd na celkovid cenu
jednotlivych slukieb, ktord prenajimatel zaplatil ich dodévatefom za uplynuly rok, ana spbsob uréenia ceny
SiuFieb dojednany v bode 7.2tejto Zmluvy. Od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto Zmluvy sa prenajimatel
mége odchylit len v oddvodnenych pripadoch. Mesaéné zalohové platby sa povaiuju za uhradené diom ich
pripfsania na ucet prenajimatefa.
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V stivislosti s uZivanim predmetu najmu je ndjomca opravneny na svoje niklady zabezpeéit si najma:

a) pripcjenie na elektronickd komunikaéni siet a pripojenie na elektronické komunikaéné sluzby {(verejné
telefédnne sluzby, datové sluzby vratane internetu),

b) ochranu predmetu najmu vhodnym zabezpefovacim systémom alebo vhodnym poplachovym systémom
ochrany a ich napojenie na ndjomcom zvoleny pult centrélnej ochrany (PCO).

Prenajimatel je povinny poskytnit na to ndjomcovi véetku potrebnu stéinnost.

Clénok VIl
Beina Gdriba a opravy predmetu najmu

Pokial vtejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny udriiavat predmet ndjmu v stave

spésobilom na dohodnuty el ndjmu a zabezpecovat riadne pinenie SluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s

uiivanim predmetu najmu.

Nijomca je povinny zabezpefovat, znasaf a uhradzat:

a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebi¢ov v predmete ndjmu,

b) predpisané pravidelné revizie poziarnych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete ndjmu a

¢) daliie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu ndjmu.

Najomca je povinny eznamit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat

prenajimatel aich vykonanie umoznit. Pri porudeni tejto povinnosti zodpovedd néjomca za $kodu tym

sposobenu a nema naroky, ktoré by mu inak prisitchali pre nemoinost alebo cbmedzent moinost ufivat vec
pre vady veci, ktoré sa véas prenajimatefovi neoznamili.

Najornca je povinny zndsat obmedzenie v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho

oprav a udriby.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat, znafat a uhridzat:

a) drobné opravy predmetu ndjmu suvisiace suZivanim predmetu najmu, které nebudu presahovat wiku
300,- € jednotlivo, atieZ beind aobwykli udribu predmetu najmu, jeho suéasti ajeho wvnutorného
vybavenia a zariadenia. Pojmy drobnych oprav a ndkladov spojenych s beinou ddribou predmetu ndjmu sa
riadia analogicky podla tych ustanoveni Nariadenia viady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, ktoré upravuju pojmy ,drobné opravy v
byte suvisiace s jeho uzivanim” a ,ndklady spojené s beznou Gdrzbou bytu”,

b) potrebnu vymenu sanitarneho vybavenia predmetu ndjmu {vodovodné batérie, zachadové misy, umyvadld,
sprchové vanitky a vane}, vietkych jeho sucasti a prislusenstva.

Opravy a Upravy predmetu najmu , ktoré budl vi&ieho rozsahu, je ndjomca opravneny realizovat na vlastné

naklady a iba na zdklade predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Clanok IX.
Daldie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

9.1 Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet najmu vdohodnutom stave. V pripade, ak
prenajimatel nespini tuto povinnost z dévodu, Ze na jej splnenie bude potrebnd sudinnost pévodného
najomcu tohto priestoru, ktord ale tute suéinnost neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, fe
prenajimatel nie je v omedkani so splnenim tejto povinnosti, a to poas celého obdobia, v ktorom
pévodny najomca tohto priestoru, suéinnost neposkytne,

92  Prenajimatel je povinny v dohednutom stave predmet ndjmu udriiavat a zabezpeéit najomcovi piny a
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu ndjmu. Tym nie je dotknutd povinnost ndjomcu
znélat obmedzenie v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a Gdriby.

93 Prenajimatel je povinny zabezpelovat riadne plnenie SluZieb, ktorych poskytovanie je s uivanim
predmetu najmu spojené, ato aspofl vrozsahu potrebnom pre pIné a neruiené ufivanie predmetu
ndjmu na dojednany uéel ndjmu.

9.4  Najomca je opravneny uivat predmet najmu fen v rozsahu uréenom touto najomnou Zmluvou. Tym nie
je dotknutd povinnost nédjomcu dodriiavat obmedzenia v uZivani predmetu najmu, ktoré vyplyvaju
z osobitnych vieobecne zavidznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

8.5 Najomca sa zavdzuje, Ze uzivanim predmetu najmu nebude narusend prevddzka zdravotnickeho
zariadenia v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany prenajimatef,
pacienti a tretie osoby. Najomca tiez nesmie uZivanim predmetu najmu nad mieru primerani pomerom
obmedzit alebo obtaZovat ostatnych spoluuzivatefov Nemocnice. Za tymto Gcelom musi mat ndjomca
vypracovany Prevddzkovy poriadok, ktory tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy. Prenajimatel sa zavizuje
Prevadzkovy poriadok vypracovat tak, aby nebol v rozpore s Prevadzkovym poriadkom prenajimatela. Ak
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prenajimatel najomcu pisomne upozorni na nesiilad ndjomcom vypracovaného Prevadzkového poriadku
s Prevadzkovym poriadkom prenajimatefa ndjomca je povinny Prevadzkovy poriadok zosiladit vlehote
tridsiatich {30} dni odo dria dorudenia pisomného upozornenia prenajimatelom ndjomcovi.

Najomca bude uZivat prenajaté priestory obvyklym spésobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla skoda.
Najomca zodpoveda za pripadné $kody alebo poskodenia vzniknuté pri nespravnom uzivani priestoru a
za skody spdsobené neplnenim zdkonnych alebo zmluvnych povinnosti.

Néjomca je povinny starat sa o to, aby na predmete najmu, jeho sicastiach a jeho vnutornom vybaveni
a zariadeni nevznikla skoda.

N&jomca sa zavizuje uZivat predmet ndjmu riadnym spésobom tak, aby nedochadzalo ku Skodam.
Néjomca je povinny na vlastné naklady v predmete najmu a v ckoli ur€enom a nevyhnutnom na uZivanie
predmetu najmu a pri ufivani predmetu ndjmu udriiavat poriadok.

Prenajimatel je oprdvneny poZadovat pristup k predmetu ndjmu za Géelom kontroly, & ndjomca uiiva
predmet najmu riadnym spdsobom a najomca je povinny takejto Ziadosti vyhoviet, pricom prenajimatel
je povinny takite kontrolu vykonavat tak, aby pravo najomcu nerudene uiivat predmet ndjmu bolo
obmedzené v o najmeniej miere.

Nakolko predmet ndjmu je majetkom $tatu, najomca nesmie prenechat tento majetok $tatu do ndjmu,
podnajmu ani vypoiicky. Ak najomca prenechd predmet ndjmu, ktory je majetkom 3tdtu, do ndjmu,
podnajmu alebo vypoiicky, je takato zmluva od podiatku neplatna.

Najomca je opravneny vykonat vprenajatom priestore stavebné Upravy iba po predchadzajicom
pisomnom sthlase prenajimatefa. Za uéelom ziskania sthlasu od prenajimatefa je ndjomca povinny
predloiit  prenajimatelovi  projektovl  dokumentdciu  ostavebnych  dpravach  uvedenych
v predchadzajucej vete. Ak prenajimatel neodslhlasi ndjomcom predlozent projektovu dokumentdciu
ndjomca nie je opravneny vykonat v prenajatom priestore stavebné dpravy. Néklady spojené s upravami
predmetu najmu znasa v celom rozsahu ndjomca a prenajimatel nie je povinny mu ich uhradit. Najomca
je povinny ukonéif stavebné Upravy predmetu najmu do devitdesiatich (90) dni cdo dia, kedy mu bude
na to prenajimatefom udeleny sihlas, ak sa zmluvné strany nedohodn inak. Ak najomca zakaz vykonat
stavebné Gpravy aZ po ich odsuhlasen( prenajimatefom porusi, je povinny znadat vietky naklady spojené
5o zmenami predmetu ndjmu a s uvedenim predmetu ndjmu po skonéeni najmu do povodného stavu
a sti¢asne zodpoveda prenajimatefovi za Skodu spdsobenu porudenim tehto zdkazu. Ak ndjomca so
sthlasom prenajimatefa vykonal zmeny predmetu najmu, nemdie od prenajimatefa poZadovat dhradu
nakladov spojenych s takouto zmenou predmetu ndjmu a zhodnotenie predmetu ndjmu ostdva vo
vlastnictve prenajimatelfa. Po ukenéeni nagjmu nema najomca narok na dhradu protihodnoty toho, o o
sa zvyiila hodnota predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli o tom, fe najomca je opravneny uskutoédovat odpisy technického
zhcdnotenia predmetu najmu, ktoré najomca vykonal na predmete najmu.,

Najomca sa zavazuje, Ze odovzda revizne spravy prenajimatefovi.

V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je ndjomca povinny ckamiite umoZnit prenajimatefovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

Nijomca sa zavizuje, #e pofas doby ndjmu zabezpedi vietky potrebné platné
povolenia/opravnenia/rozhodnutia v sdlade so vieobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi Slovenske]
republiky, bude dodriiavat vietky vseobecne zdvazné pravne predpisy Slovenskej republiky abude
postupovat vsilade so vietkymi prislusnymi vieobecne zavdaznymi pravnymi predpismi Slovenske;
republiky, ktoré upravuju podmienky vykendvania &innosti, ktoré bude pofas doby ndjmu ndjomca
vykonavat.

V predmete najmu pocas doby jeho uivania ndjomcom, je najomca povinny najma zabezpetit a dbat
¢ dodriiavanie osobitnych viecbecne zavidznych predpisov na useku hygieny, bezpefnosti a ochrany
zdravia pri praci (dalej len ,BOZPY), ochrany pred poziarmi (dalej len ,OPP“) avcelom rozsahu
zodpoveda za ich dodrziavanie. Najomca je povinny dalej dodrziavat vietky vnidtorné normy a smernice
upravujice prevadzku Nemocnice, najmd poZiarno-poplachové smernice, poiiarny evakuacny plan
a hygienické smernice, s ktorymi sa ndjomca oboznamil, o potvrdzuje podpisom tejto Zmluvy.

Najomca sa zav8zuje dodriiavat Podmienky BOZP a OPP pre najomcov, ktoré tvoria prilohu £. 5 tejto
Zmluvy.

Najomca je tiez povinny dodrziavat daldie pisomne dorufené pokyny, ktoré je opravneny udelovat
spravca Nemocnice v zamestnaneckom pomere u Prenajimatela.

V zmysle ZoPa stvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky sa najomca zavazuje do desiatich (10)
dni od aginnosti Zmluvy predloZit prenajimatefovi tieto pisomné doklady:
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a)Potiarny evakualny plan (pozostava z textovej a grafickej £asti)

b)Poziarne poplachové smernice

c)Ur&enie potiarne nebezpetnych miest (ak su),

d)Kliée a podmienky vstupu do uZivanych priestorov (v zapecatenej obélke),

e)Meno, priezvisko a telefonne &islo uréenej zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hldsit pripadny vznik
poiiaru alebo havarie.

Tieto podkiady umiestni prenajimatel na najbliz3ej vratnici tak, aby v pripade akéhokolvek ohrozenia
bolo moiné ihned zasiahnut a zabranit, resp. minimalizovat 3kody. Ndjomca je povinny zabezpedif a]
aktualizaciu vietkych dokumentov uvedenych vtomto bode vrozsahu podfa prisluinych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. V pripade, ak bude ktorykolvek z dokumentov uvedenych v tomto bode
vrozpore s ekvivalentnym dokumentom prenajimatefa, povazuje sa to za podstatné porudenie tejto
Zmluvy. V pripade, ak je prenajimatel niteny pouiit kfice zo zapedatenej cbalky podfa podmienok
uréenych v tejto Zmluve, je prenajimatel povinny najneskdr nasledujici defi po pouZiti tychto khacov,
predlogit ndjomcovi zdznam o vstupe, v ktorom bude uvedeny dévod vstupu, osoby, ktoré vstupili do
predmetu najmu, &as a trvanie vstupu a dkony, ktoré boli v predmete ndjmu vykonané. Tente zdznam
musi byt podpisany zo strany prenajimatefa. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch vykonat
revizie vlastnych elektrickych zariadeni a spotrebifov v terminoch podfa prisludne] normy s naslednym
odstranenim pordch. Néjomca sa zavdzuje, Ze vietko vybavenie, elektrotechnické zariadenia &iné
hnutefné veci, ktoré vnesie do predmetu ndjmu, budd v riadnom technickom stave a budu splfiaf vietky
zdkonné pokiadavky na takéto vybavenie, elektrotechnické zariadenia a iné hnutelné veci a tieto bude
poutivat riadnym spésobom tak, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

Ndjomca zabezpedl, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdriujice sa v prenajatych priestoroch
dodriavali zékaz fajcenia.

Ak treba, aby sa pri uzivani predmetu najmu alebo jednatlivych veci patriacich do suboru veci, ktory je
predmetom najmu podla tejto Zmluvy, zachovali osobitné pravidld, najm3 ak sa ich ulivanie riadi
névodom alebo je upravené technickou normou, najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze ho
s nimi prenajimatel dokladne obozndmil; toto neplati, ak ide o pravidla vieobecne zndme, s ktorymi nie
je potrebné najomcu oboznamovat.

vzniknuté poikodenie, stratu alebo znienie predmetu ndjmu alebo ktorejkolvek z veci patriacich do
suboru veci, ktoré su predmetom najmu podfa tejto Zmluvy je najomca povinny ohlasit prenajimatelovi
bez zbytofného odkiadu. Povinnost nadjomcu nahradit 3kodu sa spravuje ustanoveniami OZ o
zodpovednosti za 3kodu.

Za Zkodu spdsobent v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca.
Nijomca sa tieZ zavdzuje nahradit Skodu vzniknutd na predmete najmu nad ramec obvyklého
opotrebenia. Prenajimatel nezodpoveda za £kodu, ktora vznikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na
vnesenych a uloZenych veciach.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu bude ulivat na uréeny Uée! najmu, iba ak bude drzitefom vietkych
povoleni/opravneni/rozhodnuti potrebnych na vykon éinnosti podfa dcelu najmu.

Najomca sa zavidzuje ohlasit prenajimatefovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, svojej pravne]
formy, svojho sidla, , ako aj zmenu v osobach §tatutdrneho organu najomcu.

Najomca nie je opravneny zriadit si na adrese predmetu najmu, v sidle spravcu alebo na pracovisku
spravcu, svoje sidlo/miesto podnikania zapisané do obchodného registra vedené prisludnym sddom.,

Clanok X.
Zmluvné strany sa dohodli o tom, Ze ak sa najomca pri skonéeni ndjmu dostane do omeskania s vratenim
predmetu najmu prenajimatefovi, tak ndjomca je povinny za kaidy deri omeSkania zaplatit
prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 500 EUR.
Popri zmluvnej pokute dohodnutej v bode 10.1 tejto Zmluvy a aj po jej zaplateni mdze prenajimatel
pozadovat od najomcu aj nahradu 3kody spésobene; porugenim tejto povinnosti, na ktord sa vztahuje
zmluvna pokuta {pri skonéeni najmu, vratit predmet najmu) a to vo wike presahujlicej zmluvnid pokutu.
V pripade, ak ndjomca porusi ktorukolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 9.4, 8.11, 9.12,
9.15,9.17, 9.18, 9.24 a 9.26 tejto Zmluvy, méa prenajimatel narok ziadat od najomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vy3ke dvojmesaéného najomného za kazde jednotlivé porudenie, a to aj opakevané. Zmluvna
pokuta sa nevzfahuje na narok na nahradu Skody spdsobent porusenim povinnosti ndjomcom.
Prenajimatel ma narok na nahradu Skody spdsobend porudenim povinnosti najomcom v pinej vyske.




104 V pripade, ak ndjomca porus{ ktordkolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.3, 8.2, 8.3, 8.6,
9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, 9.20 a 9.27 tejto Zmluvy, m3 prenajimatel ndrok Ziadat cd najomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vwike 1.000,- € za kaidé jednotlivé porusenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta sa
nevzfahuje na nirok na néhradu Skody spésobend porusenim povinnosti najomcom. Prenajimatel ma
narok na nahradu $kody spésobentli porugenim povinnosti najomcom v pinej vyske.

10.5 V pripade, ak najomca porusi ktorikofvek z povinnosti, ktoré m3 ustanovené v bodoch 9.9, 9.10, 9.19,
9.21 a 9.28 tejto Zmluvy, md prenajimatel nirok tiadat od néjomcu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vyske
500,- € za kaidé jednotlivé porudenie, a to aj opakované. Zmluvnd pokuta sa nevztahuje na narok na
nahradu $kody spdscbend porusenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel ma narok na nahradu Skody
spdsobent porusenim povinnesti ndjomcem v pinej vyske.

Cldnok XI.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

111 Tato Zmluva nadobuida platnost diiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v zmysle §
13 205 a Géinnost difom nasledujicim po dni je] zverejnenia v zmysle§ 47a ods. 1 OZ v centrdlnom registri
2mldv www.crz.gov.sk, nakofko ide o povinne zverejiiovani zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zdkona €. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii}
v zneni neskorsich predpisov.

11.2 Pokia! nedgjde kzverejneniu Zmluvy vzmysie predchadzajliceho odseku zakéhokolvek dévodu, obidve
zmluvné strany bert na vedomie, Ze sa Zmluva v zmysle § 47a ods. 4 OZ povaiuje za neuzavrety, a e sa zrusi
od poéiatku. Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohedli, Ze si nebudl uplatfiovat narok na nahradu
gkody v sUvislosti so zruSenim Zmluvy v zmysle predchadzajucej vety.

113 N&jomca berie na vedomie, e spravca je subjektom hospodarskej mobilizacie v zmysle Zakona €. 179/2011 Z.z.
o hospodarske] mobilizacii a 0 zmene a doplneni zdkona €. 387/2002 Z.z. o riadeni 3tétu v krizovych situaciach
mimo &asu vojny a vojnového stavu v zneni neskorsich predpisov a zavdzue sa zabezpecit a umoinit prevadzku
prenajatych priestorov v prospech spravcu poéas obdobia krizovej situacie alebo pocas vyhlasenia mimoriadnej
situacie vstlade s Ustavnym zdkonom €. 227/2002 Z.z. o bezpednosti Statu v Case vojny, vojnovéeho stavuy,
vynimofného stavu anudzového stavu vzneni neskordich predpisov aZékonom ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorsSich predpisov.

11.4 Tito Zmluva je vyhotovena v piatich {5) rovnopisoch, pre kazdl zmluvnu stranu su uréené dva (2) jej rovnopisy
a jeden (1) rovnopis tejto Zmluvy je uréeny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

115 Tatc Zmluva méze byt zmenend len dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme.

11.6 Ktejto Zmluve je pripojena Priloha & 1 - obsahuje urenie jednotlivych miestnosti zo stboru miestnosti
tvoriacich nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu podfa tejto Zmluvy a graficky ndkres pddorysu
Stavby s vyznacenim umiestenia jednotlivych miestnosti zo siboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory,
ktoré si predmetom najmu podfa tejto Zmluvy.

117 Ktejto Zmluve je pripojena Prilcha & 2 Povolenie Bratislavského kraja Samospravneho kraja  na
prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia , Priloha ¢.3 — vypoltovy list, Priloha ¢. 4 — Prevadzkovy poriadok
ndjomcu a Priloha &. 5 — Podmienky BOZP a OPP pre ndjomcov.

118 Vzijomne vztahy zmluvnych strdn ztejtoc Zmluvy vzniknuté, ale touto Zmluvou neupravené, sa riadia
prisluinymi ustanoveniami OZ upravujlcimi zmluvny typ Najomnej zmluvy a ustanoveniami ZoN.

118 Zmluvné strany vyhlasuju a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzujl, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli, ich véla uzavriet tito Zmluvu je slobodna a védina. Svoj sthlas so Zmluvou potvrdzuju svojimi
podpismi pod text tejto Zmluvy. .
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V Bratislave, dia V Bratislave, diiad .....coeeeeeemee-

Dr. MAGNET s.r.0. S
MUDr. Ladislav Pasztor, konatel e

r-

Dr. MAGNET s.r.0.
Ing. Peter Kalds, kenatef




Rudincvska 6

Nijomca:

Miestnost:

$pecifikacia: Mag
Pocet osob: 10

Nijomna plocha: 255,
Tepelna energia na UK
Tepelna energia na TUV
Udrzba a obsluha tepelnél
Elektricka energia

Univarzitng nemocnice Bratislava, Nemocnica Ruginoy

Priloha &.

k zmluve o najme nebytového priestoru

VYPOCTOVY LIST
uhrady za dodavku sluZieb

Dr. Magnet, s r.o.
Obj.&.1 - Monoblok, prizemie

neticka rezonancia

28 m?

ho zariadenia

Udrzba a revizie elektrickych rozvodov

Vodné a stocné

Odvod vody z povrchového odtoku

Udrzba vodoinstalacii
Poziarna ochrana

Odvoz domového odpadu
Upratovanie ambulancie
Dezinfekcia a deratizacia
Vykony spojov

Postovné

Vytahy

Upratovanie spolo&nych priestorov
Likvidacia infek&ného odpadu

Internet

Spolu za rok

Za mesiac

DPH 20%

Spolu mesaine

List 2866
Parc 15204/20
Supi 4810

489349€
0,00 €
484203 €
14 622,80 €
102,11 €
282,34 €
39.21 €
102,11 €
0,00 €
41820 €
0,00 €

0,00 €
83,64 €
0,00 €
0,00€
1510,85€
0,00 €

0,00 €

26 896,78 €
2 241,40 €
448,28 €

2 689,68 €

Pozndmka . K vysledne] sume budii dolétované skutoéné naklady na jednotlivé polazky.
Vypoétovy list je platny od 1.1.2017.

\ Bratislave dfia 1.7.2017

Ing. Alena Mitschova
Veduca odporu PTC a s



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zékona NR SR &. 278/1993 Z. 7. 0 sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisoy

suhlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 25528 m? na prizemi stavby {Nemocnica
s poliklinikou II. + pristavba) so sup. ¢. 4810, situovanej na pozemku parcela C KN &. 15294/20, nachadzajlcej sa
v kat. Gzemi RuZinov, obec Bratisiava ~ m. ¢. Ruzinov, okres Bratislava Il vedene katastralnym odborom
Okresného dradu Bratislava na liste vlastnictva ¢&. 2866, ktorych poloha je zakreslena v prilohe €. 1 zmiuvy, do
odplatného uZivania obchodnej spoloénosti Dr. MAGNET . . 0., so sidlom: Novozémocka cesta 3862/2, 945 01
Komamno, ICO: 36 553 204, a to na dobu 5 rokov odo dia nadobudnutia U¢innosti zmluvy.

V Bratislave diia 25.07.2017
K spisu Cislo: MF/15120/2017-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho




