Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podla zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov a zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku &tdtu v zneni neskoréich predpisov

Prenajimatel’:

Najomca

Slovenska republika

Spravca: Institat nuklearnej a molekularnej mediciny
so sidlom: Rastislavova 43, P.0.BOX E-23, 042 53 Kosice
ICO: 35 562 340

DIC: 2021871808

zriadeny  Zriadovacou listinou vydanou Ministerstvom
zdravotnictva Slovenskej republiky zo dha 26.07.2004, &islo
zriadovacej listiny 08100-14/2004-OPP

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

(;fl'sfo Gctu (IBAN): SK14 8180 0000 0070 0028 5159
Statutarny orgdn: Ing. Frantiek Le$undak, riaditel

(dalej len ,Prenajimatel™)
a

AGEL Diagnostic a.s.

so sidlom: Prepostska 6, 811 01 Bratislava

ICO: 36 866 792

DIC: 20222999363

zapisand v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1,
v oddieli Sa:, vo vioZzke ¢&.: 4959/B

Bankove spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Cislo G¢tu (IBAN): SK47 1111 0000 0011 5781 6002

UNCRSKBX

Statutérny organ: Ing. Eva Kridpova, MBA - ¢&len
predstavenstva
MUDr. Jan Slavik, MBA - ¢&len
predstavenstva

(dalej len ,Najomca")

po vzajomnej dohode uzatvéraju tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

€L 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelného majetku $tatu v zmysle zakona &.
278/1993 Z. z. o sprave majetku Stétu v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,spravca), zapisaného v Katastri nehnutelnosti, evidovaného Okresnym
Uradom Banska Bystrica - odborom katastra na LV &. 7664 pre obec a kat.
uz. Banska Bystrica ako budova nukledrnej mediciny so sup. ¢. 5605,

w

postavena na pozemku parc. & 463/10. Predmetnd nehnutelnost sa
nachadza na ulici Cesta k nemocnici 1 v Banskej Bystrici.

2. V casti nehnutelnosti $pecifikovanej v ods. 1 sa nachadzaju nebytové
priestory, ktoré st toho ¢asu pre prenajimatela do¢asne prebyto&né.



Predmetom tejto zmluvy je najom Casti nebytovych priestorov uvedenych
vi. I. bod 1, ocelkovej ploche 177 m2. Specifikacia prenajatych
priestorov a pédorys budovy s vyznacenim predmetu najmu tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel neprenechava ndjomcovi do najmu hnutelné veci.

€L 1L
Uéel najmu
Ndjomca bude prenajaté nebytové priestory podla tejto zmluvy vyuzivat

na poskytovanie zdravotnej starostlivosti - vykonavanie vySetreni
pozitrénovej emisnej tomografie.

€. III1.
Trvanie ndjomného vztahu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, do 31.10.2018.

Ndjomny vztah je mozné ukondit:

a. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b. vypovedou z ddévodov uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov,

c. odstupenim od zmluvy, ak predmet ndjmu strati pre prenajimatela
charakter docasne prebyto¢ného majetku,

d. odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zdkone alebo v tejto
zmluve.

Pri nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna. Vypoved musi byt
druhej zmluvnej strane doruc¢ena doporucenou zasielkou a za dorucenu sa
povazuje najneskdr tretim driom od jej zaslania aj v pripade, ak sa
zasielka s vypovedou vrati odosielatelovi z koreSpondencnej adresy druhej
zmluvnej strany ako neprevzatd alebo odmietnuta.

Vypovednd lehota je 3-mesatnd azacina plyndt prvym driom
kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom doSlo
k doruceniu vypovede.

Prenajimatel méze odstlpit od zmluvy vtedy, ak najomca nebude skutocne
uzivat predmet najmu po dobu dlhSiu ako 2 mesiace za sebou.
Prenajimatel’ méZe kedykolvek odstupit od tejto zmluvy aj vtedy, ak
najomca uZiva predmet najmu alebo trpi uZivanie predmetu najmu takym
spésobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

Prenajimatel je oprdavneny odstlupit od tejto zmluvy, ak ndjomca je
v omeskani s platenim splatného mesacného nadjmu dlhsie ako 15 dni.
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10.

Prenajimatel je opravneny odsttpit od zmluvy aj v pripade, Zze najomca
porusuje svoje povinnosti podla ¢l. VI. ods. 1 aZ 4 tejto zmluvy.

Odstlupeniu  musi predchddzat pisomné upozornenie na moZnost
odstipenia s uvedenim doévodu odstlpenia podlozeného skutkovymi
zisteniami o protipravnom stave. V pisomnom upozorneni sa poskytne
primerana lehota na odstranenie protiprdvneho stavu a na prijatie
napravnych opatreni, ak je adekvatna ndprava mozna. Odstlpenie je
ucinné driom dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy. Doruéenim sa
rozumie najneskdr treti def od jeho zaslania postou doporudene na
koreSpondencnl adresu druhej zmluvnej strany. Odstipenim od zmluvy sa
tato v celom rozsahu rusi.

V pripade odstipenia od zmluvy, ak predmet n&jmu strati pre
prenajimatela charakter doCasne prebytoéného majetku, odstipenie je
ucinné uplynutim Siestich mesiacov od doruéenia odstUpenia ndjomcovi.

V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny najneskér do 15
kalendarnych dni po skonceni ndjmu, resp. ak tento def pripadne na def
pracovného pokoja, v nasledujlci pracovny defi, vypratat a vratit predmet
zmluvy prenajimatelovi v stave spOsobilom na riadne uZivanie
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

€L 1Iv.
Vyska najomného a spdsob jeho ahrady

. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za prenajaté nebytové priestory

v sume 855,93 Eur za 1 m2 roCne. Celkové ro¢né ndjomné za prenajaté
nebytové priestory ovymere 177 m2 je 151500,- Eur, slovom
stopatdesiatjedentisicpatsto Eur, mesané ndjomné za nebytové priestory
je vo vyske 12 625,- Eur.

Prenajimatel’ si neuplatfiuje ustanovenie § 38 ods. 5 zakona ¢.222/2004
Z.z. odani zpridanej hodnoty a najomné bude fakturovat bez dane
z pridanej hodnoty. V pripade, Ze sa prenajimatel rozhodne uplatnit
ustanovenie § 38 ods. 5 zakona ¢.222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty, je zmluvna cena 855,93 Eur za 1 m2 roéne povazovana za cenu
bez DPH.

Najomca sa od nadobudnutia Glinnosti tejto zmluvy zavazuje uhraddzat
ndjomné podla ¢l. IV. ods. 1 tejto zmluvy prenajimatelovi mesaéne na
zéklade faktury, ktor( prenajimatel’ vystavi do 5 kalendarnych dni po
ukonceni mesiaca, v ktorom bol najom poskytovany. Splatnost fakttry je
14 dni odo dna jej dorucenia a povazuje sa za uhradenu dfiom pripisania
fakturovanej sumy na ucet prijemcu.

Pri omesSkani Najomcu s platenim najomného je Prenajimatel’ opravneny
uctovat Najomcovi Urok z omeskania vo vyske podla obcianskopravnych



predpisov. Najomca je povinny droky z omeskania uhradit do 14 dni odo
dna obdrZania faktlry, vystavenej prenajimatelom.

V pripade, Ze vy$ka trhového ndjomného dosiahne vysSiu hodnotu, nez je
najomné dohodnuté podla tejto zmluvy, zmluvné strany sU na navrh
prenajimatela povinné rokovat o zmene vygky najomného stanoveného
vl IV. ods. 1. tejto zmluvy a dodatkom k najomnej zmluve upravit jej
vysku tak, aby dohodnuté ndjomné nebolo nizgie, nes je trhové najomné.

¢l v.
Sluzby spojené s najmom a ich dhrada

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat do prenajimanych nebytovych
priestorov dodavku sluzieb spojenych s ndjmom, vratane energetickych
médii a vody.

VSetky dodavky energetickych médii, vody a sluzieb, spojené s uzivanim
prenajatych nebytovych priestorov, ktoré si pre prenajimatela doddvané,
sa pri fakturovani najomcovi riadia reZimom DPH v zmysle § 22 ods. 3

Zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorgich
predpisov.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pausalnej Uhrade tepla, vody
a sluzieb, ktor( stanovili vo vy$ke 856,90 Eur mesaéne. Uhradu pausalnej
platby najomca vykona na zédklade fakttry vystavenej prenajimatelom na
tarchu najomcu spolu s fakttrou za najomné a za rovnakych podmienok,
akymi sa riadi fakturdcia ndjmu v zmysle &l. IV. ods. 3 tejto zmluvy.

Elektrinu, doddvani do vyluéne ndjomcom uzivanych priestorov, si
najomca zabezpedi sdm samostatnou zmluvou s dodavatefom elektrickej
energie.

Najomca sa v pripade omeskania s Ghradou platby podla ¢l. V. ods. 3 tejto
zmluvy zavazuje uhradit prenajimatelovi Grok z ome&kania z diZnej sumy
vo vySke ur€enej podla obc&ianskopravnych predpisov. Najomca je povinny
uroky z omeskania uhradit do 14 dni odo diia obdrzania faktiry vystavenej
prenajimatelom.

V pripade, Ze skutond hodnota spotrebovanych energii, médii
alebo sluZieb v stlade s bodom 3. tohto ¢&lanku zmluvy dosiahne vy$siu
hodnotu, neZ je dohodnuté podla tejto zmluvy, alebo déjde k zvySeniu
cien za energie, média alebo sluzby zo strany ich dodévatelov, zmluvné
strany su na navrh prenajimatela povinné rokovat o zmene vysky tychto
platieb stanovenych v ¢l. V. ods. 3. tejto zmluvy a dodatkom k ndjomnej
zmluve upravit ich vysku.

¢l. vI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran



Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory len v rozsahu uréenom
touto zmluvou.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ktory je majetkom
Statu, do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky tretim osobam. Porusenie
tejto povinnosti najomcu je dévodom na odstipenie od zmluvy zo strany
prenajimatela v zmysle tejto zmluvy. Uvedenym nie je dotknuté pravo
prenajimatela na uplatnenie narokov z titulu ndhrady $kody. Ak najomca
prenechd majetok $titu do najmu, podndjmu alebo vypozicky je takato
zmluva neplatna.

Najomca je opravneny realizovat stavebné Upravy, technické zhodnotenie
a opravy predmetu najmu len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatela, a to na vlastné naklady. Projektové dokumentacia musi byt
predlozena prenajimatelovi na schvalenie vopred.

Najomca je povinny umoznit v nevyhnutnom rozsahu prenajimatelovi
pristup k predmetu ndjmu za u&elom kontroly technického stavu
a kontroly, ¢i ndjomca uziva vec riadnym spdsobom.

Na odpisy nakladov prenajimatel’ a najomca, respektujic prislugné
ustanovenia zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorgich
predpisov, uzatvdraji dohodu, na zdklade ktorej technické zhodnotenie
realizované na predmete ndjmu najomcom so sthlasom prenajimatela, si
bude polas trvania najomného vztahu odpisovat najomca, pri¢om
prenajimatel’ vyhlasuje, e nebude zvySovat vstupn( cenu technického
zhodnotenia pre Géely odpisov.

Ochranu majetku vlastného a prenajatého je povinny zabezpecovat
najomca instalaciou vhodnej bezpeénostnej techniky vo svojich vylu&ne
nim uZivanych priestoroch na vlastné naklady. Najomca je povinny poistit
si Cinnost vykondvani v prenajatych priestoroch a vlastny majetok
umiestneny v prenajatych priestoroch na vlastné naklady.

Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave. Za tymto Ucelom je povinny na vlastné
naklady zabezpecovat pripadné technické zhodnotenie predmetu najmu.

Najomca za $kody vzniknuté na majetku prenajimatela zodpoved3
vV zmysle ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca bude prenajaté priestory uZivat riadne, chranit ich pred
poskodenim alebo znienim a pri svojej Cinnosti je povinny dodriiavat
bezpecnostné a protipoZiarne predpisy a vyzadovat ich dodr¥iavanie
svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budl v predmete
najmu nachdadzat. Ndjomca je povinny zabezpecovat &innost a vykonavat
prevadzku v prenajatych priestoroch v silade so zakonom o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci.
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Nadjomca na svoje naklady zodpovedad v plnom rozsahu za bezpelnost
technickych zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
a zavazuje sa vykonat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie. Podla zédkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov prenajimatel’ zabezpeduje spoloént
ohlasoviiu poziarov. V pripade zistenych zdvad bude ndjomcovi urcéena
povinnost zdvady odstranit na vlastné naklady. Ostatné povinnosti
vyplyvajice z uvedeného zadkona je povinny zabezpecit nadjomca na
vliastné naklady.

Najomca umozni technikovi poziarnej ochrany prenajimatela vykonat
prehliadky v prenajatych nebytovych priestoroch pre potreby kontroly
plnenia uloh ochrany pred poziarmi a poZiarnej prevencie v zmysle zdkona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorsSich predpisov. V pripade zistenia nedostatkov je najomca povinny
ich v urCenej lehote odstranit. Ndjomca je povinny umoznit aj vykon
Statneho poziarneho dozoru v prenajatych priestoroch.

Cl. VII.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy bude neplatné, nebude to mat

vplyv na platnost ostatnych jej ustanoveni. Zmluvné strany sa zavézuju
zabezpedlit uskutocnenie vsetkych krokov potrebnych za tym G&elom, aby
bolo dohodnuté ustanovenie s podobnym ucinkom, ktorym sa neplatné
ustanovenie v sulade s prislusnym pravnym predpisom nahradi.

Zmluvne strany sa dohodli, ze prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto
zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov.

. Ustanovenia tejto Zmluvy, vratane jej priloh je mozné menit len na zdklade

pisomnej dohody zmluvnych stran.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, pricom Ministerstvo
financii Slovenskej republiky obdrzi jeden rovnopis a kazdd zo zmluvnych
stran dostane dva rovnopisy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti, oznamenia, resp.

informacie podla ustanoveni tejto Zmluvy (KoreSpondencia) vyhotovené
v pisomnej forme, pripadne zachytené na inom hmotnom nosiéi si budu
navzajom dorucovat osobne, postou, kuriérom alebo prenosom dat na
adresu dorucovania:

(a) Prenajimatel” (b) Najomca:

INMM Agel Diagnostic a.s.
Adresa: Adresa:

Rastislavova 43, P.0O.BOX E-23 Prepostska 6

042 53 Kosice 811 01 Bratislava

Fax:055/6118309
Mail: inmm@inmm.sk Mail: maria.sulkova@agelsk.sk



6. Zmenu adries na dorucovanie osobne, postou, kuriérom, e-mailom alebo
faxom s Zmluvné strany povinné neodkladne pisomne oznamit.

7. Zmluvnd strana nenesie zodpovednost =za pripadné nedorucenie
Korespondencie, ak jej druha zmluvné strana neoznamila zmenu svojej
korespondencnej adresy, e-mailu alebo faxového disla.

8. Ak sa akakolvek pisomnost na zaklade tejto Zmluvy alebo v slvislosti
s touto Zmluvou doruéuje inak ako postou, je mozné ju dorudovat aj na
inom mieste ako na adrese urCenej podla bodu 5 tohto ¢lanku, ak sa na
tomto mieste zmluvna strana v Case dorucenia zdrzuje.

9. Tato Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

10. Tato zmluva nadoblda platnost dnom udelenia suhlasu Ministerstva
financii SR a U¢innost dhiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR, najskér vsak
driom 28.07.2017.

11. Obe zmluvné strany vyhlasuju, ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu, k jej uzatvoreniu nepristupuju
pod natlakom ani v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu ju bez vyhrad podpisuju.

Vi il nt i v UR8 siinmiaBonninms

Prenajimatel” Najomca:

Institut nuklearnej Agel Diagnostic a.s.

a molekularnej mediciny Ing. Eva Krupova, MBA
Ing. Frantisek LeSundak ¢len predstavenstva
riaditel INMM

------------------------ Muesfassannnnnns

Agel Diagnostic a.s.
MUDr. Jan Slavik, MBA
¢len predstavenstva




Priloha ¢.1

A. Specifikacia prenajatych priestorov

{Twiestnost' Cislo m. Plochavm2 |
Zadverie 1.01 2,64
| Schody 1.02 1,74
Cakaren 1.03 27,99
VySetrovha 1.05 20,97
Chodba 1.06 14,23
Cakaren akt. pac. 1.07 9,74
Box1 1.08 4,44
| WC pac. 1.10 3,44
PET/CT .11 38,76
Techn. miestnost 1.12 9,67
ﬁ:VZT 1.12a 4,84
Box?2 1.13 5.30
Ovlada¢ 1.14 13,07
Aplikacia 1.15 8,57
Chodba 1.14a 8,00
Vymennikova stanica 1.63 3,60
| Spolu: 177,00 |
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