Najomna zmluva 0 najme bytu

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a zédkona
¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich
S ndjmom bytov a S bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov

medzi:
Prenajimatel'om: Slovenska republika
Ustav na vykon trestu odiatia slobody Ruzomberok
Sidlo: Doncova 6, 034 01 Ruzomberok
Korespondenc¢na adresa: Doncova 6, priec¢inok 62, 034 01 Ruzomberok
Pravna forma: rozpoctova organizdcia, zriadena Zriad'ovacou listinou

Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky zo dna
31.1.2010 v zneni dodatku ¢.1

Statutarny organ: pplk. Mgr. Daniel Sevc, riaditel’ istavu RuZomberok
ICO: 00738379

DIC: 2020586535

IC DPH: SK2020586535

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu:

(dalej len ,,prenajimatel’*)

Néjomcom:

(dalej len "ndjomca”)
(prenajimatel’ a najomca spolocne dalej aj ,,zmluvné strany *)



10.

11.

CL 1.
Predmet najmu

Predmet ndjmu je sluzobny byt /d’alej len ,,byt*/, ndjomcom ktorého moze byt iba ten,
kto vykonava pracu, na ktora je najom bytu viazany.

Najomcom bytu (¢l. 1. bod. 1 tejto zmluvy) moze byt iba zamestnanec rezortu
Ministerstva spravodlivosti SR, ktory je v stalom sluzobnom pomere, alebo v trvalom
pracovnom pomere.

Podl'a § 709 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov najom bytu na
osoby zijuce v spolo¢nej domacnosti s ndjomcom neprechadza.

Prenajimatel’ — vlastnik bytu — prenechava ndjomcovi do uzivania trojizbovy byt ¢. 53
na 6. nadzemnom podlazi v dome supisné ¢. 4988, C. orientacné 13 na sidlisku
Krla¢no v Ruzomberku. Vymera bytu je 68,34 m?.

N4ajomca moze byt uzivat’ v rozsahu obvyklého uzivania bytu spolu so svojou rodinou
(§ 130 ods. 3 zakona ¢. 73/1998 Z.z. o Statnej sluzbe prislusnikov Policajného zboru,
Slovenskej informacénej sluzby, Zboru vézenskej a justiCnej strdze Slovenskej
republiky a Zelezni¢nej policie v zneni neskorsich predpisov a § 688 Obcianskeho
zakonnika).

Byt podl'a prilohy k opatreniu MF SR z 23 aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorSich predpisov, patri do 1. kategorie.

Byt ¢. 53 pozostava z troch obytnych miestnosti, kuchyne a prisluSenstva, ktorym je
predsien, chodba, Satnik, kapel'nia , WC, balkon a loggia. Sti¢ast'ou bytu je i pivnica.

Byt je postaveny v roku 2001 a vybava bytu je uvedena v zapisnici o prevzati bytu.

Néjomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu a vyuzivat' plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil dna 31.7.2017 za pritomnosti zastupcu prenajimatela a spravcu bytov.

Prenajimatel’ odovzdava byt v stave spdsobilom K riadnemu uzivaniu diom 31.7.2017.

CL 1L
Doba ngjmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu od 1.8.2017 do 31.12.2017 za
predpokladu trvania staleho sluzobnom pomeru, alebo trvalého pracovného pomeru v
rezorte Ministerstva spravodlivosti SR.

Ak ziadna zo zmluvnych stran nepoda navrh na zmenu pred ukon¢enim doby najmu,
najomna zmluva sa predlzuje na d’alsi jeden kalendarny rok.



V pripade skoncenia vykonu staleho sluzobného pomeru, alebo trvalého pomeru v
rezorte Ministerstva spravodlivosti SR, najom bytu sa skon¢i uplynutim troch
mesiacov od datumu skoncenia staleho sluzobného pomeru, alebo trvalého
pracovného pomeru.

Cl. IIL
Cena najmu, poplatok z omeskania

Dnom prevzatia bytu vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi ndjomné za

byt.

. Ngjomné v sume 49,20 € mesacne je 1/12 vypocitaného ro¢ného ndjomného. Rocné
najomné je stanovené vo vyske 1,5 % z obstaravacej ceny bytu. Uhrada za uZivanie
bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu je uréena podla opatrenia MF SR z 23.aprila
2008 ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich predpisov. Obstaravacia cena bytu je 35 719,87
€.

Najomné sa plati na bezny mesiac ato Vtermine vyplaty sluzobného prijmu
prisluSnika a mzdy obcianskeho pracovnika. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze
uhrada najomného bude realizovanad spdsobom zrdzok zo sluzobného prijmu a zo

mzdy.

Na dodavku elektrickej energie a na odvoz TKO ndjomca uzavrie zmluvny vztah
S prislusnymi dodéavatel'skymi organizaciami.

Pri zmene poctu os0b byvajucich v byte najomca tito skutocnost’ ihned’ pisomne
oznami prenajimatel’ovi.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ mé pravo
zmenit’ ich vySku, ak je pre to dovod vyplyvajlci zo zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov. Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze oznami najomcovi zmenu vySky ndjomného
pisomne pred ich splatnostou.

Vysku ndjomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 7. od prvého
dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati ndjjomné v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy
aj zaCaty den omeskania, najmenej vSak 1 € za kazdy zacaty mesiac. Najomné platené
bankovym prevodom sa povaZzuje za zaplatené pripisanim na ucet prenajimatel’a.

Prenajimatel’ do troch mesiacov po ukonceni ndjmu vykond vyactovanie poplatkov za
uzivanie bytu. Ndjomca sa zavézuje, ze pripadné nedoplatky uhradi prenajimatel'ovi v
plnej vyske najneskor do 30 - tich kalendarnych dni od ich vytctovania.



CL1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,Obciansky zakonnik®).

Néajomca podla § 5 az § 9 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika Vv zneni neskorsich predpisov, je povinny
hradit’ drobné opravy v byte stvisiace sjeho uzivanim anaklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

Ak najomca nevykond drobné opravy abeznu udrzbu, ktori je povinny vykonat,
zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavdzuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziji v spolocnej doméacnosti,
budu dodrziavat’ domovy poriadok.

N4jomca nesmie vykonavat stavebné upravy a podstatné zmeny v byte bez sthlasu
prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

Potrebu oprav, ktorych vykonanie prindlezi prenajimatelovi, je ndjomca povinny
bezodkladne nahlasit’ prenajimatel’'ovi popripade spravcovi (ByPo s. r. 0. Ruzomberok),
inak zodpoveda za Skodu.

Najomca je povinny pisomne do 5 pracovnych dni od podpisu zmluvy o ndjme bytu
nahlasit’ prenajimatelovi a spravcovi aktudlne pocty a udaje osdb Zijucich s ndjomcom
V spolo¢nej domécnosti.

CL V.
Skoncenie ndjmu

Najom bytu sa skon¢i podla ¢l. II. tejto zmluvy pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a najomcom alebo pisomnou vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran v
trojmesacnej lehote. Lehota zadina plynit prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po podani vypovede.

Néjomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika.

Najomca v pripade zaniku ndjmu bytu nema pravo na bytova nahradu.

Najomca sa zavidzuje diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomca prevzal



6. Prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi ndjomcovi naklady na stavebné tipravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’
uvedenie bytu do pdvodného stavu.

Cl. VL.
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluva o0 najme bytu nadobudne uc¢innost’ najskdr dinom nasledujicom po dni jej
zverejnenia v centralnom registri zmluv.

2. Neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy je zapisnica 0 prevzati bytu uvedeného v ¢l
I. bod 8 tejto zmluvy.

3. Zmluva onajme bytu bola vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych Styri
vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

4. Prava apovinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a d’al§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

5. Vsetky zmeny adoplnky ktejto zmluve mozno vykonat len formou pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

6. Prenajimatel’ a njjomca vyhlasuji, ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcite,
zrozumitel'ne, nie v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluva je evidovana u prenajimatel’a pod &islom: UVTOS 91/32-2017.

V Ruzomberku, dna: V Ruzomberku, dna:

pplk. Mgr. Daniel Sevc _

riaditel’



Priloha: Zépisnica o prevzati bytu k zmluve ¢. UVTOS 91/32-2017.
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