Zmluva o budiicej ndjomnej zmluve / Tower 115, a. s. / Ministerstvo investicii, regiondlneho rozvoja a informatizécie
Slovenskej republiky

ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O NAJME
uzavreta podl'a ustanoveni § 289 a nasl. Obchodného zakonnika
(dalej len ,,Zmluva®)

Budicim prenajimatel’om:

obchodné meno: Tower 115, a. s.

sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

I1CO: 35 945 320

IC DPH: SK2022038150

zapis: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 6278/B

Néjomné: IBAN: SK38 0200 0000 0030 8933 3154

Naklady: IBAN: SK91 0200 0000 0030 8933 6953

zastupenie: Ing. Gabriel Balog - predseda predstavenstva

Ing. Jozef Simov&ik - ¢len predstavenstva

(d’alej len ,,Budtci prenajimatel)

Budiicim ndjomcom:

nazov: Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie Slovenskej
republiky

Sidlo: Stefanikova 15, 811 05 Bratislava

ICO: 50 349 287

IC DPH: SK2120287004

Pravna forma: rozpoCtova organizacia, Gstredny organ $tatnej spravy

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK52 8180 0000 0070 0055 7142

SWIFT (BIC): SPSRSKBA

V mene: Ing. Anténia Mayerova — generalna tajomnicka sluzobného uradu

na zaklade plnomocenstva zo dna 18.8.2020

(dalej len ,,Buduici najomca“)

(Buduci prenajimatel’ a Buduci ndjomca d’alej spolu len ,,Strany* alebo jednotlivo ktorykol'vek z nich len
,otrana®)

1. PREAMBULA

1.1  Buduci prenajimatel’ je vlastnikom Budovy, v ramci ktorej su umiestnené Kancelarske priestory 1,
Kancelarske priestory 2, Kancelarske priestory 3 a Skladové priestory. Vypis z listu vlastnictva tykajuci sa
Budovy tvori Prilohu 1a tejto Zmluvy.

1.2 Buduci prenajimatel’ je vlastnikom Parkovacieho domu, v ktorom sa nachadzaju Parkovacie miesta
v Parkovacom dome 1, Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2, Parkovacie miesta v Parkovacom dome
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2.1

3. Vypis z listu vlastnictva tykajtci sa Parkovacieho domu tvori Prilohu 1b tejto Zmluvy.

Budiici najomca ma zaujem o najom Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2,
Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov — a Parkovacich miest v Parkovacom dome 1,
Parkovacich miest v Parkovacom dome 2, Parkovacich miest v Parkovacom dome 3 poénuc terminmi
uvedenymi v Prilohe 8 Ndjomnej zmluvy a Buduci prenajimatel’ ma k dispozicii k uvedenym terminom
Kancelarske priestory 1, Kancelarske priestory 2, Kancelarske priestory 3, Skladové priestory a Parkovacie
miesta v Parkovacom dome 1, Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2, Parkovacie miesta v Parkovacom
dome 3 za Ugelom najmu a teda obe Strany majii zaujem o uzatvorenie Najomnej zmluvy za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve.

Zakazka s nazvom ,Zabezpelenie prendajmu priestorov pre zamestnancov Ministerstva investicii,
regionalneho rozvoja a informatizacie Slovenskej republiky a Narodnej agentury pre sietové a elektronické
sluzby* bola vyhlasena diia 24.5.2021 formou oslovenia 12 vybranych subjektov s lehotou na predkladanie
ponuk do 25.6.2021 do 15:00 hod. Predmetna vyzva na predkladanie pontk vratane jej svisiacich priloh
bola zverejnend na webovom sidle Budiceho ndjomcu ako verejného obstaravatela a zaroven bola
zverejnena osobitna tlaova sprava informujica o vyhlaseni predmetného postupu zadavania zakazky.
Vzhl'adom k dorucenym ziadostiam o vysvetlenie k vyzve na predkladanie ponuk a jej suvisiacim priloham
bola primerane predizena lehota na predkladanie ponuk, a to do 2.7.2021 do 15:00 hod., aby osloveni
zaujemcovia vedeli reagovat’ na doplitujuce informécie pri priprave ponuky. Vyberova komisia vyhodnotila
ako uspesného uchadzaca Buduceho prenajimatela. Povinnost’ uzavriet tito Zmluvu bola Budiicemu
najomcovi stanovena uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 497/2021 z 8. septembra 2021.

DEFINICIE

Na tcely tejto Zmluvy maju nizsie uvedené pojmy nasledovny vyznam:

211

2.1.2

2.13

214

2.15

2.16

,»Add-on percento” sa rozumie percentualna miera, ktora bola dohodnuta vychadzajuc z miery
uzivania Spolo¢nych priestorov Buducim najomcom; pre vylicenie pochybnosti vSak nejde o
vymedzenie realne oddelitelnej Casti Spolocnych priestorov uzivanej Budicim ndjomcom a
nestava sa sucastou Priestorov a ich pravny rezim je rovnaky ako pravny rezim Spolo¢nych
priestorov; na ucel tejto Zmluvy je Add-on percento pevne stanovené vo vyske 6,9 % a pocas
trvania tejto Zmluvy sa nebude menit’.

,BOMA pravidla“ znamena pravidla BOMA International (Building Owners and Managers
Association International) Edition 1-1996;

,Budova” je stavba TOWER 115, popis stavby: Administrativna budova, druh stavby: Ina
budova, stpisné ¢islo 4195, druh administrativna budova, postavena na pozemku registra C-KN
parcelné &islo 9134/45 o vymere 3542 m?, zastavana plocha a nadvorie, ktor4 je zapisana v katastri
nehnutel'nosti vedenom Okresnym turadom Bratislava, Katastralny odbor pre okres Bratislava I,
na LV €. 4071 pre katastralne uzemie Staré Mesto..

,Doverné informacie“ st vSetky skutoCnosti, informéacie a udaje, ktoré sa Strany dozvedeli
Vv suvislosti s touto Zmluvou, jej plnenim a predkontraktaénymi rokovaniami s lou stvisiacimi;
rovnako sa za Doverné informacie povazuju vsetky prilohy tejto Zmluvy, ktoré neboli zverejnené.

,Kancelarske priestory“ su po podpise Preberacieho protokolu ku Kancelarskym priestorom 1
Kancelarske priestory 1, po podpise Preberacieho protokolu ku Kancelarskym priestorom 2
tiez Kancelarske priestory 2 a po podpise Preberacieho protokolu ku Kancelarskym priestorom
3 tiez Kancelarske priestory 3 a to az do zaniku najmu niektorej casti z uvedeného.

,Kancelarske priestory 1° su nebytové priestory na
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2.1.7

2.16.1

2.1.6.2

2.16.3

2164

2.1.6.5

2.1.6.6

2.16.7

2.16.8

2169

2.1.6.10

26. nadzemnom podlazi (25. (dvadsiatom piatom) poschodi) Budovy s podlahovou
plochou 1.396,00 m?,

20. nadzemnom podlazi (19. (devétnastom) poschodi) Budovy s podlahovou plochou
1.396,00 m?,

18. nadzemnom podlazi (17. (sedemnastom) poschodi) Budovy s podlahovou plochou
1.396,00 m?,

14. nadzemnom podlazi (13. (trinastom) poschodi) Budovy s podlahovou plochou
1.396,00 m?,

7. nadzemnom podlazi (6.(8iestom) poschodi) Budovy s podlahovou plochou 1.396,00
m2,

6. nadzemnom podlaZi (5. (piatom) poschodi) Budovy s podlahovou plochou 1.396,00
m2,

1. nadzemnom podlazi (prizemie) Budovy s podlahovou plochou 117 m2 oznaéeny
ako 1.13 v Prilohe 5a Najomnej zmluvy,

2. nadzemnom podlazi (1. (prvé) poschodie) Budovy s podlahovou plochou 72,00 m2
oznaceny ako zasadacia miestnost’ ¢. 1v Prilohe 5a Najomnej zmluvy,

2. nadzemnom podlazi (1. (prvé) poschodie) Budovy s podlahovou plochou 43,10 m2
oznaceny ako zasadacia miestnost’ ¢. 2 v Prilohe 5a Najomnej zmluvy,

2. nadzemnom podlazi (1. (prvé) poschodie) Budovy s podlahovou plochou 27,08 m2
oznaceny ako zasadacia miestnost’ ¢. 3 v Prilohe 5a Najomnej zmluvy,

ktorych pddorys a umiestnenie v ramci prislusnych podlazi upravuje polohopisny plan tvoriaci
Prilohu 5a Najomnej zmluvy. Budici najomca berie na vedomie a suhlasi, ze podlahova plocha
Kancelarskych priestorov 1 bola vymerana podl'a BOMA pravidiel,

Kancelarske priestory 1 s ohrani¢ené osami deliacich stien medzi Kancelarskymi priestormi 1
alebo Spolo¢nymi priestormi na Prislu§nom podlazi Budovy alebo inymi susediacimi priestormi,
a osami fasady Budovy; vzdy st v8ak ohrani¢ené vonkajSou hranicou dveri, okien a predmetov
(inych ako deliace steny), ktoré oddel'ujii Kancelarske priestory 1 od Spoloénych priestorov na
Prislusnom podlazi Budovy alebo inych susediacich priestorov.

IKancelarske priestory 2 st nebytové priestory na

2171

2172

2173

2174

2175

25. nadzemnom podlazi (24. (dvadsiatom S§tvrtom) poschodi) Budovy s podlahovou
plochou 1.396,00 m?

24. nadzemnom podlazi (23. (dvadsiatom tretom) poschodi) Budovy s podlahovou
plochou 1.396,00 m2,

23. nadzemnom podlazi (22. (dvadsiatom druhom) poschodi) Budovy s podlahovou
plochou 1.396,00 m2,

10. nadzemnom podlazi (9. (deviatom) poschodi) Budovy s podlahovou plochou
1.396,00 m2,

9. nadzemnom podlazi (8. (6smom) poschodi) Budovy s podlahovou plochou
1.396,00 m2,

ktorych pédorys a umiestnenie v rdmci prislusnych podlazi upravuje polohopisny plan tvoriaci
Prilohu 5b N4jomnej zmluvy. Budici najomca berie na vedomie a stihlasi, Ze podlahova plocha
Kancelarskych priestorov 2 bola vymerana podl'a BOMA pravidiel;
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2.19

2.1.10

2111
2112

2.1.13

2.1.14

2.1.15

2.1.16

Kancelarske priestory 2 st ohrani¢ené osami deliacich stien medzi Kancelarskymi priestormi 2
alebo Spolo¢nymi priestormi na Prislusnom podlazi Budovy alebo inymi susediacimi priestormi,
a osami fasady Budovy; vzdy st v8ak ohrani¢ené vonkajSou hranicou dveri, okien a predmetov
(inych ako deliace steny), ktoré¢ oddel'uju Kancelarske priestory 2 od Spolo¢nych priestorov na
Prislusnom podlazi Budovy alebo inych susediacich priestorov.

,JKancelarske priestory 3 st nebytové priestory na

2.18.1 22. nadzemnom podlazi (21. (dvadsiatom prvom) poschodi) Budovy s podlahovou
plochou 1.396,00 m?,

2.1.8.2 21. nadzemnom podlazi (20. (dvadsiatom) poschodi) Budovy s podlahovou plochou
1.396,00 m2,

2.1.8.3 12. nadzemnom podlazi (11. (jedenastom) poschodi) Budovy s podlahovou plochou
1.396,00 m?,

2.1.84 1. nadzemnom podlazi (prizemie) Budovy s podlahovou plochou 327,00 m2
vyznaeny v Prilohe 5¢ Najomnej zmluvy

ktorych pdédorys a umiestnenie v ramci prislusnych podlazi upravuje polohopisny plan tvoriaci
Prilohu 5¢ Najomnej zmluvy. Budici njjomca berie na vedomie a sthlasi, ze podlahova plocha
Kancelarskych priestorov 3 bola vymerana podl'a BOMA pravidiel;

Kancelarske priestory 3 su ohrani¢ené osami deliacich stien medzi Kancelarskymi priestormi 3
alebo Spolo¢nymi priestormi na Prislusnom podlazi Budovy alebo inymi susediacimi priestormi,
a osami fasady Budovy; vZdy st vSak ohrani¢ené vonkaj$ou hranicou dveri, okien a predmetov
(inych ako deliace steny), ktoré oddel'uju Kancelarske priestory 3 od Spoloénych priestorov na
Prislusnom podlazi Budovy alebo inych susediacich priestorov.

»Najomna zmluva“ sa rozumie zmluva o najme, na zéklade ktorej Buduci prenajimatel’ ako
prenajimatel’ prenecha Budicemu najomcovi ako ndjomcovi za odplatu do uzivania Predmet
najmu podl'a (i) Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov; a (ii) prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve a (iii) subsidiarne podl'a Obchodného zakonnika;

,,Odovzdavané priestory” su Kancelarske priestory 1 a/alebo Kancelarske priestory 2 a/alebo
Kancelarske priestory 3 a/alebo Skladové priestory alebo niektoré z nich, ktoré buda predmetom
Preberacieho konania v prislusnom termine podl'a Prilohy 8 Najomnej zmluvy;

,,Ob¢iansky zakonnik® sa rozumie zakon €. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik v platnom zneni;

,,Obchodny zakonnik* sa rozumie zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik v platnom znent;

»Parkovaci dom“ je stavba popis stavby: Parkovaci dom pre TOWER 115, druh stavby: Ina
dopravna a telekomunika¢na budova, supisné ¢islo 7629, orientacné Cislo 10, ktora je postavena
najmé na pozemku parcelné €. 9134/158 o vymere 2.833m?, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie, ktord je zapisana v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym tradom Bratislava,
katastralnym odborom na LV €. 4071 pre katastralne tzemie Staré mesto a ktorej vlastnikom je
Buduci prenajimatel’.

,Podlahova plocha“ je 8.635,18 m2 a po podpise Preberacicho protokolu ku Kancelarskym
priestorom 2 bude 15.615,18 m2 apo podpise Preberacicho protokolu ku Kancelarskym
priestorom 3 bude 20.130,18 m2 a to az do zaniku najmu niektorej ¢asti z uvedeného.
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2.1.24

2.1.25

2.1.26

,Podlahova plocha s Add-on percentom* je 9.231,01 m2 a po podpise Preberacieho protokolu
ku Kancelarskym priestorom 2 bude 16.692,63 m2 a po podpise Preberacieho protokolu ku
Kancelarskym priestorom 3 bude 21.519,16 m2 ato az do zaniku najmu niektorej Casti z
uvedeného.

,,Podlahova plocha Skladovych priestorov* je 572,18 m2.

»Podlahova plocha Skladovych priestorov s Add-on percentom* je 611,66 m2.

»Preberacie konanie“ je konanie, v ktorom Buduci prenajimatel’ odovzda Kancelarske
priestory 1 a/alebo Kancelarske priestory 2 a/alebo Kancelarske priestory 3 a/alebo Skladové
priestory  a/alebo Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1 a/alebo Parkovacie miesta
v Parkovacom dome 2 alalebo Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3 resp. ktorékol'vek
z uvedeného do uzivania Budicemu najomcovi a Buduici nagjomca Predmet najmu prevezme
podl’a ¢lanku 8 Najomnej zmluvy.

»Preberaci protokol“ je protokol o0 odovzdani Kancelarskych priestorov 1 a/alebo
Kancelarskych priestorov 2 a/alebo Kancelarske priestory 3 a/alebo Skladovych priestorov
a/alebo Parkovacich miest v Parkovacom dome 1 a/alebo Parkovacich miest v Parkovacom dome
2 alalebo Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3 Buddcim prenajimatelom a ich prevzati
Budiicim najomcom do uzivania podla ¢lanku 8 Najomnej zmluvy.

»Predmet najmu“ st Priestory a Parkovacie miesta v Parkovacom dome. Popis Predmetu nijmu
je obsiahnuty v tejto Zmluve, N4jomnej zmluve a bude obsiahnuty v prislu$nych Preberacich
protokoloch.

HPriestory“ st Kancelarske priestory a Skladové priestory a to v rozsahu v akom su v aktualnom
Case podpisané Preberacie protokoly k nim; t.j. rozsah Priestorov (a aplikovatel'nost Najomne;j
zmluvy na ne) sa pocas platnosti a i€innosti Najomnej zmluvy bude menit podla toho, ku
ktorym Odovzdavanym priestorom budi podpisané Preberacie protokoly a nasledne podl’a toho,
kedy zanikne najom niektorej Casti z uvedeného. Jednotlivé priestory sa stavaju sucastou
Priestorov podpisom prislusného Preberacieho protokolu k nim.

»Prilahly pozemok* je spolocné oznacenie pre nehnutel'nosti zapisané v katastri nehnutel'nosti
vedenom Okresnym tGradom Bratislava, Katastralny odbor:

2.1.24.1 pozemok registra CKN parc. ¢. 9134/147 o vymere 973 m?, druh zastavané plochy a
nadvoria (d’alej len ,,Pozemok 1%),

2.1.24.2 pozemok registra C KN parc. & 9134/155 o vymere 1.352 m?, druh zastavané plochy a
nadvoria (d’alej len ,,Pozemok 27),

ktoré su zapisané na LV ¢. 4071 pre katastralne tizemie Staré Mesto,
»Prislusné podlazie Budovy“ je podlazie, na ktorom st umiestnené Kancelarske priestory alebo
Skladové priestory.

»Skladové priestory* sa rozumie nebytové priestory

2.1.26.1 ¢.27.17 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 52,81 m2,
2.1.26.2 ¢.27.18 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 96,70 m2,
2.1.26.3 ¢.27.19 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 96,70 m2,
2.1.26.4 ¢.27.20 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 72,16 m2,
2.1.26.5 ¢. 27.06 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 17,63 m2,
2.1.26.6 ¢.0.46 na 1. podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 46,86 m2,
2.1.26.7 ¢.00.30 na 2. podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 77,62 m2,

5
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2.1.27

2.1.28

2.1.29

2.1.30

2.1.31

2.1.32

2.1.33

2.1.26.8 ¢.00.31 na 2. podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 77,17 m2,
2.1.26.9 ¢.00.44 na 2.podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 34,53 m2

ktorych podorys a umiestnenie v ramci podlazia upravuje polohopisny plan tvoriaci Prilohu 4
Néajomnej zmluvy. Buduci najomca berie na vedomie a suhlasi, ze podlahova plocha
Skladovych priestorov bola vymerana podla BOMA pravidiel;

Skladové priestory st ohrani¢ené osami deliacich stien medzi Skladovymi priestormi alebo
Spoloénymi priestormi na Prislusnom podlazi Budovy alebo inymi susediacimi priestormi,
a osami fasady Budovy; vzdy su vSak ohrani¢ené vonkaj$ou hranicou dveri, okien a predmetov
(inych ako deliace steny), ktoré oddeluji Skladové priestory od Spolo¢nych priestorov na
Prislusnom podlazi Budovy alebo inych susediacich priestorov.

,Spolo¢né priestory st priestory nachadzajuce sa v Budove, ktoré st urcené na spolo¢né
uzivanie, najméd chodby, schodiska, foyer, priestory, kde st umiestnené Spoloéné zariadenia, ako
su tieto definované v Najomnej zmluve.

., Utel najmu“ je definovany v bode 4.1 N4jomnej zmluvy.

,,Vy$§ia moc™ sa rozumie pricina, ktora je mimo kontroly povinnej Strany, ak nemozno rozumne
predpokladat’, Ze by povinna Strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala,
najmi, nie vSak vylucne, vratane $trajkov, vyluk, obéianskych nepokojov, vojny, vojnovych
operacii, invazie, vzbury, nepriatel'skych alebo vojenskych aktov, uzurpovania moci, sabotaze
alebo Zivelnych pohrém, a to najmé zemetrasenia, povodne, poziaru, d’alej vyhlasenia ntidzového
stavu, mimoriadnej situdcie, vojnového stavu, karanténnych opatreni, konanie/nekonanie
organov verejnej moci (tato pric¢ina sa aplikuje vyluéne vo vztahu k vyliceniu zodpovednosti
Buduceho prenajimatel’a, nie Buduceho najomcu), ktoré brania povinnej Strane v splneni jej
povinnosti podl'a tejto Zmluvy, nie vSak takd prekazka, ktord vznikla z hospodarskych alebo
inych vnutornych pomerov poruSujucej Strany (vratane prisluSnych schvalovacich procesov
aplikovatel'nych vzhl'adom na postavenie niektorej zo Stran); Strany sa vyslovne dohodli, Ze
Vv suvislosti s vyskytom pandémie koronavirusu a ochorenia COVID 19 v ¢ase uzavretia tejto
Zmluvy sa na ucely tejto Zmluvy za Vyssiu moc povazuju aj akékol'vek objektivne prekazky
vyplyvajuce/tykajice sa koronavirusu a ochorenia COVID 19 spocivajice najmi, nie vSak
vyluéne v prijati takych opatreni organmi verejnej moci SR/inych $tatov v stvislosti so
zabranenim §irenia koronavirusu alebo ochorenia COVID 19 alebo ochrany verejného zdravia
alebo predchadzania vzniku §kéd alebo ich napravy ako st karantény, neudelenie tradného
povolenia, uzatvorenie hranic, plo$né uzatvaranie miest a regionov, obmedzenie pohybu 0sob,
tovaru, dopravy materialu a podobne, ak brania povinnej Strane Vv splneni jej povinnosti podl'a
tejto Zmluvy nie vSak taka prekazka, ktora vznikla z hospodarskych alebo inych vnatornych
pomerov porusujucej Strany (vratane prislusnych schvalovacich procesov aplikovatelnych
vzhl'adom na postavenie niektorej zo Stran);

,,VyzZva“ sa rozumie pisomna vyzva na uzavretie Najomnej zmluvy;

»Zastavany pozemok* je pozemok parcelné &islo 9134/45 o vymere 3542 m?, zastavana plocha
a nadvorie, ktory je zapisany V katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom na LV €. 4071 pre katastralne tizemie Staré Mesto;

»~Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov* sa rozumie zakon ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom znenti,

»Zmluva“ sa rozumie tato zmluva o buducej zmluve o najme;

Definicie vo vzt’ahu k Parkovaciemu domu
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2.1.34 ,Najomné za Parkovacie miesta v Parkovacom dome* je odplata za uzivanie Parkovacich
miest v Parkovacom dome , ktorej vyska je $pecifikovand v Ndjomnej zmluve;

2.1.35 ,,Odovzdavané parkovacie miesta“ st Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1
alebo Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2 alebo Parkovacie miesta v Parkovacom dome
3 alebo niektoré =z nich, ktoré maju byt/si predmetom Preberaciecho konania v prisluSnom
termine podl'a Prilohy 8 Ndjomnej zmluvy;

2136 ,Naklady na Parkovacie miesta v Parkovacom dome* je cast Nakladov blizsie
Specifikovana v Najomnej zmluve;

2.1.37 ,Parkovacie miesta v Parkovacom dome* su Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1 a po

3.1

2.1.38

2.1.39

2.1.40

podpise Preberacieho protokolu k Parkovacim miestam v Parkovacom dome 2 tiez Parkovacie
miesta v Parkovacom dome 2 a po podpise Preberacieho protokolu k Parkovacim miestam v
Parkovacom dome 3 tiez Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3 to az do zaniku najmu
niektorej Casti z uvedeného..

,Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1% s

2.1.38.1 parkovacie miesta na 5. nadzemnom podlazi Parkovacieho domu oznacéené ¢islami 501
az 550 a tabulkou ,,MIRRI* v celkovom pocte 50 (,,Dedikované parkovacie miesta‘“)
podla Prilohy 3¢ Najomnej zmluvy.

2.1.38.2 akékol'vek aktualne vol'né parkovacie miesta na nadzemnych podlaziach Parkovacieho

domu (s vynimkou parkovacich miest oznacenych ¢islami 263 az 268 a Dedikovanych
parkovacich miest) v celkovom pocte 38 prenechané do nevyluéného uzivania
Néajomcovi spésobom blizsie popisanym v bode 3.1 Najomnej zmluvy (d’alej aj ako
,Nededikované parkovacie miesta v Parkovacom dome 1)

Uprava vztahov, vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v ramci Parkovacieho domu je
blizsie popisana v ¢lanku 9 Najomnej zmluvy;

w»Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2% st akékol'vek aktualne vol'né parkovacie miesta
na nadzemnych podlaziach Parkovacieho domu (s vynimkou parkovacich miest ozna¢enych
¢islami 263 az 268 a Dedikovanych parkovacich miest) v celkovom poéte 60 prenechané do
nevyluéného uZivania Najomcovi spdsobom blizsie popisanym v bode 3.1 Najomnej zmluvy
(d’alej aj ako ,,Nededikované parkovacie miesta v Parkovacom dome 2%)

Uprava vzt'ahov, vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v ramci Parkovacieho domu je
blizsie popisana v ¢lanku 9 Najomnej zmluvy;

»Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3¢ st akékol'vek aktualne vol'né parkovacie miesta
na nadzemnych podlaziach Parkovacieho domu (s vynimkou parkovacich miest oznacenych
¢islami 263 az 268 a Dedikovanych parkovacich miest) v celkovom pocte 52 prenechané do
nevyluéného uZivania Najomcovi spésobom bliZSie popisanym v bode 3.1 Najomnej zmluvy
(dalej aj ako ,,Nededikované parkovacie miesta v Parkovacom dome 3°).

Uprava vztahov, vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v ramci Parkovacieho domu
je bliz8ie popisana v élanku 9 Najomnej zmluvy.

VYKLAD

Pokial’ st v tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach odkazy na pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli medzi€asom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi pravnymi
predpismi alebo ich ustanoveniami, povazujui sa tieto odkazy za odkazy na pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli zmenené, opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzajiuce pévodné pravne
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3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom a G¢innom zneni avSak len vtedy, ak ide o kogentné
ustanovenia, alebo vtedy, ak tieto zmeny, opdtovné prijatie, priame alebo nepriame nahradenie nie su
v rozpore s dohodou Stran a ich umyslom v zmysle tejto Zmluvy.

V tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach:
3.2.1 odkazy na osoby zahfiiaju fyzické osoby a pravnické osoby;

3.2.2 nadpisy si vtejto Zmluve uvedené iba kvoli lepSiemu prehladu a vyklad tejto Zmluvy
neovplyviuji;

3.2.3  dilom sa rozumie kalendarny den, ak nie je uvedené inak;

3.24  odkazy na body, ¢lanky, dodatky, alebo prilohy k tejto Zmluve, ktoré st uvedené v tejto Zmluve,
st odkazmi na body, ¢lanky, dodatky a prilohy tejto Zmluvy, ak nie je uvedené inak.

Obsah dodatkov a priloh tejto Zmluvy musi byt’ vykladany tak, aby mal rovnaku platnost’ a uc¢innost’, ako
keby bol uréeny priamo v tejto Zmluve.

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je zavdzok Stran uzatvorit’ Najomnt zmluvu v zneni tvoriacom Prilohu 3 tejto
Zmluvy doplnent a pripadne upravent v sulade s touto Zmluvou, a to za podmienok a spésobom uvedenym
v ¢lanku 6 tejto Zmluvy.

Predmetom Najomnej zmluvy bude ndjom Predmetu najmu.

PRIPRAVENOST PREDMETU NAJMU

Budtci ndgjomca ma zaujem o ndjom Predmetu najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v zmysle
Priloh 3c, 4, 5a, 5b, 5¢ Najomnej zmluvy Vv terminoch uvedenych v Prilohe 8 Najomnej zmluvy a
Buduci prenajimatel’ sa zavizuje k uvedenym terminom odovzdat' jednotlivé Odovzdavané priestory
a Odovzdavané parkovacie miesta v uvedenom stave pod podmienkou uzatvorenia Najomnej zmluvy
v stlade s touto Zmluvou.

Strany potvrdzuju, Ze podlahova plocha Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2,
Kancelarskych priestorov 3 a Skladovych priestorov bola vymerana na zaklade BOMA pravidiel tak, ze
podlahova plocha sa pocita od fasady k vnutornej nosnej stene (vratane vnutornych priecok), avSak
s odpo¢itanim podlahovej plochy stipov a §4cht a preto suhlasia, Ze pre uéely tejto Zmluvy a Najomnej
zmluvy sa vzdy pouzije podlahova plocha Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2,
Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov, Podlahova plocha, Podlahova plocha s Add-on
percentom, , Podlahova plocha Skladovych priestorov a Podlahova plocha Skladovych priestorov s Add-
on percentom ako su tieto definované v tejto Zmluve a Najomnej zmluve.

UZAVRENIE NAJOMNEJ ZMLUVY

Strany sa tymto neodvolatelne zavdzuju uzavriet Najomnu zmluvu na zaklade Vyzvy Buduceho
prenajimatel'a dorucenej Budiucemu najomcovi najneskdr 30 dni pred terminom prvého Preberacieho
konania podl'a Prilohy 8 Najomnej zmluvy (termin prvého Preberacieho konania: 31.05.2022).

Budtci Prenajimatel’ doru¢i Vyzvu spolu s piatimi (5) vyhotoveniami Najomnej zmluvy podla bodu 6.3
tejto Zmluvy, ktoré budi  podpisané opravnenou osobou/opravnenymi osobami za  Buduceho
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prenajimatela. Dorucené vyhotovenia Najomnej zmluvy musia byt’ zviazané spdsobom, ktory neumozni
vymenu jednotlivych listov Najomnej zmluvy alebo jej priloh. Budtci najomca je povinny (i) podpisat’
vSetky dorucené vyhotovenia Najomnej zmluvy tj. uzatvorit Najomni zmluvu v zneni doruéenom
Buducim prenajimatelom (ak je v stlade s bodom 6.3 tejto Zmluvy); a zaroven (ii) dorudit’ 2 (dve)
vyhotovenia uzatvorenej Najomnej zmluvy Budicemu prenajimatelovi; a zdroven (iii) zabezpecCit
zverejnenie uzatvorenej Néjomnej zmluvy spésobom podla § 5a anasl. zakona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov ato vsetko (tzn. vSetky
povinnosti podla i, ii, iii tohto bodu Zmluvy musi Buduci nijomca splnit’) do 30 dni od dorucenia Vyzvy

Buducim prenajimatel'om.

6.2  V pripade, ze v lehote uvedenej v bode 6.1 Zmluvy Buduci prenajimatel’ nedoru¢i Budicemu najomcovi
Vyzvu, Buduci ndjomca je opravneny zaslat’ BudGcemu prenajimatelovi Vyzvu spolu s5 (piatimi)
vyhotoveniami Najomnej zmluvy podla bodu 6.3 tejto Zmluvy, ktoré budi podpisané opravnenou
osobou/opravnenymi osobami za Budiiceho najomcu. Buduci prenajimatel’ je povinny (i) podpisat’ vsetky
doru¢ené vyhotovenia Najomnej zmluvy t.j. uzatvorit' Najomni zmluvu v zneni doru¢enom Budicim
najomcom (ak je v stilade s bodom 6.3 tejto Zmluvy); a zaroven (ii) dorucit’ 3 (tri) vyhotovenia uzatvorenej
Najomnej zmluvy Budicemu najomcovi a to vsetko (tzn. vietky povinnosti podla i, ii tohto bodu Zmluvy
musi Buduci prenajimatel’ splnit’)) do 30 dni od dorucenia Vyzvy. Budci najomca je povinny zabezpedit’
zverejnenie uzatvorenej Najomnej zmluvy sposobom podla § 5a a nasl. zdkona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov do 10 (desiatich) pracovnych

dni od dorucenia uzatvorenej Najomnej zmluvy Buducim prenajimatel’om Buducemu najomcovi.

6.3  Strany sa dohodli, Ze N4jomna zmluva bude uzatvorena v zneni ako je uvedené v Prilohe 3 tejto Zmluvy,
ak sa Strany postupom podla tohto bodu Zmluvy nizsie (schvalenim) alebo inak pisomne nedohodnu.
Strany sa dohodli, Ze v Najomnej zmluve budu doplnené vSetky idaje a slovné spojenia, ktoré boli zamerne
ponechané nedoplnené pri podpise tejto Zmluvy, vyznacené ako [e] alebo [...] alebo [BUDE DOPLNENE],
alebo uvedené v hranatych zatvorkach: [text] doplnené a to v stilade so skutkovym stavom (najmé stavom
vyplyvajicim z katastra nehnutel'nosti alebo inych verejne dostupnych zdrojov), okrem tych, pri ktorych
sa z povahy veci predpoklada doplnenie druhou Stranou, alebo ktoré maju byt’ z povahy veci doplnené az

pri podpise Najomnej zmluvy.

Akékol'vek iné zmeny a doplnenia obsahu Néjomnej zmluvy mézu byt vykonané len v pripade suhlasu
druhej Strany (vyjadreného schvalenim textu N4jomnej zmluvy postupom uvedenym nizSie alebo inak

pisomne), pri¢om stthlas nemoze byt bezdévodne odoprety v pripadoch:

6.3.1 zmien pravnych predpisov alebo rozhodnuti organov verejnej moci vztahujucich sa na obsah

Néjomnej zmluvy a/alebo ich interpretacie organmi verejnej moci; alebo

6.3.2 zmien a doplneni udajov na zaklade skutocnosti, ktoré nastant alebo sa stani zname po uzavreti

tejto Zmluvy; alebo

6.3.3 ak je to nevyhnuté na odstranenie zjavnych chyb v pisani a pocitani alebo na opravu nespravne
uvedenych faktickych tudajov tykajucich sa Stran alebo Budovy, Parkovacieho domu,
Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2, Kancelarskych priestorov 3 alebo
Skladovych priestorov, Parkovacich miest v Parkovacom dome 1, Parkovacich miest

v Parkovacom dome 2 alebo Parkovacich miest v Parkovacom dome 3; alebo

6.3.4 ak ide 0 zmeny, na ktorych sa Strany pisomne dohodli.

Budtci prenajimatel’ doru¢i Budicemu najomcovi najneskor 60 dni pred terminom prvého Preberacieho
konania podla Prilohy 8 Najomnej zmluvy (termin prvého Preberacieho konania:31.05.2022)
v elektronickej podobe (t.j. ako dokument v pdf formate emailom na adresu uvedent v bode 12.2.2 Zmluvy)
findlne vyhotovenie textu N4jomnej zmluvy vratane vSetkych jej priloh a poskytne Budicemu najomcovi

lehotu na kontrolu a pripadné opravy/ipravy v lehote 30 dni.

Buduci ndjomca je opravneny do 30 dni od dorucenia uvedeného finalneho vyhotovenia textu Ndjomnej
zmluvy dorucit’ Budicemu prenajimatel'ovi svoje primerane odévodnené pripomienky k nemu tykajuce sa
vylucne rozdielov/odlisnosti medzi textom Najomnej zmluvy obsiahnutej v Prilohe 3 tejto Zmluvy
a zaslanym findlnym vyhotovenim textu Najomnej zmluvy; v pripade, Ze v uvedenej lehote nebudd
pripomienky Buduiceho najomcu podla tohto odseku doruc¢ené Budiicemu prenajimatel’ovi povazuje sa text
Néajomnej zmluvy doruceny Budicim prenajimatelom Buducemu ndjomcovi za schvaleny, ak nebol
vyslovne schvéaleny Budicim ndjomcom uz skor. V pripade, Ze v uvedenej lehote budi Buducemu
prenajimatelovi dorucené pripomienky Budiceho ndjomcu v stlade stymto odsekom, budi Strany
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6.4

6.5

7.1

v dobrej viere rokovat’ o vznesenych pripomienkach a to po dobu 30 — tich dni od doru¢enia uvedenych
pripomienok Budicim ndjomcom Budicemu prenajimatel’ovi; ak do uplynutia lehoty uvedenych 30-tich
dni si Strany pisomnej neodsuhlasia finalny text Najomnej zmluvy, uplynutim uvedenej lehoty 30 — tich
dni sa povazuje za schvaleny text Najomnej zmluvy (vratane priloh) obsiahnuty v Prilohe 3 tejto Zmluvy
s tym, Zze ako osoba konajica v mene Buduceho najomcu (t.j. Najomecu podl'a Najomnej zmluvy) bude
uvedena osoba vykonavajuca funkciu ministra investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie Slovenskej
republiky alebo ina osoba vykonavajica funkciu Statutarneho organu Budiceho ndjomcu Vv ¢ase podpisu
Néjomnej zmluvy a osoba konajuca v mene Buduceho prenajimatela (t.j. Prenajimatela podl'a Najomne;j
zmluvy) bude osoba/osoby vykonavajice funkciu $tatutarneho organu Buduceho prenajimatela v Case
podpisu Najomnej zmluvy.

V pripade, Ze v uvedenej lehote najneskér 60 dni pred terminom prvého Preberacieho konania podla
Prilohy 8 Najomnej zmluvy (termin prvého Preberacieho konania: 31.05.2022) Budtci prenajimatel
nedoru¢i Budiicemu ndjomcovi finalne vyhotovenie textu Najomnej zmluvy vratane vSetkych jej priloh
Vv zmysle tohto ustanovenia vysSie, je opravneny tento pripravit’ a dorucit Budicemu prenajimatel’ovi
Buduci najomca, pri¢om sa primerane aplikuji predchadzajice ustanovenia tohto bodu.

Pre vylicenie pochybnosti az do schvalenia iného textu Najomnej zmluvy Stranami v zmysle tohto
ustanovenia su Strany vzdy povinné uzatvorit’ Najomnti zmluvu v zneni identickom s textom Najomnej
zmluvy (vratane priloh) obsiahnutom Vv Prilohe 3 tejto Zmluvy s tym, ze ako osoba konajuca v mene
Budticeho najomcu (t.j. Najomeu podl'a Najomnej zmluvy) bude doplnena osoba vykonavajica funkciu
ministra investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie Slovenskej republiky alebo ina osoba
vykonavajica funkciu S$tatutdrneho organu Budiiceho najomcu V Case podpisu Najomnej zmluvy a
ako osoba konajuca v mene Budiiceho prenajimatel’a (t.j. Prenajimatela podl'a Ndjomnej zmluvy) bude
doplnena osoba/osoby vykonavajuce funkciu Statutarneho organu Budticeho prenajimatel’a v ¢ase podpisu
Néjomnej zmluvy, proces schvalenia finalneho znenia Najomnej zmluvy v zmysle tohto bodu je potrebny
len ak ma dojst’ k zmenam v texte Najomnej zmluvy (jej priloh) oproti Prilohe 3 tejto Zmluvy; a bez
ohladu na iné ustanovenia tejto Zmluvy (t.j. bez ohl'adu na dodrZanie vy$sie uvedeného postupu) za
schvaleny text Najomnej zmluvy sa vzdy bude povazovat’ ten, ktory je podpisany oboma Stranami.

Ak ktorakol'vek Strana nepodpise N4jomnu zmluvu na zéklade Vyzvy druhej Strany napriek tomu, ze boli
splnené vsetky podmienky na jej uzavretie podl'a bodu 6.1 Zmluvy (t.j. bola jej doru¢ena Vyzva spolu
s vyhotoveniami Najomnej zmluvy, ktorych text bol v sulade s bodom 6.3 tejto Zmluvy a ktoré boli
podpisané osobou opravnenou/osobami opravnenymi za vyzyvajucu Stranu), mdze druhd Strana bez
ohl'adu na ostatné ustanovenia tejto Zmluvy, do jedného (1) roka odo dna, kedy mala byt Najomna zmluva
podla tejto Zmluvy uzavretd, poziadat’ sid podla ustanovenia § 290 a nasl. Obchodného zdkonnika
0 vydanie rozhodnutia nahradzujuceho prejav vole Strany, ktorda Najomn(i zmluvu nepodpisala,
smerujuceho k uzavretiu Najomnej zmluvy. Pravo Strany dotknutej neuzavretim Najomnej zmluvy
pozadovat’ od druhej Strany nahradu $kody tym nie je dotknuté.

Strany sa dohodli, Ze poruSenie povinnosti Budiceho prenajimatel’a podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy odoslat’
Vyzvu v tam uvedenej lehote ma za nasledok vznik prava Budticeho ndjomcu odoslat’ Vyzvu, ale v Ziadnom
ohl'ade neznamend zanik zavézku ktorejkol'vek zo Stran uzatvorit Najomnu zmluvu, ani zanik prava
Buduceho prenajimatel’a vyzvat Budiiceho ndjomcu na uzatvorenie Najomnej zmluvy, ak tento svoje pravo
podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy nevyuzije. Zavazok Stran uzatvorit’ Najomna zmluvu zanika az v pripade, ze
ziadna zo Stran nevyzve v zmysle bodu 6.1 tejto Zmluvy druhu Stranu na uzatvorenie Najomnej zmluvy
ani do uplynutia lehoty uvedenej v bode 15.4 Zmluvy, ak nedo$lo k zaniku tejto Zmluvy skor v pripadoch
podl’a tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov (ak sa v sulade s dispozitivnou povahou prislusnych
ustanoveni prislu§nych pravnych predpisov Strany v tejto Zmluve nedohodli inak).

VYHLASENIA

Budtci prenajimatel’ tymto vyhlasuje, ze:

7.1.1 osoby uzatvarajlce tuto Zmluvu v mene Buduceho prenajimatela su plne opravnené tito Zmluvu v
mene Buduceho prenajimatela uzatvorit a informacie obsiahnuté vo vypise Buduceho

prenajimatela z obchodného registra poskytnutého Buducemu ndjomcovi v den podpisu tejto
Zmluvy su pravdivé a spravne, pokial’ mu Buduci prenajimatel’ neozndmil inak.
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7.2

8.1

8.2

Budtici ndjomca tymto vyhlasuje, Ze:

721

7.2.2

osoby uzatvarajuce tito Zmluvu v mene Budticeho najomcu su plne opravnené tito Zmluvu v mene
Buduceho ndjomcu uzatvorit’; a

uzavretim tejto Zmluvy a jej plnenim neddjde k poruseniu akejkol'vek dohody, ktorej je Buduci
najomca stranou alebo povinnosti pripadne interného predpisu/postupu, ktorymi je Budiici ndjomca
viazany a/alebo neporusi akykol'vek platny a ucinny pravny predpis Slovenskej republiky najmi
aplikovatelny vzhl'adom na pravny charakter, postavenie, zalozenie/vznik, kontrolu, financovanie
Buduceho najomcu, nadobtiidanie majetku Buducim ndjomcom a/alebo pravny predpis upravujuci
podmienky, ktorych splnenie je rozhodné pre uplatnenie prava Budiceho najomcu tato Zmluvu
uzavriet najma ale nie vylu¢ne zakon ¢. 343/2015 Z. z. 0 verejnom obstaravani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a/alebo akykol'vek iny predpis, pravny alebo interny akt.

ZMLUVNE POKUTY

Priebezné zmluvné pokuty v prospech Budiiceho prenajimatel’a

Ak Buduci najomca porusi tito Zmluvu, Budici ndjomca sa zavizuje zaplatit' Budicemu prenajimatelovi
zmluvnt pokutu za kazdy aj zacaty den trvania takéhoto porusenia resp. pretrvavania stavu v rozpore so
Zmluvou, a to za porusenie povinnosti Budiiceho najomcu v nasledovnych pripadoch:

8.1.1 Buduci najomca (i) nepodpise dorucené vyhotovenia N4jomnej zmluvy t.j. neuzatvori Najomna

zmluvu v zneni doru¢enom Buduicim prenajimatel’om (ak je v sulade s bodom 6.3 tejto Zmluvy);
alebo (ii) nedoru¢i nim podpisané vyhotovenie uzatvorenej Najomnej zmluvy Budicemu
prenajimatel'ovi; alebo (iii) nezabezpeci zverejnenie uzatvorenej Najomnej zmluvy spésobom podla
§ 5a anasl. zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov do 30 dni od dorucenia Vyzvy a Budicim prenajimatelom podpisaného
vyhotovenia Najomnej zmluvy v stlade s touto Zmluvou (bod 6.1 Zmluvy) alebo (iv) nezabezpeci
zverejnenie uzatvorenej Najomnej zmluvy spdsobom podl'a § 5a a nasl. zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov do 10 (desiatich)
pracovnych dni od doruéenia uzatvorenej Najomnej zmluvy Budicim prenajimatelom (bod 6.2
Zmluvy) vo vyske 2x (slovom: dvojnasobku) denného Najomného a Najomného za Parkovacie
miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na Naklady vratane DPH vypocitanej za cela
podlahovi plochu Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2, Kancelarskych
priestorov 3, Skladovych priestorov a vSetky Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1
a Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2 a Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3 za kazdy aj
zacaty den omeskania;

8.1.2 Buduci najomca nesplni svoje povinnosti/neposkytne Budiicemu prenajimatelovi spolupracu

v stlade s ¢lankom 13 (Postapenie) tejto Zmluvy najmé bodom 13.5 a to ani v dodatoénej lehote
pat’ (5) dni odo dna doruéenia pisomnej vyzvy Budiceho prenajimatel’a, vo vyske 2x (slovom:
dvojnasobku) denného Najomného a N4jomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome
a zalohovej platby na Naklady vratane DPH vypoditanej za celt podlahovi plochu Kancelarskych
priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2, Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov a
vsetky Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1 a Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2
a Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3 za kazdy aj zacaty dei omeskania.

Pausilne zmluvné pokuty v prospech Budiceho prenajimatel’a

Ak Buduci ndjomca porusi tato Zmluvu, Budici ndjomca sa zavézuje zaplatit’ Buducemu prenajimatelovi
zmluvnu pokutu v nasledovnych pripadoch:

8.2.1 Buduci najomca porusi ktorékol'vek zo svojich vyhlaseni, zaruk a/alebo zavidzkov podl'a bodu 7.2
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8.3

8.4

8.5

tejto Zmluvy vo vyske 24- nasobku mesacného Najomného a Ndjomného za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome a zalohovej platby na Néaklady vratane DPH vypocitanej za celtt podlahovu
plochu Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2, Kancelarskych priestorov 3,
Skladovych priestorov a vSetky Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1 a Parkovacie miesta
v Parkovacom dome 2 a Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3;

8.2.2 Buduci najomca postlpi, prevedie, alebo zat'azi prava a/alebo povinnosti z tejto Zmluvy v rozpore
s touto Zmluvou vo vyske 24-nasobku mesa¢ného Najomného a Najomného za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome a zalohovej platby na Néaklady vratane DPH vypocitanej za celt podlahova
plochu Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2, Kancelarskych priestorov 3
Skladovych priestorov a vsetky Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1 a Parkovacie miesta
v Parkovacom dome 2 a Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3;

8.2.3 Buduci najomca porusi ktorikol'vek z povinnosti uvedenych v bode 8.1. tejto Zmluvy a trvanie
tohto porusenia presiahne devétdesiat (90) dni, vo vyske 24-nasobku mesa¢ného Najomného
a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na Naklady vratane
DPH vypocitanej za celi podlahovi plochu Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov
2, Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov a vsetky Parkovacie miesta v Parkovacom
dome 1 a Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2 a Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3.

PriebeZzné zmluvné pokuty v prospech Budiiceho najomcu

Ak Buduci prenajimatel’ porusi tato Zmluvu, Buduci prenajimatel’ sa zavédzuje zaplatit' Budicemu
najomcovi zmluvnu pokutu za kazdy aj zacaty den trvania takéhoto poruSenia resp. pretrvavania stavu
v rozpore so Zmluvou, a to za porusenie povinnosti Budiceho prenajimatel’a v nasledovnych pripadoch:

8.3.1 Buduci prenajimatel’ (i) nepodpisSe dorucené vyhotovenia Najomnej zmluvy tj. neuzatvori
Najomnt zmluvu v zneni doruéenom Budicim najomcom (ak je v sulade s bodom 6.3 tejto
Zmluvy); alebo (ii) nedoruci nim podpisané vyhotovenie uzatvorenej Najomnej zmluvy Budicemu
najomcovi do 30 dni od dorucenia Vyzvy a Buducim ndjomcom podpisaného vyhotovenia
Najomnej zmluvy v sulade stouto Zmluvou vo vyske 2x (slovom: dvojnasobku) denného
N4ajomného a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na Naklady
vratane DPH vypo¢itanej za celu podlahovt plochu Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych
priestorov 2, Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov a vSetky Parkovacie miesta
v Parkovacom dome 1 aParkovacie miesta v Parkovacom dome 2 aParkovacie miesta
v Parkovacom dome 3 za kazdy aj zaGaty deti omeSkania;

Pausalne zmluvné pokuty v prospech Budticeho najomcu

Ak Budtci prenajimatel’ porusi tito Zmluvu, Buduci prenajimatel’ sa zavizuje zaplatit Buducemu
najomcovi zmluvnu pokutu v nasledovnych pripadoch:

8.4.1 Buduci prenajimatel’ nenapravi porusenie povinnosti podl’a bodu 8.3.1 tejto Zmluvy ani do 90 dni
od dorucenia pisomnej vyzvy Budiceho najomcu na napravu porusenia vo vyske 12-ndsobku
mesa¢ného Najomného a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby
na Naklady vratane DPH vypocitanej za celu podlahovi plochu Kancelarskych priestorov 1,
Kancelarskych priestorov 2, Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov a
vSetky Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1 a Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2
a Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3.

Strany sa dohodli, ze v pripade, ak za porusSenie tej istej povinnosti je uplatnena priebezna zmluvnu
pokuta a tiez pausalna zmluvna pokuta, uz zaplatena priebezna zmluvna pokuta sa zapocitava na tthradu
pausalnej zmluvnej pokuty a suma pausalnej zmluvnej pokuty je maximalna suma zmluvnej pokuty,
ktortl v pripade porusenia jednej a tej istej povinnosti a jedno a to isté konanie/nekonanie mozno podla
tejto Zmluvy uplatiovat’. V pripade, ak jedno ustanovenie Zmluvy (bod) upravujice skutkovi podstatu
zmluvnej pokuty obsahuje viacero povinnosti (napr. bod 8.1.1, 8.3.1, 8.4.1 Zmluvy) plati, Ze v pripade,
ak by doSlo k poruSeniu viacerych ztam uvedenych povinnosti, narok na zmluvnu pokutu sa
neznasobuje (vznikne vzdy len jeden ndrok na priebeznti zmluvnt pokutu resp. pausalnu zmluvnu pokutu
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8.6

8.7

8.8

8.9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

podl’a prislusného bodu Zmluvy).

Pri vypocte zmluvnych pokut sa bude vychadzat z dohodnutej vysky Najomného a Najomného za
Parkovacie miesta v Parkovacom dome v zmysle bodov 5.2.2.1.5, 5.2.2.2.5, 5.2.2.3.4 29.2.2.1.1.1.3,
9.2.2.1.1.2.3 a9.2.2.1.1.3.3 Najomnej zmluvy az dohodnutej vy$ky zalohovej platby na Naklady
vzmysle bodu 5.3.5 Najomnej zmluvy; aza denné Najomné, Najomné za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome a zalohovu platbu na Naklady vratane DPH sa bude povazovat' 1/30 prislusnej
mesacnej sumy.

Strany su opravnené ale nie povinné si zmluvné pokuty uplatiiovat’ voci druhej Strane. Zmluvna pokuta
je splatna do 60 dni odo diia doruenia pisomnej vyzvy na jej zaplatenie, pokial opravnena Strana
(odosielatel’) neurcil vo vyzve dlhsiu dobu splatnosti.

Pre vylucenie pochybnosti, uplatnenie/zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na pravo dotknutej Strany
(Strany opravnenej na zmluvnti pokutu) ukonéit’ tito Zmluvu odstapenim. Kazdé z prav dotknutej Strany
odstupit’ od tejto Zmluvy, ako aj kazdé z prav dotknutej Strany na zaplatenie zmluvnej pokuty je pravom
samostatnym, nezavislym na ostatnych pravach uvedenych v tejto Zmluve, pricom dotknuta Strana méze
ktorékol'vek z tychto prav realizovat’ samostatne, a to aj vtedy, ak sa rozhodne ostatné uvedené prava
resp. niektoré z nich nerealizovat’.

Zaplatenim akejkol'vek zmluvnej pokuty alebo jej Casti jednou Stranou nie st dotknuté pripadné iné
naroky druhej Strany z titulu omeskania alebo iného nesplnenia povinnosti uvedenej v tejto Zmluve alebo
na zaklade tejto Zmluvy, pre porusenie ktorej sa dojednala zmluvna pokuta, a to ani pravo domahat’ sa
nahrady Skody sposobenej porusenim, na ktoré sa viaze uplatnenie zmluvnej pokuty, nad vysku skutocne
zaplatenej zmluvnej pokuty.

PLATNOST A UCINNOST ZMLUVY

Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu obidvoma Stranami. Tato Zmluva nadobuda ucinnost’ na
zaklade § 47a Obcianskeho zdkonnika diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia spésobom podla § Sa
anasl. zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov

Uginnost tejto Zmluvy zanika:
9.2.1 dohodou Stran o zaniku G¢innosti tejto Zmluvy;
9.2.2 odstapenim od Zmluvy podl'a tohto ¢lanku Zmluvy

9.2.3 v pripade uvedenom v bode 15.4 tejto Zmluvy.

Buduci prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy, ak Buduci najomca nenapravi poruSenie
ktorejkol'vek povinnosti uvedenej v bode 8.1 alebo 8.2 tejto Zmluvy (t.j. povinnosti, ktorej porusenim
vznikd Budicemu prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty) v dodatocnej lehote 90
(devétdesiat) dni od dorucenia vyzvy Buduceho prenajimatel’a na napravu takého porusenia.

Buduci najomca je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy, ak Budtci prenajimatel’ nenapravi porusenie
povinnosti podl'a bodu 8.3.1 tejto Zmluvy ani do 90 (devitdesiat) dni od doru¢enia pisomnej vyzvy
Budticeho najomcu na napravu porusenia.

Dohoda Strdn obsiahnutd v tejto Zmluve nahrddza dispozitivne ustanovenia prisluSnych pravnych
predpisov 0 odstiipeni od zmluvy, vypocet dovodov odstiipenia oboch Stran uvedeny v tejto Zmluve je
uplny. Z kogentnych zakonnych dovodov st Strany opravnené od tejto Zmluvy odstupit’ len, ak porusujiica
Strana nesplni svoju povinnost/nenapravi zavadny stav ani do 60 dni od dorucenia pisomnej vyzvy
opravnenej Strany na napravu, ak v tejto Zmluve alebo prislusnom pravnom predpise nie je uvedena dlhsia
lehota.

Odstipenie od Zmluvy je ucinné a tadto Zmluva zanika v den nasledujuci po doruceni odstiipenia druhej
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9.7

10.

10.1

10.2

10.3

Strane a ma nasledovné ucinky:

9.6.1

9.6.2

tato Zmluva, ako aj vSetky prava a povinnosti v nej upravené (s vynimkou prav a povinnosti
a ustanoveni upravenych v nasledujucich bodoch tejto Zmluvy nizie), najmi zavidzok uzatvorit’
N4ajomnu zmluvu, zanikaju ex nunc; a

odstupenie od Zmluvy sa nedotyka naroku na zmluvna pokutu a/alebo naroku na nahradu Skody
vzniknutej poruSenim tejto Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy sa tiez nedotyka ustanoveni Zmluvy
tykajucich sa rozhodujiceho prava, rieSenia sporov, ml¢anlivosti, ustanoveni, o ktorych to tato
Zmluva vyslovne uvadza a ani tych ustanoveni, ktoré podl'a prejavenej vole Stran alebo vzhl'adom
na svoju povahu maju trvat’ aj po zaniku alebo skonceni tejto Zmluvy, a to najma, nie vsak vylu¢ne,
ustanoveni tejto Zmluvy upravujucich prava a povinnosti, ktoré maji vzniknit’ az po zéniku alebo
skonceni tejto Zmluvy.

Zanikom ucinnosti tejto Zmluvy nie su dotknuté:

9.7.1

9.7.2

ucinnost’ ¢lanku 10 (Doverné informacie a mlcanlivost), 11 (Opravnené osoby), 12 (Dorucovanie),
15 (Zavereéné ustanovenia) a tych ustanoveni Zmluvy, ktorych G¢innost’ podla tejto Zmluvy
a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj po ukonceni ucinnosti tejto Zmluvy;

narok na zaplatenie zmluvnej pokuty a na nahradu §kody spdsobenej porusenim a/alebo nesplnenim
povinnosti Strany podl'a tejto Zmluvy.

DOVERNE INFORMACIE A MLCANLIVOST

Strany st povinné zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dovernych informaciach, ak z tejto Zmluvy alebo z platnych
au¢innych pravnych predpisov nevyplyva inak. Zavdzok Stran obsiahnuty v tomto ¢lanku Zmluvy
nezanika ani po uzatvoreni Najomnej zmluvy a ani po zaniku tejto Zmluvy.

Strany sa zavizuji, ze Doverné informacie bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu druhej Strany
nevyuziju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnu tretim osobam a ani neumoznia pristup tretich oséb
k Dovernym informaciam. Za tretie osoby sa nepokladaji ¢lenovia organov Stran, zamestnanci Stran,
auditori alebo pravni, obchodni alebo ini poradcovia Stran, ktori st ohl'adne im spristupnenych informacii
viazani povinnostou mlcanlivosti na zaklade platnych a G¢innych pravnych predpisov alebo na zaklade
zmluvného zavizku ml¢anlivosti.

Povinnost’ zachovavat’ ml¢anlivost’ o0 Dovernych informaciach sa nevzt'ahuje na:

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.34

10.3.5

10.3.6

informacie, ktoré uz v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy verejne zname, alebo ktoré je mozné uz v ¢ase
uzavretia tejto Zmluvy ziskat’ z bezne dostupnych informaénych prostriedkov; a

informacie, ktoré sa stant po uzavreti tejto Zmluvy verejne znamymi, alebo ktoré mozno po tomto
dni ziskat’ z bezne dostupnych informaénych prostriedkov; a

pripady, kedy na zaklade platnych a ti¢innych pravnych predpisov alebo na zaklade povinnosti
ulozenej postupom podla platnych uc¢innych pravnych predpisov musi Strana poskytnit’ Doverné
informacie. V takom pripade je dotknuta Strana povinna informovat’ druhti Stranu o vzniku jej
povinnosti poskytnat’ Déverné informacie s uvedenim rozsahu tejto povinnosti bez zbyto¢ného
odkladu; a

pripady poskytnutia Dovernych informacii odbornym poradcom Stran, osobam, ktoré maji voci
niektorej zo Stran postavenie ovladajucej alebo ovladanej osoby, bankdm poskytujucim
financovanie; a

pripady poskytnutia Doévernych informdcii potencidlnym investorom zaujimajucim sa o
nadobudnutie vlastnickeho prava k Budove resp. jej Casti a/alebo k priestorom resp. ich Casti, alebo
o nadobudnutie obchodného podielu Budtceho prenajimatela, ak st viazani povinnostou
mlcanlivosti; a

pouzitie potrebnych Dévernych informacii v pripadoch stidnych, rozhodcovskych, spravnych
alebo inych konaniach vedenych za Gcelom uplatiovania prav podla tejto Zmluvy.
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11. OPRAVNENE OSOBY
11.1  Ukony spojené s plnenim tejto Zmluvy st okrem §tatutarnych organov opravnené vykonavat’ osoby, ktoré

11.2

11.3

114

12.

12.1

12.2

sa Strany navzdjom oznamia (d’alej len ,,Opravnené osoby*).

Ukony, ktoré sa dotykaju platnosti, G¢innosti a/alebo obsahu tejto Zmluvy, a ukony v sidnom, spravnom,
rozhodcovskom alebo inom konani pred organmi verejnej moci st opravnené vykonavat' vylucne Statutarne
organy alebo osoby vyslovne pisomne splnomocnené.

Kazda Strana je povinna bez zbyto¢ného odkladu informovat' druhu Stranu 0 obmedzeniach a/alebo
zmenach opravnenia osdb uvedenych v bode tejto 11.1 Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze na zmenu Opravnenej osoby nie je potrebné uzatvorit’ dodatok k Zmluve, avsak tato
zmena musi byt’ uskutoénena pisomnym oznamenim Strany doru¢enym druhej Strane, priCom oznamenie
musi byt podpisané Statutarnym organom (pripadne osobou vyslovne na to splnomocnenou/poverenou
alebo za Buduceho najomcu generalnym tajomnikom sluzobného tradu v rozsahu jeho opravnenia podl'a
internych pravnych predpisov Budiiceho najomcu preukdzanych Budicemu prenajimatelovi). Kazda
Strana je povinna zabezpecit' naplnenie poziadaviek na ochranu osobnych udajov vyplyvajicich
z prislusnych pravnych predpisov vo vztahu ku svojim dotknutym osobam (Opravnenym osobam)
uvedenym v tejto Zmluve.

DORUCOVANIE

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné tikony
Vv suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,Pisomnost’‘), musia byt’ urobené v pisomnej forme
a dorucené na adresu druhej Strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, v tomto ¢lanku a/alebo na int adresu,
ktort oznami tato Strana v sulade s touto Zmluvou. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu za nasledovnych
podmienok:

12.1.1 v pripade osobného dorucovania odovzdanim Pisomnosti Opravnenej osobe alebo inej osobe
opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito Stranu a podpisom takej osoby na doru¢enke a/alebo kopii
dorucovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou osobou, ktoré bude
preukazané vyhlasenim tejto osoby alebo najmenej dvoch o0s6b pritomnych pri odmietnuti
prevzatia,;

12.1.2 v ypripade dorucovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zakona ¢. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov dorufenim na adresu Strany a v pripade
doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tito
Stranu a podpisom takej osoby na dorucenke, najneskor v§ak uplynutim siedmich (7) dni odo dia
vykonania prvého pokusu o doruéenie Pisomnosti, a to bez ohladu na uspe$nost’ dorucenia. V
pripade odmietnutia prevziat’ riadne dorucovani Pisomnost’ sa tato povazuje za doru¢ent diiom
takého odmietnutia;

12.1.3 bezna komunikacia medzi Stranami sa moze uskutociiovat’ aj prostrednictvom elektronickej posty.
V pripade dorucovania prostrednictvom elektronickej posty sa Pisomnost’ povazuje za dorucenu
prijatim potvrdenia druhej Strany o doruceni Pisomnosti najneskor vsak o 9:00 hod. nasledujiiceho
pracovného dna po odoslani Pisomnosti, a to bez ohl'adu na uspesnost’ dorucenia.

Ak bude Pisomnost’ doru¢ovana viacerymi spésobmi doru¢ovania, Pisomnost’ sa povaZzuje za doru¢enu
dnom, v ktory dorucenie podl’a tejto Zmluvy nastane skor, ak tdto Zmluva niz§ie neustanovuje inak. Strany
sa dohodli, Ze Pisomnosti obsahujuce pravne ukony odstiipenia alebo uplatnenia zmluvnych pokuit alebo
vyziev na napravu v suvislosti s ukon¢enim Zmluvy alebo zmluvnymi pokutami sa povazuju za dorucené
len v pripade, Ze je Pisomnost’ doru¢ena sposobom podl'a bodov 12.1.1 alebo 12.1.2 tejto Zmluvy a zaroven
aj e-mailom v zmysle 12.1.3 na nasledovné emailové adresy:

12.2.1 Emailovd adresa pre Budlceho prenajimatela: ravas@jtre.sk v kopii nahlikova@jtre.sk
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12.3

12.4

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

a tenczer@jtre.sk

12.2.2 Emailova adresa pre Buduceho najomcu: robert.cernak@mirri.gov.sk, v kopii
vladimir.repas@mirri.gov.sk

pri¢om v tomto pripade sa povazuje Pisomnost’ za doru¢ent naplnenim podmienok doru¢ovania druhym
z uvedenych sposobov doruc¢ovanie v ¢asovom poradi (12.1.1/12.1.2 a 12.1.3).

Kazdé zo Stran je opravnena urcit’ novt adresu na dorucovanie Pisomnosti podla tejto Zmluvy, priCom
Strana je povinna tak(ito zmeny adresy pisomne oznamit’ druhej Strane najmenej $trnast’ (14) dni vopred,
inak je mozné dorucovat’ Strane na pévodnt adresu uvedentl v zéhlavi tejto Zmluvy s i€inkami dorucenia
podl’a tohto ¢lanku Zmluvy.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené v tejto Zmluve, Budici najomca vyslovne suhlasi s doru¢ovanim faktar v
elektronickej forme prostrednictvom ustredného portalu verejnej spravy na adresu Budiceho najomcu,
pri¢om v takom pripade sa faktiry povazujti za doruéené zaslanim systémovej spravy o doru¢eni Budiicemu
prenajimatelovi. Uvedeny suhlas predstavuje stihlas Budiiceho najomcu ako prijemcu sluzby podla
ustanovenia § 71 ods. 1 pism. b) zékona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov.

POSTUPENIE

Buduci ndjomca sthlasi, ze Buduci prenajimatel’ je opravneny podl'a svojho uvazenia jednostranne postupit
alebo inak previest’ vSetky svoje prava a/alebo povinnosti podl'a tejto Zmluvy, a to vcelku alebo scasti, na
aktkol'vek tretiu osobu najma na financujucu banku a/alebo akykol'vek treti subjekt pri vykone zalozného
prava financujucej banky a/alebo na ovladané spolocnosti a/alebo ovladajuce spolocnosti a/alebo
spolo¢nosti, ktoré su ovladané ovladajucou spolo¢nostou Budiiceho prenajimatel’a.

Ak Budtci prenajimatel’ postipi alebo inak prevedie vSetky svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto
Zmluvy podla bodu 13.1 tejto Zmluvy na tretiu osobu, tretia osoba vstipi do pravneho postavenia
Budticeho prenajimatel’a a vSetky prava a povinnosti vyplyvajice Budicemu prenajimatela z tejto Zmluvy
sa postupuju alebo inak prevadzaju na tretiu osobu.

Budtci prenajimatel’ je opravneny zriadit’ v prospech financujtcej banky zalozné pravo na pohladavky,
ktoré mu vznikli alebo vzniknu voéi Budiicemu najomcovi podla tejto Zmluvy.

Ziadne z opravneni Buduceho prenajimatel’a podl'a bodov 13.1 az 13.3 tejto Zmluvy nezakladd Budiicemu
najomcovi pravo ukonéit’ tito Zmluvu a Buduci najjomca tymto sthlasi s postipenim prav a povinnosti
Buduceho prenajimatel’a na tretiu osobu, ako aj so zriadenim zalozného prava na pohl'adavky Buduceho
prenajimatel’a vo¢i Buducemu najomcovi podla tejto Zmluvy.

Buduci najomca sa zavdzuje poskytnit’ Budicemu prenajimatelovi vSetku dovodne pozadovanu
spolupracu pri realizacii prav Budiceho prenajimatel’a podl'a bodov 13.1 az 13.4 a 13.7 tejto Zmluvy
najmd podpisat’ vSetky dohody o postupeni, ak to bude potrebné, a/alebo stihlasit’ s prevzatim zavizku
a udelit’ vSetky pisomné suhlasy, ktoré budi potrebné k postipeniu, prevodu prav a/alebo povinnosti
Buduceho prenajimatel’a podla tejto Zmluvy alebo k zriadeniu zalozného prava alebo vystavit’ potvrdenie
0 zotrvani v pravnom vztahu na zaklade tejto Zmluvy/sthlas s ukonmi Buduceho prenajimatela pri
realizacii jeho prav podl'a 13.1 az 13.4 a 13.7 tejto Zmluvy, a to do piatich (5) pracovnych dni od dorucenia
ziadosti Buduceho prenajimaterla.

Budtici najomca nie je opravneny postupit’ alebo inak previest’ Ziadne zo svojich prav a/alebo povinnosti
podrla tejto Zmluvy vratane predaja, iného prevodu alebo najmu podniku Buduceho najomcu alebo jeho
Casti (vratane jeho bezodplatného prenechania do uzivania tretej osobe/tretim osobdm) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Buduceho prenajimatel’a.

Ak dojde k zmene vlastnictva Budovy a/alebo Predmetu ndjmu, t.j. novym vlastnikom Budovy a/alebo
Predmetu ndjmu sa stane tretia osoba, do pravneho postavenia Buduceho prenajimatel’a vstupuje tato tretia
osoba a vSetky prava a povinnosti vyplyvajice Budicemu prenajimatel’ovi z tejto Zmluvy sa postupuji na
tuto tretiu osobu, Co vSak Budiicemu najomcovi nezaklada pravo ukoncit’ tito Zmluvu a Buduci ndjomca
s takymto prechodom/prevodom prav a povinnosti sthlasi.
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14,

14.1

15.

15.1

15.2

15.3

154

155

15.6

15.7

15.8

VYSSIA MOC

Ziadna zo Stran nie je v omeskani s plnenim svojich povinnosti podl'a tejto Zmluvy, ak jej v takomto plneni
brani konanie alebo nekonanie druhej Strany, alebo udalost’ Vyssej moci, ak nie je v tejto Zmluve uvedené
inak. VSetky lehoty a terminy sa predlzuju resp. posuvajui o dobu, po ktoru trval stav podl'a predchadzajucej
vety a pocas lehoty trvania stavu podl'a prvej vety tohto ustanovenia nevznika narok na zmluvnu pokutu,
nahradu $kody alebo iné naroky suvisiace s dotknutymi povinnostami, ked’ze nenastava ich poruSenie.
Strana, ktora sa dovolava pravnych uc¢inkov podrla tohto ustanovenia Zmluvy v dosledku skuto¢nosti podl'a
prvej vety tohto ustanovenia, je povinna bezodkladne po tom, ako sa dozvedela o jej vzniku a vplyve na
plnenie svojich zavizkov a povinnosti, upovedomit’ druhu Stranu o takejto skutoénosti, jej dopade na svoju
schopnost’ plnit’ (ak sa da v ¢ase oznamenia predpokladat’) a vykonat’ kroky smerujuce k odstraneniu tejto
skutocnosti, ktoré je objektivne mozné vykonat’ a zaroven je primerané ich vykonanie ocakavat. Takéto
oznamenie je tato Strana povinna dorucit’ druhej Strane bezodkladne aj v tom pripade, ak tato skuto¢nost’
pominie.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy upravené touto Zmluvou ako aj vztahy vyplyvajice z tejto Zmluvy sa spravuju ustanoveniami
pravneho poriadku Slovenskej republiky s vyluc¢enim aplikacie koliznych noriem medzinarodného prava
sukromného. Zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou je upraveny pravnym poriadkom Slovenskej
republiky. Toto ustanovenie ma povahu vol'by rozhodného prava v zmysle ust. ¢lanku 3 NARIADENIA
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (ES) & 593/2008 zo 17. jina 2008 o rozhodnom prave pre
zmluvné zavazky (Rim I). Na vztahy upravené touto Zmluvou, ako aj na vztahy vznikajlce z tejto Zmluvy
alebo s fiou suvisiace sa pouzijii primerane ustanovenia Obchodného zakonnika. Strany sa dohodli na
vyluceni aplikacie ustanovenia § 292 ods. 5 Obchodného zakonnika. Pokial Zmluva odkazuje na
ustanovenie konkrétneho pravneho predpisu, ma sa na mysli znenie ustanovenia citovaného pravneho
predpisu uc¢inného v Case uzavretia tejto Zmluvy.

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, ustanovenia tejto Zmluvy mozno menit’ a/alebo dopliiat’ len vo
forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma Stranami.

Ak ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neuc¢innym a/alebo
nevykonatel'nym, nie je tym dotknuta platnost’, G€innost’ a/alebo vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy, pokial’ to podla platnych a G¢innych pravnych predpisov nevylucuje samotna povaha takého
ustanovenia. Strany sa zavazuji bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto
Zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatel'né, nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym,
ktorého obsah bude v ¢o najvacsej miere zodpovedat’ voli Stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Ak nebude Vyzva doruéend ziadnou zo Stran druhej Strane ani do 2 (dvoch) rokov od uzavretia tejto
Zmluvy, dilom nasledujicim po uplynuti tejto lehoty tato Zmluva zanika.

Akékol'vek a vSetky spory, ktoré medzi Stranami vzniknu z pravnych vztahov na zaklade tejto Zmluvy
alebo s nou stvisiacich sa budu Strany snazit’ vyriesit’ mimostidnou dohodou (zmierom). Ak nebude takyto
spor v primeranej dobe vyrieSeny podla predchadzajicej vety, na rieSenie akychkol'vek sporov
vyplyvajucich zo Zmluvy alebo s fiou stvisiacich, vratane sporov o jej platnost’, u¢innost’ a vyklad, je dana
pravomoc slovenskych stidov vecne prislusnych a miestne prislusnych podla umiestnenia Budovy.

Ak jedna zo Stran prehliadne alebo odpusti akékol'vek neplnenie, porusenie, omeskanie alebo nedodrzanie
ktorejkol'vek povinnosti druhej Zmluvnej strany vyplyvajucej z tejto Zmluvy, potom také jednanie
neznamena vzdanie sa prava zodpovedajiceho takej povinnosti s ohl'adom na jej trvajice alebo nasledné
neplnenie, porusenie alebo nedodrzanie, a zZiadne také vzdanie sa prava nebude povazované za ucinné,
pokial’ nebude pre kazdy jednotlivy pripad vyjadrené pisomne.

Tato Zmluva nahradza vsetky predchadzajuice pisomné alebo istne dohody a dojednania Stran tykajuce sa
jej predmetu.

Téato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych tri (3) rovnopisy
obdrzi Buduci Najomca a dva (2) rovnopisy Buduci prenajimatel’.
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15.9 Neoddelitel'nou stucastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

Priloha 1a Vypis z listu vlastnictva tykajaci sa Budovy

Priloha 1b Vypis z listu vlastnictva tykajuci sa Parkovacieho domu
Priloha 2 Splnomocnenie pre generalnu tajomnicku sluzobného tiradu
Priloha 3 Znenie Najomnej zmluvy

15.10 V pripade rozporu znenia tejto Zmluvy so znenim niektorej z jej priloh ma prednost’ znenie tejto Zmluvy.

15.11 Strany vyhlasuji, ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten predstavuje ich skutocnu
a slobodnu vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vdle obsiahnuté v tejto Zmluve povazuju
Strany za urcité a zrozumitel'né, vyjadrené nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok. Strandm
nie je znama ziadna okolnost’, ktord by sposobovala neplatnost’ ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy.
Strany na znak svojho stihlasu s obsahom tejto Zmluvy tito Zmluvu vlastnoruéne podpisali.
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Za Buduceho prenajimatel’a
Vv Bratislave diia 28.10.2021

Tower 115, a. s.
Ing. Gabriel Balog
predseda predstavenstva

Tower 115, a. s.
Ing. Jozef Simovcik
¢len predstavenstva

PODPISOVA STRANA
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Za Buduceho ndjomcu
v Bratislave dna

Ministerstvo investicii, regionalneho

rozvoja a informatizacie Slovenskej republiky
Ing. Anténia Mayerova

generalna tajomnicka sluzobného uradu

na zéaklade plnomocenstva zo dna 18.8.2020



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 05.10.2021
Katastralne Gzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 12:48:06

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4071
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
9134/ 45 3542 zastavana plocha a nadvorie 16 1
9134/147 973 zastavana plocha a nadvorie 18 1
9134/155 1352 zastavana plocha a nadvorie 18 1
9134/158 2833 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacené stpisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
4195 9134/ 45 20 Administrativha budova 1
7629 9134/158 6 Parkovaci dom pre TOWER 115 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova

6 - Ina dopravna a telekomunikaéna budova (budova pristavu, garaze, kryté parkovisko, budova na radiové a televizne
vysielanie a iné)

Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Tower 115, a.s., Karloveska 34, Bratislava, PSC 841 04, SR 1/1
1o : 35945320
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-3462/05 zo dna 8.12.2005.
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-21460/08 zo dna 28.7. 2008.
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-13646/12 zo dna 14.6.2012
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-18308/12 zo dna 6.8.2012.

Informativny vypis 1/2 Udaije platné k: 04.10.2021 18:00



CAST C: TARCHY

Por.¢é.:

1

-

1

Pravo prechodu a prejazdu cez €ast’ zat'azenych nehnutelnosti parc.¢. 9134/5, 9134/25, 9134/53, 9134/54 v
rozsahu vyznaéenom v GP ¢. 36/2009 na opravnené nehnutelnosti parc. €. 9134/45, 9134/147 a stavby sup.¢.
4195 na parc.¢. 9134/45 viastnikom opravnenych nehnutelnosti alebo akoukolvek osobou odvodzujiucou
svoje prava od vlastnika opravnenych nehnutelnosti v stilade so Zmluvou o zriadeni vecného bremena zo dna
24.09.2009 podla rozhodnutia ¢. V-20575/09 zo dna 30.9.2009

Pravo z vecného bremena - povinnost’ vlastnika pozemkov parc.¢. 9134/47,57 strpiet’ ulozenie vodovodnej
pripojky, dazd’'ovej a tukovej kanalizacie a strpiet’ pristup k tymto pripojkam v rozsahu vyznaéenom
geometrickym planom ¢€.40/2009 z 29.9.2009 v prospech vlastnika pozemkov parc.¢. 9134/45,147 a stavby
supis.¢. 4195 na pozemku parc.¢. 9134/45 podla V-22058/09 zo dna 13.10.2009

Vecné bremeno zat'azujuce pozemky parc.¢. 9134/5, 9134/53, zriadené na dobu neurcitu v prospech pozemkov
parc.€. 9134/45, 9134/147 a stavby sup.¢€. 4195 na parc.¢. 9134/45, spocivajuce v prave prechodu a prejazdu cez
cast’ zat'azenych nehnutelnosti v rozsahu vyznacenom v GP ¢. 36/2009 na opravnené nehnutelnosti
vlastnikom opravnenych nehnutelnosti alebo akoukolvek osobou odvodzujicou svoje prava od vlastnika
opravnenych nehnutelnosti v sulade so Zmluvou o zriadeni vecného bremena zo diia 24.09.2009 podla
rozhodnutia €. V-20575/09 zo dna 30.9.2009, zmena na zaklade GP 77/2010 nové p.¢. 9134/154, 9134/155; podla
GP ¢€.53/2012 zanikla parc.€.9134/154, vznikla nova parc.¢.9134/158, podla Z-8137/12.

Zalozné pravo v prospech VSeobecnej tiverovej banky, a.s., ICO: 31320155 na pozemok parc.€.9134/45,
9134/147, 9134/155, 9134/158 a stavbu supis.€.4195 na pozemku parc.¢.9134/45 a stavbu supis.¢.7629 na
pozemku parc.¢.9134/158, podla V-31214/12 zo dina 9.1.2013.

Vecné bremeno in personam k nehnutelnosti spocivajuceho v povinnosti povinného z vecného bremena ako
vlastnika zat'azeného pozemku registra C KN parcelné €islo 9134/147 strpiet’ na ¢asti predmetného pozemku v
rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane uradne overenom okresnym uradom pod ¢&. 2137/2015 zriadenie a
ulozenie elektroenergetickych zariadeni, uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie,
modernizacie a akékolvek iné stavebné upravy elektroenergetickej stavby vratane jej odstranenia ako aj vstup,
prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami
opravnenym za G€elom vykonu povolenej ¢innosti a vykonu v p r o s p e ¢ h opravneného z vecného bremena
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36 361 518, Culenova 6, 816 47 Bratislava na zaklade zmluvy o zriadeni
vecného bremena podFa V-4795/16 zo dina 29.04.2016.

Vecné bremeno - spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemku parc.€. 9134/147 strpiet’ na pozemku v rozsahu
vyznacenom geometrickym planom overenym pod €. 2857/2017 zo dna 30.11.2017 zriadenie a ulozenie
elektroenergetickych zariadeni, uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie
a akékolvek iné stavebné upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie v prospech opravneného
Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s., ICO 36361518, podla V-4627/2018 zo diha 19.3.2018

Vecné bremeno - spocivajlce v povinnosti vlastnika pozemku parc.¢. 9134/155 strpiet’ zriadenie a uzivanie
stavby - objekt SO21 arealové komunikacie a spevnené plochy na pozemku p.¢. 9134/155 v rozsahu
vyznacéenom v geometrickom plane overenom 22.10.2018 pod ¢. G1-2354/18 vratane jej udrzby, oprav, Uprav,
rekonstrukcii a modernizacii, stavebnych tUprav a odstranenia stavby a vstupu na pozemok v nevyhnutnom
rozsahu v prospech vlastnika stavby Admin.budova PANORAMA CITY lll. Business na p.¢. 9134/187, podla V-
35195/2018 zo dna 11.12.2018

Vecné bremeno - spocivajlice v povinnosti viastnika pozemku reg. C KN parc.¢. 9134/147 a stavby so
sup.€.4195 na parc.¢. 9134/145 strpiet’ na nehnutelnostiach v rozsahu vyznaéenom geometrickym planom
overenym pod ¢.1064/2018:

a) zriadenie a ulozenie elektroenergetickych zariadeni,

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie, .

v prospech opravneného Zapadoslovenska distribuéna, a.s., (ICO: 36361518), podla V-9761/2019 zo dna
11.04.2019.

Iné udaje:

1

1
1

1

Pravo z vecného bremena spocivajuce v prave prechodu cez pozemky parc.¢.9165/17,21293/3 v prospech
vlastnikov pozemkov parc.¢.9165/18 a 9166 v rozsahu danom geometrickym planom ¢€.034/2002 zo dria 2.4.2002
za ucelom zabezpecenia trvalého pristupu podla V-1206/2002 zo dita 27.6.2002.

Zmluva o vymene poradia zaloznych prav V-21518/09 zo dira

9.10.20009.

Zmena sidla spolo¢nosti podla R-810/12

Zmena pravnej formy a sidla spolo¢nosti, R-4788/16

Zapis GP ¢.1333/2018 v zmysle kolaudaéného rozhodnutia ¢.:7882/36418/2018/STA/Zub zo diia 21.8.2018, R-
8126/2018.

Zmena obchodného mena, R-4966/2019

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaije platné k: 04.10.2021 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 05.10.2021
Katastralne Gzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 12:48:06

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4071
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
9134/ 45 3542 zastavana plocha a nadvorie 16 1
9134/147 973 zastavana plocha a nadvorie 18 1
9134/155 1352 zastavana plocha a nadvorie 18 1
9134/158 2833 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacené stpisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
4195 9134/ 45 20 Administrativha budova 1
7629 9134/158 6 Parkovaci dom pre TOWER 115 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova

6 - Ina dopravna a telekomunikaéna budova (budova pristavu, garaze, kryté parkovisko, budova na radiové a televizne
vysielanie a iné)

Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Tower 115, a.s., Karloveska 34, Bratislava, PSC 841 04, SR 1/1
1o : 35945320
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-3462/05 zo dna 8.12.2005.
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-21460/08 zo dna 28.7. 2008.
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-13646/12 zo dna 14.6.2012
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-18308/12 zo dna 6.8.2012.

Informativny vypis 1/2 Udaije platné k: 04.10.2021 18:00



CAST C: TARCHY

Por.¢é.:

1

-

1

Pravo prechodu a prejazdu cez €ast’ zat'azenych nehnutelnosti parc.¢. 9134/5, 9134/25, 9134/53, 9134/54 v
rozsahu vyznaéenom v GP ¢. 36/2009 na opravnené nehnutelnosti parc. €. 9134/45, 9134/147 a stavby sup.¢.
4195 na parc.¢. 9134/45 viastnikom opravnenych nehnutelnosti alebo akoukolvek osobou odvodzujiucou
svoje prava od vlastnika opravnenych nehnutelnosti v stilade so Zmluvou o zriadeni vecného bremena zo dna
24.09.2009 podla rozhodnutia ¢. V-20575/09 zo dna 30.9.2009

Pravo z vecného bremena - povinnost’ vlastnika pozemkov parc.¢. 9134/47,57 strpiet’ ulozenie vodovodnej
pripojky, dazd’'ovej a tukovej kanalizacie a strpiet’ pristup k tymto pripojkam v rozsahu vyznaéenom
geometrickym planom ¢€.40/2009 z 29.9.2009 v prospech vlastnika pozemkov parc.¢. 9134/45,147 a stavby
supis.¢. 4195 na pozemku parc.¢. 9134/45 podla V-22058/09 zo dna 13.10.2009

Vecné bremeno zat'azujuce pozemky parc.¢. 9134/5, 9134/53, zriadené na dobu neurcitu v prospech pozemkov
parc.€. 9134/45, 9134/147 a stavby sup.¢€. 4195 na parc.¢. 9134/45, spocivajuce v prave prechodu a prejazdu cez
cast’ zat'azenych nehnutelnosti v rozsahu vyznacenom v GP ¢. 36/2009 na opravnené nehnutelnosti
vlastnikom opravnenych nehnutelnosti alebo akoukolvek osobou odvodzujicou svoje prava od vlastnika
opravnenych nehnutelnosti v sulade so Zmluvou o zriadeni vecného bremena zo diia 24.09.2009 podla
rozhodnutia €. V-20575/09 zo dna 30.9.2009, zmena na zaklade GP 77/2010 nové p.¢. 9134/154, 9134/155; podla
GP ¢€.53/2012 zanikla parc.€.9134/154, vznikla nova parc.¢.9134/158, podla Z-8137/12.

Zalozné pravo v prospech VSeobecnej tiverovej banky, a.s., ICO: 31320155 na pozemok parc.€.9134/45,
9134/147, 9134/155, 9134/158 a stavbu supis.€.4195 na pozemku parc.¢.9134/45 a stavbu supis.¢.7629 na
pozemku parc.¢.9134/158, podla V-31214/12 zo dina 9.1.2013.

Vecné bremeno in personam k nehnutelnosti spocivajuceho v povinnosti povinného z vecného bremena ako
vlastnika zat'azeného pozemku registra C KN parcelné €islo 9134/147 strpiet’ na ¢asti predmetného pozemku v
rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane uradne overenom okresnym uradom pod ¢&. 2137/2015 zriadenie a
ulozenie elektroenergetickych zariadeni, uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie,
modernizacie a akékolvek iné stavebné upravy elektroenergetickej stavby vratane jej odstranenia ako aj vstup,
prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami
opravnenym za G€elom vykonu povolenej ¢innosti a vykonu v p r o s p e ¢ h opravneného z vecného bremena
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36 361 518, Culenova 6, 816 47 Bratislava na zaklade zmluvy o zriadeni
vecného bremena podFa V-4795/16 zo dina 29.04.2016.

Vecné bremeno - spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemku parc.€. 9134/147 strpiet’ na pozemku v rozsahu
vyznacenom geometrickym planom overenym pod €. 2857/2017 zo dna 30.11.2017 zriadenie a ulozenie
elektroenergetickych zariadeni, uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie
a akékolvek iné stavebné upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie v prospech opravneného
Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s., ICO 36361518, podla V-4627/2018 zo diha 19.3.2018

Vecné bremeno - spocivajlce v povinnosti vlastnika pozemku parc.¢. 9134/155 strpiet’ zriadenie a uzivanie
stavby - objekt SO21 arealové komunikacie a spevnené plochy na pozemku p.¢. 9134/155 v rozsahu
vyznacéenom v geometrickom plane overenom 22.10.2018 pod ¢. G1-2354/18 vratane jej udrzby, oprav, Uprav,
rekonstrukcii a modernizacii, stavebnych tUprav a odstranenia stavby a vstupu na pozemok v nevyhnutnom
rozsahu v prospech vlastnika stavby Admin.budova PANORAMA CITY lll. Business na p.¢. 9134/187, podla V-
35195/2018 zo dna 11.12.2018

Vecné bremeno - spocivajlice v povinnosti viastnika pozemku reg. C KN parc.¢. 9134/147 a stavby so
sup.€.4195 na parc.¢. 9134/145 strpiet’ na nehnutelnostiach v rozsahu vyznaéenom geometrickym planom
overenym pod ¢.1064/2018:

a) zriadenie a ulozenie elektroenergetickych zariadeni,

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie, .

v prospech opravneného Zapadoslovenska distribuéna, a.s., (ICO: 36361518), podla V-9761/2019 zo dna
11.04.2019.

Iné udaje:

1

1
1

1

Pravo z vecného bremena spocivajuce v prave prechodu cez pozemky parc.¢.9165/17,21293/3 v prospech
vlastnikov pozemkov parc.¢.9165/18 a 9166 v rozsahu danom geometrickym planom ¢€.034/2002 zo dria 2.4.2002
za ucelom zabezpecenia trvalého pristupu podla V-1206/2002 zo dita 27.6.2002.

Zmluva o vymene poradia zaloznych prav V-21518/09 zo dira

9.10.20009.

Zmena sidla spolo¢nosti podla R-810/12

Zmena pravnej formy a sidla spolo¢nosti, R-4788/16

Zapis GP ¢.1333/2018 v zmysle kolaudaéného rozhodnutia ¢.:7882/36418/2018/STA/Zub zo diia 21.8.2018, R-
8126/2018.

Zmena obchodného mena, R-4966/2019

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaije platné k: 04.10.2021 18:00



MINISTERSTVO
INVESTICH, REGIONALNEHO ROZVOJA

A INFORMATIZACIE
SLOVENSKE] REPUBLIKY

PLNOMOCENSTVO
Splnomocnitel’:
Nazov: Ministerstvo investicii, regiondlneho rozvoja a informatizacie Slovenskej
republiky
Sidlo: Stefanikova 15, 811 05 Bratislava
ICO: 50 349 287
Statutarny organ: Mgr. art. Veronika RemiSova M. A., ArtD., ministerka
(dalej len ,,splnomocnitel™ alebo ,,ministerstvo®)
Splnomocnenec:
Meno a priezvisko: Ing. Anténia Mayerova
Funkcia: generalny tajomnik sluZobného tradu
Datum narodenia: 02.06.1961
Trvale bytom: Kvetna 16, 821 08 Bratislava

(dalej len ,,splnomocnenec®)

Splnomocnitel’ tymto udeluje splnomocnencovi plnomocenstvo, aby pocas nepritomnosti Statutarneho
organu splnomocnitel’a vykonaval v jeho mene pravne ukony, opravnenia a povinnosti Statutarneho organu,
a to aby podpisoval:

- pisomnosti adresované predsedovi vlady, ostatnym Elenom vlady, resp. Statutarnym orgédnom
ostatnych ustrednych organov Statnej spravy, samospravy alebo inych subjektov,

- materialy vypracované ministerstvom, ato najmi: zdkony a iné vSeobecné zavdzné pravne
predpisy, medzinarodné zmluvy adohody, navrhy, spravy, bilancie, odpocty, protokoly,
stanoviska, koncepcné a metodické materialy, hlasenie o stave plnenia tloh z uzneseni vlady a
navrhy na zru$enie alebo zmenu uloh z uzneseni vlady,

- pisomnosti vyplyvajuce z plnenia Gloh predsedu Narodného monitorovacieho vyboru pre eurépske
strukturalne a investiéné fondy podra Statitu Narodného monitorovacieho vyboru pre eurdpske
Strukturalne a investi¢né fondy na programové obdobie 2014 — 2020 a Rokovacieho poriadku
Narodného monitorovacieho vyboru pre eurdpske Strukturdlne a investi¢né fondy na programové
obdobie 2014 — 2020,

- ziadosti o vykonanie bezpe¢nostnej previerky k opravneniu na oboznamovanie sa s utajovanymi
skuto¢nost’ami pre zamestnancov ministerstva,

- uétovnu zavierku a finanéné vykazy za uctujucu jednotku ministerstva,

- zmluvy (kontrakty, ramcové dohody a dohody uzavreté medzi ministerstvom a inymi pravnickymi
osobami alebo fyzickymi osobami) a ich dodatky, vratane zmlav v ramci verejného obstaravania,
zmliv uzatvaranych podla zékona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov,

- opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov vyplyvajtcich z kontrol a auditov vykonanych na



ministerstve inymi orgdnmi $titnej spravy a organmi EU, okrem tych, ktoré boli vykonané na
organiza¢nych Gtvaroch ministerstva, kde ministerstvo vystupuje ako tretia osoba,

- vSetky  pisomnosti, vratane schvalovania zahraniénych pracovnych ciest, vo veciach
vyplyvajlicich zo $tatnozamestnaneckych a pracovnopravnych vztahov zamestnancov v priamej
riadiacej pdsobnosti $tatutarneho organu splnomocnitel'a s vynimkou generilneho tajomnika
sluzobného uradu,

- rozhodnutia vydané v spravnom alebo inom konani v pripadoch, v ktorych je podl'a osobitného
zékona prislusny na rozhodnutie Statutér stredného organu Statnej spravy vratane rozhodnuti
o rozklade,

- pisomnosti stvisiace s preSetrovanim st'aznosti alebo peticii,

- systém riadenia Eurdpskych Strukturdlnych a investicnych fondov (dalej len ,,systém riadenia
ESIF«),

- pisomnosti suvisiace s Nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 247/2016 Z. z., ktorym sa
ustanovuje systém uplatiiovania niektorych pravomoci Uradu podpredsedu vlady Slovenskej
republiky pre investicie a informatizaciu v zneni nariadenia vlady ¢. 71/2018 Z. z., ak predmetna
pisomnost” podpisovana podla citovaného nariadenia vlady nezakladda mozny konflikt zaujmov
v pripade, kedy by sa Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie SR mohlo stat’
prijimatel'om,

- zasadné pripomienky k materidlom v medzirezortnom pripomienkovom konani,

- interné riadiace akty ministerstva,

- pisomnosti stvisiace s vykonom vnitorného auditu podla zakona ¢. 357/2015 Z. z. o financ¢nej
kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
(menovanie vnitorného auditora, §tatit, plany a ro¢nu spravu vnutorného auditu, a poverenie a
program na vykon vnutorného auditu).

Plnomocenstvo je udelené na dobu neurditi. PInomocenstvo zanika:
- odvolanim plnomocenstva (odvolanie je mozné vykonat’ kedykol'vek),
- ukonéenim vykonavania funkcie Statutdrneho organu splnomocnitel’a alebo funkcie generalneho
tajomnika sluZobného uradu zo strany splnomocnenca.

Za splnomocnitela:

V Bratislave, 4 ¢y 90p

Mgr. art. Veronika RemiSova M. A., ArtD., ministerka

Za splnomocnenca:

V Bratislave, 447316 2020

Splnomocnenec: plnomocenstvo v celom rozsahu prijima

/’/ﬁ/);(/

/
Ing. Anténia Mayerova, generalna tajomnicka sluzobného tradu



ZMLUVA O NAJME

uzatvorena podl'a § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a prislusnych ustanoveni zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika

0 najomnej zmluve
(d’alej len ,,Zmluva“)

medzi:

prenajimatel’om:

obchodné meno:
sidlo:

ICO:

IC DPH:

Zapis:

Néajomné:

Naklady:

zastiipenie:

(d’alej len ,,Prenajimatel’*)

najomcom:
nazov:

Sidlo:

ICO:

IC DPH:

Pravna forma:
Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT (BIC):
Konanie v mene:

(dalej len ,,Najomca“)

Tower 115, a. s.

Karloveska 34, 841 04 Bratislava

35945 320

SK2022038150

v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 6278/B

IBAN: SK38 0200 0000 0030 8933 3154

IBAN: SK91 0200 0000 0030 8933 6953

[...]

Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie
Slovenskej republiky

Stefanikova 15, 811 05 Bratislava

50 349 287

SK2120287004

rozpoCtova organizacia, Gstredny organ Statnej spravy

Statna pokladnica

SK52 8180 0000 0070 0055 7142

SPSRSKBA

[..]

(dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)




Nakol’ko:

A Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy TOWER 115 na Pribinovej ulici v Bratislave
a Parkovacieho domu pre TOWER 115 na Landererovej ulici v Bratislave, bliz$ie definované v
¢lanku 1 Zmluvy.

B Prenajimatel’ pontkol N4jomcovi do najmu nebytové priestory nachidzajuce sa v Budove a

parkovacie miesta v Parkovacom dome.

C Néajomca ponuku Prenajimatel’a podl'a bodu B akceptoval.

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o najme nebytovych priestorov za nasledovnych

podmienok:
1 Definicie
1.1 Na tcely tejto Zmluvy, jej priloh a dodatkov, budu mat’ slova a slovné spojenia uvedené v tomto

¢lanku nasledovny vyznam:

111

1.1.2

1.13

114

115

116

Tower 115, a. s../

,»Add-on percento sa rozumie percentualna miera, ktora bola dohodnuta vychadzajuc
z miery uzivania Spolo¢nych priestorov Ndjomcom; pre vylucenie pochybnosti v§ak
nejde o vymedzenie realne oddelitelnej casti Spolo¢nych priestorov uZivanej
N4éjomcom a nestava sa stiCast'ou Priestorov a ich pravny rezim je rovnaky ako pravny
rezim Spolo¢nych priestorov; na Ucel tejto Zmluvy je Add-on percento pevne
stanovené vo vyske 6,9 % a pocas trvania tejto Zmluvy sa nebude menit’.

,Bezna udrzba“ je sthrn prac potrebnych pre udrZiavanie Priestorov v stave
sposobilom na ich riadne uzivanie vratane odstrafiovania nasledkov ich opotrebenia
a riadneho ¢istenia a upratovania.

,Budova” je stavba TOWER 115, popis stavby: Administrativna budova, druh
stavby: Ind budova, supisné ¢islo 4195, druh administrativna budova, postavena na
pozemku registra C-KN parcelné ¢islo 9134/45 o vymere 3542 m?, zastavana plocha
anadvorie, ktora je zapisana Vv katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom
Bratislava, Katastralny odbor pre okres Bratislava I, na LV €. 4071 pre katastralne
uzemie Staré Mesto. .

»,Danové naklady“ st naklady spojené so zabezpeéenim plnenia povinnosti vlastnika
Budovy a Pril'ahlého pozemku a Zastaveného pozemku vyplyvajucich z ustanoveni
druhej Casti zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov (dan
z nehnutel’nosti), pripadne d’alSich povinnosti obdobného charakteru, ktoré budu
ulozené orgdnom verejnej spravy vlastnikovi Budovy a/alebo Prilahlého pozemku
a/alebo Zastavaného pozemku na zaklade zmenenej pravnej upravy. Danové naklady
su aj ndklady na dan z nehnutelnosti, vynalozené Prenajimatelom, ktoré boli na
vlastnika Budovy prenesené na zaklade zmluvy, najmd zmluvy o zriadeni vecného
bremena k prilahlym pozemkom alebo najomnej zmluvy.

,Den prevzatia®“ je den podpisu prislusného Preberacieho protokolu vo vztahu ku
Kancelarskym priestorom 1, Kancelarskym priestorom 2, Kancelarskym priestorom
3, Skladovym priestorom, Parkovacim miestam v Parkovacom dome 1, Parkovacim
miestam v Parkovacom dome 2 alebo Parkovacim miestam v Parkovacom dome 3
podla toho, ¢o je aplikovatelné; Den prevzatia sa ku kazdym z uvedenych
priestorov/parkovacich miest posudzuje samostatne podl'a prislusného Preberacieho
protokolu, ktorého su predmetom.

»Doba najmu“ je doba, pocas ktorej je Najomca opravneny uzivat’ prislusnu cast
Predmetu najmu.
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117

1.1.8

1.1.9

1.1.10

1111

1.1.12

1.1.13

Tower 115, a. s../

,Dodavatelia® st dodavatelia stavebnych prac, materidlov a zariadeni, ktori su
V osobitnom zmluvnom vztahu s Prenajimatel'om.

»Doverné informacie“ su vsetky skuto¢nosti, informacie a tidaje, ktoré sa Zmluvné
strany dozvedeli v suvislosti s touto Zmluvou, jej plnenim a predkontraktaénymi
rokovaniami s fiou suvisiacimi; rovnako sa za Déverné povazujt vsetky prilohy tejto
Zmluvy, ktoré neboli zverejnené.

»Drobné opravy*“ su opravy podlahy, vymeny kobercov, prahov, list, opravy
jednotlivych Casti okien a dveri aich prislusenstva, vymeny vypinacov, zasuviek,
isti¢ov, svietidiel, uzaverov na rozvodoch plynu, opravy armatir na rozvodoch vody,
sifonov, lapacov tuku, opravy meracov tepla, vody, ak st instalované v Priestoroch,
ainé drobné opravy Priestorov a odstraiiovanie $kéd nesposobenych Najomcom
alebo osobami, ktoré sa zdrziavaji v Priestoroch sjeho vedomim, ak naklady na
jednotliva pracu alebo niekol’ko suvisiacich prac nepresiahnu Limit nakladov.

»Energie“ su elektrina, voda, plyn na ohrev vody na ucely vykurovania, pokial’ sa
V tejto Zmluve hovori o dodavkach Energii, rozumie sa tym dodéavka elektriny, vody,
plynu na ohrev vody a na t¢ely vykurovania, odvod odpadovej vody (vratane odvodu
zrazkovej vody), chladenie.

»Index spotrebitel’skych cien“ sa rozumie harmonizovany eurdpsky index
spotrebitel'skych cien vyhlasovany Eurostatom, publikovany na jeho internetovej
stranke, v stlade so vstupom (Cislom) reprezentujucim aktudlny rast indexu
spotrebitel’'skych cien v Eurdpskej tnii za poslednych dvanast’ (12) mesiacov, ¢islo je
uvedené v dokumente ,,HICP (Harmonised Indices of Consumer Prices) — All Items*
v sekcii ,,Percentage change — 12 months average®, riadok ,,Slovakia“ v stipci
oznacujicom dvanasty (12.) mesiac predchadzajiceho kalendarneho roka, pripadne na
inej relevantnej webovej stranke, ak strdnka Eurostatu nebude v prevadzke, resp.
nebude uvadzat takto StruktGrovany udaj av pripade, ze HICP uz nebude
zverejiiovany, taky inflaény index, ktory je svojou charakteristikou v zdsade podobny
HICP a ktory bude urceny postupom za primeranej aplikacie bodu 5.5.4 Zmluvy.

,Kancelarske priestory“ st Kancelarske priestory 1 a po podpise Preberacieho
protokolu ku Kancelarskym priestorom 2 tiez Kancelarske priestory 2 a po podpise
Preberacieho protokolu ku Kancelarskym priestorom 3 tiez Kancelarske priestory 3
a to az do zaniku najmu niektorej Casti z uvedeného.

,Kancelarske priestory 1 st nebytové priestory na

1.1.13.1 26. nadzemnom podlazi (25. (dvadsiatom piatom) poschodi) Budovy s
podlahovou plochou 1.396,00 m?,

1.1.13.2 20. nadzemnom podlazi (19. (devétnastom) poschodi) Budovy s podlahovou
plochou 1.396,00 m?,

1.1.13.3 18. nadzemnom podlazi (17. (sedemnastom) poschodi) Budovy s podlahovou
plochou 1.396,00 m?,

1.1.13.4 14. nadzemnom podlazi (13. (trinastom) poschodi) Budovy s podlahovou
plochou 1.396,00 m?,

1.1.13.5 7. nadzemnom podlaZi (6. (Siestom) poschodi) Budovy s podlahovou plochou
1.396,00 m?,

1.1.13.6 6. nadzemnom podlazi (5. (piatom) poschodi) Budovy s podlahovou plochou
1.396,00 m?,

1.1.13.7 1. nadzemnom podlazi (prizemie) Budovy s podlahovou plochou 117,00 m2
oznaceny ako 1.13 v Prilohe Sa,

1.1.13.8 2. nadzemnom podlazi (1. (prvé) poschodie) Budovy s podlahovou plochou
72,00 m2 oznaceny ako zasadacia miestnost’ ¢. 1 v Prilohe Sa,
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1.1.13.9 2. nadzemnom podlazi (1. (prvé) poschodie) Budovy s podlahovou plochou
43,10 m2 oznacéeny ako zasadacia miestnost’ ¢. 2 v Prilohe Sa,

1.1.13.10 2. nadzemnom podlazi (1. (prvé) poschodie) Budovy s podlahovou plochou
27,08 m2 oznaceny ako zasadacia miestnost’ €. 3 v Prilohe 5a,

ktorych podorys a umiestnenie v ramci prislusnych podlazi upravuje polohopisny plan
tvoriaci Prilohu 5a tejto Zmluvy. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze podlahova
plocha Kancelarskych priestorov 1 bola vymerand podla pravidiel BOMA
International (angl. Building Owners and Managers Association International)
Edition 1-1996;

Kancelarske priestory 1 st ohranic¢ené osami deliacich stien medzi Kancelarskymi
priestormi 1 alebo Spolo¢nymi priestormi na Prislusnom podlazi Budovy alebo inymi
susediacimi priestormi, a osami fasady Budovy; vZdy st v8ak ohrani¢ené vonkajSou
hranicou dveri, okien a predmetov (inych ako deliace steny), ktoré oddeluju
Kancelarske priestory 1 od Spolo¢nych priestorov na Prislusnom podlazi Budovy alebo
inych susediacich priestorov.

,Kancelarske priestory 2 su nebytové priestory na

1.1.14.1 25. nadzemnom podlazi (24. (dvadsiatom S$tvrtom) poschodi) Budovy s
podlahovou plochou 1.396,00 m?,

1.1.14.2 24. nadzemnom podlazi (23. (dvadsiatom tretom) poschodi) Budovy s
podlahovou plochou 1.396,00 m?,

1.1.14.3 23. nadzemnom podlazi (22. (dvadsiatom druhom) poschodi) Budovy s
podlahovou plochou 1.396,00 m?,

1.1.14.4 10. nadzemnom podlazi (9. (deviatom) poschodi) Budovy s podlahovou
plochou 1.396,00 m?,

1.1.14.5 9. nadzemnom podlazi (8. (6smom) poschodi) Budovy s podlahovou plochou
1.396,00 m?,

ktorych pddorys a umiestnenie v ramci prislusnych podlazi upravuje polohopisny plan
tvoriaci Prilohu 5b tejto Zmluvy. Najomca berie na vedomie a suhlasi, ze podlahova
plocha Kancelarskych priestorov 2 bola vymerana podla pravidiel BOMA
International (angl. Building Owners and Managers Association International)
Edition 1-1996;

Kancelarske priestory 2 st ohranic¢ené osami deliacich stien medzi Kancelarskymi
priestormi 2 alebo Spolo¢nymi priestormi na Prislu§nom podlazi Budovy alebo inymi
susediacimi priestormi, a osami fasady Budovy; vzdy st vSak ohrani¢ené vonkajsou
hranicou dveri, okien apredmetov (inych ako deliace steny), ktoré oddeluju
Kancelarske priestory 2 od Spolo¢nych priestorov na Prislusnom podlazi Budovy alebo
inych susediacich priestorov.

.Kancelarske priestory 3 st nebytové priestory na

1.1.15.1 22. nadzemnom podlazi (21. (dvadsiatom prvom) poschodi) Budovy s
podlahovou plochou 1.396,00 m?,

1.1.15.2 21. nadzemnom podlazi (20. (dvadsiatom) poschodi) Budovy s podlahovou
plochou 1.396,00 m?,
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1.1.15.3 12. nadzemnom podlazi (11. (jedenastom) poschodi) Budovy s podlahovou
plochou 1.396,00 m?,

1.1.15.4 1. nadzemnom podlazi (prizemie) Budovy s podlahovou plochou 327,00 m2
vyznaceny V Prilohe 5¢

ktorych podorys a umiestnenie v rdmeci prislusnych podlazi upravuje polohopisny plan
tvoriaci Prilohu 5c tejto Zmluvy. Ndjomca berie na vedomie a sthlasi, ze podlahova
plocha Kancelarskych priestorov 3 bola vymerana podla pravidiel BOMA
International (angl. Building Owners and Managers Association International) Edition
1-1996;

Kancelarske priestory 3 su ohrani¢ené osami deliacich stien medzi Kancelarskymi
priestormi 3 alebo Spolo¢nymi priestormi na Prislusnom podlazi Budovy alebo inymi
susediacimi priestormi, a osami fasady Budovy; vzdy st vSak ohrani¢ené vonkajsou
hranicou dveri, okien a predmetov (inych ako deliace steny), ktoré oddeluju
Kancelarske priestory 3 od Spolo¢nych priestorov na Prislusnom podlazi Budovy alebo
inych susediacich priestorov.

»Komunalny odpad“ je komunalny odpad v zmysle § 80 ods. 1 zakona ¢. 79/2015
Z.z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov a iny odpad podobnych
vlastnosti a zloZenia, ktory vznika pri vykone ¢innosti Najomcu v Predmete najmu.

,,Limit nakladov* je suma 200,- Euro (slovom dvesto Euro) bez DPH.

LNajomné“ je odplata za uZivanie Priestorov blizsie $pecifikovana v bode 5.2 tejto
Zmluvy pozostavajuca z Najomného za Kancelarske priestory a Najomného za
Skladové priestory.

»Naklady na energie“ si Naklady na vlastné energie a Naklady na spolo¢né energie.

,»Naklady na vlastné energie* st naklady na dodavku Energii do Priestorov (vratane
poplatkov za distribuciu, poplatkov za rezervovanu kapacitu, a d’alSich nakladov
spojenych s dodanim, distribuciou, prenosom a spotrebou Energit).

»Naklady na spolo¢né energie® su naklady na dodavku Energii do Spoloénych
priestorov (vratane poplatkov za distribuciu, poplatku za rezervovani kapacitu,
a d’alsich nakladov spojenych s dodanim, distribaciou, prenosom a spotrebou Energii).

,,Odovzdavané priestory su Kancelarske priestory 1 a/alebo Kancelarske priestory
2 a alalebo Kancelarske priestory 3 a/alebo Skladové priestory alebo niektoré z nich,
ktoré maju byt/su predmetom Preberacieho konania v prislusnom termine podla
Prilohy 8 tejto Zmluvy;

»Parkovaci dom“ je stavba popis stavby: Parkovaci dom pre TOWER 115, druh
stavby: Ina dopravna a telekomunikac¢na budova, stupisné ¢islo 7629, orientacné Cislo
10, ktora je postavend najmé na pozemku parcelné ¢. 9134/158 o vymere 2.833m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, ktora je zapisana v katastri nehnutel'nosti
vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na LV ¢. 4071 pre
katastralne Gizemie Staré mesto a ktorej vlastnikom je Prenajimatel’.

,Podlahova plocha“ je 8.635,18 m2 apo podpise Preberacieho protokolu ku
Kancelarskym priestorom 2 bude 15.615,18 m2 a po podpise Preberacieho protokolu
ku Kancelarskym priestorom 3 bude 20.130,18 m2 ato az do zaniku n4jmu niektorej
Casti z uvedeného.

Podlahova plocha s Add-on percentom* je 9.231,01 m2 a po podpise Preberacieho
protokolu ku Kancelarskym priestorom 2 bude 16.692,63 m2 apo podpise
Preberacieho protokolu ku Kancelarskym priestorom 3 bude 21.519,16 m2 a to az do
zaniku ndjmu niektorej Casti z uvedeného.
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,Podlahova plocha Skladovych priestorov® je 572,18 m2.
»Podlahova plocha Skladovych priestorov s Add-on percentom* je 611,66 m2.

»Poistné naklady“ su naklady spojené so zabezpecenim riadneho poistenia Budovy,
Prislusenstva Budovy pre bezné poistné rizikd a poistenia zodpovednosti za Skodu
v salade s bodom 10.6 tejto Zmluvy.

»Povolenia® su vSetky povolenia, rozhodnutia a sithlasy organov verejnej moci alebo
sposobilosti/opravnenia vyplyvajuce z prislusnych pravnych predpisov, vyzadované
podla platnych a Wu€innych pravnych predpisov Slovenskej republiky na
prevadzkovanie ¢innosti Najomcu v Predmete najmu v stlade s Uéelom najmu vratane
kladného tradného povolenia vydaného zo strany prislu§ného regionalneho tradu
verejného zdravotnictva v stlade so zakonom ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
arozvoji verejného zdravotnictva, ktoré su potrebné pre prevadzkovanie cinnosti
Néjomcu v Predmete ndjmu, ktoré je Najomca povinny udrziavat’ v platnosti pocas
celej Doby najmu, ako aj iné povolenia potrebné pre prevadzku Predmetu najmu
Néjomcom alebo pre ¢innosti Ndjomcu v Predmete ndjmu vyzadované prislusnymi
pravnymi predpismi.

»Preberacie konanie“ je konanie, v ktorom Prenajimatel' odovzdd Kancelarske
priestory 1 a/alebo Kancelarske priestory 2 a/alebo Kancelarske priestory 3 a/alebo
Skladové priestory a/alebo Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1 a/alebo
Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2 a/alebo Parkovacie miesta v Parkovacom
dome 3 resp. ktorékol'vek z uvedeného do uzivania Najomcovi a Najomca Predmet
najmu prevezme podla ¢lanku 8 tejto Zmluvy.

»Preberaci protokol“ je protokol o odovzdani Kancelarskych priestorov 1 a/alebo
Kancelarskych priestorov 2 a/alebo Kancelarskych priestorov 3 a/alebo Skladovych
priestorov a/alebo Parkovacich miest v Parkovacom dome 1 a/alebo Parkovacich
miest v Parkovacom dome 2 alalebo Parkovacich miest v Parkovacom dome 3
Prenajimatel'om a ich prevzati Ndjomcom do uZivania podl'a ¢lanku 8 tejto Zmluvy.

»Predmet najmu“ su Priestory a Parkovacie miesta v Parkovacom dome. Popis
Predmetu ndjmu je obsiahnuty vtejto Zmluve av prislusnych Preberacich
protokoloch.

»Prevadzkovy poriadok® je subor pisomne urenych a pre vsetkych najomcov
Budovy zaviznych pravidiel a nariadeni vydanych Prenajimatelom upravujicich
rezim prevadzkovania Budovy, ktory tvori Prilohu 2 tejto Zmluvy.

,Priestory“ su Kancelarske priestory a Skladové priestory a to v rozsahu v akom su
v aktualnom Case podpisané Preberacie protokoly k nim; t.j. rozsah Priestorov (a
aplikovatel'nost’ tejto Zmluvy na ne) sa pocas platnosti a t¢innosti tejto Zmluvy meni
podla toho, ku ktorym Odovzdiavanym priestorom boli podpisané Preberacie
protokoly a nasledne podla toho, kedy zanikne ndjom niektorej Casti z uvedeného.
Jednotlivé priestory sa stavaji sicastou Priestorov podpisom prislu§ného Preberacieho
protokolu k nim;

»Prilahly pozemok* je spolo¢né oznacenie pre nehnutelnosti zapisané v katastri
nehnutel'nosti vedenom Okresnym tradom Bratislava, Katastralny odbor:

1.1.36.1 pozemok registra CKN parc. ¢&. 9134/147 o vymere 973 m?, druh
zastavané plochy a nadvoria (d’alej len ,,Pozemok 1),

1.1.36.2 pozemok registra C KN parc. & 9134/155 o vymere 1.352 m?, druh
zastavané plochy a nadvoria (d’alej len ,,Pozemok 27),

ktoré su zapisané na LV €. 4071 pre katastralne izemie Staré Mesto,
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»Prislusné podlazie Budovy“ je podlazie, na ktorom su umiestnené¢ Kancelarske
priestory alebo Skladové priestory.

»PrisluSenstvo Budovy*“ st chodniky, pripojky inzinierskych sieti, odlu¢ovac
ropnych latok, dazd'ova a splaskova kanalizacia, aredlové osvetlenie, prestreSenie
promenady, spevnené plochy a iné komunikacie, ako aj zelené plochy nachadzajtce sa
na Zastavanom pozemku a Prilahlom pozemku, ako aj zelené plochy, ku ktorym ma
Prenajimatel’ pravo uzivania na zaklade zmluvného vztahu a ktoré su urcené na
spoloéné uzivanie.

»Prislusné pravne predpisy” predstavuju vsetky zakony, podzakonné normy
a vSeobecne zavdzné predpisy organov verejnej moci, vratane, nie vSak vyluéne,
vsetkych povoleni, schvéaleni a zmluvnych podmienok, ktoré sa tykaju vlastnictva,
ngjmu, uzivania, udrzby, zmien a oprav Predmetu najmu, Budovy, Parkovacieho
domu, Pril'ahlého pozemku a Zastavaného pozemku.

,,Realiza¢na dokumentacia“ sa rozumie presna Specifikacia, projekty, plany, nakresy
a akdkol'vek ina potrebnd dokumentdcia Uprav, vratane harmonogramu prac,
spracované podl'a platnych a u¢innych pravnych predpisov a Technickych noriem;

»Skladové priestory ¢ sa rozumie nebytové priestory:

1.1.41.1 €.27.17 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 52,81 m2
1.1.41.2 ¢.27.18 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 96,70 m2
1.1.41.3 ¢.27.19 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 96,70 m2
1.1.41.4 ¢.27.20 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 72,16 m2
1.1.41.5 ¢.27.06 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 17,63 m2,
1.1.41.6 ¢.0.46 na 1. podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 46,86 m2
1.1.41.7 ¢.00.30 na 2. podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 77,62 m2
1.1.41.8 ¢.00.31 na 2. podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 77,17 m2
1.1.41.9 ¢.00.44 na 2.podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 34,53 m2
ktorych pddorys a umiestnenie v ramci podlazia upravuje polohopisny plan tvoriaci
Prilohu 4 tejto Zmluvy. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze podlahova plocha
Skladovych priestorov bola vymerana podla pravidiel BOMA International (angl.
Building Owners and Managers Association International) Edition 1-1996;

Skladové priestory su ohrani¢ené osami deliacich stien medzi Skladovymi priestormi
alebo Spolo¢nymi priestormi na Prislusnom podlazi Budovy alebo inymi susediacimi
priestormi, a osami fasady Budovy; vzdy st v§ak ohrani¢ené vonkaj$ou hranicou dveri,
okien a predmetov (inych ako deliace steny), ktoré oddel’uju Skladové priestory od
Spolo¢nych priestorov na Prislusnom podlazi Budovy alebo inych susediacich
priestorov.

»wSluzby* st sluzby vymedzené v bode 5.7 tejto Zmluvy, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim Priestorov a/alebo Spoloénych ¢asti, Spolo¢nych priestorov,
Spolo¢nych zariadeni, Technickych zariadeni a Prislusenstva Budovy.

»Spolocné Casti® st Casti Budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpe€nost, najma
zaklady Budovy, strechy, fasady, priecelia, vchody, vodorovné nosné a izolac¢né
konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

»Spolocné priestory* su priestory nachadzajuce sa v Budove, ktoré su urené na

spoloéné uzivanie, najmd chodby, schodiska, foyer, priestory, kde st umiestnené
Spolo¢né zariadenia.

»Spolocné zariadenia® su zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie a slizia
Budove, ato aj v pripade, ak st umiestnené mimo Budovy najmi vytahy, kotolne
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vratane technologického zariadenia, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky, transformatory.

,Technické normy“ sa rozumie vsetky zavdzné ako aj doporucené (nezdvizné)
slovenské a eurdpske technické normy tykajtice sa realizacie Uprav;

»Technické zariadenia“ st technické zariadenia a vyhradené technické zariadenia vo
vlastnictve alebo uZivani Prenajimatel'a umiestnené v Budove, alebo mimo nej, ak
sluzia Budove, vratane, ale bez obmedzenia, rozvodov, pripojok, uzaverov vody,
elektriny, plynu, kanalizicie, uzemnenia, transformatorov, nahradnych zdrojov
elektrickej energie, vykurovacich, vzduchotechnickych, poziarnych  zariadeni,
bezpecnostnych kamier;

,Uéel najmu“ je definovany v bode 4.1 Zmluvy.

,LuUpravy® sa rozumie najmd, nie vSak vyluéne zmeny, stavebné upravy, technické
vylepSenia, dokonCovacie prace a instalacie technologickych a inych zariadeni
V Predmete najmu.

,,Vys§ia moc* sa rozumie pricina, ktora je mimo kontroly povinnej Zmluvnej strany,
ak nemozno rozumne predpokladat’, Ze by povinna Zmluvna strana tato prekazku alebo
jej nasledky odvratila alebo prekonala, najmé, nie vSak vyluéne, vratane Strajkov,
vyluk, obc¢ianskych nepokojov, vojny, vojnovych operacii, invazie, vzbury,
nepriatel'skych alebo vojenskych aktov, uzurpovania moci, sabotaze alebo Zivelnych
pohrém, a to najmd zemetrasenia, povodne, poziaru, d’alej vyhlasenia nidzového
stavu, mimoriadnej situacie, vojnového stavu, karanténnych opatreni,
konanie/nekonanie organov verejnej moci (tato pricina sa aplikuje vyluéne vo vztahu
k vyla€eniu zodpovednosti Prenajimatel’a, nie Najomcu), ktoré brania povinnej
Zmluvnej strane v splneni jej povinnosti podl’a tejto Zmluvy, nie vSak taka prekazka,
ktora vznikla z hospodarskych alebo inych vnutornych pomerov porusujtiicej Zmluvnej
strany (vratane prisluSnych schvalovacich procesov aplikovatel'nych vzhl’adom na
postavenie niektorej zo Zmluvnych stran); Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze
Vv suvislosti s vyskytom pandémie koronavirusu a ochorenia COVID 19 v Case
uzavretia tejto Zmluvy sa na Gcely tejto Zmluvy za VysSiu moc povazuju aj akékol'vek
objektivne prekazky vyplyvajuce/tykajuce sa koronavirusu a ochorenia COVID 19
spoCivajuce najmé, nie vSak vyluéne v prijati takych opatreni organmi verejnej moci
SR/inych $tatov v suvislosti so zabranenim S$irenia koronavirusu alebo ochorenia
COVID 19 alebo ochrany verejného zdravia alebo predchadzania vzniku skod alebo
ich napravy ako su karantény, neudelenie tiradného povolenia, uzatvorenie hranic,
plosné uzatvaranie miest a regionov, obmedzenie pohybu o0sob, tovaru, dopravy
materialu a podobne, ak brania povinnej Zmluvnej strane v splneni jej povinnosti
podl’a tejto Zmluvy nie vSak taka prekazka, ktora vznikla z hospodarskych alebo inych
vnutornych pomerov poruSujicej Zmluvnej strany (vratane prislusnych schval'ovacich
procesov aplikovatel'nych vzhl’'adom na postavenie niektorej zo Zmluvnych stran);

»Vyzva“ je vyzva na predkladanie pontk v ramci zakazky s nazvom ,,Zabezpecenie
prendjmu priestorov pre zamestnancov Ministerstva investicii, regionalneho rozvoja a
informatizacie Slovenskej republiky a Narodnej agentiry pre sietové a elektronické
sluzby®, ktora bola vyhlasena dna 24.5.2021 formou oslovenia 12 vybranych
subjektov s lehotou na predkladanie pontik do 25.6.2021 do 15:00 hod. Predmetna
vyzva na predkladanie ponuk vratane jej suvisiacich priloh bola zverejnend na
webovom sidle Najomcu ako verejného obstaravatela a zaroven bola zverejnena
osobitna tlacova sprava informujiica o vyhlaseni predmetného postupu zadavania
zakazky. Vzhl'adom k dorucenym ziadostiam o vysvetlenie k vyzve na predkladanie
pontk a jej stvisiacim prilohdm bola primerane predizena lehota na predkladanie
ponuk, a to do 2.7.2021 do 15:00 hod., aby osloveni zdujemcovia vedeli reagovat’ na
dopliiujuce informdacie pri priprave ponuky. Vyberovd komisia vyhodnotila ako
uspesného uchadzaca Prenajimatela.
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»Zastavany pozemok® je pozemok parcelné &islo 9134/45 o vymere 3542 m?,
zastavana plocha anadvorie, ktory je zapisany V katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym tradom Bratislava, katastrdlnym odborom na LV ¢. 4071 pre katastralne
uzemie Staré Mesto.

»Zmluva® je tato zmluva o0 najme nebytovych priestorov a najme parkovacich miest
V platnom zneni.

Definicie vo vzt’ahu k Parkovaciemu domu

»Najomné za Parkovacie miesta v Parkovacom dome“ je odplata za uZivanie
Parkovacich miest v Parkovacom dome , ktorej vyska je $pecifikovana v bode 9.2.2.1
tejto Zmluvy.

,Nededikované Parkovacie miest v Parkovacom dome*“ su Nededikované
parkovacie miesta v Parkovacom dome 1 a po prevzati tieZ Nededikované parkovacie
miesta v Parkovacom dome 2, a po prevzati tieZ Nededikované parkovacie miesta v
Parkovacom dome 3 a to az do zaniku nijmu niektorej ¢asti z uvedeného.

,Odovzdavané parkovacie miesta“ su Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1
alebo Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2, alebo Parkovacie miesta v
Parkovacom dome 3, alebo nicktoré znich, ktoré maju byt/si predmetom
Preberacieho konania v prislusnom termine podl'a Prilohy 8 tejto Zmluvy.

,»Naklady na Parkovacie miesta v Parkovacom dome* je ¢ast’ Nakladov blizsie
$pecifikovana v bode 9.2.2.2 tejto Zmluvy.

»Naklady na Sluzby spojené s Parkovacimi miestami v Parkovacom dome* st
naklady na Sluzby spojené s Parkovacimi miestami v Parkovacom dome vypocitané
podrla ¢lanku 9 tejto Zmluvy.

,Parkovacie miesta v Parkovacom dome* st Parkovacie miesta v Parkovacom dome
1 a po podpise Preberacieho protokolu k Parkovacim miestam v Parkovacom dome 2
tiez Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2, a po podpise Preberacieho protokolu
k Parkovacim miestam v Parkovacom dome 3 tiez Parkovacie miesta v Parkovacom
dome 3 a to az do zaniku najmu niektorej Casti z uvedeného;

w»Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1% st

1.1.60.1 parkovacie miesta na 5. nadzemnom podlazi Parkovacieho domu oznacené
¢islami 501 az 550 a tabulkou ,,MIRRI*“ v celkovom pocte 50 (,,Dedikované
parkovacie miesta“) podl'a Prilohy ¢. 3¢ Zmluvy.

1.1.60.2 akékol'vek aktualne volné parkovacie miesta na nadzemnych podlaziach
Parkovacieho domu (s vynimkou parkovacich miest oznacenych ¢islami 263
az 268 a Dedikovanych parkovacich miest) v celkovom pocte 38 prenechané
do nevylu¢ného uzivania Najomcovi spdsobom blizsie popisanym v bode 3.1
tejto Zmluvy (dalej aj ako ,Nededikované parkovacie miesta v
Parkovacom dome 1)

Uprava vztahov, vzdjomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v ramci
Parkovacieho domu je blizsie popisana v ¢lanku 9 tejto Zmluvy.

»Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2¢ su akékol'vek aktudlne volné
parkovacie miesta na nadzemnych podlaziach Parkovacieho domu (s vynimkou
parkovacich miest oznacenych ¢islami 263 az 268 a Dedikovanych parkovacich miest)
v celkovom poéte 60 prenechané do nevyluéného uzivania Najomcovi spésobom
bliz§ie popisanym v bode 3.1 tejto Zmluvy (d’alej aj ako ,,Nededikované parkovacie
miesta v Parkovacom dome 2¢)

Uprava vztahov, vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v ramci
Parkovacieho domu je bliZsie popisana v ¢lanku 9 tejto Zmluvy.
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2.1

2.2

2.3

1.1.62 ,Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3“ st akékol'vek aktualne volné
parkovacie miesta na nadzemnych podlaziach Parkovaciecho domu (s vynimkou
parkovacich miest oznaCenych ¢islami 263 az 268 a Dedikovanych parkovacich miest)
v celkovom pocte 52 prenechané¢ do nevylu¢ného uzivania Najomcovi sposobom
bliz8ie popisanym v bode 3.1 tejto Zmluvy (d’alej aj ako ,,Nededikované parkovacie
miesta v Parkovacom dome 3¢).

Uprava vztahov, vzijomnych prav apovinnosti Zmluvnych strdn v ramci
Parkovacieho domu je blizSie popisand v ¢lanku 9 tejto Zmluvy

1.1.63 ,,Prevadzkovy poriadok Parkovacieho domu“ je subor pisomne urcenych a pre
vsetkych uzivatelov Parkovacich miest v Parkovacom dome zavaznych pravidiel
anariadeni vydanych Prenajimatelom upravujucich rezim prevadzkovania
Parkovaciecho domu, ktory tvori Prilohu 6 tejto Zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny
kedykolvek podla potreby a vlastného uvaZzenia jednostranne menit' a doplnat’
Prevadzkovy poriadok Parkovacieho domu, pricom jeho zmeny a doplnenia st voci
Néjomcovi ucinné ich dorucenim alebo zverejnenim na mieste na to urcenom.

1.1.64 ,Sluzby spojené s Parkovacimi miestami v Parkovacom dome® su sluzby
vymedzené v bode 9.2.3 tejto Zmluvy, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
Parkovacich miest v Parkovacom dome.

1.1.65 ,,Spolo¢né ¢asti Parkovacieho domu“ st Casti nevyhnutné ako podstata a pre
bezpeénost’ Parkovacieho domu ako aj spolo¢né priestory, spolo¢né zariadenia
a technické zariadenia v Parkovacom dome alebo sltiziace Parkovaciemu domu aj ked’
st umiestnené mimo Parkovacieho domu.

Vyklad

Pokial’ s v tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach, odkazy na ustanovenia pravnych
predpisov a/alebo pravne predpisy, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opatovne prijaté alebo
priamo ¢i nepriamo nahradené inymi ustanoveniami pravnych predpisov a/alebo pravnymi
predpismi, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na ustanovenia pravnych predpisov a/alebo
pravne predpisy, ktoré boli zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji
povodné ustanovenia pravnych predpisov a/alebo pravne predpisy, v ich plathom a G¢innom
zneni avsak len vtedy, ak ide o kogentné ustanovenia, alebo vtedy, ak tieto zmeny, opédtovné
prijatie, priame alebo nepriame nahradenie nie st v rozpore s dohodou Zmluvnych stran a ich
umyslom v zmysle tejto Zmluvy.

V tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach, v osobitnych dohodach k tejto Zmluve, ich
dodatkoch a/alebo prilohach:

2.2.1  odkazy na osoby zahfiaju fyzické osoby a pravnické osoby,

2.2.2  nadpisy st v tejto Zmluve uvedené iba kvoli lepSiemu prehl’adu, vyklad tejto Zmluvy
neovplyviiuju,

2.2.3 diom sa rozumie kalendiarny den arokom dvanast (12) po sebe nasledujucim
kalendarnych mesiacov, ak nie je uvedené inak,

2.2.4  odkazy na body, odseky, ustanovenia, ¢lanky, dodatky a prilohy v tejto Zmluve, st
odkazmi na body, odseky, ustanovenia, ¢lanky, dodatky a prilohy tejto Zmluvy, ak nie

je uvedené inak.

Obsah dodatkov a priloh tejto Zmluvy je vykladany tak, aby mal rovnaku platnost’ a i€innost’
ako keby bol uréeny priamo v tejto Zmluve.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ touto Zmluvou odplatne prenechava Najomcovi do vyluéného uzivania Priestory
a Dedikované Parkovacie miesta v Parkovacom dome a Néjomca ich prijima. Prenajimatel
odplatne prenechava do uzivania Najomcovi Nededikované parkovacie miesta v Parkovacom
dome a to tak, ze Najomca je opravneny uzivat’ ktorékol'vek aktualne vol'né parkovacie miesta
(s vynimkou parkovacich miest oznacenych ¢islami 263 az 268 a Dedikovanych parkovacich
miest) na nadzemnych podlaziach Parkovacieho domu v dohodnutom pocte v stilade
S Prevadzkovym poriadkom Parkovacicho domu, ktory tvori Prilohu 6 tejto Zmluvy a
N4ajomca ich prijima. Ndjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny a suhlasi so spdsobom parkovania
na Nededikovanych parkovacich miestach v Parkovacom dome.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Parkovaci dom a parkovacie miesta v iom moéze Prenajimatel
prenechat’ do uzivania tretim osobam, pokial’ tym nebude branené v jeho uzivani Najomcovi
Vv rozsahu dohodnutého poétu Parkovacich miest v Parkovacom dome podla tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny najneskor ku diiu, kedy ma dojst’ k odovzdaniu a prevzatiu Dedikovanych
parkovacich miest V zmysle tejto Zmluvy odovzdat' Prenajimatelovi zoznam evidencnych
¢isiel vozidiel, ktoré budu opravnené parkovat’ na Dedikovanych parkovacich miestach, inak
bez ohl'adu na iné ustanovenia tejto Zmluvy nie je Najomca opravneny Dedikované parkovacie
miesta uzivat’ a to na vlastnu zodpovednost’. Najomca je povinny kazdd zmenu evidenénych
¢isel vozidiel/vozidiel opravnenych parkovat’ na Dedikovanych parkovacich miestam oznamit’
Prenajimatel’ov niektorym zo spdsobov podla ¢lanku 16 Zmluvy, inak sa ma za to, Ze vozidlo
s evidenénym cislom, ktoré nie je oznamené Prenajimatelovi parkuje na Dedikovanych
parkovacich miestach neopravnene a Prenajimatel” je opravneny si uplatnit’ narok na zmluvna
pokutu podla bodu 13.17.11 Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit, aby vozidla
s evidenénymi ¢islami podla predchadzajucej vety parkovali vyluéne na Dedikovanych
parkovacich miestach.

Predmetom najmu su Priestory a Parkovacie miesta v Parkovacom dome.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze s G¢innost'ou k prvému dinu Doby najmu:

3.3.1 je opravneny Predmet najmu prenechat’ do uzivania tretej osobe v rozsahu ako je
uvedené v bode 3.1 tejto Zmluvy; a

3.3.2  na Predmete najmu neviaznu Ziadne prava tretich oséb, ktoré by znemoziiovali alebo
podstatne stazovali uzivanie Predmetu ndjmu Néjomcom v rozsahu ako je uvedené
v bode 3.1 tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny spolu s ostatnymi najomcami/uzivatelmi v Budove uzivat' Spolo¢né
Casti, Spolo¢né priestory, Spolo¢né zariadenia a Prislusenstvo Budovy v rozsahu a sp6sobom
uvedenym v tejto Zmluve a pokial nie je uvedené inak, v rozsahu a spésobom zodpovedajucim
ich povahe, primeranym a riadnym spdsobom, a Vv sulade s Prevadzkovym poriadkom tak, aby
nerusil ostatnych uzivatel'ov vo vykone ich prav.

Najomca je opravneny uZzivat'" Spolo¢né casti Parkovacieho domu v rozsahu a spésobom
uvedenym v tejto Zmluve a pokial’ nie je uvedené inak, v rozsahu a spésobom zodpovedajiucim
ich povahe, primeranym ariadnym spdésobom, a V sulade s Prevadzkovym poriadkom
Parkovacieho domu tak, aby nerusil ostatnych uzivatel'ov vo vykone ich prav.

Néjomca vyhlasuje a zavézuje sa zabezpecit', ze:

3.6.1 Sucdinnostou od uzatvorenia tejto Zmluvy, pocas celej Doby ndjmu ako aj
pocas plnenia povinnosti vyplyvajucich ztejto Zmluvy po jej ukoncCeni (najmi
vypratanie a vratenie Predmetu najmu) - uzavretim tejto Zmluvy a jej plnenim nedéjde

k poruseniu akejkol'vek dohody, ktorej je Najomca stranou alebo povinnosti pripadne
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3.7

3.8

4.1

interného predpisu/postupu, ktorymi je Najomca viazany a/alebo neporusi akykol'vek
platny a ucinny pravny predpis Slovenskej republiky najmai aplikovatelny vzhladom
na pravny charakter, postavenie, zalozenie/vznik, kontrolu, financovanie Najomcu,
nadobtidanie majetku Néajomcom a/alebo pravny predpis upravujici podmienky,
ktorych splnenie je rozhodné pre uplatnenie prava Najomcu tato Zmluvu uzavriet
najma ale nie vylucne zakon ¢. 343/2015 Z.z. o verejnom obstardvani a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov a/alebo akykol'vek iny predpis, pravny alebo interny akt;

3.6.2  Sucinnostou od prvého dhna Doby najmu a pocas celej Doby najmu - Najomca
disponuje a poc¢as Doby najmu bude udrzovat’ platné a G¢inné vSetky Povolenia a
stihlasy potrebné k uZivaniu Predmetu najmu na Uel najmu a za Ziadnych okolnosti
tieto nevrati/nezrusi dobrovolne a neumozni vznik okolnosti, za ktorych by Najomca
musel tieto vratit, alebo ktoré by sposobili ich zanik alebo stratu ich platnosti.

Néjomca vyhlasuje, ze bol obozndmeny s tym, Ze na Prilahlom pozemku sa uskutociiuju
stavebné, montiZne astym savisiace prace, sich rozsahom, obsahom, miestom a ¢asom
vykonu. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit, aby vykon stavebnych prac v/na Budove
neprimerane neobmedzoval Najomcu v uzivani Predmetu ndjmu dohodnutym spdsobom a bol
v sulade s Prevadzkovym poriadkom.

N4ajomca je v rozsahu rovnakom ako ini uzivatelia Budovy a Parkovacieho domu ( t.j. spolo¢ne
S nimi, nie vylu¢ne) primerane a riadne za podmienok upravenych v Prevadzkovom poriadku
a Prevadzkovom poriadku Parkovacieho domu opravneny uzivat’:

3.8.1 2 bicyklové stojiska (Klietky) umiestnené v Parkovacom dome podl'a Prilohy 3a -
pricom kazdé z nich je ur¢ené pre 63 bicyklov;

3.8.2 0d 01.11.2022 nabijacie stanice pre elektromobily Vv celkovom pocte 6 - umiestnené
v Parkovacom dome podla Prilohy 3b — vzdy vylu¢ne na ¢as nevyhnutne potrebny na
nabitie batérie elektromobilu.

Ucel najmu
Néjomca je opravneny uzivat’ Predmet najmu len na nasledovny Ucel najmu:

411 Kancelarske priestory 1 podla bodov 1.1.13.1 az 1.1.13.6 Zmluvy, Kancelarske
priestory 2 a Kancelarske priestory 3 podla bodov 1.1.15.1 az 1.1.15.3 Zmluvy (po
tom, ako sa stani Kancelarskymi priestormi podl'a tejto Zmluvy) ako priestory pre
vykon administrativnych/kancelarskych ¢innosti v rozsahu cCinnosti, ktoré su
predmetom ¢innosti Najomcu a organizacii/obchodnych spolo¢nosti nim zalozenych
alebo zriadenych, ktoré st schvalenymi podnajomcami v zmysle Zmluvy (bod 4.3
anasl. Zmluvy) podla prislusnych pravnych predpisov, vzdy vSak v stlade
s kolauda¢nym rozhodnutim povol'ujacim ich uZivanie,

412  Kancelarske priestory 1 podla bodu 1.1.13.7 Zmluvy (po tom, ako sa stanu
Kancelarskymi priestormi podla tejto Zmluvy) ako vstupni lobby, vzdy vSak v stilade
s kolaudaénym rozhodnutim povolujicim ich uZivanie;

413 Kancelarske priestory 3 podla bodu 1.1.15.4 Zmluvy (po tom, ako sa stanu
Kancelarskymi priestormi podla tejto Zmluvy) ako Klientské centrum a podatel’nu,
vzdy vSak v sulade s kolauda¢nym rozhodnutim povol'ujicim ich uZivanie;

414  Kancelarske priestory 1 podla bodu 1.1.13.8 Zmluvy (po tom, ako sa stanu
Kancelarskymi priestormi podla tejto Zmluvy) ako zasadaciu miestnost, vzdy vSak
v stilade s kolauda¢nym rozhodnutim povolujucim ich uzivanie;

415 Kancelarske priestory 1 podla bodu 1.1.13.9 Zmluvy (po tom, ako sa stanu
Kancelarskymi priestormi podla tejto Zmluvy) ako zasadaciu miestnost, vzdy vsak
v stilade s kolauda¢nym rozhodnutim povolujucim ich uzivanie;
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4.2

4.3

4.4

45

4.6

416  Kancelarske priestory 1 podla bodu 1.1.13.10 Zmluvy (po tom, ako sa stanu
Kancelarskymi priestormi podla tejto Zmluvy) ako zasadaciu miestnost, vzdy vsak
v stilade s kolauda¢nym rozhodnutim povolujiucim ich uZivanie;

4.1.7  Parkovacie miesta v Parkovacom dome na parkovanie osobnych motorovych vozidiel
blizsie $pecifikovanych v Prevadzkovom poriadku Parkovacieho domu,

4.1.8  Skladové priestory podla bodov 1.1.41.1 az 1.1.41.4 Zmluvy ako archiv vzdy vSak
Vv stlade s kolauda¢nym rozhodnutim povolujucim ich uzivanie;

419  Skladové priestory podla bodov 1.1.41.5 az 1.1.41.9 Zmluvy ako sklady na tcely
skladovania dokumentécie, kancelarskych potrieb, kancelarskeho vybavenia
a technického vybavenia Priestorov, reklamnych predmetov, ktoré bezprostredne
stvisia s administrativnymi/ kancelarskymi, ¢innostami podla bodu 4.1.1 tejto
Zmluvy vzdy vsak v sulade s kolauda¢nym rozhodnutim povol'ujucim ich uzivanie,

Pokial nie je v tejto Zmluve ustanovené inak, Najomca je opravneny pocas Doby najmu uzivat’
Predmet najmu v rozsahu 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni a 365 dni v roku.

Néajomca je opravneny dat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe (d’alej len
,.Novy subjekt) iba po predchadzajiicom pisomnom stihlase Prenajimatel’a, ak v tejto Zmluve
nie je ustanovené inak. Sthlas Prenajimatela s podnajmom Nového subjektu nebude
bezdévodne odoprety. Suhlas Prenajimatela s podnajmom Predmetu najmu nhezbavuje
Néjomcu plnenia zavéizkov a povinnosti podla tejto Zmluvy a Najomca je zarovein povinny
zabezpeCit, ze prava a povinnosti akéhokol'vek podndjomnika budu zodpovedat’ pravam a
povinnostiam Najomcu podla tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade udelenia
suhlasu Prenajimatela podnajomcom so zapisom Budovy ako sidla alebo miesta podnikania
do obchodného registra, zivnostenského registra alebo do inej evidencie, pri¢om je vyluéne na
posudeni Prenajimatel’a, ¢i takyto stihlas podnajomcovi udeli alebo nie, bude prvych pat
takychto suhlasov udelenych bezodplatne a poénic Siestym udelenym suhlasom sa Najomca
zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi za udelenie sthlasu (i) odplatu vo vyske 100,- EUR bez DPH
za kazdy aj zacaty rok trvania sihlasu Prenajimatel’a (az do jeho odvolania), pricom odplata je
splatnd v rocnych splatkach na zaklade faktiry vystavenej po uplynuti kazdého prislusného
roka so splatnostou 14 dni od dna dorucenia faktdry; a (ii) pausalnu nahradu nakladov
spojenych s vystavenim suhlasu vo vyske 20 EUR vratane DPH za kazdy udeleny suhlas. Pre
vyliéenie pochybnosti za podnajom na Ucely tejto Zmluvy sa povazuje aj bezodplatné
prenechanie Predmetu najmu alebo jeho Casti do uZivania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ udel'uje Najomcovi predchadzajuci suhlas
s prenechanim predmetu N4jmu do podnajmu podla bodu 4.3 na celd Dobu najmu pre
prispevkovii organizaciu Narodna agentiira pre sietové a elektronické sluzby (ICO 42 156 424),
obchodna spolognost’ Slovensko IT, a. s. (ICO 53268652), pripadne pre vietky dalgie
organizacie, ktoré Najomca zalozi alebo zriadi za ucelom plnenia svojich uloh stanovenych
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ak pojde o organ verejnej moci alebo pravnicku
osobu so 100 % majetkovou Gcastou Statu, a to aj za Gcelom zapisu Priestorov ako sidla tohto
organu verejnej moci, alebo inej organizacie. Najomca je povinny o prenechani predmetu
N4jmu do podngjmu informovat’ Prenajimatel’a jeden mesiac vopred.

N4ajomca nema bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a pravo na zmenu ucelu
vyuzitia Predmetu ngjmu. AK V suvislosti so zmenou v rozsahu ¢innosti Najomcu alebo
podnajomcov uZivajucich Predmet najmu v sulade s touto Zmluvou vznikne potreba zmenit
Ugel najmu, pripadne V tej savislosti, ak to bude potrebné, aj vykonat’ stavebné Gipravy a ziskat’
nové kolauda¢né rozhodnutie na Predmet najmu a Najomca o vzniku tejto potreby informuje
Prenajimatel’a, Zmluvné strany sa zavdzuju rokovat’ v dobrej viere 0 podmienkach takychto
zmien/Gprav tak, aby boli chranené opravnené zaujmy oboch Zmluvnych stran.

Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby si Najomca zriadil na adrese Budovy svoje sidlo ako tstredny
organ §tatnej spravy a, ak ho o to Ndjomca poziada, na tento ucel sa Prenajimatel’ zavizuje
udelit’ Najomcovi suhlas v osobitnom dokumente; pricom tento sthlas sa udel'uje po dobu
trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou.
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5. Néajomné a Naklady

5.1 Néajomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Priestorov Najomné, za uzivanie
Parkovacich miest v Parkovacom dome Najomné za Parkovacie miesta v Parkovacom dome
podl'a bodu 9.2.2.1 Zmluvy a Vv suvislosti s uzivanim Predmetu najmu, Budovy, Parkovacieho
domu a nim zastavaného pozemku, Prilahlého pozemku, Zastavaného pozemku, Prislusenstva
Budovy, Spolo¢nych casti, Spolo¢nych priestorov, Spolo¢nych zariadeni, Technickych
zariadeni a Spoloénych ¢asti Parkovacieho domu uhradzat” Naklady.

5.2 Néjomné

5.2.1

5.2.2

Tower 115, a. s../

V stlade s Vyzvou Zmluvné strany dohodli Najomné, tak aby priemerné Najomné
pocas dohodnutej Doby najmu (120 mesiacov) bolo nasledovné:

5.2.1.1 Kancelarske priestory: 9,87 EUR (devat’ eur osemdesiat sedem centov) za 1
m? Podlahovej plochy s Add-on percentom mesaéne;

5.2.1.2 Skladové priestory: 4,29 EUR (Styri eurd dvadsatdevit centov) za 1 m?
Podlahovej plochy Skladovych priestorov s Add-on percentom mesacne.

(d’alej len ,,Priemerné Najomné*)

Uvedené sumy Priemerného Najomného nezohladiiuju indexaciu, ktora bude
vykonavana poc¢as Doby najmu v sulade s ustanovenim bodu 5.5.1 anasl. tejto

Zmluvy.

Vzhladom na dohodu Zmluvnych stran o poskytnuti zlavy z Najomného bude
N4ajomné platené nasledovne:

5.2.2.1 Vo vztahu ku Kancelarskym priestorom 1 a Skladovym priestorom po
Dni prevzatia k nim (t.j. po tom ako sa stant su¢ast'ou Priestorov)

52211

5.2.2.1.2.

5.2.2.13.

od prvého dia Doby najmu do uplynutia 7. (siedmeho)
mesiaca Doby najmu vo vyske:

5.2.2.1.1.1. Kancelarske priestory 1: 1,10 EUR (jedno
euro a desat’ eurocentov) za 1 m? podlahovej
plochy Kancelarskych priestorov 1 s Add-on
percentom mesacne;

5.2.21.1.2. Skladové priestory: 0,50 EUR (pitdesiat
eurocentov) za 1 m? Podlahovej plochy
Skladovych priestorov s Add-on percentom
mesacne.

od 8. (6smeho) mesiaca Doby najmu vratane do uplynutia
19. (devitnasteho) mesiaca Doby najmu Vo vyske:

5.2.2.1.2.1. Kancelarske priestory 1: 1,28 EUR (jedno
euro dvadsat osem eurocentov) za 1 m?
podlahovej plochy Kancelarskych priestorov
1 s Add-on percentom mesacéne;

5.2.2.1.2.2. Skladové priestory: 0,55 EUR (pétdesiat pat
eurocentov) za 1 m? Podlahovej plochy
Skladovych priestorov s Add-on percentom
mesacne.

za 20. (dvadsiaty) mesiac Doby najmu vo vyske:

522131 Kancelarske priestory 1: 11,44 EUR
(jedenast euro Styridsat’styri eurocentov) za
1 m2 podlahovej plochy Kancelarskych
priestorov 1 s Add-on percentom mesacne;
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5.2.2.1.3.2. Skladové priestory: 4,80 EUR (Styri eura
osemdesiat eurocentov) za 1 m2 Podlahovej
plochy Skladovych priestorov s Add-on
percentom mesacne.

5.2.2.1.4. od 21. (dvadsiatehoprvého) mesiaca Doby najmu vratane vo
vyske:

522141 Kancelarske priestory 1: 11,50 EUR
(jedenast’ euro patdesiat eurocentov ) za 1
m2 podlahovej plochy Kancelarskych
priestorov 1 s Add-on percentom mesacne;

5.2.2.1.4.2. Skladové priestory: 5,00 EUR (pét eur) za 1
m2  Podlahovej  plochy  Skladovych
priestorov s Add-on percentom mesaéne.

5.2.2.2 Vo vztahu ku Kancelarskym priestorom 2 po Dni prevzatia k nim (t.j. po
tom ako sa stant sucast'ou Priestorov)

5.2.2.2.1. od prvého dna Doby niajmu do uplynutia 3. (tretieho)
mesiaca Doby najmu vo vyske:

5.22.2.1.1. Kancelarske priestory 2: 0,61 EUR
(3estdesiat jeden eurocentov) za 1 m?
podlahovej plochy Kancelarskych priestorov
2 s Add-on percentom mesacéne;

5.2.2.2.2. od 4. (Stvrtého) mesiaca Doby najmu vratane do uplynutia
15. (patnasteho) mesiaca Doby najmu vo vyske:

5.2.2.2.2.1. Kancelarske priestory 2: 0,66 EUR
(3estdesiat $est eurocentov) za 1 m?
podlahovej plochy Kancelarskych priestorov
2 s Add-on percentom mesacéne;

5.2.2.2.3. od 16. (Sestnasteho) mesiaca Doby najmu vratane do
uplynutia 18. (osemnasteho) mesiaca Doby najmu voO
vyske:

5.2.2.2.3.1. Kancelarske priestory 2: 3,20 EUR (tri eura a
dvadsat’ eurocentov) za 1 m2 podlahovej
plochy Kancelarskych priestorov 2 s Add-on
percentom mesacne;

5.2.2.2A4. za 19. (devitnasty) mesiac Doby najmu vo vyske:

5.2.2.2.4.1. Kancelarske priestory 2: 3,35 EUR (tri eura
tridsat’pat’ eurocentov) za 1 m2 podlahovej
plochy Kancelarskych priestorov 2 s Add-on
percentom mesacne;

5.2.2.2.5. od 20. (dvadsiateho) mesiaca Doby najmu vratane vo vyske:

5.2.2.25.1. Kancelarske priestory 2: 11,50 EUR
(jedenast euro pit'desiat eurocentov) za 1 m2
podlahovej plochy Kancelarskych priestorov
2 s Add-on percentom mesacéne;

5.2.2.3 Vo vztahu ku Kancelarskym priestorom 3 po Dni prevzatia k nim (t.j. po
tom ako sa stant sucast'ou Priestorov)

5.2.23.1. od prvého diia Doby najmu do uplynutia 11. (jedenasteho)
mesiaca Doby najmu vo vyske:

522311 Kancelarske priestory 3: 0,66 EUR
(Sestdesiat Sest’ eurocentov) za 1 m?
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5.3 Naklady

531

5.3.2
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podlahovej plochy Kancelarskych priestorov
3 s Add-on percentom mesacne;

5.2.2.3.2. od 12. (dvanasteho) mesiaca Doby najmu vratane do
uplynutia 17. (sedemnasteho) mesiaca Doby najmu vo
vyske:

5.2.2.3.2.1. Kancelarske priestory 3: 1,90 EUR (jedno
euro devitdesiat_eurocentov) za 1 m?
podlahovej plochy Kancelarskych priestorov
3 s Add-on percentom mesacne;

5.2.2.3.3. od 18. (osemnasteho) mesiaca Doby najmu vratane do
uplynutia 19. (devitnasteho) mesiaca Doby najmu vo
vyske :

5.2.2.3.3.1. Kancelarske priestory 3: 2,17 EUR (dve eura
sedemnast’ eurocentov) za 1 m2 podlahovej
plochy Kancelarskych priestorov 3 s Add-on
percentom mesacne;

5.2.2.3.4. od 20. (dvadsiateho) mesiaca Doby najmu vratane vo vyske:

5.223.4.1. Kancelarske priestory 3: 11,50 EUR
(jedenast eur pétdesiat eurocentov) za 1 m2
podlahovej plochy Kancelarskych priestorov
3 s Add-on percentom mesacne;

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky sumy Najomného uvedené v bodoch5.2.1a 5.2.2
Zmluvy budu predmetom indexacie podla bodu 5.5.1 a nasl. tejto Zmluvy pocntic
datumom uvedenym v bode 5.5.2 a takto budu platené poc¢as Doby najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre tcely vypoctu vysky zmluvnych pokut a akykol'vek
inych platieb, ktorych vypocet je odvodeny od vysky Najomného bude vzdy pouzita
vyska Najomného podla bodu 5.2.2.1.5, 5.2.2.2.5, 5.2.2.3.4 tejto Zmluvy po jej
indexacii v zmysle 5.5.1 a nasl. tejto Zmluvy za celé relevantné obdobie.

Naklady pozostavaju z:

5.3.1.1 Nakladov na vlastné energie;

5.3.1.2 podielu Najomcu na Nakladoch na spolo¢né energie;

5.3.1.3 podielu Ndjomcu na nakladoch Prenajimatel’a na zabezpecenie Sluzieb;
5.3.1.4 podielu Najomcu na Poistnych nakladoch;

5.3.1.5 podielu N4jomcu na Danovych nakladoch;

5.3.1.6 Nakladov za Parkovacie miesta v Parkovacom dome v zmysle bodu 9.2.2.2
a nasl. Zmluvy

Naklady na vlastné energie merané v Priestoroch osobitnymi meraémi su urcené na
zaklade skutoénej spotreby Vlastnych Energii meranych individudlne osobitnymi
meraémi V Priestoroch. Naklady na vlastné energie, ak tieto nie sit merané osobitnymi
meraémi vylucne pre Priestory, st uréené ako podiel Najomcu na nakladoch na
uvedené Energie spotrebované v priestoroch, ktoré st merané osobitnym meraCom,
pricom vyska podielu sa rovna pomeru podlahovej plochy prislusnej ¢asti Priestorov
nachadzajlcej sa v priestoroch meranych osobitnym mera¢om a celkovej prenajatej
podlahovej plochy priestorov, ktoré st merané osobitnym mera¢om. AK Vlastné
Energie nebude mozné merat’ osobitnymi merac¢mi z dovodu ich poruchy, ktora sa
Prenajimatel’ zavdzuje odstranit’ v ¢o najkratSom ¢ase od jej zistenia, spotreba za toto
obdobie bude uréend odhadom ako spotreba za posledné porovnatené obdobie
(vychadzajuc z dizky uvedeného obdobia a obsadenosti prislusnej Gasti Priestorov).
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533

5.34

5.3.5

Podiel Najomcu na Nakladoch na spolo¢né energie bude uréeny ako nasobok
skutoénej spotreby Energii Vv Spolo¢nych priestoroch, Spoloénych ¢astiach,
Prislusenstve Budovy, Spolo¢nych zariadeniach a Technickych zariadeniach Budovy
a koeficientu, v ktorého ¢itateli bude sucet Podlahovej plochy a Podlahovej plochy
Skladovych priestorov a v menovateli celkova podlahova plocha prenajimatelnych
priestorov v Budove.

Néklady na Sluzby, Poistné naklady, Danové naklady budil uréené na zéklade
skutoénych nakladov vynalozenych Prenajimatelom a budil platené na zdklade
zalohovych platieb s naslednym vyGétovanim uhradenych zalohovych platieb
a skuto¢nych nakladov. Podiel, v akom sa N4jomca bude podiel’at’ na nakladoch na
Sluzby, Poistnych nakladoch a Datiovych nakladoch bude uréeny ako nasobok
skutoénych nakladov na Sluzby, Poistnych nakladov a Danovych nakladov
a koeficientu u ktorého v ¢itateli bude stc¢et Podlahovej plochy s Add-on percentom a
Podlahovej plochy Skladovych priestorov s Add-on percentom av menovateli
celkova podlahova plocha prenajimatelnych priestorov v Budove.

Vyska zalohovej platby na Naklady platena v prvom kalendarnom roku Doby najmu,
respektive pokial' neddjde k jej zmene, je stanovena dohodou Zmluvnych stran
nasledovne:

5.3.5.1 3,20 EUR bez DPH za 1 m? Podlahovej plochy s Add-on percentom mesaéne
a Podlahovej plochy Skladovych priestorov s Add-on percentom za Naklady
v rozsahu definovanom v bodoch 5.3.1.2 az 5.3.1.6 Zmluvy;

5.3.5.2 1,00 EUR bez DPH za 1 m? Podlahovej plochy s Add-on percentom mesaéne
a Podlahovej plochy Skladovych priestorov s Add-on percentom za Naklady
v rozsahu definovanom v bodoch 5.3.1.1 Zmluvy

Prenajimatel’ Najomcovi k Nékladom pripo¢ita DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov.

Pre vylicenie pochybnosti sa uvadza, ze suma zalohovej platby na Naklady podla
tohto ustanovenia Zmluvy zahfia aj zalohovt platbu na Naklady na Parkovacie miesta
v Parkovacom dome.

5.4 Splatnost’

541

5.4.2

543

5.4.4

Tower 115, a. s../

Najomné je splatné mesa¢ne pozadu na zéklade samostatnych faktir vystavenych
Prenajimatel'om najneskor k 15. diu kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po mesiaci,
za ktory je Najomné platené so splatnost'ou 30 dni.

Najomné je splatné bankovym prevodom na téet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy, ak Prenajimatel’ v pisomnom oznameni podpisanom Statutdrnym
organom Prenajimatel’a a dorucenom Néjomcovi neuvedie na tento ucel iny Gcet.

Zalohova platba na Naklady je splatna mesacne vopred na zaklade faktary vystavenej
najneskor do 15. dna kalendarneho mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa
zalohova platba plati so splatnostou 30 dni. Platba Nakladov je splatnd bankovym
prevodom na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, ak Prenajimatel’ v
pisomnom oznameni podpisanom Statutarnym organom Prenajimatela a doru¢enom
Néjomcovi neuvedie na tento el iny ucet.

Jedenkrat ro¢ne, najneskor do 30. juna, Prenajimatel’ vyhotovi vyactovanie zalohove;j
platby na Néklady za predchadzajuci kalendarny rok, na zaklade ktorého vystavi
vyuctovaciu fakturu a doruci ju N4jomcovi. Preplatky zalohovej platby na Néklady za
predchadzajuci kalendarny rok na zdklade vyuctovania budu vratené dobropisom
nedoplatky zalohovej platby na Naklady za predchadzajuci kalendarny rok na zéklade
vyucovania budi N4jomcovi dofakturované.

Néajomné a zalohova platba na Naklady za obdobie od prvého dha Doby ndjmu
k dotknutej Casti Predmetu najmu do konca prislusného kalendarneho mesiaca sa
vypocitaji pomerne podla poétu dni do konca prislusného kalendarneho mesiaca
a celkového poctu dni v tomto kalendarnom mesiaci. Odlisne od bodu 5.4.2 Zmluvy
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5.4.5

5.4.6

5.4.7

5.4.8

5.4.9

faktura na zalohovll platba na Naklady za toto obdobie ako aj za nasledujici
kalendarny mesiac bude vystavena Prenajimatelom do 21 dni po zadiatku Doby
najmu vo vzt'ahu k dotknutej ¢asti Predmetu najmu so splatnost'ou 30 dni.

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, akakol'vek faktura alebo zalohova fakttira
vystavena Prenajimatelom podla tejto Zmluvy, ako aj plnenie pozadované na zaklade
tejto Zmluvy je splatné do 30 (tridsat’) dni odo dna doruéenia faktiry alebo zalohovej
faktary Prenajimatel'om, a to bankovym prevodom na uéet Prenajimatel'a uvedeny v
pisomnom oznameni podpisanom Statutarnym organom Prenajimatela a doru¢enom
Néjomcovi.

Za den uskutoc¢nenia platby sa povazuje den pripisania prislusnej sumy na ucet
opravnenej Zmluvnej strany. Ak v Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, vSetky sumy
Néjomného, Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a Nakladov ako
aj iné sumy, ktoré maji byt’ platené na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s iou
vo vztahu k akymkol'vek platbam alebo inym penaznym c¢iastkam ¢i zdanitelnym
plneniam st uvedené bez DPH, ktord k nim bude pripocitana, a preto je Najomca
povinny platit’ Prenajimatel'ovi k tymto sumam aj DPH. Najomné za Kancelarske
priestory a Najomné za Skladové priestory st oslobodené od DPH podl'a § 38 ods. (3)

aods. (5) zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.

V pripade omeskania Najomcu s platenim akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy si
moze Prenajimatel’ uplatnit’ Groky z omeskania vo vyske v sulade s § 369a
Obchodného zakonnika za kazdy aj zacaty denn omeSkania a Najomca sa zavizuje
zaplatit’ ich. Zaplatenim troku z omeskania nie je dotknuty narok Prenajimatela na
nahradu $kody, ktora mu v dosledku omeskania Ndjomcu vznikne, ani ziadne iné
naroky, ktoré ma Prenajimatel’ podla tejto Zmluvy alebo prislusnych pravnych
predpisov.

Pokial’ sa Najomca dostane do omeskania so zaplatenim Nakladov a neuhradi Naklady
ani v dodato¢nej 30-diovej lehote po predchadzajicom pisomnom upozorneni
Prenajimatelom a vyzvou na udhradu auvedenim nasledkov nezaplatenia, je
Prenajimatel’ opravneny odopriet’ poskytovanie Sluzieb Najomcovi a/alebo dodavku
Energii do Priestorov.

Prenajimatel’ vystavuje faktiry za Najomné a faktiry za Naklady (zalohové platby,
vyuétovaciu fakturu, dobropis) osobitne. Faktira vystavend Prenajimatelom musi
obsahovat’ nalezitosti vyzadované prislusnymi pravnymi predpismi. V pripade, ze
faktira nespiiia zakonom stanovené néleZitosti (zakon &. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov) a nalezitosti vyplyvajiuce z tejto
Zmluvy, ma Najomca pravo vratit’ ju Prenajimatel’'ovi na zmenu a doplnenie s tym, Ze
lehota splatnosti za¢ne plynut’ po doruceni opravenej, resp. doplnenej faktury.

55 Indexacia Najomného a uprava platby za Naklady

5.5.1

55.2

5.5.3

Tower 115, a. s../

Vyska Najomného bude navySena kazdorocne k 1. marcu kalendarneho roka
s t¢innost'ou od 1.januara daného kalendarneho roka vzhl'adom na vysku rastu Indexu
spotrebitel’'skych cien za predchadzajtci kalendarny rok. Zakladom pre vypocet takto

zvySeného Najomného je vyska Najomného platend za predchadzajici kalendarny rok.

Zmena vysky Najomného podla bodu 5.5.1 tejto Zmluvy sa uskutocni na zaklade
pisomného oznamenia Prenajimatela o vyske Najomného doruceného Najomcovi,
priCom pre fiu nie je potrebny d’alsi stthlas Zmluvnych stran (ani dodatok k tejto
Zmluve), ked’ze takyto sthlas je uz vyjadreny V tejto Zmluve. Prenajimatel’ ma pravo
prvykrat upravit’ vysku Najomného podla bodu 5.5.1 Zmluvy v roku 2023.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku zalohovej platby na Naklady postupom

podla bodu 5.5.4 Zmluvy najmd v pripade Upravy zéalohovej platby na zaklade
skuto¢nej spotreby Energii a/alebo Sluzieb a/alebo Sluzieb spojenych s Parkovacimi
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5.54

5.5.5

miestami v Parkovacom dome v predchadzajicom obdobi, ako aj z nasledovnych
dovodov:

5.5.3.1 vpripade zmeny PrisluSnych pravnych predpisov, ktoré budi mat za
nasledok potrebu d’alich prac a sluzieb v suvislosti s uzivanim Predmetu
najmu resp. inych objektov uvedenych v bode 5.1 Zmluvy a plneniami
Prenajimatela podla tejto Zmluvy, ktoré Prenajimatel’ v Case uzatvorenia
tejto Zmluvy nemohol predvidat’ alebo zvySenie minimalnej mzdy;

5.5.3.2 vpripade zmeny PrisluSnych pravnych predpisov, ktoré budi mat za
nasledok zvySenie sadzby dani a poplatkov alebo zavedenie novych dani
a poplatkov, ktoré su sucast’ou Danovych nakladov alebo danovych nakladov
podl'a pism. b) bodu 9.2.2.2 Zmluvy;

5.5.3.3 v pripade zmeny sadzby poistného;

5.5.34 vpripade zmeny nakladov Prenajimatel'a na zabezpecenie SluZieb alebo
Sluzieb spojenych s Parkovacimi miestami v Parkovacom dome;

5.5.3.5 v pripade zmeny podielu Predmetu najmu podl'a bodov 5.3.2a5.3.3a5.3.4
alebo 9.2.2.3 Zmluvy;

5.5.3.6 v pripade zacatia poskytovania doplnkovej sluzby na ziadost’ Ndjomcu;

Zmena vysky zalohovej platby na Naklady podla bodu 5.5.3 bude oznamena
Néjomcovi osobitnym ozndmenim a Najomca je opravneny dorucit’ Prenajimatel'ovi
svoje primerane odévodnené nestihlasné stanovisko k zvySeniu do 30 dni od dorucenia
oznamenia, inak sa ma za to, Ze so zvySenim suhlasi, priCom v takomto pripade nie je
potrebny na zmenu zalohovej platby na Naklady dodatok k tejto Zmluve.

Rozdiel v Najomnom alebo Nékladoch za obdobie, za ktoré patri Prenajimatelovi
zvysené Najomné alebo Naklady v zmysel tejto Zmluvy prvy raz doplati Najomca na
zaklade osobitnej faktury.

5.6 S t¢innostou k prvému diu Doby ndjmu budt dotknuté:

5.6.1

Kancelarske priestory (s vynimkami uvedenymi v bode 5.6.2) vybavené:
5.6.1.1 privodmi elektrickej energie,

5.6.1.2 kurenim, ohrevom TUV, chladenim,

5.6.1.3 privodmi pitnej vody,

5.6.1.4 odvodom odpadovej vody (vratane odvodu zrazkovej vody),

5.6.1.5 metalickou a/alebo optickou telekomunika¢nou sietou,

Vybrané Casti Kancelarskych priestorov v rozsahu ako je uvedené v Prilohe 10 tejto
Zmluvy budu tiez vybavené:

5.6.2

Tower 115, a. s../

5.6.1.6 pripojenim na zalozné zdroje elektrickej energie;
5.6.1.7 zabezpecCenim samostatného vetrania a chladenia tychto priestorov;

5.6.1.8 elektronickym centralnym pristupovym systémom na vstupnych dverach.

Kancelarske priestory podla bodu 1.1.13.7 Zmluvy vybavené:

5.6.2.1 privodmi elektrickej energie,
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5.6.3

5.6.2.2 kuarenim, ohrevom TUV, chladenim,

5.6.2.3 metalickou a/alebo optickou telekomunikaénou sietou

Skladové priestory vybavené:

5.6.3.1 Privodmi elektrickej energie,

5.7 Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit pre Najomcu poskytovanie nasledovnych Sluzieb:

5.7.1

5.7.2

5.7.3

5.7.4

5.7.5

5.7.6

5.7.7

5.7.8

Tower 115, a. s../

odvoz a likvidacia Komunalneho odpadu, papiera, plastov a skla, likvidacia verejne;j
zelene, odpadu z lapacov tukov, nebezpe¢nych odpadov — vzdy len zo Spoloénych
priestorov

upratovanie a udrzba Spolo¢nych priestorov v Budove,

dodavka hygienickych potrieb do socialnych zariadeni v Spoloénych priestoroch
Budovy,

umyvanie fasady Budovy 2x ro¢ne,

kontrola a ochrana Spoloénych priestorov v rozsahu nepretrzitej 24-hodinovej sluzby,

vonkajSie a vnutorné bezpecnostné kamery; kontrola vstupu oséb do Spolo¢nych
priestorov nie je zabezpecena pre prvé nadzemné podlazie a ¢ast’ druhého nadzemného
podlazia s ¢im je Najomca oboznameny; pre vylucenie pochybnosti Prenajimatel
nezabezpeduje kontrolu a ochranu Predmetu najmu ani informaénu sluzbu a kontrolu
vstupu do Predmetu ndjmu. Prenajimatel’ zabezpe¢i v Budove spolo¢nt ohlasoviiu
poziarov; prevadzka ohlasovne poziarov v mieste s trvalou obsluhou aj pre potreby
najomcu v sulade s §15 ods. 2 vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. ,

odborné prehliadky, odborné a tradné skusky, servis, udrzba, opravy, preventivne
prehliadky, Kkontroly arevizie Technickych zariadeni, v rozsahu pozadovanom
Prislusnymi pravnymi predpismi, technickymi normami a/alebo sprievodnou
dokumentéciou Technickych zariadent,

poziarna ochrana: sluzby technika poziarnej ochrany vo vztahu k Spoloénym
priestorom, Spoloénym zariadeniam a Technickym zariadeniam a realizacia cvi¢nych
poziarnych poplachov v Budove (spracovanie vSetkej potrebnej dokumentacie, revizia
hasiacich pristrojov, revizia poziarnych hydrantov, revizia SSHZ, revizia EPS, revizia
poziarnych uzaverov, revizia poziarnych klapiek, revizia stenovych uzaverov, revizia
plynového SHZ, miestny evakuacny rozhlas (ER), poZiarno previerkové cvicenie,
prevadzkovanie v akcieschopnom stave d’alSich poziarnych zariadeni inStalovanych v
Budove, vratane zabezpeenia pravidelnych kontrol, oprav a inych legislativou
pozadovanych ukonov na poziarnych zariadeniach; pre vylucenie pochybnosti
uvedenym nie je dotknutd povinnost’ Najomcu zabezpecit' sluzby technika poziarnej
ochrany vo vztahu k Priestorom vratane spracovania vsetkej potrebnej dokumentéacie
tykajucej sa poziarnej ochrany pre Priestory, ktoré Prenajimatel’ nezabezpecuje

priprava poziarnej smernice, poziarnych evakuacnych planov a d’alSej dokumentacie
v zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii a suvisiacich Prislusnych pravnych predpisov vo vztahu

k Spolo¢nym priestorom, Spolo¢nym zariadeniam a Technickym zariadeniam;
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5.79

5.7.10

5.7.11

5.7.12

5.7.13

5.7.14

5.7.15

5.7.16

5.7.17

5.7.18

5.7.19

5.7.20

5.7.21

6 Logo

udrzba osvetlenia Spolo¢nych priestorov Budovy, vonkajSieho osvetlenia pred
Budovou na Zastavanom pozemku a Prilahlom pozemku,

udrzba Prislusenstva Budovy vratane chodnikov a komunikacii prilahlych k Budove,
pokial’ su vo vlastnictve Prenajimatel’a alebo sa nachadzaju na Zastavanom pozemku
alebo Pril'ahlom pozemku;

udrzba zelenych ploch na Zastavanom pozemku pred Budovou a Prilahlom pozemku,
zelenych ploch uzivanych Prenajimatelom (uzivatelmi Budovy) na zaklade
zmluvného vztahu vratane zahradnickych sluzieb,

rozpoc¢itavanie Najomného, Nakladov a d’alsich platieb, ktoré je Prenajimatel
opravneny uplatfiovat’ podla tejto Zmluvy, spolu sich prislu§enstvom, aich

faktirovanie Najomcovi, zati€tovanie faktar, prijimanie platiecb od N4jomcu,

sledovanie riadneho a v¢asného plnenia platieb ainych povinnosti Néajomcu
vyplyvajucich z tejto Zmluvy,

zabezpecCovanie indexacie Najomného a Limitu nakladov podla tejto Zmluvy,

zabezpedenie vykonu Drobnych oprav, na ktoré sa vzt'ahuje zaruka za akost’, v zmysle
bodu 10.1 tejto Zmluvy,

zabezpecenie vykonu oprav, ktoré nie si Drobnymi opravami a Beznou udrzbou,
sledovanie technického stavu Budovy,

dezinfekcia, dezinsekcia, deratizicia Spolo¢nych priestorov v Budove,

sprava objektu Budovy: najméd koordinaéné a zabezpeCovacie ¢innosti spraveu v
stvislosti so Sluzbami, dodavkou Energii, poistenim a daflami v zmysle
Prevadzkového poriadku,

property  management: sluzby  majetkového  a finanéného  manazmentu
prenajimatelnych priestorov v Budove, pokial nie su zahrnuté v inych sluzbach
uvedenych vyssie,

Za obstaranie alebo vykonanie d’alSich sluzieb: akékol'vek iné sluzby, ktoré nie su

uvedené vyssie a ktoré moéze Prenajimatel’ povazovat’ za ziaduce a/ alebo potrebné na
riadnu prevadzku, udrzbu a riadenie Budovy.

6.1 Najomca je opravneny umiestnit’ na fasade/streche Budovy tri oznacenia v sulade s Prilohou 12
tejto Zmluvy (dalej len ,Logo“ alebo ,Lo0ga“). Najomca zabezpeti na svoje naklady,
nebezpecenstvo a zodpovednost’ vyrobu a montaz Log, pricom umiestnenie Log na dohodnutych
miestach Budovy (Plochach ako st definované nizsie) zabezpeci Prenajimatel’ na naklady
Néjomcu. Najomca znasa aj akékol'vek naklady na udrzbu a poistenie Log ako aj ndklady na
udrzbu Ploch (ako su definované v bode 6.2 tejto Zmluvy) v stvislosti s Logami. Prenajimatel
udeli Najomcovi plni moc na zabezpeCenie povolenia na umiestenie Log na fasidde
prostrednictvom dodavatel'a schvaleného Prenajimatel’om.

6.2  Vylucne na Géel umiestnenia Log Prenajimatel’ bezodplatne prenechava do uZivania Najomcovi:

6.2.1
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Cast’ zapadnej fasady Budovy o rozmeroch 48,6m x 8,5m ako je vyobrazena v Prilohe
12 (dalej len ,,Plocha 1%) tejto Zmluvy;
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6.3

6.4

6.5

7.1

7.2
7.3

8.1

6.2.2  cast’ vychodnej fasady Budovy o rozmeroch 23,95m x 8,5m ako je vyobrazena
V Prilohe 12 (d’alej len ,,Plocha 2¢) tejto Zmluvy;;

6.2.3  ¢Gast’ vychodnej fasdidy Budovy o rozmeroch 24,65m x 8,5m ako je vyobrazena
Vv Prilohe 12 (d’alej len ,,Plocha 3%) tejto Zmluvy

Prenajimatel’ na ndklady Né4jomcu zabezpeci osobitny mera¢ elektrickej energie dodanej a
spotrebovanej v stvislosti s ¢innostou Log a Ngjomca sa spotrebovanu elektricka energiu
zavézuje uhradit’.

Uhrada za elektricki energiu spotrebovani Vv prislusnom kalendarnom roku v stvislosti s
¢innostou Log bude splatnd roc¢ne pozadu na zaklade faktiry, ktora Prenajimatel’ vystavi
a doru¢i Najomcovi so splatnostou 30 dni.

Najskor v den zaniku tejto Zmluvy (uplynutie Doby najmu k poslednej ¢asti Predmetu najmu,
ak nezanikne Zmluva skor ako celok v zmysle jej ustanoveni) Prenajimatel’ na naklady Najomcu
Loga odstrani z Budovy a uskladni na mieste, ktoré oznami Najomcovi a Ndjomca je povinny si
Loga prevziat do desat’ (10) dni od doruéenia vyzvy Prenajimatel’a na prevzatie, inak je
Prenajimatel’ opravneny tieto Loga nechat’ zlikvidovat’ na naklady Najomcu. Najomca skutocne
vynalozené néklady spojen¢ s likvidaciou Log uhradi Prenajimatel'ovi na zaklade faktury, ktorti
vystavi Prenajimatel’ a bez zbytocného odkladu doruci Ndjomcovi.

Doba nijmu

N4ajomca je opravneny uzivat’ prislu§nua ¢ast’ Predmetu najmu na dobu uréitu, a to 120 mesiacov
odo Dna prevzatia.

Doba najmu zacina plyniit’ Diiom prevzatia (prvy dett Doby najmu).

Doba najmu uvedena v bode 7.1 tejto Zmluvy sa automaticky predlzuje o dvadsat’ styri (24)
mesiacov, pokial’ ktorakol'vek zo Zmluvnych stran nedoru¢i druhej Zmluvne;j strane najneskor
dvanast’ (12) mesiacov pred uplynutim Doby najmu pisomné oznamenie, Ze na predizeni Doby
najmu nema zaujem. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak ziadna zo Zmluvnym stran
nedoru¢i druhej Zmluvnej strane pisomné ozndmenie, Ze na predizeni Doby najmu nema
zaujem do terminu uvedené¢ho v predchadzajucej vete, Prenajimatel’ je opravneny dorudit
Najomcovi navrh dodatku zohladujuceho predizenie Doby najmu o uvedenych dvadsat’ §tyri
(24 Ymesiacov a Najomca je povinny navrh dodatku akceptovat’ t. j. takyto dodatok podpisat’
a dorucit’ Prenajimatelovi do Sestdesiatich (60) dni od jeho dorucenia Prenajimatelom.
Néajomca je povinny najneskor do 5 (piatich) pracovnych dni od podpisu dodatku oboma
Stranami zverejnit’ dodatok sposobom podl'a § Sa a nasl. zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Doba najmu sa moze
prediZit podla tohto bodu aj opakovane najviac viak dva (2) krat.

Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ odovzda jednotlivé Odovzdavané priestory a Odovzdavané
parkovacie miesta N4jomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie a v zmysle prislusne;j
z Priloh 3c, 4, 5a, 5b alebo 5¢ Zmluvy a Najomca sa zavdzuje tieto prevziat. Preberacie
konanie ku Kancelarskym priestorom 1, Kancelarskym priestorom 2, Kancelarskym priestorom
3, Skladovym priestorom , Parkovacim miestam v Parkovacom dome 1 a Parkovacim miestam
v Parkovacom dome 2, Parkovacim miestam v Parkovacom dome 3 prebehne samostatne
a uskutocni sa v terminoch uvedenych v Prilohe 8 tejto Zmluvy, ak d’alej nie je uvedené inak.

Pre Preberacie konanie ku kazdym z Kancelarskym priestorom 1, Kancelarskym priestorom 2,
Kancelarskym priestorom 3, Skladovym priestorom, Parkovacim miestam v Parkovacom dome

Strana 22/ 46

Tower 115, a. s../
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV



1, Parkovacim miestam v Parkovacom dome 2, Parkovacim miestam v Parkovacom dome 3
plati obsiahnuté v nasledovnych ustanoveniach:

Preberacie konanie

8.2 Odovzdavané priestory sa povazuji za odovzdané Najomcovi (t. j. za Priestory), ked’ bude
Preberaci protokol Knim podpisany oboma Zmluvnymi stranami. Diiom odovzdania
Prenajimatel’ umozni Najomcovi uzivanie Odovzdavanych priestorov (t. j. uz Priestorov) na
Ucel najmu. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Odovzdavané priestory Néjomcovi v stave
podl'a prislusnej z Priloh 4 aZ 5c tejto Zmluvy.

8.3 Bez toho, aby sa Prenajimatel’ dostal do porusenia Zmluvy, je opravneny termin Preberacicho
konania uvedeny v Prilohe 8 tejto Zmluvy primerane posuniit, najma:

8.3.1  ak Najomca neposkytne vSetku nevyhnutni a dévodne pozadovant spolupracu, ktora
je nevyhnutna na uskutocnenie Preberacieho konania alebo ak realizéacia pripravnych
prac Najomcu a dodavatelov Najomcu preukazatelne znemozni uskutoénenie
Preberacieho konania v termine uvedenom v Prilohe 8 alebo k terminu uvedenému
Vv Prilohe 8 nenadobudla tato Zmluva uc¢innost’ z dévodov na strane Najomcu; alebo

8.3.2  ak sa vyskytne udalost’ Vyssej moci.

Strany sa dohodli, ze ak k terminu uvedenému v Prilohe 8 tejto Zmluvy nenadobudla tato
Zmluva G¢innost’ z dovodov porusenia povinnosti Prenajimatel’a, ktorakol'vek Zmluvna strana
moze za podmienok uvedenych v bode 8.6 nizsie zaslat' druhej Zmluvnej strane Oznamenie
0 preberacom konani, ktoré sa uskuto¢ni za podmienok tejto Zmluvy, pricom zodpovednost’
Prenajimatel’a za porusenie povinnosti tym nie je dotknuta.

8.4 V pripade uplatnenia prava Prenajimatel’a podl'a ustanovenia 8.3 Zmluvy Prenajimatel’ oznami
N4ajomcovi termin Preberacieho konania spdsobom uvedenym nizsie v bode 8.6 Zmluvy.

8.5 V odévodnenych pripadoch moéze byt Prenajimatelom pozadovana stéinnost” Najomcu
V procese pripravy Preberacicho konania a Najomca je povinny ju poskytnut’.

8.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Preberacie konanie sa uskuto¢ni v termine uvedenom v Prilohe
8 tejto Zmluvy, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodntl inak alebo nedéjde k posunu terminu
v zmysle tejto Zmluvy. Preberacie konanie zaéne obhliadkou Odovzdavanych priestorov za
pritomnosti zastupcov kazdej zo Zmluvnych stran (d’alej len ,,Obhliadka‘). Ak by malo dojst’
K posunu terminu Preberacieho konania, je Prenajimatel’ povinny o tomto bezodkladne
pisomne informovat’ Ndjomcu spolu s dovodmi nedodrzania terminu a nasledne je povinny
Najomcovi pisomne oznamit’ deii (d’alej len ,,O0znamenie o preberacom konani®) - nie menej
ako pétnast (15) kalendarnych dni od odoslania Oznamenia o preberacom konani — v ktory sa
ma uskuto¢nit’ Obhliadka. Zmluvné strany st povinné zic¢astnit’ sa Obhliadky a Preberacieho
konania v den urCeny v stlade s touto Zmluvou.

8.7 Prenajimatel’ je povinny bezodkladne po Obhliadke (t. j. v ten isty den):

8.7.1  vypracovat Preberaci protokol, ktory st obe Zmluvné strany povinné podpisat’, a to
v pripade, ak si Odovzdavané priestory V stave sposobilom na riadne uZzivanie a
vzmysle Prilohy 4 az 5c (podla toho, ¢o je aplikovatelné) tejto Zmluvy
V Preberacom protokole (jeho podpisom) si Zmluvné strany potvrdia, ze stav
Odovzdavanych priestorov (vnutorna dispozicia a vnutorné vybavenie) je v sulade s
touto Zmluvou (t. j. v salade s U¢elom najmu) a vetky povinnosti Prenajimatela
spojené s odovzdanim Odovzdavanych priestorov Najomcovi boli riadne splnené.

Zmluvné strany st povinné podpisat’ Preberaci protokol aj v pripade vad a/alebo
nezrovnalosti, ktoré nebrania Najomcovi v uzivani Odovzdavanych priestorov pricom
Prenajimatel’ sa zaviaze tieto vady (nedostatky) a/alebo nezrovnalosti odstranit’ v
lehote stanovenej v Preberacom protokole. V Preberacom protokole (jeho podpisom)
Si Zmluvné strany potvrdia, ze s vynimkou uvedenych vad a/alebo nezrovnalosti je
stav Odovzdavanych priestorov (vnatorna dispozicia a vnutorné vybavenie) v stlade
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8.8

8.9

8.10

8.11

s touto Zmluvou (t. j. v sulade s Uéelom najmu) a vietky povinnosti Prenajimatel’a
spojené s odovzdanim Odovzdavanych priestorov Najomcovi boli riadne splnené;
alebo

8.7.2  vypracovat Zapisnicu o vadach, ktoré by podstatnym spdsobom branili Najomcovi
Vv uzivani Odovzdavanych priestorov. Po podpisani Zapisnice o vadach, Prenajimatel’
je povinny odstranit’ vady a/alebo vykonat’ prace ¢o najskor, a nasledne je povinny
vyzvat' Najomcu na vykonanie d’al$ej obhliadku Odovzdavanych priestorov (d’alej len
»Opakovana obhliadka®). Tato Opakovand obhliadka sa vykona rovnakym
sposobom a bude podlichat’ rovnakym ustanoveniam ako Obhliadka $pecifikovana
vyssie, s vynimkou toho, Ze Prenajimatel’ musi stanovit’ termin Opakovanej obhliadky
pisomne v lehote nie menej ako desat’ (10) kalendarnych dni odo odoslania vyzvy
Najomcovi, ak nie je dohodnuté inak. Zmluvné strany si povinné zcastnit’ sa
Opakovanej obhliadky a Preberacieho konania v deii uréeny v stlade s touto
Zmluvou. Ak su splnené podmienky podla tejto Zmluvy, bezodkladne po Opakovanej
obhliadke je Prenajimatel’ povinny pripravit' Preberaci protokol, ktory s Zmluvné
strany povinné podpisat’.

Preberaci protokol bude obsahovat’ asponn popis Odovzdavanych priestorov, stav meracov
energii, pripadné vady Odovzdavanych priestorov zistené pocas Preberacieho konania a lehotu
na ich odstranenie. N4djomca nema pravo namietat’ vady Odovzdavanych priestorov (okrem
skrytych vad), ktoré neboli zahrnuté do Preberacieho protokolu. Najomca je povinny potvrdit’
Vv Preberacom protokole, Ze si Odovzdavané priestory prezrel a je oboznameny s ich
umiestnenim a stavom, v ktorom sa nachadzaju pri odovzdani.

Dnom podpisu Preberacieho protokolu k Odovzdavanym priestorom oboma Zmluvnymi
stranami sa Odovzdavané priestory stavaji Kancelarskymi priestormi Skladovymi priestormi
t.j. Priestormi vzmysle tejto Zmluvy a aplikuji sa na ne tomu zodpovedajiice prava
a povinnosti Zmluvnych stran, najmé povinnost’ platit’ za ne Najomné; uvedeny def sa povazuje
za Den prevzatia t.j. tymto dilom zac¢ina k Odovzdavanym priestorom plynat Doba najmu.

Predmetom prislusného Preberacieho konania a Preberacieho protokolu budu aj Odovzdavané
parkovacie miesta v sulade s Prilohou 8 tejto Zmluvy, priCom v Preberacom protokole buda
$pecifikované technické pristupové prostriedky, ktoré budi odovzdané Najomcovi za ucelom
uzivania Parkovacich miest v Parkovacom dome, ak je aplikovatelné.

Strany potvrdzuju, Ze podlahova plocha Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov
2, Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov bola vymerana na zaklade pravidiel
BOMA International (Building Owners and Managers Association International) vydanych
v roku 1996 tak, ze podlahova plocha sa pocita od fasady k vnutornej nosnej stene (vratane
vniitornych prie¢ok), avsak s odpo¢itanim podlahovej plochy stipov a §achta preto suhlasia,
ze pre ucely tejto Zmluvy sa vzdy pouzije podlahova plocha Kancelarskych priestorov 1,
Kancelarskych priestorov 2, Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov, Podlahova
plocha, Podlahova plocha s Add-on percentom, Podlahova plocha Skladovych priestorov a
Podlahova plocha Skladovych priestorov s Add-on percentom ako st tieto definované v tejto
Zmluve.

Najom parkovacich miest v Parkovacom dome

Prenajimatel’ zabezpecCuje sam alebo prostrednictvom tretej osoby parkovanie v Parkovacom
dome, v ktorého priestoroch sa nachadzaju nededikované parkovacie miesta a Dedikované
parkovacie miesta urené na uzivanie najmd pre najomcov Budovy. Pokial' vlastnikom
Parkovacieho domu bude tretia osoba, Prenajimatel’ vstipi do osobitného najomného vzt'ahu s
vlastnikom Parkovaciecho domu za podmienok nevyhnutnych pre zabezpecenie podnajmu
parkovacich miest v Parkovacom dome Najomcom v silade s bodom 9.2 tejto Zmluvy.
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Néjom/podnajom Parkovacich miest v Parkovacom dome je nezavisla ekonomicka transakcia
k najmu Priestorov, a preto predstavuje samostatné ekonomické plnenie.

9.2 Prava a povinnosti Zmluvnych stran ohl'adom parkovania v Parkovacom dome:

9.2.1

9.2.2

Tower 115, a. s../

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny na svoju zodpovednost’
prenechat’ Parkovacie miesta v Parkovacom dome do uZivania svojim zamestnancom,
dodavatel'om, navstevnikom, delegaciam alebo podnajomnikom za podmienok podl'a
bodu 4.3 a nasl. tejto Zmluvy.

Néjomca mé povinnost’ zaplatit’ za uzivanie Parkovacich miest v Parkovacom dome
Néajomné za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a Naklady za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome nasledovne:

9.2.2.1 Najomné za Parkovacie miesta v Parkovacom dome je

92211

V stlade s Vyzvou Zmluvné strany dohodli Najomné, tak aby
priemerné Najomné pocas dohodnutej Doby najmu (120
mesiacov) bolo nasledovné: 85,83 EUR (osemdesiatpiat’ eur
osemdesiat tri centov) bez DPH za 1 Parkovacie miesto
v Parkovacom dome/mesiac (d’alej len ,,Priemerné Najomné
za Parkovacie miesta‘)

Uvedena suma Priemerného Najomného za Parkovacie miesta
nezohladnuje indexaciu, ktord bude vykonavana pocas Doby
najmu v stlade s ustanovenim bodu 5.5.1 a nasl. tejto Zmluvy.

Vzhl'adom na dohodu Zmluvnych stran o poskytnuti zl'avy z Najomného za
Parkovacie miesta v Parkovacom dome bude Najomné za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome platené nasledovne:

922111

922112

Vo vztahu ku Parkovacim miestam v Parkovacom dome 1

po Dni prevzatia k nim (t.j. po tom ako sa stanu stcastou

Parkovacich miest v Parkovacom dome)

9.22.11.1.1 zal. (prvy) mesiac Doby najmu vo vyske:29,09
EUR bez DPH za 1 Parkovacie miesto
v Parkovacom dome 1/mesiac:

9.2.2.1.1.1.2 od 2. (druhého) mesiaca Doby najmu vratane do
uplynutia 24. (dvadsiateho §tvrtého) mesiaca
Doby najmu vo vyske:29,16 EUR bez DPH za
1 Parkovacie miesto v Parkovacom dome
1/mesiac

9.2.2.1.1.1.3 od 25. (dvadsiateho piateho) mesiaca Doby
najmu vratane vo vyske:100,00 EUR bez DPH
za 1 Parkovacie miesto v Parkovacom dome
1/mesiac

Vo vztahu ku Parkovacim miestam v Parkovacom dome 2

po Dni prevzatia k nim (t.j. po tom ako sa stani stGcastou

Parkovacich miest v Parkovacom dome)

9.2.2.1.1.2.1 zal. (prvy) mesiac Doby najmu vo vyske: 29,09
EUR bez DPH za 1 Parkovacie miesto
v Parkovacom dome 2/mesiac:

9.2.2.1.1.2.2 od 2. (druhého) mesiaca Doby najmu vratane do
uplynutia 24. (dvadsiateho $tvrtého) mesiaca
Doby najmu vo vyske: 29,16 EUR bez DPH za
1 Parkovacie miesto v Parkovacom dome
2/mesiac

9.2.2.1.1.2.3 od 25. (dvadsiateho piateho) mesiaca Doby
najmu vratane vo vyske:100,00 EUR bez DPH
za 1 Parkovacie miesto v Parkovacom dome
2/mesiac
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9.2.2.1.1.3 Vo vztahu ku Parkovacim miestam v Parkovacom dome 3
po Dni prevzatia k nim (t.j. po tom ako sa stani stcastou
Parkovacich miest v Parkovacom dome)
9.2.2.1.1.3.1 za 1. (prvy) mesiac Doby najmu vo vyske: 29,09
EUR bez DPH za 1 Parkovacie miesto
v Parkovacom dome 3/mesiac:

9.2.2.1.1.3.2 od 2. (druhého) mesiaca Doby najmu vratane do
uplynutia 24. (dvadsiateho §tvrtého) mesiaca
Doby najmu vo vyske: 29,16 EUR bez DPH za
1 Parkovacie miesto v Parkovacom dome
3/mesiac

9.2.2.1.1.3.3 od 25. (dvadsiateho piateho) mesiaca Doby
najmu vratane vo vyske: 100,00 EUR bez DPH
za 1 Parkovacie miesto v Parkovacom dome
3/mesiac

Prenajimatel’ Ndjomcovi k Najomnému za Parkovacie miesta v Parkovacom dome
pripocita DPH v zmysle platnych pravnych predpisov, t.j. §38 ods. (3) zakona ¢.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky sumy Najomného za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome uvedené vtomto bode 9.2.2.1 Zmluvy budu predmetom
indexécie podl'a bodu 5.5.1 a nasl. tejto Zmluvy po¢ntic datumom uvedenym v bode
5.5.2 a takto budu platené poc¢as Doby najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre ucely vypoctu vysky zmluvnych pokit a akykol'vek
inych platieb, ktorych vypocet je odvodeny od vysky Najomného za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome bude vzdy pouzitd vyska Najomného za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome podla bodov 9.2.2.1.1.1.3, 9.2.2.1.1.2.3 a9.2.2.1.1.3.3 tejto
Zmluvy po jej indexacii v zmysle 5.5.1 a nasl. tejto Zmluvy za celé relevantné obdobie.

Ustanovenia bodov 5.4 a 5.5 tejto Zmluvy tykajuce sa Najomného sa buda primerane
aplikovat’ aj na splatnost’ a indexaciu Ndjomného za Parkovacie miesta v Parkovacom
dome.

9.2.2.2 Naklady za Parkovacie miesta v Parkovacom dome pozostavaju z:

a) podielu Ndjomcu na poistnych nakladoch (naklady spojené so
zabezpeCenim riadneho poistenia Parkovacieho domu a
pripadne Spolo¢nych casti Parkovacieho domu pre bezné
poistné rizika a poistenia zodpovednosti za Skodu);

b) podielu Najomcu na danovych nakladoch (naklady spojené so
zabezpecenim plnenia povinnosti vlastnika Parkovacieho domu
a pozemkov, ktoré sa nachadzaju pod Parkovacim domom
alebo st bezprostredne pril'ahlé k pozemku nachadzajucemu sa
pod Parkovacim domom, vyplyvajicich z ustanoveni druhej
Casti zékona ¢. 582/2004 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v
zneni neskorSich predpisov (dan z nehnutelnosti), pripadne
d’al§ich povinnosti obdobného charakteru, ktoré budu ulozené
organom verejnej spravy vlastnikovi Parkovacieho domu a
pozemkov, ktoré sa nachadzaji pod Parkovacim domom alebo
su bezprostredne pril'ahlé k pozemku nachadzajicemu sa pod
Parkovacim domom na zaklade zmenenej pravnej Upravy
vratane danovych ndakladov, ktoré boli na vlastnika
Parkovaciecho domu prenesené na zaklade zmluvy najmi
zmluvy o zriadeni vecného bremena k prilahlym pozemkom
alebo najomnej zmluvy);
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9.2.2.3

C) podielu Néjomcu na Nakladoch na spolo¢né energie
spotrebované v Parkovacom dome a prilahlych pozemkoch v
suvislosti s uzivanim parkovacich miest (vratane Spolo¢nych
Casti Parkovaciecho domu a vratane poplatkov za distribtciu,
poplatku za rezervovanu kapacitu a d’alSich ndkladov spojenych
s dodanim, distribaciou a prenosom Energif), a

d) podiel Ndjomcu na Nékladoch na Sluzby spojené s Parkovacimi
miestami v Parkovacom dome.

Vyska Nakladov na Parkovacie miesta v Parkovacom dome sa vypocita ako
sucet nasledovnych poloziek:

a) podiel Nijomcu na skutoénych poistnych nakladoch
Prenajimatela podla a) 9.2.2.2. Zmluvy za prislusny
kalendarny rok a koeficientu. Koeficient bude uréeny ako
pomer poctu parkovacich miest prenajatych Najomcom V
Parkovacom dome (Parkovacie miesta v Parkovacom dome) a
celkovy pocet prenajimatelnych parkovacich miest v
Parkovacom dome.

b) podiel Najomcu na skutoénych danovych nakladoch
Prenajimatela podla b) 9.2.2.2. Zmluvy za prislusny
kalendarny rok a koeficientu. Koeficient bude uréeny ako
pomer poctu parkovacich miest prenajatych Najomcom Vv
Parkovacom dome a celkovy pocet prenajimatelnych
parkovacich miest v Parkovacom dome.

C) podiel N4jomcu na skuto¢nych ndkladoch na spolocné energie
podla c) 9.2.2.2. Zmluvy a koeficientu spotreby. Koeficient
spotreby bude urceny ako pomer poctu parkovacich miest
prenajatych Néjomcom v Parkovacom dome a celkovy pocet
prenajimatel'nych parkovacich miest v Parkovacom dome.

d) podiel N4jomcu na skutoénych nakladoch na Sluzby spojené
s Parkovacimi miestami v Parkovacom dome, Spolo¢nymi
Castami Parkovacieho domu a prilahlymi pozemkami
k Parkovaciemu domu a koeficientu. Koeficient bude uréeny
ako pomer poctu parkovacich miest prenajatych Najomcom v
Parkovacom dome a celkovy pocet prenajimatelnych
parkovacich miest v Parkovacom dome.

9.2.3  Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' pre Najomcu poskytovanie Sluzieb spojenych s
Parkovacimi miestami v Parkovacom dome, dodanie Energii a rozactovanie daiovych
a poistnych nakladov v zmysle bodu 9.2.2.2 a 9.2.2.3 Zmluvy v nasledovnom rozsahu:

9.231
9.2.3.2
9.2.3.3

9234

9.2.35

Tower 115, a. s../

Elektricka energia,

Vodné a sto¢né,

Odvod dazd’'ovej vody,

Sprava objektu: najméd koordinacné a zabezpeCovacie Cinnosti spravcu v
suvislosti so Sluzbami, dodavkou Energii, poistenim a daflami v zmysle
Prevadzkového poriadku Parkovacieho domu,

Udrzba technologickych zariadeni: preventivna a legalna udrzba v zmysle
Prevadzkového poriadku Parkovacieho domu, najmé vsak revizie a udrzba

elektroinstalacie, Strukturovanej kabelaze, bleskozvodu a ndhradnych
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zdrojov elektrickej energie; vytahov; turniketu; systému kontroly vstupu;
kamerového systému; ER  (evakuacného  rozhlasu); VZT
(vzduchotechnickych zariadeni); EPS (elektronickej poziarnej signalizacie);
poziarnych inych zariadeni, dopravného znaenia, rampového
a parkovacieho systému a ostatnych technickych zariadeni,

9.2.3.6  Udrzba zelene a komunikacii: najmi zimna tdrzba chodnikov, spevnenych
ploch a inych komunikécii na Prilahlom pozemku; tdrzba zelenych ploch
na Prilahlom pozemku, likvidacia odpadu z Pril'ahlych pozemkov,

9.2.3.7  Upratovanie spolo¢nych priestorov; Cistenie fasady Parkovacieho domu;
udrzba a obmena rohozi v spolo¢nych priestoroch,

9.2.3.8 Likvidacia odpadu,
9.2.3.9 Likvidacia Specialneho odpadu z odluc¢ovaca ropnych latok,

9.2.3.10 Kkontrola a ochrana Spolo¢nych ¢asti Parkovaciecho domu, kontrola vjazdu
a vyjazdu motorovych vozidiel, obsluha ramp,

9.2.3.11 ochrana pred poziarmi a BOZP: prevadzkovanie v akcieschopnom stave
poZiarnych zariadeni;: najmé revizie hydrantov v Parkovacom dome; revizie
hasiacich pristrojov v Parkovacom dome; odborné prehliadky poziarnych
uzaverov Parkovacieho domu; vykon Cinnosti poziarneho technika pre
Parkovaci dom,

9.2.3.12 Dezinsekcia a deratizacia,
9.2.3.13 Ostatné drobné sluzby,
9.2.3.14 Poistenie nehnutel'nosti,
9.2.3.15 Danové naklady,

9.2.3.16 Property management: sluzby majetkového a finanéného manazmentu
prenajimatel'nych priestorov v Parkovacom dome, pokial’ nie su zahrnuté v
inych sluzbach uvedenych vyssie,

9.2.3.17 Za obstaranie alebo vykonanie d’alSich sluzieb: akékol'vek iné sluzby, ktoré
nie s uvedené vysSie a ktoré mdze Prenajimatel’ povazovat’ za Ziaduce a/
alebo potrebné na riadnu prevadzku, udrzbu a riadenie Parkovacieho domu
(vratane Spolo¢nych Casti Parkovacieho domu).

Najomca berie na vedomie a sthlasi, ze Parkovaci dom a Parkovacie miesta v Parkovacom
dome prenajaté podla tejto Zmluvy nie su strdzené a Prenajimatel’ nema ziadnu povinnost
zabezpelit' proti odcudzeniu alebo poskodeniu vozidla Najomcu alebo jeho zastupcov,
poradcov, zamestnancov, obchodnych partnerov, pozvanych os6b, navstevnikov alebo
dodavatel'ov, umiestnenych v Parkovacom dome alebo kdekol'vek inde. Najomca nesmie
umiestnit/umoznit’ umiestnenie jemu patriacich veci alebo veci patriacich osobam, ktorym
svojim konanim/nekonanim umoznil pristup do Predmetu najmu, Budovy/Parkovaciecho domu
v Spolo¢nych priestoroch, Spolo¢nych ¢astiach alebo Spolo¢nych ¢astiach Parkovacieho domu.
Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za poskodenie, zni¢enie, odcudzenie alebo znehodnotenie
vozidiel alebo inych veci Najomcu alebo jeho zastupcov, poradcov, zamestnancov, obchodnych
partnerov, pozvanych osob, navstevnikov alebo dodavatel'ov umiestnenych v alebo na Predmete
ndjmu ani za poskodenie, zni¢enie, odcudzenie alebo znehodnotenie cenin alebo inych veci
nachadzajtcich sa v zaparkovanych vozidlach v Parkovacom dome. Njomca berie na vedomie,
ze Prenajimatel’ nenesie zodpovednost' za akékol'vek Skody alebo zranenia sposobené
Najomcovi alebo jeho zastupcom, poradcom, zamestnancom, rodinnym prisluSnikom,
obchodnym partnerom, pozvanym osobam, ndvstevnikom alebo dodavatel'om ¢i tretim osobam
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

v Parkovacom dome alebo Predmete najmu pokial’ nie stt désledkom porusenia jeho povinnosti.
Néjomca sa zavizuje svoj majetok nachadzajici sa na Predmete najmu zabezpecit' vhodnym
sposobom pred kradezou, vldmanim, vandalizmom ako aj vznikom akejkol'vek inej skody, a to
na vlastné naklady. Najomca berie na vedomie, Ze poistné zmluvy uzatvorené Prenajimatel'om
sa nebudu vztahovat’ na majetok Najomcu alebo tretich 0sob.

Ostatné prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecovat' vykonanie oprav Predmetu ndjmu, ktoré nie su
Drobnymi opravami, ako aj tych Drobnych oprav Predmetu n4jmu, na ktoré sa vztahuje zaruka
Dodévatel'ov za akost’.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ stav Predmetu ndjmu a dodrziavanie zmluvnych
podmienok Najomcom a za tymto ucelom, ako aj za ucelom vykonania oprav, uprav a
rekonstrukeii Predmetu ndjmu alebo iného majetku Prenajimatela, vstipit’ do Predmetu néjmu.

V pripade, Zze Najomca je v omeSkani s vykonanim Drobnych oprav a/alebo Beznej udrzby,
a tieto nevykona ani v dodato¢nej primeranej lehote uréenej vo vyzve Prenajimatel’a dorucene;j
Néjomcovi, je Prenajimatel’ opravneny (nie vSak povinny) zabezpecit’ vykonanie Drobnych
oprav a Beznej udrzby sam alebo prostrednictvom tretich osob, a to na naklady Najomcu.

Prenajimatel’ sa zavizuje vzdat' sa akéhokol'vek konania v rozpore s touto Zmluvou, ktoré¢ by
neprimerane rusilo uzivanie Predmetu najmu Najomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktora vznikla Najomcovi alebo tretim osobam na majetku,
ktory sa v ¢ase vzniku $kody nachadzal v Predmete najmu, pokial’ skoda nevznikla v désledku
porusenia povinnosti Prenajimatela.

Prenajimatel’ sa zavézuje uzatvorit’ poistenie Budovy pre pripady beznych poistnych rizik vo
vyske poistného plnenia, ktora zodpoveda hodnote Budovy a poistenie zodpovednosti za $kodu
vo vyske 1.330.000,- Euro (slovom jeden milidn tristotridsat’ tisic Euro) poistného plnenia.

Prenajimatel’ sa zavédzuje oznamit’ Najomcovi akikol'vek zmenu tdajov uvedenych v zahlavi
tejto Zmluvy tykajtcich sa Prenajimatela.

Zmluvné strany konstatujli, Zze nie je poruSenim povinnosti Prenajimatela, ak poskytovanie
Energii alebo Sluzieb bude prerusené z dovodu odstavky planovanej zo strany ich
dodavatel'ov/distributorov a oznamenej Najomcovi vopred bez zbytoéného odkladu potom, ako
tato skuto¢nost’ bude oznamena Prenajimatel’ovi zo strany ich dodavatel'ov/distribatorov alebo
z doévodov/v pripadoch, kedy je vylacena zodpovednost’ ich dodavatelov v zmysle ich
v§eobecnych obchodnych podmienok.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze ak mu takato povinnost’ vyplynie z prislusnych pravnych
predpisov aplikovatel'nych na tizemi Slovenskej republiky vo vztahu k pravnemu vztahu
zalozenému touto Zmluvou, mdze byt povinny v rozsahu vyplyvajucom z uvedenych pravnych
predpisov umoznit’ opravnenym osobam vykon kontroly/auditu suvisiaceho s predmetom
Zmluvy kedykol'vek pocas platnosti a ucinnosti Zmluvy, umoznit’ vstup do kontrolovanych
objektov ostatnym organom kontroly a auditu zo strany poskytovatel’a finanénych prostriedkov
EU, poskytnut’ vyziadant dokumentaciu od Prenajimatel’a, zabezpegit’ pritomnost’ opravnenych
0s0b zo strany Prenajimatela avSak vzdy len za podmienok a v rozsahu vyplyvajucom priamo
z prislusnych pravnych predpisov aplikovatelnych na tzemi Slovenskej republiky vo vztahu k
pravnemu vzt'ahu zalozenému touto Zmluvou. Opravnenymi osobami mézu byt najmaé:
prislusny riadiaci alebo sprostredkovatel'sky organ, Najvyssi kontrolny urad Slovenskej
republiky, Urad vladneho auditu, Certifikaény organ a nimi poverené osoby, Organ auditu, jeho
spolupracujice organy a nimi poverené osoby, splnomocneni zastupcovia Eurdépskej Komisie a
Eurdpskeho dvora auditorov, osoby prizvané organmi uvedenymi v tomto bode. Pre vylucenie
pochybnosti dohoda Zmluvnych stran obsiahnuta v tejto Zmluve sama o sebe nezaklada ziadne
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111

11.2

11.3

114

115

11.6

z uvedenych opravneni.

Ostatné prava a povinnosti Najomcu

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu obvyklym spdsobom a v sulade s touto Zmluvou
a udrziavat’ ho v stave, v.akom ho prevzal s ohl'adom na obvyklé opotrebenie, s vynimkou
oprav, ktoré zabezpecuje Prenajimatel’ v zmysle bodu 10.1 tejto Zmluvy. Najomca je opravneny
na vlastné nebezpecenstvo a naklady instalovat’ v Predmete najmu kancelarsky nabytok a iné
drobné zariadenia (napr. elektrické a elektronické) pouzivané v kancelarskom prostredi
(telefon, fax, pocita¢ a pod.), naklady na ich inStalaciu a uzivanie bude znaSat vyhradne
Najomca a Najomca zodpoveda za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
V Predmete najmu, Budove/Parkovacom dome a je povinny zabezpedit’ ich predpisané odborné
prehliadky a skusky, ako aj odstranenie zavad. Najomca je povinny pouzivat' v Predmete najmu
a v Budove/Parkovacom dome len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré majh
certifikat, resp. preukazanti zhodu podl'a platnych a ucinnych pravnych predpisov.

Néjomca sa zavdzuje uzivat Predmet ndjmu v stlade s Prevadzkovym poriadkom
a Prevadzkovym poriadkom Parkovacieho domu a d’al$imi pravidlami a predpismi, ktoré
Prenajimatel’ vyda za i¢elom zabezpecenia bezpecnosti, ochrany zdravia a majetku, poriadku,
dobrej povesti a pokojného uZivania. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ je opravneny
kedykol'vek podla potreby a vlastného uvaZenia jednostranne menit' a dopliat’ Prevadzkovy
poriadok a Prevadzkovy poriadok Parkovacieho domu, pri¢om jeho zmeny a doplnenia st vo¢i
Néjomcovi uc¢inné najskor na piaty (5.) den nasledujuci po ich doruéeni Najomcovi, pokial
V oznameni nie je uréeny neskor$i datum ucinnosti. Ustanovenia tejto Zmluvy maja prednost’
pred Prevadzkovym poriadkom a Prevadzkovym poriadkom Parkovacicho domu.

Néjomca sa zavédzuje chranit Predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim. V pripade
Skody hroziacej Predmetu najmu sa Najomca zavézuje zakrocit’ na jej odvratenie, spésobom
primeranym okolnostiam ohrozenia. Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni
na ochranu Predmetu niajmu pred vlamanim a/alebo kradezou. Najomca zodpoveda za
dodrziavanie vSetkych opatreni potrebnych na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia osob,
ktoré sa po¢as Doby najmu budi nachadzat’ v Predmete najmu, ako aj za dodrziavanie opatreni
na ochranu majetku nachadzajticeho sa v Predmete najmu alebo tvoriaceho Predmet najmu.

Najomca je povinny nahradit’ Prenajimatel’ovi $kodu, ktora (i) Najomca na/v Predmete najmu
a/alebo Budove a/alebo Parkovacom dome sposobil alebo umoznil jej spdsobenie, ktort (ii)
sposobili osoby zdrziavajice sa v Predmete najmu a/alebo Budove a/alebo Parkovacom dome
v dosledku konania/nekonania Najomcu, ako aj osoby zdrZiavajuce sa v Predmete najmu
a/alebo Budove a/alebo Parkovacom dome v désledku porusenia povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy alebo podl'a prislusnych pravnych predpisov.

Néjomca zaistuje na vlastné¢ naklady, aby boli Priestory sposobilé na riadnu prevadzku v
rozsahu Beznej udrzby a vykonavania Drobnych oprav, s vynimkou tych, na ktoré sa vztahuje
zaruka Dodavatel'ov a je povinny udrziavat’ v Predmete najmu ¢istotu a poriadok, v Priestoroch
kurit' a chladit. Udrzbu a opravy vnutorného vybavenia Predmetu ndgjmu dodaného/vneseného
Néjomcom je povinny zabezpeCovat’ Najomca vzdy na svoje naklady a nebezpeenstvo (t.].
Limit nakladov sa neuplatni). K piatemu vyro¢iu nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy
a nasledne po uplynuti kazdych dvoch rokov sa Limit ndkladov pre Drobné opravy upravi
S prihliadnutim na vySku rastu Indexu spotrebitel'skych cien za vsetky predchadzajice
kalendarne roky po¢nitic rokom 2023. Na tGpravu tohto Limitu nakladov sa primerane bude
aplikovat’ postup podl'a bodov 5.5.1a5.5.2 tejto Zmluvy.

Néajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po zisteni potreby akejkol'vek Drobnej opravy
pisomne informovat’ Prenajimatel’a a poskytnat’ mu vsetku dovodne pozadovani sic¢innost’
a dopliiujuce informacie , ktoré by mohli byt’ vyznamné pre uplatnenie narokov Prenajimatel’a
zo zodpovednosti Dodavatel’a za vady. Prenajimatel’ posudi, ¢i v takomto pripade bude mozné
uplatnit’ si u Dodavatel'ov naroky vzniknuté zo zodpovednosti za vady alebo iné naroky zo
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zaruky za akost. Ak Najomca porusi svoju povinnost podla tohto ustanovenia Zmluvy,
N4jomca je povinny nahradit’ Prenajimatelovi naklady na vykonanie takych Drobnych oprav
v plnom rozsahu ako aj vzniknuté $kody, vratane $kdd vzniknutych v désledku zaniku moznosti
Prenajimatel’a uplatnit’ si naroky zo zodpovednosti za vady alebo iné naroky zo zaruky za akost’
u Dodavatel'ov. Do troch (3) pracovnych dni od doru¢enia oznamenia podl'a prvej vety toho
bodu Prenajimatel’ oznami Najomcovi, ¢i Ndjomca moze vykonat Drobnu opravu alebo ju
zabezpeCi Prenajimatel. Najomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu oznamit
Prenajimatel’'ovi potrebu inej ako Beznej udrzby a/alebo Drobnej opravy na Predmete najmu a
umoznit’ mu jej vykonanie.

11.7 N4jomca sa zavézuje:

11.7.1 dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 79/2015 Z. z. zdkon o odpadoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, najma triedit’ odpad podla druhu na papier,
plasty a ostatny Komunalny odpad a pravidelne ho zhromazd’ovat’ v kontajneroch na
to uréenych;

11.7.2 svynimkou povinnosti zabezpeCovanych Prenajimatelom v ramci Sluzieb (5.7
Zmluvy) a Sluzieb spojenych s Parkovacimi miestami v Parkovacom dome (9.2.3
Zmluvy) zabezpecovat’ ochranu zdravia a bezpe¢nosti pri praci, ochranu majetku a
poziarnu ochranu, a to najmi zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane
zdravia pri praci v platnom zneni, zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
V platnom zneni a vyhlaSky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v platnom
zneni; a

11.7.3 hygieny a ochrany verejného zdravia, a to najmé zo zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia v platnom zneni; a

11.7.4 ochrany zivotného prostredia, a to najmid zo zékona ¢. 17/1992 Zb. o Zzivotnom
prostredi v platnom zneni, zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni, zdkona
¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v platnom zneni a zdkona €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch
za zneCistovanie ovzduSia v platnom zneni, ako aj dodrziavat' vSetky podmienky
ulozené v povoleniach vydanych na zaklade predpisov o Zivotnom prostredi;

ktoré sa vztahuji na Predmet najmu a na Ugel najmu.

11.8 Néjomca umozni Prenajimatelovi, ako aj osobam poverenym Prenajimatelom a ozndmenym
Néajomcovi, po primerane predchadzajicom ohlaseni, vstup do Priestorov za uc¢elom kontroly
ich stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok a za tc¢elom vykonania oprav, Gprav a
rekonstrukeii Priestorov alebo iného majetku Prenajimatela. V pripade nebezpedenstva
a v pripadoch, v ktorych to vyzaduje zakon, umozni N4djomca Prenajimatel'ovi, ako aj osobam
poverenym Prenajimatelom a oznamenym Najomcovi, pristup do Priestorov bez zbyto¢ného
odkladu, inak je Prenajimatel’ opravneny zabezpecit si pristup sam. Rekonstrukciu Predmetu
najmu je Prenajimatel’ opravneny vykonat’ bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Najomcu
len v pripade, ak tato rekonStrukcia je nevyhnutna z dovodu ochrany zivota, zdravia, majetku
a zivotného prostredia.

11.9 Néajomca sa zavézuje strpiet’ obmedzenia v uzivani Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav, Uprav a rekonstrukcii Predmetu najmu, pricom tymto nebude dotknuta
povinnost Najomcu platit Prenajimatelovi Najomné, Najomné za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome a Naklady.

11.10 Néajomca je povinny nahradit preukazatelné a ucelne naklady vynalozené Prenajimatelom
podla bodu 10.3 tejto Zmluvy do 14 dni odo dia dorucenia vyzvy Prenajimatel’a na nahradu
takych nakladov a preukazania titulu a vysky nakladov.
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11.11

11.12

11.13

11.14

11.15

12

12.1

12.2

12.3

Néjomca berie na vedomie, Ze poistné zmluvy uzatvorené Prenajimatelom podla bodu 10.6
Zmluvy sa nebudl vztahovat’ na majetok Najomcu, bez ohladu na skutocnost’, ¢i je tento
majetok zabudovany do Budovy.

Poskytovanie telekomunikaénych a internetovych sluzieb pre Najomcu v suvislosti s uzivanim
Predmetu najmu bude realizované na zaklade osobitnych zmluvnych vztahov medzi
poskytovatelom tychto sluZzieb a Najomcom. Pre vylugenie pochybnosti, za plnenie vSetkych
povinnosti zo zmlav uvedenych v predchadzajucej vete, najma platenie uhrad za poskytovanie
telekomunikaénych sluzieb je zodpovedny vylué¢ne Najomca.

N4jomca sa zavizuje oznamit’ Prenajimatelovi akukol'vek zmenu tdajov uvedenych v zahlavi
tejto Zmluvy tykajucich sa Najomcu.

Néjomca je povinny dodrziavat a zabezpeéit' dodrziavanie zdkazu fajéenia v Budove
a Parkovacom dome vSetkymi osobami, ktoré¢ sa v Budove alebo Parkovacom dome nachadzaju
v doésledku konania/nekonania Najomcu S vynimkou priestorov vyhradenych na fajcenie.
V pripade porusenia zdkazu podla predchadzajiicej vety je Prenajimatel’ opravneny
sankcionovat’ Ndjomcu podl'a prislusnych ustanoveni Prevadzkového poriadku/Prevadzkového
poriadku Parkovacieho domu.

Néjomca nesmie umiestiiovat’ na steny a Stropy Predmetu najmu predmety, ktoré by mohli
predstavovat’ neprimerane vysoku zataz, ako ani zatazovat podlahu Predmetu najmu vahou
viac ako 200 kg/m? a premiestiiovat’ tazké predmety (napr. trezor, $anonové skrine, archiv, ¢asti
archivu, atd.) v Predmete ndjmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Upravy Predmetu najmu

Néjomca je opravneny vykonavat Upravy iba na zaklade vyslovného pisomného sthlasu
Prenajimatel’a s oznagenim Uprav, na ktoré sa sthlas vztahuje a asovym harmonogramom
uskutoénenia Uprav. Naudelenie suhlasu je Néajomca povinny vopred odovzdat
Prenajimatel’'ovi Realiza¢nti dokumentaciu. V pripadoch, kedy je to vvZzadované podla zékona
¢. 215/2004 Z. z. 0 ochrane utajovanych skuto¢nosti mdze Najomca pred poskytnutim
Realiza¢nej dokumentacie pozadovat’ od Prenajimatel’a uzatvorenie osobitnej dohody, ktorej
predmetom bude postipenie utajovanej skuto¢nosti a Prenajimatel’ sa zavizuje neodmietnut’
jej uzatvorenie bez vazneho dovodu. Pokial’ je na uskutoénenie Uprav potrebny sthlas a/alebo
povolenie prislusnych organov verejnej spravy, Realiza¢na dokumentacia musi zodpovedat’
vsetkym poziadavkam na udelenie takéhoto suhlasu a/alebo povolenia a prislusSnym pravnym
predpisom a Technickym normam. Ziskat' pripadny sthlas a/alebo povolenie je povinny
Néjomca, a to na vlastné naklady, pri¢om Najomca nemdze zacat’ uskuto&iovat’ Upravy skor,
ako mu bude takyto sthlas a/alebo povolenie udeleny.

Vypusta sa.

Prenajimatel’ je opravneny podl'a vlastného uvazenia udelit Ndjomcovi suhlas s vykonanim
Uprav avsak bezdovodne neodmietne sthlas s Upravami ak:

12.3.1  Upravy nenarusia rozvodové systémy Budovy;

12.3.2  Upravami nebudt dotknuté zaruky Dodavatelov;

12.3.3 Upravy v rozsahu elektroinitalacii, vodoinstalacii a poziarnej bezpeénosti budu
realizované dodavateImi schvalenymi Prenajimatelom, priCom Prenajimatel’ je

opravneny sthlas podl'a tohto bodu odopriet’ len v odévodnenych pripadoch;

12.3.4 vykonavanie Uprav neprimerane neobmedzi Prenajimatela a/alebo dalsich najomcov
Budovy a/alebo nebude mat’ vplyv na priestory nachadzajiice sa mimo Priestorov;
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12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

13

13.1

12.3.5 Upravy budu realizované v sulade s touto Zmluvou a Prislugnymi pravnymi predpismi;
12.3.6 Najomca prevezme povinnost’ dokon¢it’ Upravy v dohodnutom &ase;

12.3.7 Upravy budi realizované vyluéne na niklady Najomcu, ak sa s Prenajimatelom
vyslovne pisomne nedohodnu inak.

Ak je ndvrh Realiza¢nej dokumentacie v rozpore s platnymi a G¢innymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky a Technickymi normami alebo podkladmi poskytnutymi Prenajimatel’om
(najma stavebné vykresy, Vktorych st zakreslené Priestory, vSetky pripojovacie body
inzinierskych sieti a pripadné trasy sieti idice cez Priestory, ako aj iné zavidzné podmienky pre
vypracovanie Realizanej dokumentacie, ktoré boli Prenajimatelom odovzdané Najomcovi
najmd uvedené Vv Prilohe 10 Zmluvy), Prenajimatel’ je opravneny predlozit’ Ndjomcovi svoje
odévodnené pripomienky k tomuto navrhu do desiatich (10) pracovnych dni od jeho dorucenia
Prenajimatel’ovi. Ndjomca je povinny zohl'adnit’ pripomienky Prenajimatel’a, zapracovat’ ich do
navrhu Realiza¢nej dokumentacie a predlozit’ Prenajimatelovi prepracovany navrh Realizacnej
dokumentacie. Pre vylicenie pochybnosti, postup podla predchadzajucej vety sa bude
opakovat, dokym nebude navrh Realizatnej dokumenticie spihat vsetky podmienky
a poziadavky platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, Technickych noriem, bude
v stilade so vSetkymi podkladmi Prenajimatela t. j. dokym s nim Prenajimatel’ nevyslovi svoj
pisomny sthlas.

Néjomca sa zavizuje vykonavat’ Upravy tak, aby neprimerane nerusili a neobmedzovali
nepriaznivymi vplyvmi, najmi hlukom, prachom, vibraciami a pachom, ostatnych najomcov
a/alebo navstevnikov Budovy ako aj reSpektovat’ vSetky pokyny vydané Prenajimatelovi
v stvislosti s vykonavanim Uprav. Akékolvek hluéné instalaéné prace sa nesmii vykonavat
V Predmete najmu v pracovnych dioch v ¢asoch od 8.00 do 18.00 hodiny, ak medzi
Prenajimatel'om a Najomcom nie je pisomne dohodnuté inak. Ndjomca je povinny realizovat’
Upravy v sulade s Prevadzkovym poriadkom.

Sthlas Prenajimatela s navrhom Realizagnej dokumenticie a s Upravami nezaklada jeho
zodpovednost’ za ich spravnost’ a sulad s platnymi a i€¢innymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky a Technickymi normami.

Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby si Najomca uplatnil vo svojom G¢tovnictve prislusné ictovné a
danové odpisy, zodpovedajice hodnote stavebnych uprav, ktoré Najomca v Predmete najmu
vykonal na svoje naklady. Prenajimatel’ suhlasi, Ze podl'a zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z
prijmov v platnom zneni budi vSetky dovolené stavebné upravy realizované a zaplatené
Néjomcom a/alebo na ucet Najomcu odpisované Najomcom, okrem pripadu, Ze sa Strany
pisomne dohodnu inak.

Zrealizované Upravy, ktoré boli odsthlasené Prenajimatelom, sa stivaju sicastou Predmetu
najmu a majetkom Prenajimatela okamihom ich zabudovania do Predmetu ndjmu. Pre
vyliéenie pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Najomca si je plne vedomy, Ze
akékol'vek vylepsenia a doplnenia Predmetu najmu, najmé Upravy alebo iné tpravy, ku ktorym
Prenajimatel’ udelil suhlas na zaklade vyslovnej Ziadosti Najomcu, alebo boli vykonané
Prenajimatel’om pre Najomcu, boli realizované vyluéne v prospech Najomcu.

Strany sa dohodli na vylaceni aplikacie § 667 ods. 1 $tvrtej (poslednej) vety Obcianskeho
zékonnika a teda Najomca nema pravo pozadovat' od Prenajimatela (i) ndhradu nakladov
vynalozenych v suvislosti s Upravami ani inymi
zmenami/Gpravami/vylep$eniami/dokonéeniami Predmetu najmu, Budovy/Parkovacieho domu
podra tejto Zmluvy pred, pocas ani po skonceni najmu ako ani (ii) protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota Predmetu najmu alebo Budovy/Parkovacieho domu na zaklade tejto Zmluvy.

Platnost’ a ucinnost’ Zmluvy

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami. Tato Zmluva
nadobuda u¢innost’ na zéklade § 47a Obcianskeho zakonnika diiom nasledujiicim po dni jej
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zverejnenia sposobom podla § 5a a nasl. zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a 0zmene adoplneni niektorych zakonov (v texte Zmluvy ako ,Den
nadobudnutia u¢innosti Zmluvy*).

13.2 Utinnost’ tejto Zmluvy sa konéi:

13.2.1 K prislu$nej &asti Predmetu ndjmu uplynutim Doby najmu, ak nedéjde k jej predizeniu
podl'a bodu 7.3 tejto Zmluvy s tym, Zze udinnost’ Zmluvy ako celku skonéi uplynutim
Doby najmu (povodnej alebo predizenej podla bodu 7.3 Zmluvy) k poslednej Gasti
Predmetu najmu,

13.2.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni ucinnosti tejto Zmluvy ku diu
uvedenému v takejto dohode,

13.2.3  vypoved’ou podl'a bodu 13.3 alebo 13.5 tejto Zmluvy,
13.2.4  odstapenim Prenajimatel’a alebo Ndjomcu v sulade s touto Zmluvou,
13.25 zanikom Predmetu najmu.

13.3 Pravo Prenajimatel’a ukon¢it’ Zmluvu vypoved’ou. Prenajimatel je opravneny ukonéit’ tito
Zmluvu pisomnou vypoved’ou doru¢enou Najomcovi z niektorého z nasledovnych dévodov:

13.3.1 Najomca uziva Predmet najmu na iné uéely ako je Ugel najmu alebo inak v rozpore so
Zmluvou; alebo

13.3.2 Nijomca je v omeskani s thradou Najomného alebo Nakladov (zalohovej platby alebo
nedoplatku podl'a vytG¢tovania) alebo Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom
dome alebo akéhokol'vek iného finanéného zavizku voci Prenajimatelovi podla tejto
Zmluvy po dobu dlhsiu ako jeden (1) mesiace po lehote splatnosti, a ak Najomca
nezjedna napravu ani do tridsiatich (30) dni po doruCeni pisomného upozornenia
Prenajimatel’a na moznost’ vypovede ; alebo

13.3.3 N3ajomca alebo iné osoby uzivajice s nim Predmet najmu, zamestnanci Najomcu, jeho
navstevnici, dodavatelia alebo zmluvni partneri pokra¢uji v hrubom naruSovani
pokoja alebo poriadku v Budove alebo Parkovacom dome napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatela; alebo

13.3.4 organ verejnej moci rozhodne, Ze ¢ast’ Budovy, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza,
musi byt odstranena, alebo musia byt’ vykonané také zmeny Budovy, ktoré¢ brania v
uzivani Predmetu najmu; alebo

13.3.5 Nijomca da Predmet najmu alebo jeho cast do podniajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

13.4 Ak dojde ku ktorémukol'vek poruseniu uvedenému v bode 13.3 tejto Zmluvy, Prenajimatel je,
popri inych pravach a narokoch vyplyvajtcich mu z platnych a G¢innych pravnych predpisov
a/alebo tejto Zmluvy, opravneny dat’ Najomcovi pisomnu vypoved’. Vypovedna doba je tri (3)
mesiace a za¢ina plynt’ prvym (1.) dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ doruc¢ena Najomcovi.

135 Pravo Najomcu ukoncit’ Zmluvu vypoved’ou. Najomca je opravneny ukoncit’ tito Zmluvu
v rozsahu podla bodu 13.6 Zmluvy pisomnou vypovedou doru¢enou Prenajimatelovi z
niektorého z nasledovnych doévodov:

13.5.1 Priestory vrozsahu podla bodu 13.6 Zmluvy sa stani bez zavinenia Najomcu
nespdsobilymi na Ugel ndjmu, ak Prenajimatel’ nezjedna napravu ani do $est'desiatich
(60) dni po doruceni pisomného oznamenia Najomcu Prenajimatelovi o existencii
takého stavu a pisomnej vyzvy na napravu; alebo

13.5.2 Prenajimatel’ hrubo porusuje svoju povinnost’ udrZiavat’ Priestory v rozsahu podla
bodu 13.6 v stave sposobilom na Uel najmu a zabezpetovat’ riadne poskytovanie
Sluzieb pri splneni podmienok dalSich ustanoveni tejto Zmluvy, ak Prenajimatel
nezjedna napravu ani do Sest'desiatich (60) dni po doruéeni pisomného oznamenia
Néjomcu Prenajimatel'ovi o existencii takého poruSenia a pisomnej vyzvy na népravu.

13.6  Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedny dévod podla bodu 13.5.1 alebo 13.5.2 je naplneny
Vv pripade, Ze:
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13.6.1

13.6.2

nesposobilost’ podla 13.5.1 alebo poruSenie povinnosti 13.5.2 sa vztahuje na
minimalne 25 % z Podlahovej plochy, kedy vznikéd pravo vypovedat’ celt Zmluvu;
alebo

V pripade, Ze sa vzt'ahuje len na niektoré z nasledovnych Kancelarskych priestorov 1,
Kancelarskych priestorov 2, Kanceldrskych priestorov 3, Skladovych priestorov a to
v rozsahu minimalne 20% ich podlahovej plochy, vznikd pravo vypovedat’ tato
Zmluvu len ¢iastocne — vo vztahu k najmu tychto dotknutych priestorov, pricom najom
ostatnych Priestorov resp. Parkovacich miest v Parkovacom dome trva d’ale;j.

13.7  Akje naplneny niektory z vypovednych dévodov podl'a 13.5 v spojeni s 13.6 Zmluvy, Nijomca
je opravneny dat’ Prenajimatelovi pisomna vypoved’. Vypovedna doba je tri (3) mesiace a
zacina plynat’ prvym (1.) diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena Prenajimatelovi.

13.8  Pravo Prenajimatel’a ukon¢it’® Zmluvu odstupenim. Prenajimatel’ je opravneny pisomne

odstipit

13.8.1

13.8.2

13.8.3

13.8.4

13.85

13.8.6

od tejto Zmluvy z nasledovnych dévodov:

N4ajomca je v omeskani s platbou Najomného alebo Nakladov (zalohovej platby alebo
nedoplatku podl'a vyuctovania) alebo Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom
dome alebo akéhokol'vek in¢ho finanéného zavdzku vo€i Prenajimatelovi podla
Zmluvy po dobu dlhsiu ako 30 dni odo dnia, kedy Najomca obdrzi za tymto Gcelom
od Prenajimatel’a upozornenie a takato situacia nastane dva (2) krat pocas doby
ktorychkol'vek dvanastich (12) po sebe nasledujicich mesiacov Doby najmu; alebo;

Najomea porusi svoju povinnost’ mat’ a udrziavat’ po celu Dobu najmu v platnosti
vsetky Povolenia; alebo

Néajomca postlpi akékol'vek pravo alebo pohladavku podla tejto Zmluvy na tretiu
osobu bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, alebo nesplni svoju
povinnost’ vyplyvajic z ustanovenia bodu 17.5 tejto Zmluvy; alebo

Néjomca alebo iné osoby, ktorym Néjomca svojim konanim/nekonanim umozni
uzivat’ Predmet ndjmu najmé zamestnanci Najomcu, jeho navstevnici, dodavatelia
alebo zmluvni partneri konaju tak, Ze tym ohrozuju zivot/zdravie o0s6b alebo
poskodzuju Predmet najmu, Budovu/Parkovaci dom alebo Prenajimatel’a ¢i uz fyzicky
alebo poskodzovanim dobrého mena alebo zalozenim zodpovednosti voci tretim
osobam; alebo

Néjomca uskutoéiiuje Upravy bez predchadzajuceho pisomného  stihlasu
Prenajimatel’a alebo v rozpore spodmienkami tejto Zmluvy alebo Prislunymi
pravnymi predpismi; alebo

N4ajomca neprevezme Odovzdavané priestory V stlade s ¢lankom 8 Zmluvy ani do 30
dni od terminu Preberacieho konania hoci st na to splnené podmienky podla tejto
Zmluvy.

13.9  Pravo Najomcu ukoné¢it’ Zmluvu odstipenim. Najomca je opravneny pisomne odstapit’ od
tejto Zmluvy v rozsahu podl’a bodu 13.10 z nasledovnych dévodov:

1391

13.9.2

Tower 115, a. s../

Ak sa stanu Priestory V rozsahu podla bodu 13.10 zdraviu zavadné (§ 679 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika) bez porusenia povinnosti Najomcu a Prenajimatel’
nezabezpec¢i napravu ani do 30 dni po doruceni pisomného oznamenia Najomcu
Prenajimatel’ovi o existencii takého stavu a pisomnej vyzvy na napravu V pripade, ze
tento stav Priestorov je dosledkom porusenia povinnosti Prenajimatel’a alebo do 90 dni
po doruceni pisomného oznamenia N4jomcu Prenajimatel’ovi o existencii takého stavu
a pisomnej vyzvy na napravu V pripade, Ze tento stav Priestorov nie je dosledkom
porusenia povinnosti Prenajimatel’a;

omes$kanie Prenajimatel’a s uskutoénenim Preberacieho konania a jeho ukonéenim
(t.j. podpisom Preberacieho protokolu) k Odovzdavanym priestorom z dévodov
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porusenia povinnosti Prenajimatela (a v kazdom ohlade inych ako uvedenych v
bode 8.3 Zmluvy alebo dévodov na strane N4jomcu), bude trvat’ viac ako 4 mesiace
od dorucenia pisomnej vyzvy Najomcu na napravu Prenajimatelovi, ak by islo
0 Kancelarske priestory 1 alebo Kancelarske priestory 2 alebo Kancelarske priestory
3 podla bodov 1.1.15.1 Zmluvy alebo 1.1.15.2 Zmluvy alebo viac ako 6 mesiacov
V pripade inych Odovzdavanych priestorov;

13.10 Zmluvné strany sa dohodli, Ze dovod pre odstipenie podl'a bodu 13.9.1 alebo 13.9.2 je naplneny
V pripade, Ze:

13.10.1 zdravotnd zavadnost’ podla 13.9.1 sa vztahuje na minimalne 25 % z Podlahovej
plochy, kedy vznika pravo odstapit’ od celej Zmluvy; alebo

13.10.2 v pripade, Ze zdravotnd zavadnost podla 13.9.1 sa vztahuje len na niektoré
z nasledovnych Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2,
Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov ,a to v rozsahu minimalne 20% ich
podlahovej plochy, vznika pravo odstupit’ od tejto Zmluvy len Ciasto¢ne — vo vztahu
k najmu tychto dotknutych priestorov, pri¢om najom ostatnych priestorov resp.
Parkovacich miest v Parkovacom dome trva d’alej.

13.10.3 Pravo odstipit podla 13.9.2 sa vztahuje vzdy len na dotknuté Odovzdavané priestory,
pricom najom Priestorov ako aj zavdzok odovzdat’ d’alSie Odovzdavané priestory
zostavajui zachované (t.j. zanika aj povinnost’ Prenajimatel’a odovzdat tieto dotknuté
Odovzdavané priestory Najomcovi, pricom Zmluva vo vztahu k inym priestorom,
ktoré maju byt’ odovzdané v inom termine podl'a Prilohy 8 a Priestorom trva d’alej).

13.11 Dohoda Zmluvnych stran obsiahnuta v tejto Zmluve nahradza dispozitivne ustanovenia
prislusnych platnych a G¢innych pravnych predpisov o odstapeni od zmluvy, vypocet dévodov
odstapenia oboch Zmluvnych stran uvedeny v tejto Zmluve je uplny. Z kogentnych zakonnych
dovodov st Zmluvné strany opravnené od tejto Zmluvy odstapit’ len, ak porusujuca Zmluvna
strana nesplni svoju povinnost/nenapravi zavadny stav ani do 60 dni od dorucenia pisomne;j
vyzvy opravnenej Zmluvnej strany na napravu, ak v tejto Zmluve alebo prislusnom pravnom
predpise nie je uvedena dlhSia lehota. N4jomca nie je opravneny ukonéit' tuto Zmluvu
Vv stvislosti s nepravdivostou vyhlaseni Najomcu podl’a 3.6 tejto Zmluvy.

13.12  Utinky zaniku Zmluvy. Zanik alebo skonéenie tejto Zmluvy ma nasledovné Géinky:

13.12.1 tato Zmluva, ako aj vSetky prava a povinnosti v nej upravené (s vynimkou prav a
povinnosti a ustanoveni upravenych v nasledujtcich bodoch tejto Zmluvy nizsie ako
aj tych ustanoveni Zmluvy, ktorych G¢innost’ podl'a tejto Zmluvy a/alebo vzhl'adom
na ich povahu ma trvat’ aj po ukonéeni u¢innosti tejto Zmluvy najmé 13 (Platnost’
aucinnost Zmluvy), 14 (Dovernost informéacii), 15 (Opravnené osoby), 16
(Doruc¢ovanie), 20 (Zavere¢né ustanovenia)), zanikaja ex nunc a Zmluvné strany nie
st povinné vratit’ si uz poskytnuté a uz spotrebované plnenia; a

13.12.2 zéanik alebo skoncenie tejto Zmluvy sa nedotyka naroku na zmluvnu pokutu a/alebo
naroku na nahradu $kody vzniknutej porusSenim tejto Zmluvy. Zanik alebo skoncenie
tejto Zmluvy sa tiez nedotyka ustanoveni Zmluvy tykajucich sa rozhodujuceho prava,
rieSenia sporov, ml¢anlivosti, ustanoveni, o ktorych to tito Zmluva vyslovne uvadza
a ani tych ustanoveni, ktoré podla prejavenej vole Zmluvnych stran alebo vzhl'adom
na svoju povahu maju trvat’ aj po zaniku alebo skonceni tejto Zmluvy, a to najma, nie
vSak vyluéne, ustanoveni tejto Zmluvy upravujicich prava a povinnosti, ktoré maji
vzniknt’ az po zaniku alebo skonceni tejto Zmluvy a prava a povinnosti tykajice sa
vyprazdnenia a vratenia Predmetu najmu, resp. porusSenia povinnosti suvisiacich
S vyprazdnenim a vratenim Predmetu najmu; a

13.12.3 penazné naroky Prenajimatela voci Najomcovi, ktoré¢ vznikli do zaniku alebo
skoncenia tejto Zmluvy, a to najmé, nie vSak vyluéne, naroky na tthradu N4jomného,
Néajomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome, Naékladov, urokov
z omes$kania, zmluvnych pokut a naroku na nahradu $kody ostavaji zachované, a ak
sa nestali splatnymi do zaniku alebo skoncenia tejto Zmluvy, stavaju sa splatnymi
diiom zaniku alebo skoncenia tejto Zmluvy.
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13.13 Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, v pripade zaniku tejto Zmluvy je Najomca povinny:

13.13.1 odstranit’ z Predmetu najmu vSetky hnutelné veci, ktoré zabezpecil a hradil alebo
vniesol do Predmetu najmu Najomca, a to najmaé, nie vSak vylucne, pracovny inventar,
nabytok, stroje a prenosné zariadenia a inStalacie;

13.13.2 uviest’ Kancelarske priestory a Skladové priestory do stavu v akom ich prevzal ku Diiu
prevzatia jednotlivych Kancelarskych a Skladovych priestorov s prihliadnutim na
bezné opotrebenie tj. odstranit’ vSetky zmeny/Upravy/dokoncenia/vylepsenia
Predmetu ndjmu najmi Upravy v zmysle tejto Zmluvy vykonané alebo hradené
Néjomcom;

13.13.3 protokolarne vratit Predmet najmu Prenajimatelovi (spolu so vSetkymi
Prenajimatelom odovzdanymi pristupovymi technickymi prostriedkami) v stave
uvedenom v bodoch 13.13.1 a 13.13.2;

ato vsetko nasledovne: (i) v pripade uplynutia Doby najmu a V pripade ukoncenia Zmluvy
vypoved'ou tejto Zmluvy najneskor v dei skonéenia U¢innosti tejto Zmluvy, (ii) v pripade
ukonéenia Zmluvy dohodou ditom, ktory je uvedeny v takejto dohode ako dent ukondenia a (iii)
Vv pripade ukonéenia Zmluvy odstipenim v lehote 60 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti
odstpenia; ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnii inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy v dosledku porusenia povinnosti
N4ajomcu do uplynutia 96 mesiacov Doby najmu prislusnej ¢asti Predmetu najmu sa Najomca
popri inych narokoch podrla tejto Zmluvy zavdzuje uhradit’ Prenajimatel’ovi pausalnu ndhradu
néakladov na odstranenie opotrebeni/poskodeni Predmetu najmu v nasledovnej vyske:

(i) 150,-Eur (slovom stopét'desiat eur) za kazdy 1 m? podlahovej plochy prislusnej ¢asti
Priestorov, ak k zaniku Zmluvy d6jde do uplynutia 60-tich mesiacov Doby najmu
prislusnej Casti Priestorov; alebo

(i) 80,- Eur (slovom osemdesiat eur) za kazdy 1 m? podlahovej plochy prislusnej ¢asti
Priestorov, ak k zaniku Zmluvy d6jde po¢ntic 61. mesiacom Doby najmu do uplynutia
96-tich mesiacov Doby najmu prislu$nej ¢asti Priestorov

na zéklade faktary vystavenej Prenajimatelom ku ditu zaniku tejto Zmluvy a dorucenej
Najomcovi s dobou splatnosti tridsat’ (30) dni odo diia doru¢enia Najomcovi a to spolu s DPH
v zmysle prislusnych platnych a G¢innych pravnych predpisov; pricom skutoéné odstranenie
opotrebeni/poskodeni Predmetu najmu zo strany Prenajimatela nie je predpokladom
(podmienkou) pre Najomcu, aby zaplatil Prenajimatelovi finanént ¢iastku podl'a tohto bodu.
Pri zaniku Zmluvy sa aj v tomto pripade uplatni ustanovenie bodu 13.13.1, 13.13.2 a 13.13.3
tejto Zmluvy.

13.14  Uvedenie Kancelarskych priestorov, a Skladovych priestorov do stavu podl'a bodu 13.13.2 sa
uskutoéni za aplikacie ustanoveni tejto Zmluvy o vykondvani Uprav podla ¢lanku 12 tejto
Zmluvy.

13.15 O odovzdani Predmetu ndjmu je Prenajimatel’ povinny vyhotovit a Néjomca je povinny
podpisat’ preberaci protokol, ktory bude obsahovat aspoil popis Predmetu najmu, stav meracov
energii, stav splnenia povinnosti podla 13.13.1 a 13.13.2 Zmluvy.

13.16 Ak Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu spdsobom uvedenym v bode 13.13
a13.15 tejto Zmluvy a neurobi tak ani v dodato¢nej lehote podl'a bodu 13.18.4 Zmluvy, 2.
(druhym) dnom nasledujucim po marnom uplynuti uvedenej dodatocnej lehoty je Prenajimatel’
opravneny vstipit’ do Predmetu najmu, vykonat’ obhliadku Predmetu najmu a jednostranne
zaznamenat’ stav Predmetu najmu vratane popisu Predmetu najmu a stavu splnenia povinnosti
podla 13.13.1 a13.13.2, stavu meracov energii a doruéit’ vyhotoveny zaznam Najomcovi,
dorucenim zaznamu podla predchadzajticej vety Ndjomcovi sa Predmet ndjmu povazuje za
odovzdany Prenajimatel'ovi. V pripade, Ze ku diiu konania obhliadky podla prechadzajicej vety
tohto ustanovenia nie je splnena povinnost’ Najomcu podla 13.13.1 Zmluvy, Prenajimatel’ méze
zabezpecit’ uskladnenie veci na naklady a nebezpecenstvo Najomcu, ktory je povinny uhradit
Prenajimatel’ovi vsetky s tym spojené naklady bez zbytocné¢ho odkladu po doruceni vyzvy
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Prenajimatela.

13.17  Priebezné zmluvné pokuty Vv prospech Prenajimatel’a. Prenajimatel’ je opravneny si uplatnit’
a Néjomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu za poruSenie povinnosti
Néjomcu, ato za kazdy aj zaCaty den trvania takéhoto porusSenia resp. pretrvavania stavu
v rozpore so Zmluvou v nasledovnych pripadoch:

13.17.1

13.17.2

13.17.3

13.17.4

13.17.5

13.17.6

13.17.7

13.17.8

13.17.9
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Ak Néjomca uziva Predmet ndjmu na iné uéely ako je Uéel najmu alebo inak v rozpore
so Zmluvou vo vyske dvojnasobku (2x) aktudlnej vysky denného Najomného
a Ngjomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na
Néklady vratane DPH za celé Priestory a vietky Parkovacie miesta v Parkovacom
dome; alebo

Ak je Najomca v omeskani s uhradou platby Najomného alebo Nakladov (zalohovej
platby alebo nedoplatku podla vytétovania) alebo Najomného za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome alebo akéhokol'vek iného finanéného zavizku vodi
Prenajimatel’ovi podla tejto Zmluvy po dobu dlhSiu ako jeden (1) mesiac po lehote
splatnosti vo vySke dvojnasobku (2x) aktudlnej vySky denného Najomného
a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na
Naklady vratane DPH za celé Priestory a vSetky Parkovacie miesta v Parkovacom
dome; alebo

Ak Néjomca alebo iné osoby uzivajice s nim Predmet najmu, zamestnanci Ndjomcu,
jeho navstevnici, dodavatelia alebo zmluvni partneri pokracuju v hrubom naru$ovani
pokoja alebo poriadku v Budove/Parkovacom dome napriek pisomnému upozorneniu
Prenajimatel’a alebo uvedené osoby ohrozuju Zivot/zdravie oséb alebo poskodzuji
Predmet najmu, Budovu/Parkovaci dom, alebo Prenajimatel’a ¢i uz fyzicky alebo vo
forme straty na zisku alebo zodpovednosti voéi tretim osobam vyske dvojnasobku (2x)
aktualnej vysky denného Najomného aNijomného =za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome a zalohovej platby na Naklady vratane DPH za celé Priestory
a vSetky Parkovacie miesta v Parkovacom dome; alebo

Ak Najomca uskutoéiiuje Upravy Predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu Prenajimatel’a alebo v rozpore s podmienkami tejto Zmluvy alebo prislusnymi
pravnymi predpismi vo vyske dvojnasobku (2x) aktualnej vySky denného Najomného
a Ngjomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na
Naklady vratane DPH za celé Priestory a vSetky Parkovacie miesta v Parkovacom
dome; alebo

Néjomca nesplni svoje povinnosti/neposkytne Prenajimatelovi spolupracu v stlade
s ¢lankom 17 (Postupenie) tejto Zmluvy najmé bodom 17.5 ato ani v dodato¢nej lehote
desat’ (10) dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela, vo vyske
dvojnasobku (2x) aktualnej vysky denného Najomného a N4jomného za Parkovacie
miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na Néklady vratane DPH za celé
Priestory a vSetky Parkovacie miesta v Parkovacom dome; alebo

Ak Najomca porusuje svoje povinnosti podla bodu 11.5 (t.j. najmid povinnost
zabezpecovat Beznu udrzbu, Drobné opravy, okrem tych na ktoré sa vztahuje zaruka
Doddvatelov, udrZiavat cistotu a poriadok, kurit a chladit) tejto Zmluvy vo vyske
dvojnasobku (2x) aktualnej vysky denného Najomného a Najomného za Parkovacie
miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na Naklady vratane DPH za celé
Priestory a vSetky Parkovacie miesta v Parkovacom dome; alebo

Ak Najomca di Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela vo vyske dvojnasobku (2x)
aktualnej vysky denného Najomného a Niajomného =za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome a zalohovej platby na Naklady vratane DPH za celé Priestory a
vsetky Parkovacie miesta v Parkovacom dome; alebo

Ak Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu pri skonceni tejto Zmluvy
vsulade so Zmluvou vo vyske dvojnasobku (2x) vySky denného Najomného
a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na
Néklady vratane DPH platnej k poslednému ditu Doby ndjmu (trvania Zmluvy) za
Priestory a Parkovacie miesta v Parkovacom dome, ku ktorym bola Zmluva ukonéena
a mali byt’ predmetom vratenia Prenajimatelovi; alebo

Néjomca sa nezucastni Preberacieho konania, neprevezme Odovzdavané priestory
alebo Odovzdavané parkovacie miesta/nepodpiSe Preberaci protokol v termine
urCenom v sulade s touto Zmluvou napriek tomu, ze st splnené podmienky podrla tejto
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Zmluvy vo vySke dvojnasobku (2x) vysky denného Najomného a Najomného za
Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na Naklady vratane DPH
vypocitaného za celé dotknut¢é Odovzdavané priestory a vSetky Odovzdavané
parkovacie miesta, ktoré mali byt’ predmetom Preberacieho konania; alebo

13.17.10 Néjomca je v omeskani s uzatvorenim (podpisom) alebo zverejnenim dodatku podl'a

bodu 7.3 tejto Zmluvy vo vyske dvojnasobku (2x) aktudlnej vysky denného
Néajomného a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej
platby na Néklady vratane DPH vypocitaného za celé Priestory a vSetky Parkovacie
miesta v Parkovacom dome, ktoré si/mali byt’ predmetom tohto dodatku; alebo

13.17.11ak Najomca porusi svoju povinnost’ podl'a posledného odseku bodu 3.1 tejto Zmluvy

a ktorékol'vek vozidlo z tych, ktorych evidencné ¢isla boli poskytnuté na tejto ucel
Prenajimatelovi ~ obsadi iné parkovacie miesto (alebo cast’ Spolocnej Casti
Parkovacieho domu) ako niektoré z Dedikovanych parkovacich miest, vo vyske 20
EUR za kazdé jedno takto neopravnene obsadené parkovacie miesto/ ¢ast’ Spolo¢nej
Casti Parkovacieho domu) za kazdy jeden zacaty deii.

13.18 PauSilne zmluvné pokuty v prospech Prenajimatel’a. Prenajimatel’ je opravneny si uplatnit’
a Najomeca je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu za kazdé jednotlivé poruSenie
nasledovnych povinnosti Najomcu:

13.18.1

13.18.2

13.18.3

13.18.4

13.18.5

13.18.6
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Néjomca porusi svoju povinnost’ zabezpe€it pravdivost’ niektorého z vyhlaseni podla
bodu 3.6 tejto Zmluvy pocas celej doby uvedenej v bodoch 3.6.1 alebo 3.6.2 tejto
Zmluvy vo vyske dvadsat’$tyri nasobku (24x) aktualnej vysky mesa¢ného Najomného
a Ngjomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na
Naklady vratane DPH vypocitanej za celu podlahovu plochu Kancelarskych priestorov
1, Kancelarskych priestorov 2, Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov a
vSetky Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1 a Parkovacie miesta v Parkovacom
dome 2 Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3 — ako su tieto definované v tejto
Zmluve; alebo

Néjomca postipi akékol'vek pravo alebo pohladavku podla tejto Zmluvy na tretiu
osobu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela vo vyske dvadsat’$tyri
nasobku (24x) aktualnej vysky mesa¢ného Najomného a Najomného za Parkovacie
miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na Naklady vratane DPH vypocitanej
za cela podlahovu plochu Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2,
Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov a vsetky Parkovacie miesta
v Parkovacom dome 1 a Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2, Parkovacie miesta
v Parkovacom dome 3 — ako st tieto definované v tejto Zmluve; alebo

alebo ak omeskanie Najomcu so splnenim niektorej z povinnosti uvedenych v bode
13.17.1 az 13.17.7 tejto Zmluvy presiahne tridsat’ (30) dni vo vySke dvadsatstyri
nasobku (24x) aktualnej vysky mesa¢ného Najomného a Najomného za Parkovacie
miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na Naklady vratane DPH vypocitanej
za cela podlahovu plochu Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2,
Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov a vsetky Parkovacie miesta
v Parkovacom dome 1 a Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2, Parkovacie miesta
v Parkovacom dome 3 — ako su tieto definované v tejto Zmluve; alebo,

alebo ak omeskanie Najomcu so splnenim povinnosti podla 13.17.8 tejto Zmluvy
presiahne tridsat’ (30) dni vo vyske dvadsat’styri nasobku (24x) vysky mesacného
Najomného a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej
platby na Naklady vratane DPH platnej k poslednému ditu Doby najmu (trvania
Zmluvy) za Priestory a Parkovacie miesta v Parkovacom dome, ku ktorym bola
Zmluva ukoncena a mali byt predmetom vratenia Prenajimatel'ovi;

alebo ak omeskanie Najomcu so splnenim povinnosti podla 13.17.9 tejto Zmluvy
presiahne tridsat’ (30) dni vo vySke dvadsat’styri nasobku (24x) vysky mesacného
N4jomného a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej
platby na Naklady vratane DPH vypocitaného za celé dotknuté Odovzdéavané priestory
a vSetky Odovzdavané parkovacie miesta, ktoré mali byt predmetom Preberacieho
konania;

alebo ak omeskanie Najomcu S uzatvorenim (podpisom) alebo zverejnenim dodatku
podlabodu 7.3 tejto Zmluvy presiahne tridsat’ (30) dni vo vyske dvadsat’styri nasobku
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(24x) vysky mesa¢ného Najomného a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom
dome a zalohovej platby na Néaklady vratane DPH vypocitaného za celé Priestory a
vsetky Parkovacie miesta v Parkovacom dome, ktoré si/mali byt predmetom tohto
dodatku.

13.19 Priebezné zmluvné pokuty v prospech Nijomcu. Nijomca je opravneny si uplatnit’ a
Prenajimatel’ je povinny zaplatit Najomcovi zmluvnu pokutu za poruSenie povinnosti
Prenajimatel’a, a to za kazdy aj zaCaty den trvania takéhoto porusenia resp. pretrvavania stavu
v rozpore so Zmluvou v nasledovnych pripadoch:

13.19.1 Priestory vrozsahu podla bodu 13.6 sa stani v dosledku poruSenia povinnosti

13.19.2

Prenajimatela nespdsobilymi na Ugel najmu (vratane zdravotnej zivadnosti), ak
Prenajimatel’ nezjedna napravu ani do tridsat’ (30) dni po doruceni pisomného
oznamenia Najomcu Prenajimatel'ovi o existencii takého porusenia a pisomnej vyzvy
na napravu alebo Prenajimatel’ hrubo porusuje svoju povinnost’ udrziavat' Priestory
v rozsahu podla bodu 13.6 v stave sposobilom na Ugel ndgjmu a zabezpe&ovat' riadne
poskytovanie Sluzieb pri splneni podmienok d’alSich ustanoveni tejto Zmluvy, ak
Prenajimatel’ nezjedna napravu ani do tridsat’ (30) dni po doruceni pisomného
oznamenia Najomcu Prenajimatel’ovi o existencii takého poruSenia a pisomnej vyzvy
na napravu vo vySke jednonasobku (1x) aktudlnej vySky denného Najomného
a Ngjomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na
Naklady vratane DPH za priestory a parkovacie miesta v Parkovacom dome, ktoré st
nespdsobilé uzivania na Uel najmu v dosledku uvedeného porusenia povinnosti
Prenajimatel’a;

omeskanie Prenajimatel’a s uskutoénenim Preberacieho konania a jeho ukoncenim
(tj. podpisom Preberacieho protokolu) k Odovzdavanym priestorom alebo
Odovzdavanym parkovacim miestam z dévodov porusenia povinnosti Prenajimatel’a
(a v kazdom ohl'ade inych ako uvedenych v bode 8.3 Zmluvy alebo dovodov na strane
Néjomcu), bude trvat’ viac ako 30 dni od dorucenia pisomnej vyzvy Néajomcu na
napravu vo vyske jednonasobku (1X) vysky denného Najomného a Najomného za
Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na Naklady vratane DPH
vypolitaného  za  celé  dotknuté  Odovzdavané  priestory  a vSetky
Odovzdavané parkovacie miesta, ktoré mali byt predmetom Preberaciecho konania
a ak bude omeskanie trvat’ viac ako 90 dni, tak vo vySke dvojnasobku (2X) vysky
denného Najomného a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome
a zalohovej platby na Naklady vratane DPH vypocitaného za celé dotknuté
Odovzdavané priestory a vSetky Odovzdavané parkovacie miesta, ktoré mali byt
predmetom Preberacieho konania;

13.20 Paus$ilne zmluvné pokuty v prospech Najomcu. Najomca je opravneny si uplatnit’ a
Prenajimatel’ je povinny zaplatit Néjomcovi zmluvni pokutu za poruSenie nasledovnych
povinnosti Prenajimatela:

13.20.1

13.20.2
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ak omeskanie Prenajimatel’a so splnenim povinnosti uvedenej v bode 13.19.1 tejto
Zmluvy presiahne Sest'desiat (60) dni od doru¢enia pisomného oznamenia Najomcu
Prenajimatel’ovi o existencii takého poruSenia a pisomnej vyzvy na napravu vo vyske
dvanast’ nasobku (12x) aktudlnej vysky mesa¢ného Najomného a Najomného za
Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na Naklady vratane DPH
za priestory a parkovacie miesta v Parkovacom dome vo vztahu ku ktorym by sa
aplikoval vypovedny dovod podl'a 13.6 alebo dovod odstipenia podla 13.10.1 alebo
13.10.2 Zmluvy,

omes$kanie Prenajimatel’a s uskuto¢nenim Preberacicho konania a jeho ukonéenim
(t.j. podpisom Preberacieho protokolu) k Odovzdavanym priestorom z dévodov
poruSenia povinnosti Prenajimatel’a (a v kazdom ohlade inych ako uvedenych v
bode 8.3 Zmluvy alebo dévodov na strane Najomcu) bude trvat’ viac ako
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13.20.2.1 4 mesiace od dorugenia pisomnej vyzvy Najomcu na
napravu vo vztahu ku Kancelarskym priestorom 1 alebo
Kancelarskym priestorom 2 alebo Kancelarskym priestorom 3
podla bodov 1.1.15.1 Zmluvy alebo 1.1.15.2 Zmluvy alebo
1.1.15.3 Zmluvy vo vyske Sest’ ndsobku (6x) aktualnej vysky
mesacného Najomného a zalohovej platby na Naklady vratane
DPH vypocitaného za celé dotknuté Odovzdavané priestory, ktoré
mali byt predmetom Preberacieho konania alebo

13.20.2.2 6 mesiacov od dorudenia pisomnej vyzvy Najomcu na
napravu vo vztahu ku ktorymkol'vek Odovzdavanym priestorom
alebo Odovzdavanym parkovacim miestam vo vyske Sest’ ndsobku
(6x) aktualnej vysky mesaéného Najomného a Nijomného za
Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na
Néklady vratane DPH vypocitaného za celé dotknuté Odovzdévané
priestory a vSetky Odovzdavané parkovacie miesta, ktoré mali byt
predmetom Preberacieho konania;
Maximalna zmluvna pokuta uplatnite'na podl'a tohto ustanovenia
Zmluvy je vo vySke dvanastnasobku (12x) aktudlnej vysky
mesacného Najomného a Najomného za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome a zalohovej platby na Naklady vratane DPH
vypocitaného za celé dotknuté Odovzdavané priestory a vsSetky
Odovzdavané parkovacie miesta, ktoré mali byt predmetom
Preberacieho konania

13.21 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak za poruSenie tej istej povinnosti je uplatnena
priebezna zmluvnt pokuta a tiez pausalna zmluvna pokuta, uz zaplatena priebezna zmluvna
pokuta sa zapocitava na thradu pausalnej zmluvnej pokuty a suma pausalnej zmluvnej pokuty
je maximalna suma zmluvnej pokuty, ktort v pripade porusenia jednej a tej istej povinnosti
mozno podla tejto Zmluvy uplatiiovat. Zaroven sa Zmluvné strany dohodli, ze za jedno
konanie/nekonanie moze byt’ uplatiiovana priebezna zmluvna pokuta len podla jednej skutkovej
podstaty zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy a tieZ pausalna zmluvna pokuta (ak je dohodnuta)
len podl'a jednej skutkovej podstaty zmluvnej pokuty podl'a tejto Zmluvy t.j. je vyliceny stibeh
priebeznych zmluvnych pokut astbeh pausalnych zmluvnych pokit za jedno
konanie/nekonanie (pre vylugenie pochybnosti za jedno konanie/nekonanie Prenajimatel’a
astym spojené porusenie povinnosti moze byt ulozend vzdy len jedna priebeznd zmluvni
pokuta podla 13.19.1 resp. jedna pausalna zmluvna pokuta podla 13.20.1 Zmluvy).

13.22  Za aktualnu vysku denného Najomného a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom
dome a zalohovej platby na Naklady sa povazuje 1/30 aktualnej vysky mesa¢ného Najomného
a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome t.j. vysky mesa¢ného Najomného a
Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome vychadzajuc z bodov 5.2.2.1.5,
52.2.25,522342a9.2211.1.3,9.22.1.1.2.329.2.2.1.1.3.3 Zmluvy po zapo¢itani indexacie
za celé obdobie do vzniku naroku na zmluvna pokutu a 1/30 aktualne platenej vysky mesacne;j
zalohovej platby na Naklady v ¢ase vzniku naroku na zmluvna pokutu v zmysle bodu 5.3.5 a jej
neskorsich uprav v sulade s touto Zmluvou (bertc do avahy tiez Add-on percento v pripade
Priestorov); ak ku ditu vzniku naroku na zmluvnu pokutu e$te v zmysle tejto Zmluvy nevznikla
povinnost’ platit’ Najomné a/alebo Najomné za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a/alebo
zalohovi platbu na Naklady tak sa pri vypocte zmluvnych pokut bude vychadzat zich
dohodnutej vysky v zmysle bodov 5.2.2.1.5, 5.2.2.25, 5.2.2.3.4 a9.2.21.1.1.3, 9.2.2.1.1.2.3
a9.2.2.1.1.3.3 Zmluvy po zapocitani indexacie za celé¢ obdobie do vzniku naroku na zmluvni
pokutu a z dohodnutej vysky zalohovej platby na Naklady v zmysel bodu 5.3.5 tejto Zmluvy.

13.23 Dodato¢na lehota na splnenie poruSenej povinnosti podla tejto Zmluvy zacina plynat od
dorucenia pisomnej vyzvy neporusujucej/opravnenej Zmluvnej strany druhej Zmluvnej strane
S oznamenim moznej povinnosti uhradit zmluvni pokutu alebo podat vypoved alebo
odstupenie.

13.24  Zmluvné strany sa dohodli, ze dodato¢na lehota na napravu najma v bodoch 13.17.5, 13.17.6
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13.25

13.26

13.27

13.28

14
141

14.2

14.3

alebo 13.18.3 Zmluvy sa poskytuje Najomcovi len v pripade, Ze v suvislosti s predmetnym
porusenim povinnosti Najomcu neddjde k ukonéeniu tejto Zmluvy zo strany Najomcu t.j.
vypoved’ alebo odstipenie Najomcu, inak sa ma za to, Ze dodato¢na lehota nebola dohodnuta
a narok na zmluvnu pokutu vznika prvym diiom porusSenia povinnosti.

Zmluvné strany st opravnené ale nie povinné si zmluvné pokuty uplatiiovat’ voci druhej
Zmluvnej strane. Zmluvna pokuta je splatnd do 60 dni odo dila dorucenia pisomnej vyzvy na
jej zaplatenie, pokial opravnena Zmluvna strana (odosielatel') neur¢il vo vyzve dlhsiu dobu
splatnosti.

Pre vyli¢enie pochybnosti, uplatnenie/zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na pravo
dotknutej Zmluvnej strany (Zmluvnej strany opravnenej na zmluvnu pokutu) ukonéit’ tato
Zmluvu vypovedou alebo odstipenim. Kazdé z prav dotknutej Zmluvnej strany odstupit’ od
tejto Zmluvy alebo tito Zmluvu vypovedat, ako aj kazdé z prav dotknutej Zmluvnej strany na
zaplatenie zmluvnej pokuty je prdvom samostatnym, nezavislym na ostatnych pravach
uvedenych v tejto Zmluve, priCom dotknutd Zmluvna strana méze ktorékol'vek z tychto prav
realizovat’ samostatne, a to aj vtedy, ak sa rozhodne ostatné uvedené prava resp. niektoré z nich
nerealizovat’.

Zaplatenim akejkol'vek zmluvnej pokuty alebo jej ¢asti jednou Zmluvou stranou nie st dotknuté
pripadné iné naroky druhej Strany z titulu omeskania alebo iného nesplnenia povinnosti
uvedenej Vv tejto Zmluve alebo na zaklade tejto Zmluvy, pre poruSenie ktorej sa dojednala
zmluvna pokuta, a to ani pravo domahat’ sa nahrady Skody sposobenej poruSenim, na ktoré sa
viaze uplatnenie zmluvnej pokuty, nad vysku skuto¢ne zaplatenej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Najomca napravi poruSenie povinnosti
sankcionovanej podla bodov 13.17.10 a 13.18.6 Zmluvy (tj. omeSkanie s uzatvorenim
(podpisom) alebo zverejnenim dodatku podla bodu 7.3 tejto Zmluvy) do uplynutia povodne;j
Doby nijmu, tak e dojde k riadnemu platnému a G&innému predizeniu Doby najmu
0 dohodnutych 24 mesiacov vzmysle bodu 7.3 Zmluvy, zanikd narok Prenajimatela na
pausalnu zmluvnu pokutu podl'a bodu 13.18.6 (ak narok vznikol).

Doévernost’ informacii

Obidve Zmluvné strany s povinné zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dévernych informaciach, ibaze
by z tejto Zmluvy alebo z prislusnych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavizok Zmluvnych
stran obsiahnuty v tomto ¢lanku nezanika ani po ukonceni G¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze Doverné informacie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
druhej Zmluvnej strany nevyuziji pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnt tretim osobam
a ani neumoznia pristup tretich 0osdb k Dovernym informaciam. Za tretie osoby sa nepokladaju
¢lenovia organov Zmluvnych stran, auditori alebo pravni poradcovia Zmluvnych stran, ktori st
ohl'adne im spristupnenych informacii viazani povinnost'ou mlc¢anlivosti na zaklade v§eobecne
zavéaznych pravnych predpisov.

Povinnost’ zachovavat’ ml¢anlivost’ o0 Dévernych informaciach sa nevzt'ahuje na:

14.3.1 informacie, ktoré uz st v den podpisu tejto Zmluvy verejne zname alebo ktoré je
mozné uz v den podpisu tejto Zmluvy ziskat z bezne dostupnych informac¢nych
prostriedkov;

14.3.2 informacie, ktoré sa stanu po podpise tejto Zmluvy verejne znamymi alebo ktoré
mozno po tomto dni ziskat’ z bezne dostupnych informaénych prostriedkov;

14.3.3 pripady, kedy na zaklade vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov alebo na zaklade
povinnosti uloZenej postupom podla v§eobecne zavéznych pravnych predpisov musi
Zmluvna strana poskytnut’ Doverné informacie. V takom pripade je dotknutd Zmluvna
strana povinna informovat’ druhtt Zmluvnt stranu o vzniku jej povinnosti poskytnat’
Déverné informacie s uvedenim rozsahu tejto povinnosti bez zbyto¢ného odkladu,

14.3.4 pripady poskytnutia Dovernych informacii profesiondlnym poradcom Zmluvnych
stran, spriaznenym osobam Zmluvnych stran, bankdm poskytujicim financovanie
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15
15.1

15.2

15.3

154

16
16.1

16.2

rekonstrukcie Budovy/Parkovacieho domu, pokial’ takd osoba prevezme na seba
povinnost’ ml¢anlivosti podl'a bodu 14.1 tejto Zmluvy;

14.3.5 pripady poskytnutia Dévernych informacii potencionalnym investorom, pokial’ taka
osoba prevezme na seba povinnost’ ml¢anlivosti podl'a bodu 14.1 tejto Zmluvy;

14.3.6 pouzitie potrebnych Dovernych informdacii v pripadoch stidnych, rozhodcovskych,
spravnych alebo inych konaniach vedenych za ti¢elom uplatiiovania prav podla tejto
Zmluvy.

Opravnené osoby

Ukony spojené s plnenim tejto Zmluvy st okrem §tatutirnych organov opravnené vykonavat’
osoby, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamia (dalej len ,,Opravnené osoby*).

Ukony, ktoré sa dotykajti platnosti, i¢innosti a/alebo obsahu tejto Zmluvy, a tikony v sidnom,
spravnom, rozhodcovskom alebo inom konani pred organmi verejnej moci si opravnené
vykonavat’ vyluéne Statutarne organy alebo osoby vyslovne pisomne splnomocnené.

Kazda Zmluvna strana je povinna bez zbytocného odkladu informovat druhtt Zmluvnu
stranu 0 obmedzeniach a/alebo zmenach opravnenia os6b uvedenych v bode 15.1 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zmenu Opravnenej osoby nie je potrebné uzatvorit’ dodatok
k Zmluve, avSak tato zmena musi byt uskutofnenad pisomnym oznamenim Zmluvnej strany
doru¢enym druhej Zmluvnej strane, priom oznamenie musi byt podpisané Statutirnym
organom (pripadne osobou vyslovne na to splnomocnenou/poverenou alebo za Najomcu
generadlnym tajomnikom sluzobného uradu Vrozsahu jeho opravnenia podla internych
pravnych predpisov Ndjomcu preukdzanych Prenajimatel’'ovi) Kazda Zmluvna strana je povinna
zabezpecit’ naplnenie poziadaviek na ochranu osobnych udajov vyplyvajicich z prislusnych
pravnych predpisov vo vzt'ahu ku svojim dotknutym osobam (Opravnenym osobam) uvedenym
v tejto Zmluve.

Doruéovanie

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné
ukony v stvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,Pisomnost™‘), musia byt urobené
v pisomnej forme a doruc¢ené na adresu druhej Zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto Zmluvy,
Vv tomto Clanku a/alebo na ind adresu, ktord oznami tato Zmluvna strana V stlade s touto
Zmluvou. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent za nasledovnych podmienok:

16.1.1 v pripade osobného dorucovania odovzdanim Pisomnosti Opravnenej osobe alebo inej
0sobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tato Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby
na dorucenke a/alebo kopii doru¢ovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia
Pisomnosti takou osobou, ktoré bude preukazané vyhlasenim tejto osoby alebo
najmenej dvoch osdb pritomnych pri odmietnuti prevzatia;

16.1.2 vpripade doruCovania prostrednictvom postového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podla zédkona ¢. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov dorucenim na
adresu Zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti
osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tuto Stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke, najneskdr vSak uplynutim siedmich (7) dni odo dia vykonania prvého
pokusu o doru¢enie Pisomnosti, a to bez ohl'adu na tspe$nost’ dorucenia. V pripade
odmietnutia prevziat’ riadne dorucovani pisomnost’ sa tito povazuje za dorucenti
diiom takého odmietnutia;

16.1.3 beznd komunikacia medzi Zmluvnymi stranami sa modze uskutoChiovat aj
prostrednictvom elektronickej poSty. V pripade doruCovania prostrednictvom
elektronickej posty sa Pisomnost’ povazuje za dorufent prijatim potvrdenia druhej
Zmluvnej strany o doruceni Pisomnosti najneskor vSak o 9:00 hod. nasledujiiceho
pracovného dna po odoslani Pisomnosti, a to bez ohl'adu na uspesnost’ dorucenia.

Ak bude Pisomnost’ doru¢ovana viacerymi spésobmi dorucovania, Pisomnost’ sa povazuje za
dorucenu diom, v ktory dorucenie podla tejto Zmluvy nastane skor, ak tato Zmluva nizsie
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neustanovuje inak. Strany sa dohodli, ze Pisomnosti obsahujice pravne tkony vypovede alebo
odsttpenia alebo uplatnenia zmluvnych pokt alebo vyziev na napravu v suvislosti s ukon¢enim
Zmluvy alebo zmluvnymi pokutami sa povazuju za dorucené len v pripade, ze je Pisomnost’
doruéena spésobom podl'a bodov 16.1.1 alebo 16.1.2 tejto Zmluvy. Pisomnosti obsahujtice
pravne ukony podla predchddzajucej vety ako aj také, ktoré odosielajica Zmluvna strana
povazuje za podstatné pre plnenie povinnosti a vykon prav podl'a tejto Zmluvy musia byt okrem
doruéovania spdsobmi podl'a bodov 16.1.1 alebo 16.1.2 vyssie odoslané aj e-mailom v zmysle
16.1.3 na nasledovné emailové adresy:

16.2.1 Emailova adresa pre Prenajimatela: ravas@jtre.sk v kopii nhahlikova@ijtre.sk
a tenczer@jtre.sk

16.2.2 Emailovda adresa pre  Najomcu: robert.cernak@mirri.gov.sk, v kopii
vladimir.repas@mirri.gov.sk

pri¢om v tomto pripade sa povazuje Pisomnost’ za doruc¢ent1 naplnenim podmienok dorucovania
druhym z uvedenych spésobov doru¢ovanie v ¢asovom poradi (16.1.1/16.1.2 a 16.1.3).

Kazda zo Zmluvnych stran je opravnena urcit nova adresu na doru¢ovanie Pisomnosti podl'a
tejto Zmluvy, pricom Zmluvna strana je povinna takiito zmeny adresy pisomne oznamit’ druhej
Zmluvnej strane najmenej $trnast’ (14) dni vopred, inak je mozné doru¢ovat’ Zmluvnej strane
na povodnu adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy s u¢inkami doru¢enia podl'a tohto ¢lanku
Zmluvy.

Bez ohl'adu na vyssie uvedené v tejto Zmluve, Najomca vyslovne stihlasi s doru¢ovanim faktar
v elektronickej forme prostrednictvom ustredného portalu verejnej spravy na adresu Najomcu,
pri¢om v takom pripade sa faktry povazuju za doruc¢ené zaslanim systémovej spravy o doruceni
Prenajimatelovi. Uvedeny suhlas predstavuje stihlas Ndjomcu ako prijemcu sluzby podla
ustanovenia § 71 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.

Postipenie

Najomca suhlasi, Ze Prenajimatel’ je opravneny podl'a svojho uvaZenia jednostranne postapit
alebo inak previest’ vSetky svoje prava a/alebo povinnosti podla tejto Zmluvy, a to veelku alebo
sCasti, na akukol'vek tretiu osobu najméi na financujucu banku a/alebo akykol'vek treti subjekt
pri vykone zalozného prava financujucej banky a/alebo na ovladané spoloCnosti a/alebo
ovladajuce spolocnosti a/alebo spolocnosti, ktoré su ovladané ovladajicou spolo¢nostou
Prenajimatel’a.

Ak Prenajimatel postupi alebo inak prevedie vSetky svoje prava a povinnosti vyplyvajice z tejto
Zmluvy podla bodu 17.1 tejto Zmluvy na tretiu osobu, tretia osoba vstupi do pravneho
postavenia Prenajimatel’a a vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce Prenajimatelovi z tejto
Zmluvy sa postupuju alebo inak prevadzaja na tretiu osobu.

Prenajimatel’ je opravneny zriadit’ v prospech financujicej banky zalozné pravo na pohladavky,
ktoré mu vznikli alebo vzniknu vo¢i Najomcovi podla tejto Zmluvy.

Ziadne z opravneni Prenajimatel’a podl’a bodov 17.1 az 17.3 tejto Zmluvy nezaklada Najomcovi
pravo ukonCit tuto Zmluvu a Najomca tymto suhlasi s postipenim prav a povinnosti
Prenajimatela na tretiu osobu, ako aj so zriadenim zalozného prava na pohladavky
Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi podla tejto Zmluvy.

Najomca sa zavizuje podpisat’ vSetky dohody o postipeni, ak to bude potrebné, a/alebo suhlasit’
s prevzatim zavidzku a udelit’ vSetky pisomné suhlasy, ktoré budu potrebné k postupeniu,
prevodu alebo zriadeniu zalozného prava alebo vystavit' potvrdenie o zotrvani v pra&vnom
vzt'ahu na zéklade tejto Zmluvy/suhlas s tkonmi Prenajimatel’a pri realizacii jej prav podl'a tejto
Zmluvy, a to do Sest'desiatich (60) Pracovnych dni od dorucenia ziadosti Prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny postipit’ alebo inak previest' ziadne zo svojich prav/pohladavok
a/alebo povinnosti podla tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.
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Ak dbjde k zmene vlastnictva Budovy/Parkovacieho domu a/alebo Predmetu najmu, t.j. novym
vlastnikom Budovy/Parkovacieho domu a/alebo Predmetu najmu sa stane tretia osoba, do
pravneho postavenia Prenajimatela vstupuje tato tretia osoba a vSetky prava a povinnosti
vyplyvajuce Prenajimatelovi z tejto Zmluvy sa postupuju na tato tretiu osobu, ¢o vSak
Néjomcovi nezaklada pravo ukonCit’ tito Zmluvu a Njomca s takymto prechodom prav a
povinnosti suhlasi.

Vyssia moc

Ziadna zo Zmluvnych stran nie je v omeskani s plnenim svojich povinnosti podla tejto Zmluvy,
ak jej v takomto plneni brani konanie alebo nekonanie druhej Zmluvnej strany, alebo udalost
Vys8ej moci. VSetky lehoty a terminy sa predlzuju resp. posivaji o dobu, po ktora trval stav
podl'a prvej vety tohto ustanovenia a pocas lehoty trvania stavu podla prvej vety tohto
ustanovenia nevznikd narok na zmluvnt pokutu, ndhradu skody alebo iné ndroky v suvislosti
S dotknutymi povinnostami, ked’ze nenastava ich poruSenie. Zmluvna strana, ktord sa dovolava
pravnych ucinkov podl'a tohto ustanovenia Zmluvy v dosledku skuto¢nosti podla prvej vety
tohto ustanovenia, je povinna bezodkladne po tom, ako sa dozvedela o jej vzniku a vplyve na
plnenie si zaviazkov a povinnosti, upovedomit’ druhtt Zmluvnt stranu o takejto skuto¢nosti, jej
dopade na svoju schopnost’ plnit’ (ak sa da v ase oznamenia predpokladat’) a vykonat’ kroky
smerujuce k odstraneniu tejto skutocnosti, ktoré je objektivne mozné vykonat’ a zaroven je
primerané ich vykonanie ocakavat’. Takéto oznamenie je tato Zmluvna strana povinna doruéit’
bezodkladne aj v tom pripade, ak tato skutoénost pominie. Ziadne z ustanoveni tohto odseku
Zmluvy neoslobodzuje Ziadnu zo Zmluvnych stran od povinnosti véas uhradit’ vSetky platby
splatné na zéklade tejto Zmluvy.

Zaverefné ustanovenia

Prenajimatel’ je povinny pocas celého trvania Zmluvy byt zapisany v Registri partnerov
verejné¢ho sektora podl'a osobitného predpisu. Potvrdenie o zapise Prenajimatel’a tvori Prilohu
13 Zmluvy.

Ustanovenia tejto Zmluvy, pokial' ztejto Zmluvy nevyplyva inak, moZzno menit a/alebo
doplnat’ len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené v texte tejto Zmluvy sa spravuju prislusSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov o najomnej zmluve azakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Zavazky z tejto Zmluvy su delitelné. V pripade, ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je
alebo sa stane neplatnym, net¢innym a/alebo nevykonatel'nym, nie je tym dotknutd platnost,
ucinnost’ a/alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy a Zmluva je v zvyS$nej Casti
nad’alej platnd. Zmluvné strany sa zavizuji bez zbytocného odkladu po tom, ako zistia, ze
niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neti¢inné a/alebo nevykonatelné, nahradit’
dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude Vv Eo najvidcSej miere
zodpovedat’ voli Zmluvnych stran v case uzatvorenia tejto Zmluvy.

Akékol'vek a vSetky spory, ktoré medzi Zmluvnymi stranami vzniknu z pravnych vztahov na
zdklade tejto Zmluvy alebo sfiou stvisiacich sa budi Zmluvné strany snazit vyriesit
mimosudnou dohodou (zmierom). Ak nebude takyto spor v primeranej dobe vyrieSeny podl'a
predchadzajucej vety, na rieSenie akychkol'vek sporov vyplyvajucich zo Zmluvy alebo s nou
stvisiacich, vratane sporov o jej platnost’, Gc¢innost’ a vyklad, je dand pravomoc slovenskych
sudov. Prislusnym sudom na riesenie takychto sporov bude vecne a miestne prislusny sud podl'a
umiestnenia Budovy.

Tato Zmluva nahradza vsetky predchadzajiice pisomné alebo ustne dohody a dojednania
Zmluvnych stran tykajuce sa jej predmetu.
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19.7 Tato Zmluva je uzatvorena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi
dve (2) vyhotovenia.

19.8 Neoddelitel'nou sucast’'ou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy:

19.8.1
19.8.2

19.8.3
19.84
19.8.5
19.8.6
19.8.7

19.8.8

19.8.9

19.8.10
19.8.11

19.8.12
19.8.13
19.8.14
19.8.15
19.8.16
19.8.17

Priloha 1 —
Priloha 2 —

Priloha 3a-—
Priloha 3b-—

List vlastnictva ¢. 4071

Prevéadzkovy poriadok (v jednom vyhotoveni pre kazdi Zmluvnu
stranu)

Polohopisny plan parkovacich stojisk pre bicykle

Polohopisny plan nabijacich stanic pre elektromobily

Priloha 3¢ — Dedikované parkovacie miesta

Priloha 4-

Priloha 5a—
1

Priloha 5b -
2

Priloha 5c
priestorov 3

Priloha 6 —
Priloha 7 —

Polohopisny plan Skladovych priestorov

Polohopisny pléan a technicka Specifikacia Kancelarskych priestorov

Polohopisny plan a technicka Specifikacia Kancelarskych priestorov

-Polohopisny plan atechnicka Specifikicia Kancelarskych

Prevadzkovy poriadok Parkovacieho domu

Splnomocnenie pre generalnu tajomni¢ku sluzobného tradu (ak je

aplikovatelné vzhladom na osobu konajiicu v mene Ndjomcu pri podpise Zmluvy)

Priloha 8 —
Priloha 9-
Priloha 10 -
Priloha 11 -
Priloha 12 -

Priloha 13 -
sektora

Harmonogram terminov Preberacich konani
Vyptsta sa.

Design manual

Preberaci protokol - vzor

Logo

Potvrdenie o zapise Prenajimatel'a v Registri partnerov verejného

19.9 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve zmluvné strany povazuju za urcité a zrozumitel'né, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je znama Ziadna
okolnost’, ktora by spdsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu podpisali.

Za Prenajimatel’a
v Bratislave dia

Tower 115, a. s.

¢len a predseda predstavenstva

Tower 115, a. s.

¢len predstavenstva

Tower 115, a. s../

Za Najomcu
v Bratislave dia
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