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4071
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA  č. 

 9134/ 45
 9134/147
 9134/155
 9134/158

Parcelné číslo
3542

973
1352
2833

Výmera v m2
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie

Druh pozemku
16
18
18
16

Spôsob využ. p.
1
1
1
1

Umiest. pozemku Právny vzťah

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape

4195
7629

Súpisné číslo

 9134/ 45
 9134/158

na parcele číslo

20
6

Druh stavby

Administratívna budova
Parkovací dom pre TOWER 115

Popis stavby
Stavby

1

Por. číslo

Tower 115, a.s., Karloveská 34, Bratislava, PSČ 841 04, SR

Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a
miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka

IČO : 35945320
1 1

Spoluvlastnícky podiel
ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY

Kúpna zmluva V-3462/05 zo dňa 8.12.2005.
Kúpna zmluva V-21460/08 zo dňa 28.7. 2008.
Kúpna zmluva V-13646/12 zo dňa 14.6.2012
Kúpna zmluva V-18308/12 zo dňa 6.8.2012.

Legenda:

 / 

Vytvorené cez katastrálny portál
VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Dátum vyhotovenia
Čas vyhotovenia:

05.10.2021
12:48:06

Okres:
Obec:
Katastrálne územie:

BA-m.č. STARÉ MESTO
Bratislava I

Staré Mesto

Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 

Druh ch.n.

Spôsob využívania pozemku:

Umiestnenie pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavená nebytová budova označená súpisným číslom

1 - Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

Druh ch.n. Umiest. stavby

1
1

Legenda:
Druh stavby:

Kód umiestnenia stavby:

20 - Iná budova
6 - Iná dopravná a telekomunikačná budova (budova prístavu, garáže, kryté parkovisko, budova na rádiové a televízne
vysielanie a iné)

1 - Stavba postavená na zemskom povrchu

VlastníkÚčastník právneho vzťahu:
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Por.č.:

Právo prechodu a prejazdu cez časť zaťažených nehnuteľností parc.č. 9134/5, 9134/25, 9134/53, 9134/54 v
rozsahu vyznačenom v GP č. 36/2009 na oprávnené nehnuteľnosti parc. č. 9134/45, 9134/147 a stavby súp.č.
4195 na parc.č. 9134/45 vlastníkom oprávnených nehnuteľností alebo akoukoľvek osobou odvodzujúcou
svoje práva od vlastníka oprávnených nehnuteľností v súlade so Zmluvou o zriadení vecného bremena zo dňa
24.09.2009 podľa rozhodnutia č. V-20575/09 zo dňa 30.9.2009
Právo z vecného bremena - povinnosť vlastníka pozemkov parc.č. 9134/47,57 strpieť uloženie vodovodnej
prípojky, dažďovej a tukovej kanalizácie a strpieť prístup k týmto prípojkám v rozsahu vyznačenom
geometrickým plánom č.40/2009 z 29.9.2009 v prospech vlastníka pozemkov parc.č. 9134/45,147 a stavby
súpis.č. 4195 na pozemku parc.č. 9134/45 podľa V-22058/09 zo dňa 13.10.2009
Vecné bremeno zaťažujúce pozemky parc.č. 9134/5, 9134/53, zriadené na dobu neurčitú v prospech pozemkov
parc.č. 9134/45, 9134/147 a stavby súp.č. 4195 na parc.č. 9134/45, spočívajúce v práve prechodu a prejazdu cez
časť zaťažených nehnuteľností v rozsahu vyznačenom v GP č. 36/2009 na oprávnené nehnuteľností
vlastníkom oprávnených nehnuteľností alebo akoukoľvek osobou odvodzujúcou svoje práva od vlastníka
oprávnených nehnuteľností v súlade so Zmluvou o zriadení vecného bremena zo dňa 24.09.2009 podľa
rozhodnutia č. V-20575/09 zo dňa 30.9.2009, zmena na základe GP 77/2010 nové p.č. 9134/154, 9134/155; podľa
GP č.53/2012 zanikla parc.č.9134/154, vznikla nová parc.č.9134/158, podľa Z-8137/12.
Záložné právo v prospech Všeobecnej úverovej banky, a.s., IČO: 31320155 na pozemok parc.č.9134/45,
9134/147, 9134/155, 9134/158 a stavbu súpis.č.4195 na pozemku parc.č.9134/45 a stavbu súpis.č.7629 na
pozemku parc.č.9134/158, podľa V-31214/12 zo dňa 9.1.2013.
Vecné bremeno in personam k nehnuteľnosti spočívajúceho v povinnosti povinného z vecného bremena ako
vlastníka zaťaženého pozemku registra C KN parcelné číslo 9134/147 strpieť na časti predmetného pozemku v
rozsahu vyznačenom v geometrickom pláne úradne overenom okresným úradom pod č. 2137/2015 zriadenie a
uloženie elektroenergetických zariadení, užívanie, prevádzkovanie, údržbu, opravy, úpravy, rekonštrukcie,
modernizácie a akékoľvek iné stavebné úpravy elektroenergetickej stavby vrátane jej odstránenia ako aj vstup,
prechod a prejazd peši, motorovými a nemotorovými dopravnými prostriedkami, strojmi a mechanizmami
oprávneným za účelom výkonu povolenej činnosti a výkonu v p r o s p e c h oprávneného z vecného bremena
Západoslovenská distribučná, a.s., IČO: 36 361 518, Čulenova 6, 816 47 Bratislava na základe zmluvy o zriadení
vecného bremena podľa V-4795/16 zo dňa 29.04.2016.
Vecné bremeno - spočívajúce v povinnosti vlastníka pozemku parc.č. 9134/147 strpieť na pozemku v rozsahu
vyznačenom geometrickým plánom overeným pod č. 2857/2017 zo dňa 30.11.2017 zriadenie a uloženie
elektroenergetických zariadení, užívanie, prevádzkovanie, údržbu, opravy, úpravy, rekonštrukcie, modernizácie
a akékoľvek iné stavebné úpravy elektroenergetických zariadení a ich odstránenie v prospech oprávneného
Západoslovenská distribučná, a.s., IČO 36361518, podľa V-4627/2018 zo dňa 19.3.2018
Vecné bremeno - spočívajúce v povinnosti vlastníka pozemku parc.č. 9134/155 strpieť zriadenie a užívanie
stavby - objekt SO21 areálové komunikácie a spevnené plochy na pozemku p.č. 9134/155 v rozsahu
vyznačenom v geometrickom pláne overenom 22.10.2018 pod č. G1-2354/18 vrátane jej údržby, opráv, úprav,
rekonštrukcií a modernizácií, stavebných úprav a odstránenia stavby a vstupu na pozemok v nevyhnutnom
rozsahu v prospech vlastníka stavby Admin.budova PANORAMA CITY III. Business na p.č. 9134/187, podľa V-
35195/2018 zo dňa 11.12.2018
Vecné bremeno - spočívajúce v povinnosti vlastníka pozemku reg. C KN parc.č. 9134/147 a stavby so
súp.č.4195 na parc.č. 9134/145 strpieť na nehnuteľnostiach v rozsahu vyznačenom geometrickým plánom
overeným pod č.1064/2018:

a) zriadenie a uloženie elektroenergetických zariadení,

b) užívanie, prevádzkovanie, údržbu, opravy, úpravy, rekonštrukcie, modernizácie a akékoľvek iné stavebné
úpravy elektroenergetických zariadení a ich odstránenie,

v prospech oprávneného Západoslovenská distribučná, a.s., (IČO: 36361518), podľa V-9761/2019 zo dňa
11.04.2019.

ČASŤ C: ŤARCHY

Právo z vecného bremena spočívajúce v práve prechodu cez pozemky parc.č.9165/17,21293/3 v prospech
vlastníkov pozemkov parc.č.9165/18 a 9166 v rozsahu danom geometrickým plánom č.034/2002 zo dňa 2.4.2002
za účelom zabezpečenia trvalého prístupu podľa V-1206/2002 zo dňa 27.6.2002.
Zmluva o výmene poradia záložných práv V-21518/09 zo dňa 

9.10.2009.
Zmena sídla spoločnosti podľa R-810/12
Zmena právnej formy a sídla spoločnosti, R-4788/16
Zápis GP č.1333/2018 v zmysle kolaudačného rozhodnutia č.:7882/36418/2018/STA/Zub zo dňa 21.8.2018, R-
8126/2018.
Zmena obchodného mena, R-4966/2019

Iné údaje:

Poznámka:
Bez zápisu.
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Príloha č. 3a – Polohopisný plán parkovacích stojísk pre bicykle

 

 - - - V súlade s § 5a ods. 4 zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení
niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení neskorších predpisov sa táto príloha nezverejňuje. - - -



Príloha č. 3b – Polohopisný plán nabíjacích staníc pre elektromobily

 

 - - - V súlade s § 5a ods. 4 zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení
niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení neskorších predpisov sa táto príloha nezverejňuje. - - -



Príloha č. 3c – Dedikované parkovacie miesta

 

 - - - V súlade s § 5a ods. 4 zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení
niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení neskorších predpisov sa táto príloha nezverejňuje. - - -



Príloha č. 4 – Polohopisný plán Skladových priestorov

 

 - - - V súlade s § 5a ods. 4 zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení
niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení neskorších predpisov sa táto príloha nezverejňuje. - - -



Príloha č. 5a – Polohopisný plán a technická špecifikácia Kancelárskych priestorov 1

 

 - - - V súlade s § 5a ods. 4 zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení
niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení neskorších predpisov sa táto príloha nezverejňuje. - - -



Príloha č. 5b – Polohopisný plán a technická špecifikácia Kancelárskych priestorov 2

 

 - - - V súlade s § 5a ods. 4 zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení
niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení neskorších predpisov sa táto príloha nezverejňuje. - - -



Príloha č. 5c – Polohopisný plán a technická špecifikácia Kancelárskych priestorov 2

 

 - - - V súlade s § 5a ods. 4 zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení
niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení neskorších predpisov sa táto príloha nezverejňuje. - - -

















































































1 účinnosť od: 15. 11. 2020

Č
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P
Y

Číslo 

Podlažia/Poschodia 

TOWER 115

Celková 

plocha 

podlažia 

/m²/

Celkové plochy podlaží v 

ETAPE /m²/

4188

1396

2792

4188

1
. E

T
A

P
A

3
.E

T
A

P
A

1
. E

T
A

P
A

2
.E

T
A

P
A

24 NP /23.poschodie/

26 NP /25.poschodie/

139620 NP /19.poschodie/

25 NP /24.poschodie/

1396

23 NP /22.poschodie/ 1396

1396

1396

1396

1396

22 NP /21.poschodie/

21 NP /20.poschodie/



2 účinnosť od: 15. 11. 2020

4188

1396

2792

2792

259

142,18
2 NP /1.poschodie/1. E
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A
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A

3
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T
A
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A

12 NP /11.poschodie/

1
. E

T
A

P
A

1396

1396

18 NP /17.poschodie/

20 NP /19.poschodie/

9 NP /8.poschodie/

1396

1396

14 NP /13.poschodie/ 1396

1396

1396

10 NP /9.poschodie/

7 NP /6.poschodie/

13966 NP /5.poschodie/



3 účinnosť od: 15. 11. 2020

20130spolu

8635

6980

4515

Celková 

plocha 

podlaží /m²/

Celková plocha 

podlažia /m²/

327

259

spolu 20130

1. ETAPA

2.ETAPA

3.ETAPA

31.5.2022

30.9.2022

31.1.2023

Číslo 

ETAPY

Termín 

preberania 

priestorov

327

142,18

3.E
T

A
P

A

1 NP /0.poschodie/

2 NP /1.poschodie/1. E
T

A
P

A

117



čislo miestnosti typ priestoru
ČÍSLO 

ETAPY

TERMÍN 

PREBRATIA 

PRIESTOROV

POČET 

ZAMESTN

ANCOV

POČET 

M²

27.06 sklad

27.17 archív

27.18 archív

27.19 archív

27.20 archív

0.46 sklad

00.30 sklad

00.31 sklad

00.44 sklad

spolu m²

77,17

34,53

189,32

77,62

96,7

72,16

336,00

46,86

46,86

572,18

HARMONOGRAM - SKLADOVÉ PRIESTORY

m²

17,63

52,81

96,7

5
7

2
,1

8

1. E
T

A
P

A

3
1

.5
.2

0
2

2

0

27.NP

spolu m ²

1.PP
spolu m ²

2.PP

spolu m ²



čislo miestnosti priestory po rekolaudácii

počet 

zamestn

ancov

m²
ČÍSLO 

ETAPY

TERMÍN 

PREBRATIA 

PRIESTOROV

POČET 

M²

1.13 vstupná hala s Recepciou 117

1.47

1.48

1.49

1.50

1.51

1.52

1.53

1.54

1.55

1.56

1.57

1.58

1.59

2.24 rokovacia miestnosť 72

2.25 rokovacia miestnosť 27,8

2.26 rokovacia miestnosť 43,1

HARMONOGRAM - OSTATNÉ PRIESTORY

1.NP

2.NP

priestory Sekcie 

Slovenskej národnej 

certifikačnej autority s 

Klientským centrom, 

Podateľňa MIRRI SR

spolu m ²

327

1. E
T

A
P

A
3. E

T
A

P
A

1. E
T

A
P

A

3
1

.5
.2

0
2

2

1
1

7
,0

0

117,00

1
4

2
,9

0
3

2
7

,0
0

3
1

.1
.2

0
2

3
3

1
.5

.2
0

2
2

spolu m ² 142,90

spolu m ² 327,00
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TOWER 115 

DIZAJN MANUÁL  

ŠTANDARDY NÁJOMNÉHO PRIESTORU 



TOWER 115 -  BRATISLAVA 

ZÁKLADNÁ CHARAKTERISTIKA ZÁMERU

Prvé a druhé nadzemné podlažie  objektu je  koncipované  ako polyfunkčné kde vedľa
priestorov obchodného a komerčného charakteru budú umiestnené základné a doplnkové služby
pričom samozrejmosťou sú gastro - prevádzky. 

3. až 26. nadzemné podlažie sú určené na kancelárske priestory, pričom časť 15. a celé
27. nadzemné podlažie sú technologické.

Dispozičné  riešenie  umožňuje  nájomcom  dosiahnuť  maximálnu  variabilitu  pri
tvorbe konkrétneho kancelárskeho priestoru určitého charakteru funkčného využitia. 

Riešený objekt sa nachádza na severnej strane Pribinovej  ulice, popisné číslo 25, na
parcele číslo 9134/45, v katastrálnom území Bratislava – Staré Mesto. 

Objekt  v  pôdorysnom  tvare  obdĺžnika  so  severno-južnou  orientáciou  kancelárskych
priestorov má dve podzemné a 28 nadzemných podlaží, rozšírenú podnož výškovej časti tvoria
prvé dve nadzemné podlažia. 

ARCHITEKTONICKÉ A FUNKČNO-PREVÁDZKOVÉ RIEŠENIE  

HLAVNÝ VSTUP DO OBJEKTU A INFORMACNÝ SYSTÉM 

Hlavný  vstup  do  administratívnej  budovy  je  v  centrálnej  časti  hlavného  priečelia,  s
otáčavými vstupnými  dverami.  Pred  recepciou  sa  nachádza  čakacia  zóna  so  sedením  pre
návštevy   s  priamym prechodom do  oboch  výťahových  lobby.  V  časti  1.  a  2.  nadzemného
podlažia sú situované  zasadacie  miestnosti  a centrálny  dispečing  nepretržitej  bezpečnostnej
služby s ústrednou EPS a MaR. 

POLYFUNKČNÉ VYUŽITIE PRÍZEMIA A MOŽNOST ZÁSOBOVANIA 

Prvé  a druhé  nadzemné  podlažie  tvoria  priestory  pre  zriadenie  obchodných  jednotiek
a prevádzky poskytujúce služby a príslušné spoločné komunikácie. Zásobovanie administratívy,
obchodných priestorov i kuchyne je riešené v samostatnej zóne v severnej  časti  pôdorysu  od
Landererovej   ulice.   Prístup   nákladného   auta   k  bude   a  ku  skladovým  priestorom  je
zabezpečený.

NÁSTUP DO PODLAŽÍ S ADMINISTRATÍVNOU FUNKCIOU

Nástup  do  administratívnych  priestorov  je  z  1.  nadzemného  podlažia  ôsmymi
veľkokapacitnými výťahmi v dvoch rovnocenných batériách. Všetky  kancelárie  budú  umiestnené
popri   fasáde,  čo  garantuje  optimálne  presvetlenie prirodzeným svetlom. Možná modulácia
navrhovanej dispozície bude v moduloch po 3,0 m a ich násobkoch, hĺbka kancelárií cca. 6,0 m.
Vnútorné priestory mimo železobetónového jadra budú využité  na  rokovacie  priestory,  kuchynky,
príručné  sklady  a technické  miestnosti  pre silnoprúdové a slaboprúdové rozvody. 

HYGIENICKÉ JADRO–SOCIÁLNE ZARIADENIE A JEHO ŠTANDARDY VYBAVENIA 

Prenajímateľ  poskytuje  v rámci  administratívnej  nájomnej  jednotky  štandardné  riešenie
sociálneho zázemia v súlade s platnými hygienickými predpismi pre štandardnú administratívnu

DESIGN MANUÁL – ŠTANDARDY NÁJOMNEJ JEDNOTKY    STR. 2 /7 



TOWER 115 -  BRATISLAVA 

budovu a to vrátane povrchových úprav, zriaďovacích predmetov a základného vybavenia. WC pre
osoby  so  zmenenou  schopnosťou  pohybu  budú  na  1.  a  2.  nadzemnom  podlaží.  Súčasťou
hygienického jadra je čajová kuchynka (prenajímateľ štandardne zabezpečuje kuchynský mini blok
s elektrickou  varnou  dvojplatničkou,  mini  chladničkou,  drezom,  vodovodnou  batériou a hornou
skrinkou)  a  miestnosť  pre  upratovačku  a  to  s  funkčným  technickým  vybavením  čo  znamená
napojením na zdravo technické rozvody a rozvody teplej  úžitkovej  vody.  Toalety  sú vybavené
zariadeniami na osviežovanie vzduchu,  zásobníkom papierových uterákov, držiakom toaletného
papiera, zásobníkom na tekuté mydlo pričom dopĺňanie je na náklady nájomcu vo vlastnej réžii. 

STAVEBNO-TECHNICKÁ KONCEPCIA OBJEKTU 

KONŠTRUKCIE PRE VERTIKÁLNU DOPRAVU 

Výťahy vo výškovej časti budovy

Vo výškovej časti objektu sú  výťahy na dopravu osôb a nákladov.  
Parametre výťahov:  
Počet výťahov:  8 
Nosnosť:   1800 kg 
Počet osôb:   24 
Dopravná rýchlosť: 3,5 m/s 

OBVODOVÝ PLÁŠT A STREŠNÉ KONŠTRUKCIE 

Opláštenie
Opláštenie  objektu  je  realizované  hliníkovou  elementovou  fasádou  zo  systému

SCHÜCO s trojstupňovým tesnením. Zasklenie  transparentných castí  fasádneho plášta bude
prevedené z izolačných energetických dvojskiel Planibel Energy N  s U=1,1 W/m2K, ktoré majú
vynikajúce parametre priepustnosti slnečného svitu a ochrany pred slnečnou energiou.

Interiérové  tienenie  je  riešené  hliníkovými  žalúziami  šírky  50  mm  s elektrickým
ovládaním v šírke jedného kancelárskeho modulu 3,0 m.

Plné železobetónové steny sa po zateplení pokryjú fasádnym systémom LUXALON MPF
cladding.

DELIACE PRIEČKY  

Priečky pre delenie kancelárskych priestorov  

Vnútorné  nenosné  deliace  konštrukcie  sú  navrhnuté  ako  sadrokartónové  steny.
Systémové označenie skladby je v systéme a v systéme čo znamená stenu o celkovej  hrúbke
100  mm  s opláštením  z každej strany  jednou  vrstvou  sadrokartónových dosiek hrúbky 12,5
mm s vloženou izoláciou z dosiek na báze minerálnych vlákien. Steny sú priebežné  od  podlahy
cez  podhľad  až  do  stropnej  konštrukcie.  Zvuková  izolácia  – nepriezvučnosť je udaná
výrobcami systémov hodnotou Rw =  37  dB  a požiarna  odolnosť priečok je stanovená na 60
minút.  Štandardne  poskytuje  prenajímateľ  v  cene  prenájmu  0,50  m2  plnej  sadrokartónovej
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priečky  na  1,00  m2  prenajatej  kancelárskej  plochy.  Štandardne  sú  steny  natreté  bielou
maliarskou farbou.  

NADŠTANDARDNÉ VYBAVENIE PRIEČKAMI 

 Mobilné  priečky  –  paravány  pre  delenie  otvorených  kancelárskych  plôch
(Open space). Podľa dohody na náklady nájomcu. 

 Zasklené steny s  dverami (kancelárske,  hlavné vstupné,  chodbové).  Podľa
dohody na náklady nájomcu. 

 Priečky  nadštandardné  (akustické,  bezpečnostné,  posuvné  a  protipožiarne).
Podľa dohody na náklady nájomcu. 

PODLAHOVÉ KONŠTRUKCIE 

Podlahy  v kanceláriách  a zasadačkách  sú  kobercové,  lepené  na  samonivelačnú
podlahovú  stierku.  Štandardnou  podlahovou  krytinou  kancelárskych  priestorov  je  celoplošne
lepený 100% polyamidový koberec s vysokou pohltivosťou kročajového hluku pričom nájomca
má právo výberu farby zo štandardu ponúkaného prenajímateľom.

Výťahové lobby a spoločné priestory v  1.  a 2.  nadzemnom podlaží  budú vydláždené
prírodným kameňom. Kuchynky, sklady, sociálne priestory a ďalšie podružné priestory budú mať
nášľapnú vrstvu z PVC, keramickej a/alebo gresovej dlažby.

V  prenajímaných  komerčných  priestoroch  (obchod,  služby)  na  1.  a  2.  nadzemnom
podlaží  budú  vnútorné   pohľadové   úpravy   podláh   realizované   nájomcami   vrátane
podkladanej  vrstvy,  na vlastné náklady nájomcu. 

POVRCHOVÉ ÚPRAVY STIEN A STROPOV, PODHLADY 

Steny  

Povrchové úpravy stien: 

 vnútorná cementová omietka na murované, betónové a prefabrikované steny, 

 biela maliarska farba na sadrokartónové nenosné deliace steny a predsteny, 

 vnútorná maľba na betón, cementové omietky.  
V  hygienických   priestoroch   keramický   obklad   do   výšky   podhľadu   +2,60  m.  V

prenajímaných komerčných  priestoroch  (obchod  a služby) na 1. a 2. nadzemnom podlaží budú
vnútorné pohľadové úpravy stien realizované nájomcami. 

Stropy a podhľady  
Podhľady  sú  navrhnuté  vo  všetkých  kancelárskych  priestoroch  alebo  v  priestoroch  s

prístupom verejnosti.  Dominovať  budú  kazetové  sadrokartónové  a/alebo  minerálne  podhľady
s akustickými vlastnosťami v ktorých budú zapustené svietidlá, vzduchotechnické výustky, fan-
coily, ako aj hlásiče EPS, ozvučenie a sprinklerové hlavice.  
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V prenajímaných  komerčných  priestoroch  (obchod  a  služby)  na  1.  a  2.  nadzemnom
podlaží budú  podhľady  a  vnútorné  pohľadové  úpravy stropov  realizované  nájomcami  na
vlastné náklady nájomcu. 

VÝPLNE OTVOROV – VNÚTORNÉ DVERE A ZASKLENÉ STENY 

Dverné konštrukcie 
Dvere  kancelárií  a  technických  miestností  v kancelárskych  podlažiach,  budú  plné

drevené, osadené do oceľových zárubní. Dvere majú zvukový útlm Rw = 28 dB. Dverné krídlo
má tuhý obvodový rám z tvrdého  dreva.  Štandardne  poskytuje  prenajímateľ  v cene  prenájmu
jedny dvere na každých 40,0  m2 prenajatej  kancelárskej  plochy pričom dodávka cylindrickej
vložky je na náklady nájomcu z dôvodov bezpečnosti. 

TECHNOLOGICKÁ KONCEPCIA OBJEKTU 

KÚRENIE, CHLADENIE 
Vykurovací systém objektu je teplovodný s jednotným tepelným spádom 70/50°C. Ako

zdroj  tepla  slúži  plynová  kotolňa  umiestnená  na  27.  nadzemnom  podlaží  a  dve  strojovne
ústredného kúrenia na 1. podzemnom a 15. nadzemnom podlaží. 

Chladenie  prenajímateľných  priestorov  je  zabezpečené  rozvodom  chladnej  vody  s
konštantným tepelným spádom 5/12°C.  

Vnútorná   klíma   kancelárskych   priestorov   a  priľahlých   chodieb   je   zaistená
prostredníctvom kazetových  podstropných  fan-coilov  (napojených  na  4-trubkový  rozvod)
umiestnených v pohľadových  štvorcoch  600/600.  Celý  objekt  je  zapojený  na  zbernicovom
systéme  merania  a  regulácie.  Systém  kúrenia  a  chladenia  bol  navrhnutý  tak,  aby  vyhovel
rozdielnym požiadavkám nájomcov pre každú samostatnú kanceláriu. 

Miestnosti  pre  UPS a serverové  miestnosti  sú  celoročne  chladené  systémom  s
priamym  chladením,  tzv.  VRV systém. Ako vnútorné jednotky sú použité nástenné jednotky s
individuálnou  reguláciou  teploty  v  každej  miestnosti.  Na  každom  kancelárskom  podlaží  sú
štandardne umiestnené dve miestnosti 4,5 m2 pre rack so zabezpečeným chladiacim výkonom
2,8 kW na serverovú miestnosť. 

VZDUCHOTECHNIKA 
V objekte je navrhnuté nútené vetranie, okná sú pevné, neotvárateľné. Rozvod vzduchu

je nízkotlaký, vzduchotechnické zariadenia sú vybavené ohrievačmi, chladičmi a zariadením pre
spätné  získavanie  tepla,  filtrom  na  prívode  i odvode  vzduchu  a tlmičmi  hluku.  Koncovými
elementmi sú výustky.  

STABILNÉ HASIACE ZARIADENIE (SPRINKLERY) 

Celý   objekt  je chránený sprinklerovým samohasiacim zariadením projektovaným v
súlade s platnou normou. 

SILNOPRÚD A OSVETLENIE

Trafostanica objektu je napojená VN prípojkou. Komerčné priestory (obchod a služby) v
1. a 2. nadzemnom podlaží majú samostatný el. rozvádzač napojený samostatne meraným
prívodom el. energie. 
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Každé  kancelárske   podlažie   je   napojené   z  dvoch nezávislých  stúpačiek  dvomi
rozvádzačmi. Spotreba každého rozvádzača napojeného na prípojnicový rozvod stúpačky bude
samostatne meraná.  Osvetlenie  kancelárskych  a prenajímateľných  priestorov  je  riešené
kazetovými  svietidlami.  Svietidlá  v  kancelárskych  priestoroch  sú  riešené  ako  vstavané
modulové svietidlá rozmerov 600/600 mm s elektronickým predradníkom.  

Zásuvkové   okruhy   pre  kancelárske   priestory   sú  štandardne  poskytované  v
rozsahu  10  m2 prenajatej  plochy/pracovné  miesto.  Pracovné  miesto  je  riešené  ako  dve
dvojzásuvky  230V s predpokladaným spoločným odberom 500 W. Rozvody pre zásuvkové
okruhy v kancelárskych priestoroch sú riešené v parapetnom hliníkovom kryte spoločnom  pre
silnoprúdové   a  slaboprúdové   rozvody.  Zálohované  okruhy  je  možné  riešiť  v rámci
nadštandardu  a toto  riešenie  pozostáva  z   ich   oddelenia   v  rozvádzači   na   napojenie
náhradného  zdroja  el.  energie  (UPS a/alebo podľa dohody aj dieselgenerátor po dohode) a
ich odlíšenie. 

SLABOPRÚD 

EPS 
Celý   objekt   je   zabezpečený   adresnou   elektrickou   požiarnou   signalizáciou  s

dvojstupňovou signalizáciou poplachu.  
Kancelárske priestory sú podľa požiadavky projektu protipožiarnej ochrany chránené

opticko- dymovými hlásičmi, kuchynky a technické priestory v ktorých nemôžu byt inštalované
opticko- dymové  hlásiče  budú  vybavené  tepelnými  prípadne  kombinovanými  hlásičmi.  Na
únikových cestách budú umiestnené tlačidlové hlásiče požiaru.  

Miestny rozhlas 
V objekte je navrhnuté ozvučenie, ktoré bude primárne slúžiť na riadenie evakuácie v

prípade požiaru,  alebo  v  prípade  inej  rizikovej  situácie.  Okrem evakuačných  hlásení  môže
rozhlas  slúžiť  aj  pre potreby prevádzkových  hlásení.  Regulovanie  hlásiča  je  možné iba po
poschodiach.  

Štruktúrovaná kabeláž 
Štruktúrovaná kabeláž bude prevedená z kábla CAT. 7. a koncových prvkov cat. 6. Káble budú
zakončené účastníckymi zásuvkami typu RJ 45.  Prenajímateľ zabezpečí dodávku začínajúcu v
RACKovej skrini na patch paneli cat. 6 a na strane druhej končiacu v dátovej zásuvke 2xRJ45
cat.  6  v  parapetnom  žľabe.  Dodávka  neobsahuje  prípojné  a  prepojovacie  patch  káble.
Štandard dodávaný prenajímateľom predstavuje dva prípojné body (jedna zásuvka 2xRJ 45)
na  každých  10  m2  prenajatej  kancelárskej  plochy.  Prípojné  body  RJ  45  v  jednotlivých
zásuvkách môžu byť použité pre pripojenie zariadení výpočtovej techniky a/alebo telefónov, a
sú medzi sebou voľne zameniteľné. Kabeláž je možné rozčleniť do niekoľkých oblastí: 

- Kabeláž kancelárskych podlaží 
- Kabeláž obchodných a technických podlaží 
- Vnútorná komunikácia v objekte 

Jednotlivé  kancelárske  podlažia  (3.až  26.  nadzemné  podlažie)  budú  členené  ako
samostatné  štruktúrované  kabeláže  s  možnosťou  ich  zlúčenia  do  jednej  siete.  Jednotlivé
podlažia budú prepojiteľné vertikálnymi stúpačkovými vedeniami. Štruktúrovaná kabeláž bude
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na jednotlivých podlažiach  ukončená  vždy  v dvoch  samostatných  rozvádzačoch,  ktoré
budú  umiestnené v samostatných  technologických  miestnostiach  s umiestnením  vlastných
aktívnych   sieťových  prvkov   nájomcov   alebo  využitia   prenajatých   portov.   V  týchto
rozvádzačoch  budú  ukončené horizontálne vedenia od jednotlivých RJ 45, a kábel pre prívod
telefónnych klapiek z telefónnej ústredne  objektu.  Vertikálne  prepoje  medzi  jednotlivými
podlažiami  metalickými  a/alebo optickými vedeniami nie sú obsiahnuté v štandarde, ale je
možné ich zabezpečiť na náklady nájomcu. 

Internet a verejné dátové prípojky

Do  budovy  je  privedená  konektivita  pomocou  optickej  infraštruktúry  viacerých
telekomunikačných  operátorov.  V  závislosti  od  vzdialenosti  od  umiestnenia  technológie
operátora od technológie nájomníka je možné využiť buď optické alebo metalické prepojenie..

Na   prenájom   sú   využiteľné   (napr.   pre   umiestnenie   mikrovlnných   antén,   resp.
rozvádzačov s vlastnou  technológiou)  aj  strešné  priestory,  resp.  priestory  centrálnej
telekomunikačnej miestnosti.  

Zabezpečenie objektu a prístupový systém

Ochrana objektu  je  zabezpečená  nepretržitou  24-hodinovou  strážnou  službou  priamo v
objekte na  recepcii   pri  vstupe  do  kancelárskej   casti  objektu.  Celý  objekt  je  strážený
vonkajšou  pláštovou  ochranou  v úrovni  1.NP,  digitálnymi  kamerami  s  digitálnym  záznamom a
prenosom do miesta  s 24-hodinovou  službou.  Vnútorné  priestory  vstupu  do  objektu  sú  takisto
chránené kamerami. 

Elektronická kontrola vstupu je na každom kancelárskom podlaží uzatvorením výťahovej
lobby. K jednotlivým  dverám  z výťahovej  lobby  je  inštalovaný  prístupový  systém  ovládaný
bezdotykovými  kartami,  v on-line  prevedení  s centrálnou  registráciou  prístupových  práv a
pamätou  udalostí.   Pohyb  výtahov  kancelárskej  casti  bude  volný  bez  obmedzenia,  vstupy  na
schodiská  z kancelársky  priestorov  sú  volne  prístupné,  zo  strany  schodiska  bude  vstup  do
kancelárskych priestorov chránený prístupovým systémom ovládaným bezdotykovými kartami.  

Poznámka 
Na základe dohody s prenajímatelom je možný výber aj  iného štandardu. Nájomca však musí
akceptovat riešenie prenajímatela ohladom osvetlenia priestorov a interiérových žalúzií tak, aby
bol zachovaný ráz budovy zvonka.
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Technické podmienky pre prenajímateľné priestory na 1. a 2. N.P.

Projekty  vostavieb  všetkých  nájomných  priestorov  musia  byť  pred  realizáciou  prác
predložené na odsúhlasenie majiteľovi objektu a generálnemu projektantovi! 

1. Stavebná pripravenosť a stavebno-technické požiadavky na prenajímaný priestor 

Podlahy
Pripravenosť: podkladový  cementový  poter  bez  povrchovej  úpravy pripravený na

položenie vyrovnávacej zmesi a povrchovej úpravy - vykoná nájomca;
konečná úroveň podkladu bude o 25mm nižšie ako kamenná dlažba
v obchodnej pasáži

Nájomca zrealizuje: nášľapnú  vrstvu  podlahy  na  základe  svojich  prevádzkových
požiadaviek

Upozornenie: maximálne dovolené úžitkové zaťaženie podlahy je 350kg/m2. 

Steny
Pripravenosť: priečky  zo  sadrokartónu  od  podlahovej  dosky  po  spodnú  hranu

železobetónového  stropu,  prešpárované  spoje,  pripravené  pre
konečné úpravy, ktoré vykoná nájomca (s výnimkou protipožiarnych
stien).

Nájomca zrealizuje: základný náter  a farbu,  ako minimálnu konečnú úpravu,  možné sú
ušľachtilejšie  materiály  (obklady,  tapety),  podmienkou  je  hodnota
indexu  šírenia  plameňa  po  povrchu  is =  0  mm/s;  to  platí  aj  pre
prípadné vložené deliace steny; 

Strop
Pripravenosť: konštrukcia železobetónového stropu, vyspravená a opatrená bielym

povrchovým  náterom,  pod  jeho  úrovňou  inštalované  požiarno-
technické zariadenia.

Nájomca zrealizuje: základný  náter  a farbu  (ak  preferuje  riešenie  bez  zaveseného
podhľadu  s  viditeľnými  rozvodmi  jednotlivých  technológií)  alebo
zavesený podhľad, podmienkou je hodnota indexu šírenia plameňa
po povrchu is = 0 mm/s.

Upozornenie:  V prípade inštalácie  pevného podhľadu,  ktorý by bránil  účinnosti  požiarno-
technických zariadení, je nájomca povinný zabezpečiť doprojektovanie týchto systémov tak,
aby boli chránené priestory nad aj pod podhľadom, a následne zabezpečiť ich doinštalovanie
alebo premiestnenie, a to na jeho náklady. 

Priečelie 
Pripravenosť: deliace články stien medzi susediacimi prevádzkami budú povrchovo 

upravené antikorovým (do v. 0,9m) a lakovaným (od v. 0,9m) 
plechom šírky 0,6m;
oceľová konštrukcia nadpražia z uzatvorených profilov 100x100x3mm
pre kotvenie horného okraja čelnej steny;
nadpražie bude od úrovne 3,5m po podhľad pasáže (3,8m) obložené 
zo strany pasáže sadrokartónom bielej farby;



deliacu stenu medzi obchodnou pasážou a nájomným priestorom od 
úrovne -0,025m do úrovne +3,5m z ušľachtilých trvácnych materiálov 
so vstupným otvorom; 
vstupný otvor do prevádzky – šírka od 1,0m do 1,8m, výška 2,6m – 
priečelia s dĺžkou 6 a viac metrov môžu mať viac otvorov; 
reklamnú plochu od úrovne +2,6m do +3,5m s označením prevádzky
vhodné je plastické riešenie reklamy. 

Upozornenie: Vstupné otvory je možné uzatvárať dverným krídlom otváravým dnu alebo von
(krídlo musí byť osadené tak, aby v otvorenej polohe nezužovalo šírku obchodnej pasáže).
V prípade inštalácie rolety musí byť táto počas prevádzkovej doby trvale otvorená. 
V prípade inštalácie posuvných dverí musia byť tieto napojené na záložný zdroj. 
 

2. Protipožiarna ochrana

Celý  objekt  TOWER  115  je  v  záujme  vyššej  požiarnej  bezpečnosti  stavby  chránený
sprinklerovým  stabilným  hasiacim  zariadením,  elektrickou  požiarnou  signalizáciou  a
evakuačným rozhlasom. 
Každý  holopriestor  je  vybavený  jednou  úrovňou  sprinklerových  hlavíc,  automatickými
hlásičmi EPS a reproduktormi evakuačného rozhlasu. 

Upozornenie 1: v prípade inštalácie pevného podhľadu, ktorý by bránil účinnosti požiarno-
technických zariadení, je nájomca povinný zabezpečiť doprojektovanie týchto systémov tak,
aby boli chránené priestory nad aj pod podhľadom, a následne zabezpečiť ich doinštalovanie
alebo premiestnenie, a to na jeho náklady. 

Upozornenie 2: ak prenajímateľný priestor presiahne plochu 100m2 alebo 40 „normových“
osôb (celistvá plocha alebo funkčne ucelená skupina miestností), majiteľ zabezpečí druhú
únikovú cestu z obchodu. Uhol z bodu v ktoromkoľvek mieste dotknutého priestoru, ktorý
zvierajú vzniknuté dva smery úniku musí byť najmenej 45°. 

Upozornenie 3: ak prenajímateľný priestor presiahne plochu 100m2 alebo 40 „normových“
osôb (celistvá plocha alebo funkčne ucelená skupina miestností), hlavné vstupné dvere sa
musia otvárať von. 

Upozornenie 4: v prípade inštalácie rolety alebo posuvných dverí ako hlavného vstupu do
prevádzky je tieto nevyhnutné napojiť na systém EPS, aby v prípade vyhlásenia poplachu
zostali zásadne v otvorenej polohe, zároveň je potrebné zabezpečiť náhradnú únikovú cestu
otváravým dverným krídlom bez ohľadu na plochu prevádzky. 
Rolety alebo posuvné dvere musia byť napojené na záložný el. zdroj. 

Poznámka:  „normové“  osoby  predstavujú  teoretickú  max.  obsadenosť  odbytovej  plochy
prevádzky, t.j. 1,5m2 na osobu pre prízemie, 2,5m2 na osobu pre poschodie a 10m2 na osobu
pre zázemie prevádzky (sklad, kancelária). 

3. Ústredné vykurovanie a chladenie

Príprava vykurovacej a chladiacej vody je centrálna, jednotkami nachádzajúcimi sa v prvom 
suteréne. Prívod a cirkulácia vykurovacej a chladiacej vody štvortrubkového systému sú 
vedené nad podhľadom obchodnej pasáže s odbočkami do jednotlivých modulov nájomných 
priestorov, všeobecne každých 6 metrov. Odbočka je pod stropom nájomného priestoru 
ukončená guľovým kohútom príslušnej dimenzie. 



Orientačná hodnota pripraveného chladiaceho výkonu pre tieto priestory je 58W/m2. 

Prenajímateľné priestory sú charakterizované ako holopriestory, pre ktoré je definovaný len 
požadovaný chladiaci výkon. Výber koncových elementov (FC) bude podľa konkrétneho 
nájomcu samostatným projektom a dodávkou vybraného zariadenia. 

Nájomca zrealizuje riadenie teploty v obchode pomocou jednotky regulácie kapacity vzduchu
(VAV skrinka – termostatický regulátor), ktorú dodá a inštaluje nájomca spolu so systémom 
rozvodu vzduchu a rozptylmi.

4. Vzduchotechnika

Vzduchotechnika rieši u prenajímateľných priestorov len vetranie. Priemerná zabezpečená 
dávka vzduchu min. 35m3.h-1 .
Odporúčaná  výmena  vzduchu  pre  obchodné  priestory  je  3  až  6x  za  hodinu  pri  dávke
čerstvého vzduchu min. 30m3.h-1/osoba, pre reštaurácie a kaviarne (s povoleným fajčením) je
to 45m3.h-1. Z tohto vyplýva, že prestavením klapiek a úpravou VZT-potrubia je možné znížiť
dávky  vzduchu  pre  predajne  a zvýšiť  obsadenosť  priestorov  s povolením  fajčenia
a dosiahnuť tým dávku vzduchu 45m3.h-1 na osobu. 

Privádzaný vzduch bude mať teplotu približne:
- ti = +22oC v zime
- ti = +24 až 27oC v lete
Ďalšiu tepelnú úpravu riešia samostatné fancoilly. 

Prívod čerstvého vzduchu a odvod vydýchaného vzduchu pre nájomné priestory je 
zabezpečovaný centrálne jednotkami umiestnenými v prvom suteréne. Hlavné 
vzduchotechnické rozvody sú vedené nad podhľadom obchodnej pasáže s odbočkami do 
jednotlivých modulov nájomných priestorov, všeobecne sa nachádza každých 6 metrov 
prívod (prierez 200x200mm) a odvod (200x200mm). 

Vnútorný rozvod vzduchu a distribučné prvky v priestore budú definované podľa konkrétneho
nájomcu samostatným projektom.

5. Zdravotechnika

V prenajímateľných priestoroch je vyvedená rezerva na studenú vodu DN 20, ktorá je 
ukončená nad úrovňou podhľadu obchodnej pasáže v prenajímateľnom priestore guľovým 
kohútom DN 20. Rovnako je riešená rezerva na odvod kondenzu z chladiacich jednotiek  
ukončená zaslepením potrubia (zátkou). 
Pripojenie k sanitárnemu odtoku Ø100mm sa nachádza pre väčšinu týchto priestorov pri 
zadnej obvodovej stene. Definitívny bod napojenia sa zrealizuje na mieste, ktoré určí 
prenajímateľ. 

Nájomca zrealizuje sekundárne rozvody, ohrievač vody, sanitárne príslušenstvo (WC, 
umývadlo).

6. Elektroinštalácia 

V rámci dodávky stavby je do jednotlivých prenajímateľných priestorov privedený napájací 
kábel z elektromerového rozvádzača RE0101, nachádzajúceho sa v miestnosti č. 1.27. 



Kábel je v prenajímateľnom priestore ukončený v krabici; v dĺžke kábla je uvažovaná cca 5m 
rezerva. 
Projektom uvažovaný inštalovaný výkon pre nájomné priestory pre ich umelé osvetlenie a  
zásuvkové obvody je 55W/m2. 

Vnútorné silnoprúdové rozvody prenajímateľných priestorov (okrem ich napájania) riešia 
nájomcovia samostatným projektom a dodávkou. Nájomca zrealizuje poistkový vypínač, 
rozvodný panel a systém rozvodu elektriny pre prenajímateľný priestor.
Staveniskový prúd bude dostupný pre stavbu nájomcu na jeho náklady nie ďalej ako 60m od 
priestoru.

7. Telekomunikačné rozvody

Hlavný rozvod štruktúrovanej kabeláže je vedený nad podhľadom obchodnej pasáže s 
odbočkami do jednotlivých prenajímateľných priestorov. 
Pre potreby nájomcu budú použité dvojzásuvky s dvomi prípojnými bodmi 2x RJ 45. Vo 
všeobecnosti pripadajú na jeden priestor dve dvojzásuvky. 
Na požiadanie je možné poskytnúť nájomcovi aj telefónnu alebo optickú prípojku z 
inštalovaného rozvodu iného poskytovateľa ako ST, pokiaľ bude v objekte k dispozícii. 

Nájomca si zabezpečí zmluvný vzťah k poskytovateľovi, nákup kabeláže, telefónnych 
aparátov, výpočtovej techniky a pod.

Zabezpečenie objektu a prístupový systém
Ochrana  objektu  je  zabezpečená  nepretržitou  24-hodinovou  strážnou  službou  priamo
v objekte  na  recepcii  pri  vstupe  do  kancelárskej  časti  objektu.  Celý  objekt  je  strážený
vonkajšou  plášťovou  ochranou farebnými  digitálnymi  kamerami  s digitálnym  záznamom
a prenosom do miesta s 24-hodinovou  službou.  Vnútorné priestory vstupu do objektu  sú
takisto chránené kamerami.
Elektronická  kontrola  vstupu je  na  každom kancelárskom podlaží  uzatvorením výťahovej
lobby.  K jednotlivým dverám z výťahovej  lobby je inštalovaný prístupový systém ovládaný
bezdotykovými  kartami,  v on-line  prevedení  s centrálnou  registráciou  prístupových  práv
a pamäťou udalostí.  Pohyb výťahov kancelárskej časti bude voľný bez obmedzenia, vstupy
na schodiská z kancelársky priestorov sú voľne prístupné, zo strany schodiska bude vstup
do  kancelárskych  priestorov  chránený  prístupovým  systémom  ovládaným  bezdotykovými
kartami. 

Poznámka
Na základe dohody s prenajímateľom je možný výber aj iného štandardu. Nájomca však 
musí akceptovať riešenie prenajímateľa ohľadom osvetlenia priestorov a interiérových žalúzií
tak, aby bol zachovaný ráz budovy zvonka.



 
PREBERACÍ PROTOKOL 

ku  
Kancelárskym priestorom […] 

[Skladovým priestorom]
Parkovacím miestam v Parkovacom dome […]

medzi:

Prenajímateľom:

obchodné meno: Tower 115, a. s.
sídlo: Karloveská 34, 841 04  Bratislava
IČO: 35 945 320
IČ DPH: SK2022038150
zápis: v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I

oddiel: Sa, vložka č.: 6278/B
Nájomné: IBAN: SK38 0200 0000 0030 8933 3154
Náklady: IBAN: SK91 0200 0000 0030 8933 6953
zastúpenie: […]

(ďalej len „Prenajímateľ“)

a

Nájomcom:

názov: Ministerstvo investícií, regionálneho rozvoja 
a informatizácie Slovenskej republiky 

Sídlo:              Štefánikova 15, 811 05 Bratislava
IČO: 50 349 287
IČ DPH: SK2120287004
Právna forma:                   rozpočtová organizácia, ústredný orgán štátnej správy
Bankové spojenie: Štátna pokladnica
IBAN: SK52  8180 0000 0070 0055 7142
SWIFT (BIC): SPSRSKBA
Konanie v mene: […]

(ďalej len „Nájomca“)

(Prenajímateľ a Nájomca spolu ďalej len „Zmluvné strany“ a jednotlivo aj „Zmluvná 



strana“)

Nakoľko:

(A) Nájomca ako budúci nájomca a Prenajímateľ  ako budúci prenajímateľ  uzavreli  dňa
__.__.2021   zmluvu  o budúcej  zmluve  o nájme  (ďalej  len  „Zmluva  o budúcej
zmluve“); Zmluva o budúcej zmluve nadobudla účinnosť dňa […].

(B) Na základe Zmluvy o budúcej zmluve Zmluvné strany uzavreli dňa __.__.__ Zmluvu
o nájme (ďalej len „Nájomná zmluva“); Nájomná zmluva nadobudla účinnosť dňa
[…].

(C) V súlade  s Nájomnou  zmluvou  (najmä  jej  článkom  8  Odovzdanie  a prevzatie
Predmetu  nájmu)  uskutočňujú  Zmluvné  strany  dňa  __.__.__ Preberacie  konanie  a
spisujú Preberací protokol s nasledovným obsahom:

1. Definície a výklad

1.1.Pojmy uvádzané v tomto Preberacom protokole majú rovnaký význam, aký nadobudli
v Nájomnej zmluve, pokiaľ v tomto Preberacom protokole nie je uvedené inak.

2. Prevzatie

2.1. Nájomca týmto potvrdzuje, že Prenajímateľ odovzdal Nájomcovi a Nájomca prevzal
od Prenajímateľa v deň podpisu tohto Preberacieho protokolu do užívania:  

2.1.1. Odovzdávané priestory:   

2.1.1.1. Kancelárske priestory […] sa rozumie nebytové priestory na 

2.1.1.1.1. […].  nadzemnom  podlaží  ([…].  ([…])  poschodí)  Budovy  s
podlahovou plochou […] m2,

2.1.1.1.2. […].  nadzemnom  podlaží  ([…].  ([…])  poschodí)  Budovy  s
podlahovou plochou […] m2,

2.1.1.1.3. […].  nadzemnom  podlaží  ([…].  ([…])  poschodí)  Budovy  s
podlahovou plochou […] m2,

2.1.1.1.4. […].  nadzemnom  podlaží  ([…].  ([…])  poschodí)  Budovy  s
podlahovou plochou […] m2,

2.1.1.1.5. […].  nadzemnom  podlaží  ([…].  ([…])  poschodí)  Budovy  s
podlahovou plochou […] m2,

2.1.1.1.6. […].  nadzemnom  podlaží  ([…].  ([…])  poschodí)  Budovy  s
podlahovou plochou […] m2,



bližšie špecifikované v bode […]. Nájomnej zmluvy a ostatných ustanoveniach
Nájomnej zmluvy;

2.1.1.2. [ Skladové priestory sa rozumie nebytové priestory, 

2.1.1.2.1. […].  nadzemnom  podlaží  ([…].  ([…])  poschodí)  Budovy  s
podlahovou plochou […] m2,

2.1.1.2.2. […].  nadzemnom  podlaží  ([…].  ([…])  poschodí)  Budovy  s
podlahovou plochou […] m2,

2.1.1.2.3. […].  nadzemnom  podlaží  ([…].  ([…])  poschodí)  Budovy  s
podlahovou plochou […] m2,

2.1.1.2.4. […].  nadzemnom  podlaží  ([…].  ([…])  poschodí)  Budovy  s
podlahovou plochou […] m2,

bližšie špecifikované v bode […].Nájomnej zmluvy a ostatných ustanoveniach
Nájomnej zmluvy; ]

2.1.2. Odovzdávané parkovacie miesta   

2.1.2.1. Parkovacie miesta v Parkovacom dome […]

2.1.2.1.1.  [parkovacie miesta na 5.  nadzemnom podlaží Parkovacieho domu
označené  číslami  […] a tabuľkou  „MIRRI“  v  celkovom počte  […]
(„Dedikované parkovacie miesta“)] 

2.1.2.1.2. akékoľvek  aktuálne  voľné  parkovacie  miesta  na  nadzemných
podlažiach  Parkovacieho  domu  (s  výnimkou  parkovacích  miest
označených číslami 263 až 266 a Dedikovaných parkovacích miest)  v
celkovom počte […] prenechané do nevýlučného užívania Nájomcovi
spôsobom bližšie  popísaným v bode 3.1 Nájomnej  zmluvy (ďalej  aj
ako „Nededikované parkovacie miesta v Parkovacom dome […])

bližšie špecifikované v bode […].Nájomnej zmluvy a ostatných ustanoveniach
Nájomnej zmluvy;

2.2. Nájomca potvrdzuje, že Prenajímateľ mu odovzdal a Nájomca prevzal Odovzdávané
priestory a Odovzdávané parkovacie miesta ku dňu podpisu tohto Preberacieho
protokolu.

2.3. Zmluvné  strany  potvrdzujú,  že  Odovzdávané  priestory  sú  v stave  spôsobilom  na
riadne užívanie v súlade s Prílohami […] Nájomnej zmluvy. Strany potvrdzujú, že
stav  Odovzdávaných  priestorov  (vnútorná  dispozícia  a  vnútorné  vybavenie)  je
podľa Príloh […] Nájomnej zmluvy a všetky povinnosti Prenajímateľa spojené s
odovzdaním Odovzdávaných  priestorov  Nájomcovi  boli  riadne  splnené  a  stav
Odovzdávaných  priestorov  je  v  súlade  s  Nájomnou  zmluvou  (t.j.  v  súlade  s
Účelom nájmu). 

Alternatívne znenie v prípade menších vád (nedostatkov) a/alebo nezrovnalostí,
ktoré nebránia Nájomcovi v užívaní Odovzdávaných priestorov:



Zmluvné  strany  potvrdzujú,  že  stav  Odovzdávaných  priestorov  (vnútorná
dispozícia a vnútorné vybavenie) je podľa Príloh  […] Nájomnej zmluvy okrem
menších  vád  (nedostatkov)  a nezrovnalostí  spísaných  v Prílohe  č.  1  tohto
Preberacieho  protokolu,  ktoré  nebránia  Nájomcovi  v  užívaní  Odovzdávaných
priestorov. 

Prenajímateľ  sa  zaväzuje  vady  (nedostatky)  a nezrovnalosti  odstrániť  v lehote
uvedenej v Prílohe č. 1 tohto Preberacieho protokolu. 

Zmluvné  strany  potvrdzujú,  že  s  výnimkou  vád  (nedostatkov)  a nezrovnalostí
spísaných  v Prílohe  č.  1  tohto  Preberacieho  protokolu  je  stav  Odovzdávaných
priestorov  (vnútorná  dispozícia  a  vnútorné  vybavenie)  podľa  Prílohy  […]
Nájomnej  zmluvy   a  všetky  povinnosti  Prenajímateľa  spojené  s  odovzdaním
Odovzdávaných priestorov Nájomcovi boli riadne splnené a stav Odovzdávaných
priestorov je v súlade s Nájomnou zmluvou (t.j. v súlade s Účelom nájmu).

Prenajímateľ  sa  zaväzuje  oznámiť  Nájomcovi  odstránenie  vád  (nedostatkov)
a nezrovnalostí uvedených v Prílohe č. 1 tohto Preberacieho protokolu.  Nájomca
písomne  potvrdí  Prenajímateľovi  riadne  odstránenie  vád  (nedostatkov)
a nezrovnalostí uvedených v Prílohe č. 1 tohto Preberacieho protokolu. 

2.4. Zmluvné  strany  potvrdzujú,  že  Odovzdávané  parkovacie  miesta  sú  v stave
spôsobilom na riadne užívanie v súlade s Nájomnou zmluvou a všetky povinnosti
Prenajímateľa  spojené  s  odovzdaním  Odovzdávaných  parkovacích  miest
Nájomcovi boli riadne splnené.

Alternatívne znenie v prípade menších vád (nedostatkov) a/alebo nezrovnalostí,
ktoré nebránia Nájomcovi v užívaní Odovzdávaných parkovacích miest.

Zmluvné strany potvrdzujú, že stav Odovzdávaných parkovacích miest je v súlade
s Nájomnou zmluvou okrem menších vád (nedostatkov) a nezrovnalostí spísaných
v Prílohe č. 1 tohto Preberacieho protokolu, ktoré nebránia Nájomcovi v užívaní
Odovzdávaných parkovacích miest. 

Prenajímateľ  sa  zaväzuje  vady  (nedostatky)  a nezrovnalosti  odstrániť  v lehote
uvedenej v Prílohe č. 1 tohto Preberacieho protokolu. 

Zmluvné  strany  potvrdzujú,  že  s  výnimkou  vád  (nedostatkov)  a nezrovnalostí
spísaných  v Prílohe  č.  1  tohto  Preberacieho  protokolu  je  stav  Odovzdávaných
parkovacích  miest  v súlade  s  Nájomnou  zmluvou   a  všetky  povinnosti
Prenajímateľa  spojené  s  odovzdaním  Odovzdávaných  parkovacích  miest
Nájomcovi  boli  riadne  splnené  a  stav  Odovzdávaných  parkovacích  miest  je  v
súlade s Nájomnou zmluvou (t.j. v súlade s Účelom nájmu).

Prenajímateľ  sa  zaväzuje  oznámiť  Nájomcovi  odstránenie  vád  (nedostatkov)
a nezrovnalostí uvedených v Prílohe č. 1 tohto Preberacieho protokolu.  Nájomca
písomne  potvrdí  Prenajímateľovi  riadne  odstránenia  vád  (nedostatkov)
a nezrovnalostí uvedených v Prílohe č. 1 tohto Preberacieho protokolu. 

2.5. Zmluvné  strany  potvrdzujú,  že  Odovzdávané  priestory  a Odovzdávané  parkovacie
miesta sú odovzdané  Prenajímateľom Nájomcovi.  Nájomca potvrdzuje,  že mu
boli  odovzdané  technické  prostriedky  (prístupové  karty  a kľúče)  umožňujúce
prístup do  Odovzdávaných priestorov a k Odovzdávaným parkovacím miestam,
ktorých počet je uvedený v Doplnku 3 tohto Preberacieho protokolu.



2.6. Dňom  podpisu  tohto  Preberacieho  protokolu  k Odovzdávaným  priestorom  a
Odovzdávaným  parkovacícm  miestam  oboma  Zmluvnými  stranami sa
Odovzdávané priestory stávajú Kancelárskymi priestormi, Skladovými priestormi
t.j. Priestormi v zmysle Nájomnej zmluvy a Odovzdávané parkovacie miesta sa
stávajú  Parkovacími  miestami  v  Parkovacom  dome  a aplikujú  sa  na  ne  tomu
zodpovedajúce práva a povinnosti Zmluvných strán, najmä povinnosť platiť za ne
Nájomné a Nájomné za Parkovacie miesta v Parkovacom dome; uvedený deň sa
považuje za Deň prevzatia t.j. týmto dňom začína k Odovzdávaným priestorom a
Odovzdávaným parkovacím miestam plynúť Doba nájmu. 

2.7. Nájomca prevzatím Predmetu nájmu v zmysle tohto Preberacieho protokolu, preberá
zodpovednosť  za  Predmet  nájmu  v rozsahu  vyplývajúcom z Nájomnej  zmluvy
a zaväzuje  sa  plniť  všetky  povinnosti  vyplývajúce  z Nájomnej  zmluvy
a príslušných právnych predpisov vo vzťahu k Predmetu nájmu. 

2.8. Prenajímateľ a Nájomca skontrolovali všetky merače (elektrina, voda, kúrenie atď.).
Úplný  zoznam  meračov  vrátane  všetkých  odpočtov  je  pripojený  k tomuto
Preberaciemu protokolu v Doplnku 1.

2.9. Prílohy tohto Preberacieho protokolu:

-    č.1: Vady (nedostatky) a nezrovnalosti a pôdorys ich umiestnenia 

-    č.2:      Dokumentácia k odovzdaniu

 Doplnok 1: Zoznam meračov – Odpočty meračov vlastných energií
(elektromery, merače pitnej vody a merače: kúrenie a chladenie)

 Doplnok 2: Kolaudačné rozhodnutie 

 Doplnok  3:  Zoznam  všetkých  prístupových  kariet  a  kľúčov  od
kancelárií a parkovacích miest

2.10. Tento  Preberací  protokol  bol  podpísaný  v šiestich   (6)  originálnych
vyhotoveniach,  z ktorých   Prenajímateľ  obdrží  dva  (2)  rovnopisy  a Nájomca
obdrží štyri (4) rovnopisy. 

Prenajímateľ Nájomca
v  Bratislave v Bratislave 

_________________________ ______________________________



Príloha č. 1

Preberacieho protokolu 

Vady (nedostatky) a nezrovnalosti a pôdorys ich umiestnenia 

Por.
číslo

Popis vady/nedostatku a
nezrovnalosti

Predpokladaný
dátum

odstránenia

Odstránen
é

Á/N

Poznámka



Príloha č. 2

Preberacieho protokolu

Dokumentácia k odovzdaniu

Názov dokumentu Dokument odovzdaný Nájomcovi Á/N

Doplnok 1: Zoznam meračov – Odpočty 
meračov vlastných energií (elektromery, 
merače pitnej vody a merače: kúrenie a 
chladenie)
Doplnok 2: Kolaudačné rozhodnutie

Doplnok 3: Zoznam všetkých prístupových 
kariet a kľúčov od kancelárií a parkovacích 
miest
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VÝPIS Z REGISTRA PARTNEROV VEREJNÉHO SEKTORA

Stav aktuálny k: 16.02.2021

Číslo vložky: 32959

I. Partner verejného sektora

Obchodné meno : Tower 115, a.s.
Sídlo :
a) Názov ulice/verejného priestranstva: Karloveská
b) Súpisné/Orientačné číslo: 34
c) Názov obce: Bratislava - mestská časť Karlova Ves
d) Psč: 841 04
e) Štát: Slovenská republika
IČO: 35945320
Právna forma: Akciová spoločnosť
Platnosť : od: 16.02.2021

II. Oprávnená osoba

Obchodné meno : Advokátska kancelária RELEVANS s. r. o.
Sídlo :
a) Názov ulice/verejného priestranstva: Dvořákovo nábrežie
b) Súpisné/Orientačné číslo: 8A
c) Názov obce: Bratislava - mestská časť Staré Mesto
d) Psč: 811 02
e) Štát: Slovenská republika
IČO : 47232471
Platnosť : od: 16.02.2021

III. Koneční užívatelia výhod

Meno : Ing. Jozef Tkáč
Sídlo :
a) Názov ulice/verejného priestranstva: Júlová
b) Súpisné/Orientačné číslo: 10941/32
c) Názov obce: Bratislava - mestská časť Nové Mesto
d) Psč: 83101
e) Štát: Slovenská republika
Dátum narodenia : 16.06.1950
Štátna príslušnosť : Slovenská republika
Verejný funkcionár : Nie
Platnosť : od: 16.02.2021



Meno : Ing. Ivan Jakabovič
Sídlo :
a) Názov ulice/verejného priestranstva: rue COMTE FELIX GASTALDI
b) Súpisné/Orientačné číslo: 32
c) Názov obce: Monako
d) Psč: 98000
e) Štát: Monacké kniežatstvo
Dátum narodenia : 08.10.1972
Štátna príslušnosť : Slovenská republika
Verejný funkcionár : Nie
Platnosť : od: 16.02.2021

IV. Verejní funkcionári
Bez záznamov.

V. Oznámenie o overení konečných užívateľov výhod
Bez záznamov.

VI. Udelené pokuty
Bez záznamov.

VII. Kvalifikovaný podnet
Bez záznamov.
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