Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 05.10.2021
Katastralne Gzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 12:48:06

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4071
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
9134/ 45 3542 zastavana plocha a nadvorie 16 1
9134/147 973 zastavana plocha a nadvorie 18 1
9134/155 1352 zastavana plocha a nadvorie 18 1
9134/158 2833 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacené stpisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
4195 9134/ 45 20 Administrativha budova 1
7629 9134/158 6 Parkovaci dom pre TOWER 115 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova

6 - Ina dopravna a telekomunikaéna budova (budova pristavu, garaze, kryté parkovisko, budova na radiové a televizne
vysielanie a iné)

Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Tower 115, a.s., Karloveska 34, Bratislava, PSC 841 04, SR 1/1
1o : 35945320
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-3462/05 zo dna 8.12.2005.
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-21460/08 zo dna 28.7. 2008.
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-13646/12 zo dna 14.6.2012
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-18308/12 zo dna 6.8.2012.
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CAST C: TARCHY

Por.¢é.:

1

-

1

Pravo prechodu a prejazdu cez €ast’ zat'azenych nehnutelnosti parc.¢. 9134/5, 9134/25, 9134/53, 9134/54 v
rozsahu vyznaéenom v GP ¢. 36/2009 na opravnené nehnutelnosti parc. €. 9134/45, 9134/147 a stavby sup.¢.
4195 na parc.¢. 9134/45 viastnikom opravnenych nehnutelnosti alebo akoukolvek osobou odvodzujiucou
svoje prava od vlastnika opravnenych nehnutelnosti v stilade so Zmluvou o zriadeni vecného bremena zo dna
24.09.2009 podla rozhodnutia ¢. V-20575/09 zo dna 30.9.2009

Pravo z vecného bremena - povinnost’ vlastnika pozemkov parc.¢. 9134/47,57 strpiet’ ulozenie vodovodnej
pripojky, dazd’'ovej a tukovej kanalizacie a strpiet’ pristup k tymto pripojkam v rozsahu vyznaéenom
geometrickym planom ¢€.40/2009 z 29.9.2009 v prospech vlastnika pozemkov parc.¢. 9134/45,147 a stavby
supis.¢. 4195 na pozemku parc.¢. 9134/45 podla V-22058/09 zo dna 13.10.2009

Vecné bremeno zat'azujuce pozemky parc.¢. 9134/5, 9134/53, zriadené na dobu neurcitu v prospech pozemkov
parc.€. 9134/45, 9134/147 a stavby sup.¢€. 4195 na parc.¢. 9134/45, spocivajuce v prave prechodu a prejazdu cez
cast’ zat'azenych nehnutelnosti v rozsahu vyznacenom v GP ¢. 36/2009 na opravnené nehnutelnosti
vlastnikom opravnenych nehnutelnosti alebo akoukolvek osobou odvodzujicou svoje prava od vlastnika
opravnenych nehnutelnosti v sulade so Zmluvou o zriadeni vecného bremena zo diia 24.09.2009 podla
rozhodnutia €. V-20575/09 zo dna 30.9.2009, zmena na zaklade GP 77/2010 nové p.¢. 9134/154, 9134/155; podla
GP ¢€.53/2012 zanikla parc.€.9134/154, vznikla nova parc.¢.9134/158, podla Z-8137/12.

Zalozné pravo v prospech VSeobecnej tiverovej banky, a.s., ICO: 31320155 na pozemok parc.€.9134/45,
9134/147, 9134/155, 9134/158 a stavbu supis.€.4195 na pozemku parc.¢.9134/45 a stavbu supis.¢.7629 na
pozemku parc.¢.9134/158, podla V-31214/12 zo dina 9.1.2013.

Vecné bremeno in personam k nehnutelnosti spocivajuceho v povinnosti povinného z vecného bremena ako
vlastnika zat'azeného pozemku registra C KN parcelné €islo 9134/147 strpiet’ na ¢asti predmetného pozemku v
rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane uradne overenom okresnym uradom pod ¢&. 2137/2015 zriadenie a
ulozenie elektroenergetickych zariadeni, uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie,
modernizacie a akékolvek iné stavebné upravy elektroenergetickej stavby vratane jej odstranenia ako aj vstup,
prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami
opravnenym za G€elom vykonu povolenej ¢innosti a vykonu v p r o s p e ¢ h opravneného z vecného bremena
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36 361 518, Culenova 6, 816 47 Bratislava na zaklade zmluvy o zriadeni
vecného bremena podFa V-4795/16 zo dina 29.04.2016.

Vecné bremeno - spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemku parc.€. 9134/147 strpiet’ na pozemku v rozsahu
vyznacenom geometrickym planom overenym pod €. 2857/2017 zo dna 30.11.2017 zriadenie a ulozenie
elektroenergetickych zariadeni, uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie
a akékolvek iné stavebné upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie v prospech opravneného
Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s., ICO 36361518, podla V-4627/2018 zo diha 19.3.2018

Vecné bremeno - spocivajlce v povinnosti vlastnika pozemku parc.¢. 9134/155 strpiet’ zriadenie a uzivanie
stavby - objekt SO21 arealové komunikacie a spevnené plochy na pozemku p.¢. 9134/155 v rozsahu
vyznacéenom v geometrickom plane overenom 22.10.2018 pod ¢. G1-2354/18 vratane jej udrzby, oprav, Uprav,
rekonstrukcii a modernizacii, stavebnych tUprav a odstranenia stavby a vstupu na pozemok v nevyhnutnom
rozsahu v prospech vlastnika stavby Admin.budova PANORAMA CITY lll. Business na p.¢. 9134/187, podla V-
35195/2018 zo dna 11.12.2018

Vecné bremeno - spocivajlice v povinnosti viastnika pozemku reg. C KN parc.¢. 9134/147 a stavby so
sup.€.4195 na parc.¢. 9134/145 strpiet’ na nehnutelnostiach v rozsahu vyznaéenom geometrickym planom
overenym pod ¢.1064/2018:

a) zriadenie a ulozenie elektroenergetickych zariadeni,

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie, .

v prospech opravneného Zapadoslovenska distribuéna, a.s., (ICO: 36361518), podla V-9761/2019 zo dna
11.04.2019.

Iné udaje:

1

1
1

1

Pravo z vecného bremena spocivajuce v prave prechodu cez pozemky parc.¢.9165/17,21293/3 v prospech
vlastnikov pozemkov parc.¢.9165/18 a 9166 v rozsahu danom geometrickym planom ¢€.034/2002 zo dria 2.4.2002
za ucelom zabezpecenia trvalého pristupu podla V-1206/2002 zo dita 27.6.2002.

Zmluva o vymene poradia zaloznych prav V-21518/09 zo dira

9.10.20009.

Zmena sidla spolo¢nosti podla R-810/12

Zmena pravnej formy a sidla spolo¢nosti, R-4788/16

Zapis GP ¢.1333/2018 v zmysle kolaudaéného rozhodnutia ¢.:7882/36418/2018/STA/Zub zo diia 21.8.2018, R-
8126/2018.

Zmena obchodného mena, R-4966/2019

Poznamka:
Bez zapisu.
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PREVADZKOVY PORIADOK PRE BUDOVU: TOWER 115

UVOD

Tento prevadzkovy poriadok stanovuje prava a povinnosti, ktoré sii povinné dodrziavat’ vietky
osoby zdrziavajice sa v budove (d’alej len ,,prevadzkovy poriadok®).

Tento prevadzkovy poriadok sa diiom jeho zverejnenia a spristupnenia v budove stava
ucinnym a zavdznym voci vietkym osobam zdrziavajicim sa v budove. Tento prevadzkovy
poriadok sa dilom jeho oboznamenia ndjomcovi stava neoddelitelnou suéastou najomne;j
zmluvy uzavretej medzi vlastnikom budovy ako prenajimatel’om a osobou, ktord ako ndjomca
uzavrela s prenajimatelom ndjomni zmluvyu, predmetom ndjmu ktorej su priestory
nachadzajice sa v budove (d’alej len ,,ndjomna zmluva*) a zmluvné strany st povinné ho
dodrziavat’ a riadit’ sa podl'a neho.

Prenajimatel’ si vyhradzuje privo menit adopifiat’ tento previdzkovy poriadok, pri¢om
akékol'vek jeho vpravy alebo jeho uplné znenie je povinny zverejnit’ a spristupnit’ v budove a
oznamit' ndjomcom. Diiom zverejnenia a spristupnenia v budove sa stavaji G¢innymi Gpravy
alebo tplné znenie prevadzkového poriadku a zdvdznymi pre vSetky osoby zdrZiavajice sa
v budove. Dfiom ozndmenia ndjomcom sa stavajii uéinnymi tpravy alebo uplné znenie
prevadzkového poriadku azavaznymi pre ndjomcov za predpokladu, Ze ndjomca pisomne
neodmietne oznamené Upravy alebo Uplné znenie prevadzkového poriadku v lehote 15 dni odo
diia ozndmenia.

Ugelom tohto predpisu je tiez upravit podmienky a pravidla, za akych sa mdzu osoby
zdrZiavajuce sa v budove pohyboval po budove, ako sa maju chovat' vkrizovych a
havarijnych situaciach a v neposlednom rade sa ma zabranit’ $kodam na majetku a zdravi osob,
nachadzajucich sa v budove.

Néjomca je povinny oboznamit’ vietky osoby opravnené konat’ v jeho mene, vietkych svojich
zamestnancov ako aj ostatné osoby, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaji v budove s obsahom
tohto prevadzkového poriadku. Ndjomca je zodpovedny za porusenie tohto prevadzkového
poriadku osobami, ktoré st oprdvnené konat’ v jeho mene, su jeho zamestnancami a ktoré sa
zdrZiavaji s jeho sthlasom v budove. Porusenie tohto prevadzkového poriadku ndjomcom
alebo osobami, ktoré st opravnené konat’ v jeho mene, si jeho zamestnancami a/alebo ktoré sa
zdrziavaju s jeho sthlasom v budove, sa povazuje za porusenie najomnej zmluvy najomcom.

Pre Géely tohto prevadzkového poriadku sa najomcom d'alej rozumeji aj osoby, ktoré su
opravnené konat' vjeho mene, si jeho zamestnancami a/alebo ktoré sa zdrZiavaju s jeho
sthlasom v budove a pokial’ d’alej nie je uvedené inak, aj vietky osoby, ktoré sa zdrziavaju v
budove.

V pripade rozporov medzi ustanoveniami tohto prevadzkového poriadku a ndjomnou zmluvou
maji prednost’ ustanovenia njjomnej zmluvy.
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PREVADZKOVY PORIADOK PRE BUDOVU: TOWER 115

1. INFORMACIE O BUDOVE

Budova:

Administrativna budova TOWER 115 supisné ¢islo 4195 postavend na pozemku parcelné
gislo 9134/45, o vymere 3659 m?, druh: zastavand plocha a nadvorie, ktord je zapisana
v katastri nehnutel'nosti vedenom Katastralnym tradom v Bratislave Spravou katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu, pracovisko Bratislava I na LV €. 4071 pre katastrdlne Gzemie
Staré Mesto.

Pod budovou sa na ugely tohto prevadzkového poriadku rozumie aj jej ktordkol'vek cast,
sicast’, spoloéné priestory a zariadenia, prislusenstvo, parkovacie plochy v okoli budovy,
vstupné brany, prilahlé pozemky a prilahlé komunikacie v okoli budovy, ktoré si vo
vlastnictve vlastnika budovy a uréené na uZivanie spolu s budovou.

Vlastnik budovy (prenajimatel’): ]
Spoloénost” Tower 115, a. s. so sidlom: Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO: 35 945 320,

zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 6278/B.

Adresa budovy:
Pribinova 25
811 09 Bratislava

1.1 HORUCA LINKA SLUZIEB NAJOMCOM
Dispecing sa nachadza na 1.NP za vytahovou lobby A-D
Telefonna linka:

HORUCA LINKA - Dispeéing +421 902/300 900
+421 2/33551234

Hortca linka sluZieb ndjomcom je uréena pre vietky nidzové hovory a je na fiu mozné volat’
nepretrZite 24 hodin denne a 7 dni v tyZdni.

12 SPRAVA BUDOVY

Sprava budovy:

Spolo¢nost” Danube Facility Services, s.r.o. so sidlom: Dvotakovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava, ICO: 35953 705, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava [.
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 37455/B.

Sprava budovy sa nachadza na 5. nadzemnom podlazi. Kontaktné hodiny su v pondelok aZ
piatok od 7:30 do 18:00 hodiny. Najomcom sa odporti¢a kontaktovat’ personal spravy zasadne
telefonicky a to z dovodu pohybu personalu po budove.
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PREVADZKOVY PORIADOK PRE BUDOVU: TOWER 115

1.3 PERSONAL SPRAVY

Sprava budovy Facility manazér +421 910714133
+421 903373327
Zastupca
Facility manazéra +421 903225852

klientsky pracovnik +421 911861006
Reklamaéna adresa spravaTl115@d-fs.sk

Webstranka www.tower]l 15.sk

Prendjom obchodnych a kanceldrskych priestorov

+421 903 421 729
+421 911 917 012
+421 903 414 572

info@tower.sk
Recepcia Towerl15 +421 2 3355 1111
+ 421 911 565 475

Strazna sluzba +4212 3355 1111
+421 911 565 475

1.4 PREVADZKOVE HODINY BUDOVY

Prevadzkové hodiny budovy su 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni a v sulade s ¢astou "5
BEZPECNOSTNE POSTUPY" prevadzkového poriadku.

1.5 PARKOVACIE PLOCHY A OBSLUZNE KOMUNIKACIE

Sucast'ou budovy su aj vonkajSie parkovacie plochy pre vozidla, obsluzné komunikacie
a komunikdcie pre peSich. Pri budove sa nachadza Parkovaci dom. Pristup na parkovacie
miesta vozidiel je z Landererovej a Pribinovej ulice cez rampy. Vstupy cez rampy su
ovladané elektronicky dialkovymi ovladaémi. Parkovacie plochy slizia vyluéne tym
najomcom, ktori maji zmluvné pravo ich uzivania. Viac informécii v bode ,,6 PRAVIDLA
PRE PARKOVANIE VOZIDIEL A DOPRAVU*.
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PREVADZKOVY PORIADCEK PRE BUDOVU TOWER 1135

1.6 DODAVKY TOVARU

Kazda osoba pri vstupe do budovy a pri vystupe z nej je povinné na poziadanie pracovnika
straznej sluzby alebo pracovnika spravy budovy predlozit” ku kontrole tovar (vec), ktory vnasa
alebo dovaza do budovy alebo vynasa alebo vyvaza z budovy. Strazna sluzba a sprava budovy
sl opravnené na vykondvanie kontroly tovaru a previerku dokladov k nemu patriacich. Tovary
vloZené v 3pecidlnych obaloch a uzaveroch sa fyzicky nekontrolujui, pokial na to nie je
opodstatneny dévod. O takychto tovaroch musi byt’ vopred informovana sprava budovy alebo
strazna sluZba.

Ak mé& osoba od prenasaného (prepravovaného) tovaru doklad, je povinnd predlozit
k nahliadnutiu tento doklad alebo jeho &itate'nu képiu. Sprava budovy alebo straZzna sluzba
méze urobit’ z tohto dokladu kopiu.

Tieto pravidla a moZnosti kontrolovania tovaru maju za ciel’ zabranit’ vnasaniu nebezpe¢nych
veci do budovy ako aj neopravnené vynasanie veci z budovy.

Pri dodavkach tovaru je nijomca povinny dodrziavat POKYNY PRE STAHOVANIE DO
BUDOVY , s ktorymi bol oboznameny.

1.7 POVINNOSTI DODAVATELSKYCH FIREM NAJOMCOV

Tato ¢ast’ upravuje reZim pohybu pre dodavatel'ské firmy najomcu, u ktorych sa predpoklada
pohyb po budove v pripade vykonavania prac v budove pre ndjomcu. Cielom je zamedzit’
vol'nému a nekontrolovateI'nému pohybu cudzich os6b po budove.

Dodavatel'ské firmy ndjomcu maju pravo vstupu do budovy len na zéklade reZimu vstupu pre
navstevy so sithlasom nijomcu.

Najomca je povinny pred vstupom dodavatelskej firmy do budovy respektive pred zahdjenim
prac dodavatePskou firmou predloZit’ menny zoznam zamestnancov dodavatel'skej firmy, ktori
budu v budove pracovat’ spolu s ich adresami trvalého bydliska a ¢islom dokladu totoznosti
ako aj s dobou na ich opravneny pohyb po budove. Doddvatel'ské firmy maji opravnenie
pohybu len v spoloénych priestoroch budovy a predmete najmu nijomcu, ktory im udelil
stthlas so vstupom.

Nijomca je povinny oboznamit' dodavatel'ské firmy s tymto prevadzkovym poriadkom ato
najmi s povinnostami tykajlicimi sa bezpeénosti prace a evakuaénym planom budovy, ktory
tvori prilohu tohto prevadzkového poriadku a zdroveii je umiestneny na vidite'nych miestach
v budove.

Zaroveh ma nijomea prisne zakazané pozi¢iaval magnetickd kartu pre vstup do budovy
dodavatel'skym firmam alebo inym osobam.

Prenajimatel’ resp. sprava budovy nenesie zodpovednost za materidl a stroje, ktoré
dodavatel'ska firma pouziva.

1.8 UPRAVY A SLUZBY POZADOVANE NAJOMCOM

Akékol'vek stavebné prace alebo opravarenské price respektive akékol'vek iné prace, ktoré
zasahuju do ¢asti budovy zvonku alebo zvnitra, menia jej vzhl'ad, zasahuji do konStrukeii,
rozvodov a akychkofvek inych sucasti budovy musia byt pisomne vopred schvalené
prenajimatelom. Najomca v pripade poziadavky o dpravu priestorov pripadne sluzbu
kontaktuje spravu budovy a to konkrétne klientskeho pracovnika, pripadne napise poZiadavku
na adresu : spravaTl15@d-fs.sk .
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Ndjomca nesmie bez predchddzajuceho sihlasu prenajimatel’a resp. spravy budovy nijakym
sposobom manipulovat’ s, upravovat’, dotykat’ sa alebo inak pdsobit’ na mechanické instalacie
ani vykonavat’ Ziadne prace vymykajuce sa beznému uZivaniu predmetu najmu.

2 PRAVIDLA A PREDPISY BUDOVY A VONKAJSICH PRIESTOROV
2.1 PRISTUP Z BUDOVY K VONKAJSIM PRIESTOROM

Chodniky, vchody, chodby, mostiky, nadvoria, vytahy, vestibuly, schodiska a haly (s
vynimkou ak ide o predmet ndjmu vo vyluénom uZivani ndjomcu) nesmie najomca blokovat,
ani okupovat’ na iné ucely ako prichod a odchod do a z priestorov a na rychlu a efektivnu
dodavku tovarov a vybavenia, pri¢om je povinny pouzivat’ vytahy a priechody, ktoré su na
tento ucel uréené. Tieto priestory s uréené na spoloéné uZivanie a nesmu byt blokované aj
zdbovodov bezpecného Uniku oséb zbudovy v pripade poZiaru a/alebo akejkol'vek inej
krizovej situdcie.

2.2 EXTERIER BUDOVY

Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa nesmt byt k dveram a oknam
budovy pripeviiované, na ne ve$ané alebo v suvislosti s nimi pouZivané Ziadne zaclony alebo
zatemnenie iné, ako tie, ktoré boli initalované prenajimatelom. Najomca dalej nie je
opravneny umiestiiovat’ na vonkaj$i obvodovy plast’ budovy a/alebo na vnitornu stranu okien
budovy a spolotnych priestorov osvetlovacie telesa a/alebo akékol'vek iné predmety bez
pisomného sthlasu prenajimatela. Ziadne pevné a/alebo otvarané vyplne otvorov a/alebo
ventilaéné Sachty a/alebo ventilacné mniezky a/alebo akékol'vek iné otvory na alebo v budove
nesmi byt ndjomcom zakryvané respektive blokované akymikol'vek predmetmi. Ndjomca
nesmie zatarasovat’ inikové cesty a schodistia akymikol'vek predmetmi.

2.3 ZNACENIE A REKLAMA NAJOMCU

Okrem oznaceni, rekldm, upozorneni a inych pisomnych znaceni vyslovne schvalenych v
najomnej zmluve nesmie najomca vystavovat, napisat’, nakreslit’ alebo pripevnit’ na Ziadnu
vonkajdiu a/alebo vnatorni cast’ budovy Ziadne takéto znacenie, bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade poruSenia vysSie uvedeného ndjomcom, a ak
nadjomca po primeranom upozomeni od prenajimatela do 30 dni neodstrani spomenuté
znac¢enie moéZe prenajimatel’ takéto znalenie odstranit’ na naklady ndjomcu a ndjomcovi
vyuétovat’ néklady spojené s odstranenim takéhoto znacenia.

24 VYLEPOVANIE PLAGATOV A INYCH TLACOVIN

Vylepovanie respektive akékol'vek iné upeviiovanie plagétov alebo inych tla¢ovin v budove
nie je dovolené a to tak isto na pozemku a sikromnom majetku prenajimatel’a. V pripade ak
ma najomca takuto poZiadavku adresuje ju na klientskeho pracovnika spravy budovy a aZ po
pisomnom potvrdeni a schvaleni mdZe vykonat' Ziadani Gpravu.
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2.5 SANITARNE VYBAVENIE

Toalety, umyvadla a iné sanitarne vybavenie nesmu byt pouZivané na iné cely ako st tie, pre
ktoré boli skonstruované, a je zakazané do nich likvidovat’ odpadky, smeti, handry, kyseliny a
iné latky. Akékolvek skody, ktoré vznikni nespravnym pouZivanim sanitirneho vybavenia
ndjomcom, budi zndsané najomcom.

2.6 POSKODZOVANIE VZHEADU

V stilade s podmienkami tohto prevadzkového poriadku najomca nesmie akokolvek
poskodzovat’ vniitorny ani vonkajii vzhl'ad akejkol'vek casti budovy.

2.7 AUKCNY A PODOMOVY PREDAJ

Ziadne priestory v budove alebo jej okoli nesmii byt vyuZivané na aukény alebo iny predaj
tovaru akéhokol'vek druhu.

28 HLUK

Néjomca nesmie byt hluény ani nesmie dovolit’ inym, aby vytvarali neprimerany &i rudivy
hluk v budove a zirovei nesmie rudit’ alebo prekazat’ uzivanie budovy ostatnymi najomcami
Budovy.

2.9 PRAVIDLA PRE FAJCENIE

V celej budove plati prisny zdkaz fajéenia. Zakaz fajéenia sa tyka aj predmetu najmu vietkych
najomcov v budove, ako aj bezprostredného okolia budovy, najmi priestoru pred a pri vchode
do budovy; fajéenie je mozZné iba v priestoroch vyhradenych na fajéenie. V pripade porusenia
zdkazu fajCenia je prenajimatel opravneny vymahat od osoby porulujucej zdkaz fajCenia
pokutu vo vyske 35 EUR za kazdé jednotlivé poruSenie tohto zdkazu prostrednictvom
prenajimatelom poverenej osoby alebo zamestnancov, prip. iného opravneného persondlu
spravy budovy.,

2.10 NAVSTEVY

Prenajimatel si vyhradzuje pravo nedovolit’ vstup do budovy akymkol'vek osobam spiiiajicim
znaky nepovolanych osdb uvedenych v tomto prevadzkovom poriadku respektive takym,
ktorych spravanie predpoklada riziko pre bezpecnost’ v budove.

Prijimanie sukromnych alebo pracovnych navstev vbudove moZno uskutoénit’ len v
spoloénych priestoroch budovy alebo v predmete nagjmu najomcu. Nie je dovolené sikromné
navitevy vpustit’ do inych priestorov alebo nechat’ vol'ne pohybovat’ sa v budove .

Osoby (navstevy), ktoré mienia uskutoénit’ navitevu v budove si povinné poziadaf
informatora (¢len straznej sluzby alebo recepéna ) na hlavnom vstupe do budovy o
sprostredkovanie kontaktu s konkrétnym zamestnancom ndjomcu v budove, za ktorym
navitevnik prichadza. Informator takyto kontakt sprostredkuje a  vyda nav3tevnikovi
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magnetickit kartu na vstup do budovy. Touto kartou mu bude umozneny vstup len do
spoloénych priestorov. Ndvsteva vycka v prijimacich priestoroch na prijatie alebo podla
pokynov informatora sa presunie na miesto navitevy k predmetu ndjmu nijomcu.

Nijomca bude zodpovedny za vietky osoby, ktorym bude vydana vstupnd karta na zaklade
Ziadosti ndjomcu a za vSetky ¢iny takychto osdb bude zodpovedny voéi prenajimatelovi.
V zaujme bezpecnosti v hodinach, ked’ je v budove malo o0s6b, je povinny ndjomca medzi 23h
a 5h rano osobne vyzdvihnit’ kazda navstevu.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo viest’ evidenciu siivisiacu so vstupom do budovy.,
Evidenénej povinnosti podliehaji
a)  Osoby, ktoré vstupujii do budovy alebo z nej vystupuj,
b)  Vozidla, ktorym bol povoleny vjazd alebo vyjazd z budovy,
c)  Osoby, ktoré sa neopravnene zdrziavaju v budove alebo ktoré spachali protipravny &in a

bola ich totoZnost’ na mieste zistena.

Na miestach na to uréenych sa mézu priebezne viest’ evidencie, ktoré obsahuji najmé miesto,
datum a cas vstupu (vjazdu) do budovy, meno a priezvisko osoby, Cislo jej opravnenia na
vstup, druh a ¢islo dokladu totoZnosti, eviden¢né &islo vozidla, druh a typ vozidla, &islo
povolenia na vjazd vozidla, idaje o vnasanom (dovaZanom) tovare, idaje o prevzati tovaru
v budove, miesto, datum a ¢as vystupu (vyjazdu) z budovy, idaje 0 vynasanom (vyvaZanom)
tovare.
Ochrana osobnych 1dajov os6b podliehajucim kontrole a evidencii v zmysle tohto
prevadzkového poriadku sa zaruéuje v stlade so zakonom.
Do budovy je zakizany vstup s bicyklom a zvieratami.

2.11 STRAVOVANIE

Najomca je povinny konzumovat' jedlo alebo ho pripravovat len v priestoroch na to
vyhradenych. Najomca nesmie spdsobovat’ alebo dovolit', aby z jeho predmetu najmu unikali
pachy z varenia alebo inych procesov, resp. akékol'vek iné neZiaduce zapachy do spoloénych
priestorov budovy alebo do predmetov ndjmu inych najomcov.

Najomca méze len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela na vlastné niklady a
v silade so vietkymi platnymi zdkonnymi poZiadavkami a ustanoveniami ndjomnej zmluvy,
instalovat’ a prevadzkovat’ predajné automaty alebo iné zariadenia rychleho obéerstvenia pre
vyhradné vyuzitie ndjomcom.

2.12 VSTUP DO BUDOVY

2.12.1 MIESTA URCENE NA VSTUP OSOB do budovy A VJAZD VOZIDIEL do arealu
Towerl 15 ( d'alej len areal T115)

Na riadny vstup oséb do budovy slizi vyhradne hlavny vstup s miestom recepcie situovany
z Pribinovej ulice. Na riadny vstup vozidiel do aredlu T115 sliZia vyhradne vstupy situované
z Landererovej a Pribinovej ulice . Osoby, ktoré budu pristihnuté ako vstupuji do budovy
akymkol'vek inym spdsobom (mimo povolenych) budi zadrZané a nahlasené policii. Osobam,
ktoré budu pristihnuté pri trestnom ¢ine alebo bezprostredne po fiom (napr. ktoré budu
pristihnuté ako vstupuji do budovy akymkol'vek inym spésobom neZ povolenym), méze byt
v silade s platnymi pravnymi predpismi (napr. § 85 ods. 2 zakona ¢&. 301/2005 Z.z. Trestny
poriadok v platnom zneni) sprivou budovy, straznou sluzbou, pripadne akoukolvek tret'ou
osobou obmedzena osobna sloboda, ak to bude potrebné na zaistenie jej totoZnosti, na
zabranenie jej uteku alebo na zabezpedenie dékazov. Sprava budovy, strazna sluzba, pripadne
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akdkol'vek tretia osoba je povinnd ihned’ odovzdat’ takito osobu ttvaru Policajného zboru,
prislusnika ozbrojenych sil méZe odovzdat' aj najbliz§iemu utvaru ozbrojenych sil alebo
spravcovi posadky. Ak takito osobu nemoZno ihned odovzdat, treba obmedzenie osobnej
slobody bez meskania oznamit’ niektorému z uvedenych organov. Ten, kto ocbmedzi osobnu
slobodu osoby, ktora bola pristihnuta pri trestnom éine alebo bezprostredne po fiom, méze sa
presvedgit’ beznym prehliadnutim, &i taka osoba nema pri sebe zbraii alebo inui vec, ktorou by
mobhla ohrozit’ Zivot alebo zdravie vlastné alebo cudzie. Najomca je povinny v pripade zistenia
vniknutia nepovolanych osdb do budovy a/alebo zistenia nedovoleného vnaSania alebo
vynasania predmetov z budovy toto bezodkladne nahlasit’ sprave budovy alebo straznej sluzbe
a podla moznosti tomu zabranit. V ramci nepretrzitej prevadzky moZno z bezpeénostnych
dévodov niektory vstup alebo vjazd do budovy uzatvorit’ v &ase, kedy je prechod oséb alebo
vozidiel tymto miestom minimalny alebo ak to vyzaduju osobitné prevadzkové podmienky.
Vybavovanie os6b a vozidiel v ¢&ase uzatvorenia vchodu sa vykonava individualne.
Obmedzend prevadzka na vstupoch alebo vjazdoch znamena ich sustavné uzamykanie a
otvdranie len v ¢ase nevyhnutnom na vybavenie poziadavky prisluiného subjektu, ktory na
takuto prevadzku ma zodpovedajici suhlas od spravy budovy.

2.12.2  VSTUP NAJOMCU DO BUDOVY

Nidjomea je opravneny vstupovat’ do budovy 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni.

Vstup do budovy pre najomcu je zabezpecovany cez turnikety. Turmikety povolia vstup do
budovy opravnenym osobam, ktorym boli vydané bezkontaktné karty. Takto sa zarucuje
prehl'ad o pritomnosti 0sdb v budove pre pripad potreby informovanosti prenajimatel’a.
Drzitel' bezkontaktnej karty je povinny zabezpecit, aby nepri§lo k jej zneuZitiu.

Stratu alebo poSkodenie karty je potrebné nahlasit’ klientskému pracovnikovi.

NAVOD NA POQUZITIE KARTY je prilohou &. 4 prevadzkového poriadku.

2.12.3 VSTUP PRENAJIMATELA DO PREDMETU NAJMU NAJOMCU
Prenajimatel’ mdZe vstupovat’ do predmetu nijjmu najomcu v primeranom ¢ase za icelom:

a)  vykonania oprav poZadovanych od prenajimatela v silade s tu definovanymi
podmienkami, alebo vykonania oprav susediacich priestorov alebo spoloénych
zariadeni, alebo vykonania oprav, zmien alebo vylepSeni inej ¢asti budovy. Takéto
zasahy je viak mozZné vykondvat len za podmienky, Ze vietky prace budi vykonane tak
rychlo ako to bude mozné, a s ¢o najmensim obmedzovanim prace nijjomcu. Ndjomca je
povinny takéto prace tolerovat’ a vykondvanie takychto prac nebude v Ziadnom pripade
najomcu opraviiovat’ k zniZeniu najomného, uplatneniu retenéného prava alebo Ziadaniu
odskodného.

b)  V pripade nidze pokial hrozi nebezpecenstvo vzniku Skody na Zivote osdb alebo na
majetku je prenajimatel’ opravneny vstupit’ do predmetu najmu aj bez predchadzajtceho
suhlasu najomcu. AvSak toto musi byt okamzZite hlasené ndjomcovi na definované
telefonne Cislo (ndjomca garantuje dostupnost’ ¢isla) a bude privolany zamestnanec
najomcu za uéelom oboznamenia s ddvodmi ako aj priebehom vstupu.
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2.13 PLATNE PREDPISY

Na ochranu a bezpe&nost’ zdravia pri praci v budove sa vzt'ahujii vieobecné zaviizné pravne
predpisy. Sprava budovy zodpoveda za Skodu len v silade s tymito predpismi alebo ak s nim
boli pisomnou zmluvou dojednané osobitné podmienky.

Ochrana pred poZiarmi v budove sa vykonava v silade so v3eobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, najmé zdkonom &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlaskou MV SR &.
121/2002 Z.z. o poziamej prevencii. V budove plati POZIARNA POPLACHOVA
SMERNICA a POZIARNY EVAKUACNY PLAN , ktoré sii prilohou & 5 prevadzkového
poriadku.

Najomca si musi zabezpecit' na vlastné naklady Skolenia potrebného poétu os6b o poziamnej
ochrane a prevencii.

V budove plati zakaz pouZivania otvoreného ohia, skladovania a manipulacie s horlavymi
a vybudnymi plynmi, kvapalinami a latkami.

2.14 EXTERNE SKLADOVANIE

Mimo prenajatych skladovych priestorov nie je dovolené skladovanie Ziadnych paliet, tovarov,
veci, hotovych vyrobkov &i polotovarov, iba ak st uloZzené na urenom mieste, dohodnutom v
najomnej zmluve pripadne osobitnej pisomnej dohode medzi najomcom a prenajimatel'om.

2.15 POUZIVANIE VYTAHOV

Zvisli dopravu v budove zabezpeéuje osem vytahov ( A, B,C,D,E,F,G,H ). PoZiadavky na
jazdu do ciel'ovej stanice sa vybavuji pomocou volby na &iselnej klavesnici termindlov
umiestnenych v priestoroch vytahovej lobby a na chodbach .

Pri pouzivani vytahov v budove je povinny kazdy riadit’ sa podl'a NAVODU NA OBSLUHU
VYTAHU , ktory je prilohou & 2 prevadzkového poriadku , d'alej vieobecnymi pokynmi
umiestnenymi v kabine vytahu alebo mieste na to uréenom a dbat’ pritom na bezpeénost’ svoju
viastni a vietkych oséb, ktoré sa snim vo vytahu prevaZaju., Poruchu vyfahu je kazdy
povinny ohlasit’ sprave budovy alebo na kontaktnom ¢isle umiestnenom v kabinke vyt'ahu. Je
zakdzané vykonat akykolvek zasah do technickej casti vytahového komplexu alebo
poskodzovat zariadenie vytahu. V pripade poziaru je vyslovne zakézané pouzivat’ vytahy.
Nijomea je povinny pouZivat’ vytahy podl'a navodu, t.j. kaZda osoba musi pouZit’ klavesnicu
pre registraciu jej poZadovaného podlazia, aj ked vSetky osoby idi na to isté podlazie. Toto
zabezpedi, Ze kazda osoba bude mat’ rezervovany priestor v kabine vyt'ahu. Systém POLARIS
je pokrokovy potitaé, ktory sleduje polohu vyt'ahovych kabin, pocet pouziti vytahov osobami
v kazdom ¢ase, podet osOb, ktoré privolali vyfahové kabiny registrovanim nimi urenych
podlazi. POLARIS planuje vsetky aktivity vytahov k dopraveniu os6b na nimi uréené
podlazia tak rychlo ako je to mozZné. Spravnym pouzivanim vytahu je zabezpefena Uspora
casu.
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2.16 POUZIVANIE KLIMATIZACIE

V budove je regulovatelny vykurovaci/chladiaci systém jednotiek fan-coil s ovladanim.
Systém kurenia a chladenia je navrhnuty tak, aby vyhovel rozdielnym poziadavkam ndjomcov.
NAVOD NA OBSLUHU OVLADACICH PRVKOV KLIMATIZACIE je Prilohou & 3
prevadzkového poriadku.

3 PRIPADY NUDZE

Riesenie havarijnych stavov, mimoriadnych situacii a udalosti ohrozujucich Zivot, zdravie a
majetok v budove.

Kazdd poruchu na prevadzkovom zariadeni nachadzajiicom sa v budove alebo a) mimo nej, ak
je sicast'ou komplexného prevadzkového systému (rozvod elektrickej energie, vody, plynu,
telekomunikaéné a spojovacie rozvody, siete informaénych technoldgii) je povinny kazdy
najomca ihned’ ohldsit’ na tel. & 02/33551234dispecing - - horucu linku: 0902/300 900

Odvratit'  hroziace nebezpecenstvo a zabranit' 3Skodlivému nasledku spdsobenému
prevadzkovou havariou alebo poruchou v budove mé pravo aj povinnost’ kazdy a to v sulade
so vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi. Je nevyhnutné kazdé ohrozenie Zivota, zdravia
alebo majetku alebo uz vzniknuty nasledok ohlasit’ straZnej sluzbe na tel. ¢.: 02/33551111
alebo priamo prisluinej zloZke na tel. ¢islo:

Hasi¢sky a zachranny zbor: 112, 150
Zdravotnicka zachranna sluzba: 112, 155, 16155
Policajny zbor: 112, 158

Mestska policia v Bratislave : 159

V bodoch 3.1 az 3.15 je popisany postup, podla ktorého sa musia riadit’ vietci najomcovia
a ostatné osoby zdrziavajice sa v budove. Cast PREHLEAD definuje zakladné postupy vo
vieobecnosti. V ¢asti POSTUP st definované konkrétne kroky.

3.1 NEHODA

PREHCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup najomcu v pripade akejkol'vek nehody. V takejto
situdcii je prvoradé:

1. Poskytnut’ predlekarsku pomoc.

2. Dostat’ miesto nehody pod kontrolu.

3. Pomdct pri upovedomeni pribuznych o nehode.

4. Poskytnut’ podrobnosti o nehode prisluinym osobam (straznej sluzby a sprave budovy).

POSTUP

1. Zavolat’ straznu sluzbu, ta privola pristuini pomoc(zdravotna sluzba) a informuje spravu
budovy, v pripade ohrozenia zdravia a/alebo Zivota oséb je doleZité bezprostredne zavolat’
odbornt lekarsku pomoc bezodkladne (telefonne ¢isla vid' hore).

2. Dostavit’ sa na miesto nehody alebo ku zranenej osobe.
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3. Dostat’ miesto nehody pod kontrolu:
a) Upozormnit’ ostatnych na pripadné nebezpecenstvo.
b) Ohraniéit’ miesto nehody.
c)} Oddelit’ miesto nehody tak, aby bolo viditeI'né.

3.2 BOMBOVA HROZBA (TELEFONICKY)

PREHLAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade telefonickej bombovej hrozby. V
takejto situacii je prvoradé:

.....

POSTUP

1. Pri obdrzani telefonickej bombovej hrozby ziskat’ ¢o najviac informacii, napr.:
a) Kedy by mala bomba vybuchnit'?

b) Kde je bomba umiestnena?
c¢) Preco sme cielom?

2. Podl'a moZnosti si zaznamenat’ presné znenie spravy a zaznacit' si datum a ¢as hovoru. Tiez
si poznaéit, ¢i iSlo o ¢Citant alebo spontdnnu spravu a ¢éi bola vykonand z verejného
telefénneho automatu.

3. Udrziavat' volajiceho na linke a poznamenat' si, ¢o o fiom dokazete po¢as hovoru
vydedukovat’, napr.:

a) Je volajici muz alebo Zena?

b) Je volajici mlady alebo stary?

c) Ma volajuci prizvuk?

d) Pdsobi volajuci opito; smeje/chichoce sa?

4. Poznamenat si akykol'vek hluk v pozadi (hudba, premavka, atd'.).

5. Zavolat’ straznu sluzbu, ta privola prisluSnd pomoc(3pecialnu jednotku, napr. jednotku pre
odstrafiovanie vybusnin, zdravotna sluzba) a informuje spravu budovy.

3.3 BOMBOVA HROZBA (PROSTREDN{CTVOM POSTY)

PREHLAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade bombovej hrozby prostrednictvom
posty (listova a/alebo balikova zasielka). Pri preberani zasielky si je potrebné vimnit’:

Mastné stopy na obale alebo obalke.

Balicek / obalka mdzZe mat’ aromu marcipanu alebo strojového oleja.

Mozu byt viditel'né droty alebo kovova folia, najmaé ak sa bali¢ek po ceste poskodil.

List / bali¢ek moze byt’ na svoju velkost’ prili§ fazky.

List / balicek mdze byt na jednej strane alebo v strede t'azsi.

Balik sa méze javit’ ako prehnane zabaleny.

List / balicek mdZe mat’ nespravnu adresu a javit' znamky slabého rukopisu, pravopisu
alebo preklepov.

8. List/ mdZe byt na svoju velkost’ alebo hmotnost’ ofrankovany na prili§ vysoka hodnotu.

NowkEwhNe—
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POSTUP

Poznamka: Podl'a mozZnosti je vhodné vsetku podtu dorudeni do budovy €o najblizsie pri
vstupe kontrolovat’ a triedit’. Z bezpe¢nostnych dévodov by sa neskontrolovana posta nemala
vnasat’ do budovy.

V pripade podozrenia, Ze mate doCinenia s podozrivou zasielkou:

Polozit’ predmet na rovnu plochu.

Nepokusat’ sa predmet d’alej skiimat’.

Nepokusat’ sa ho zakryvat'.

Oznadit’ predmet tak, aby ho policia vedela l'ahko rozpoznat’.

Evakuovat’ bezprostredné okolie.

Nezamykat’ miestnost’.

Oznamit’ tato informaciu straznej sluzbe (ktora privola policiu).

ZdrZovat' sa v bezpeénej vzdialenosti (najmenej 100 metrov) a pomahat’ policii.

ol il

34 DEMONSTRACIA ALEBO PROTESTNE SKUPINY

PREHLCAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade vyskytu demonstracie alebo protestov
v budove resp. v blizkosti budovy.

POSTUP
I. Oznamit’ tito informéciu straZnej sluzbe

35 VYPADOK ELEKTRICKEJ ENERGIE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade vypadku elektrickej energie. V takejto
situdcii je prvoradé:

1. Pozor na zvysené riziko poZiarov

POSTUP

1. Oznamit’ tito informdaciu dispeéingu ( ten privola elektrikdra na okamzity zasah).
Poznamka: V pripade spdsobenia vaZnych neprijemnosti alebo finan¢nych dopadov sa
spojte so spravou budovy.

3.6 POZIAR ALEBO VYBUCH

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade poZiaru alebo vybuchu. V takejto

situdcii je prvoradé:

1. Spustit’ poZiarny poplach.

2. Informovat’ pohotovostné zlozky.

3. Vykonat' kontrolovani evakuaciu budovy (v pripade potreby).

4. Chranit' zaznamy a podla potreby zabezpedit’ majetok. Na dosiahnutie tohto ciel'a
neriskujte svoj Zivot ani zivot nikoho iného.
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Poznamky:

a) Je nevyhnutné, aby sa potrebny pocet 0s6b nijomcu ziGéastnil na dokumentovanom a
uc¢innom 3koleni o protipoZiarnej ochrane a evakuaénych smerniciach.

b) Vediici oddeleni a d'al$i prisludni pracovnici ndjomcu musia disponovat’ pracovnou
znalost'ou poziarnych smernic obsiahnutych v tomto prevadzkovom poriadku.

POSTUP

1. Zavolat' straznu sluZzbu, té privold prislu§ni pomoc(poZiarny zbor, zdravotna sluzba)
a informuje spravu budovy.,

2. Vykonat' prezenciu, aby sa zistil potet nezvestnych os6b a ich mozni polohu.

3. Informovat’ zamestnancov a ostatné osoby nachddzajice v budove.

4. Po skonceni vySetrovania a ked’ sa budova opdt povazuje za bezpedmi, informovat
zZamestnancov a ostatné osoby s opravnenim na vstup do budovy.

Ndjomca sa oboznémi s predpismi v oblasti poZiarnej ochrany, ktoré sii umiestnené v
priestoroch budovy - POZIARNA POPLACHOVA  SMERNICA aPOZIARNY
EVAKUACNY PLAN tvoria prilohu &5. Kazdé pouzitie hasiacich pristrojov je najomca
povinny hlésit’ na prevadzkovy dispeding ( 02/3355 1234 , 0902/300 900) .

Néjomca zodpoveda za Skodu spésobent zneuZitim hasiacich pristrojov a poziarnej techniky a
za kazdy amyselne vyvolany neodévodneny vyjazd jednotky poZiarnej ochrany.

Po opusteni pracoviska je najomca povinny skontrolovat, ¢i zostava v poZiarno-bezpeénom
stave, ¢i s vypnuté svietidla, ¢i je uzamknuty a podobne.

3.7 ZAPLAVY

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade zaplavenia budovy. V takejto situdcii
je prvoradé:

1. Dostat’ §irenie vody pod kontrolu.

2. Pri najbliZzSom zdroji zastavit’ privod vody ak sa nejedna o zatopenie prirodnym Zivlom.

3. Minimalizovat’ dopad na prevadzku budovy.

4. V pripade, ak je incident zdvazny, informovat spravu budovy.

POSTUP
1. Zistit’ rychlost’ zaplavovania a pravdepodobné zaplavové tizemie.
2. V pripade prasknutého potrubia:
a) Vypnat privod vody pri najblizSom ventile alebo na hlavnom vedeni.
b) Oznamit tato informaciu dispedingu ( ten zavola instalatérov na opravu ).
3. Zistit' rozsah nebezpeéenstva styku vody s elektrickymi zasuvkami alebo zariadeniami.
Vypnut prid v zasiahnutej oblasti.
Vystavat’ do¢asné barikddy na zniZenie rozptylu vody, napr. uteraky.
Postihnuta oblast’ odfotografovat’ alebo inak zadokumentovat'.
Prijat’ nevyhnutné kroky na obmedzenie dosahu na osoby zdrziavajice sa v budove.
Odhadnut’ dobu, po ktori bude budova mimo prevadzky.
Po ukonéeni vySetrovania a ked sa budova opét pokladda za bezpeénd, informovat
najomcov a osoby s opravnenim na vstup do budovy.
9. Osobitne si zaznamenat’ vietky stvisiace naklady.

S
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3.8 UNIKPLYNU

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade uniku plynu. V takejto situdcii je
prvoradé:

1. Chranit’ zZivoty.

2. Odstavit’ privod plynu.

3. Zabranit’ vzniku poZiaru.

4. Vyliéit' dodatoéné rizika.

POSTUP

1. Zavolat' dispeéing, ten privola prislu$ni pomoc.

2. V podozrivej oblasti vypnite vietky nekryté svetla.

Poznamka: V blizkosti poruchy nepouzivajte elekirické pristroje, pretoZe vypinate a
poistky vytvaraju iskry.

Vyhlaste zdkaz fajéenia napriek tomu, Ze v budove zdsadne plati zdkaz fajéenia.

Vypnite hlavny privod plynu (bez ohl'adu na dopad na prevadzku).

. Pokuste sa uréit’ zdroj tniku.

s W

3.9 URAZ

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade zranenia. V takejto situdcii je

prvoradé:

1. Postarat’ sa o stav zranen¢ho a poskytnut’ mu lekarsku pomoc.

2. Odstranit’ pric¢inu nehody a v pripade potreby vydat’ varovanie o nebezpecenstve ostatnym.

3. V pripade zdvaZnej udalosti (ako napr. mnohopoéetné vazne zranenia) upovedomit’
pohotovostné zlozky.

POSTUP

1. Zavolat’ straznu sluzbu, ta privold prislusni pomoc(zdravoina sluzba) a informuje spravu
budovy, v pripade ohrozenia zdravia a/alebo Zivota osdb je ddlezité bezprostredne zavolat’
odbornii lekarsku pomoc bezodkladne (telefonne éisla vid' hore).

. Navstivte miesto nehody.

. Prevezmite kontrolu nad miestom nehody:
a) Upozornite ostatnych na pripadné nebezpecenstvo.
b) Ohrad’te miesto nehody.
c¢) Ukryte miesto nehody pred zrakmi ostatnych.

[T I o8 )

3.10 UNOS, VYKUPNE ALEBO VYDIERANIE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade Gnosu, Ziadosti o vykupné alebo
vydierania. V takejto situdcii je prvoradé:

1. Zostat’ pokojny a okamzite volat’ policiu, nasledne straZnu sluzbu.

2. Zistit’ podrobnosti o vydierajlicej a vydieranej osobe

3. Pokusit’ sa objasnit’, kto hrozbu vzniesol.

4. Zistit poziadavky.
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5. Na minimum zniZit’ zapojenie médii.
6. Upokojovat priatel’'ov a pribuznych dotknutych osob.

POSTUP

1.

Pri obdrzani telefonickej hrozby sa snazte ziskat’ ¢o najviac informacii, napr.:
a) Kde sa udalost’ odohrava.

b) Koho a ¢oho sa tyka.

c) Aké si poZiadavky.

d) Pre¢o sme my ciefom.

. Podl'a moznosti si poznamenajte presné znenie spravy a zaznacte si datum a ¢as telefonatu.

Tiez si poznacte, ¢i iSlo o zjavne &itani alebo spontannu spravu a &i bola vykonana z
verejného telefonneho automatu.

UdrZiavajte volajiceho na linke a poznamenajte si, ¢o o flom dokédZete potas hovoru
vydedukovat’, napr.:

a) Je volajtci muz alebo Zena?

b) Je volajtici mlady alebo stary?

c) Ma volajuci prizvuk?

d) Pdsobi volajlici opito; smeje / chichoce sa?

Poznamenajte si pripadny hluk v pozadi (hudba, premavka, atd.).

. Uistite sa, ¢i je hrozba skutocna (¢i doslo / mohlo ddjst’ k zajatiu rukojemnika, resp. k inej

mimoriadnej udalosti).
Oznamit’ tito informéaciu straZnej sluzbe.

3.11 PORUCHA VYTAHU

PREHLAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade poruchy vytahu. V takejto situdcii je
prvoradé:

1.

Spojit’ sa s uviznenymi osobami a upokojit ich.

2. Izolovat’ pokazeny vyt'ah.
3. Pomdct’ uvdznenym osobam po ich vyslobodeni z vytahu.

POSTUP

L.

Oznamit’ tito informéciu dispecingu, ten privola servisného technika.

3.12 SPUSTENIE NUDZOVEHOQ POPLACHU

PREHLAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade spustenia nidzového poplachu. V
takejto situdcii je prvoradé:

1.

Okamzite reagovat’ na vzniknuti situaciu.

2. Poskytnut’ lekarsku pomoc.
3. Prevziat’ kontrolu nad miestom nehody.
4. Oboznamit’ zainteresované strany s podrobnostami o pripade.

POSTUP
1. Oznamit’ tuto informaciu straznej sluzbe.
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3.13 ZNECISTENIE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade znedistenia, napr. chemického tiniku,

v budove alebo v blizkosti budovy. V takejto situdcii je prvoradé:

1. Zaistit’ bezpeénost’ pracovnikov.

2. V pripade zavaZnej udalosti upovedomit’ pohotovostné zlozky.

3. Nadviazat’ efektivny kontakt s pohotovostnymi zlozkami a pracovnikmi na zabezpeéenie
spravneho vyhodnotenia situacie.

4. Zabezpedit' majetok (v pripade evakudcie).

POSTUP

1. Oznamit tito informaciu straznej sluzbe.

2. Pokial' nie je nevyhnutné premiestnenie v ramci budovy ako nasledok externych
atmosférickych hrozieb / znegistenia, riad’'te sa v pripade nutnosti evakudcie PoZiarmo-
evakuaénymi smernicami.

3. V pripade potreby internej relokécie je nevyhnuiné este pred spustenim poplachu postavit’
personal k unikovym vychodom, aby mohli I'udi spravne nasmerovat’.

4, Poskytujte osobam zdrziavajicim sa v budove potrebné informaécie.

3.14 LUPEZ ALEBO OZBROJENA LUPEZ / RUKOJEMNICKA DRAMA

PREHLAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade lipeZe, ozbrojenej lipeZe alebo
rukojemnickej dramy: V tychto situdcidch je prvoradé:
1. Zabranit’ ohrozeniu Zivotov.
2. V pripade lipeze:
a) Co najskér upozornit’ policiu a trady.
b) Zachovat vietky pripadné dokazy.
3. V pripade ozbrojenej lupeze alebo rukojemnickej dramy:
a) Evakuovat’ zasiahnutu oblast’ a pril'ahlé priestory.
b) Vyhnit sa agresivinym a konfrontaénym ¢inom.
¢) Neurobit’ ni¢, ¢o by mohlo ohrozit’ bezpe¢nost’ rukojemnika(ov).
d) Upovedomit’ policiu.

POSTUP

1. Ide o lupez alebo ozbrojeni lapeZ / branie rukojemnika?

a) V pripade neozbrojenej lipeZe pri najbliz3ej prilezitosti upovedomte policiu bez toho,
aby ste ohrozili seba alebo inych.

b) Ak ide o lipeZné prepadnutie alebo rukojemnicku dramu, vyhnite sa agresivnym alebo
konfrontaénym krokom. Na poZiadanie odovzdajte hotovost’ a cennosti. Nésledne pri
najbliz3ej prileZitosti informujte policiu bez toho, aby ste vystavili nebezpecenstvu seba
alebo inych.

Podl'a moznosti v tajnosti aktivujte bezpeénostny poplach.

. Oznamit’ tato informaciu straznej sluzbe, ta bude kontaktovat’ policiu, ak ste tak uz

predtym neurobili.

4. Pomdzte vystrasenym osobam zdrziavajucim sa v budove.

5. Po upokojeni situécie:

W N
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a)} Zaznamenajte, ¢o bolo ulupené.

b) Zabezpeite vypovede svedkov.

c) Odfotografujte dani oblast’ alebo inak zaznamenajte.

d) Uchovajte si kontaktné meno na policiu, &islo pripadu a kontaktné &islo.
e) Zabezpeite uchovanie zaznamov z viitornych kamier ako dékazov.

f) Zaznamenajte si svoje aktudlne pozorovania.

3.15 PODOZRIVE ZARIADENIE

PREHEAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade konkrétneho bombového poplachu
alebo nalezu podozrivého zariadenia. V takejto situdcii je prvoradé:
Chranit’ Zivoty.
Evakuovat najblizsie okolie.
Na minimum obmedzit’ vznik paniky.
Upovedomit policiu.
Na zaklade rady policie zvazit’ plni evakuaciu,
Chranit’ majetok v budove.
Poznamka: dodrziavajte prosim tieto najmensie "bezpec¢né" vzdialenosti od podozrivého
zariadenia:
7. Ak je umiestnené v:
a) malom bali¢ku, kufriku alebo taske je potrebné odviest' I'udi do vzdialenosti 100 metrov
b) osobnom automobile a aute je potrebné odviest’ Fudi do vzdialenosti 200 metrov,
c) dodavke, privese alebo nakladnom aute je potrebné odviest’ I'udi do vzdialenosti 400
metrov.
8. Pouzivanie pristrojov mobilnej komunikacie, akymi si vysielacky a mobilné telefony je
zakazané v okruhu 15 metrov od podozrivého zariadenia.

e S

5 KROKOV
1. Potvrd'te, Ze mate podozrivé zariadenia a oznacte ho, aby sa dalo I'ahko ur¢it’,
2. Vyprazdnite najbliZsie okolie, pricom za¢nite od 'udi najblizsie k podozrivému zariadeniu.
3. Uzatvorte najblizsie okolie {miniméalna vzdialenost’ je 100 metrov).
4. Kontrolujte kazdy pristup do uzatvoreného priestoru az do prichodu policie a ndjdite a na
bezpeénom mieste zaistite svedkov.
5. Skontrolujte ¢1 nenajdete sekundarne zariadenia, pri¢om je potrebné si viimat' najmaé:
a)} Evakuaénu cestu,
b) Evakuaéné zhromazdisko,
c¢) Zaparkované autd / odpadkové kose.

5 OTAZOK

Za ucelom pomoci policii st potrebné nasledujiice informacie:

Co je to? (podFa moznosti popis, velkost, farba)

Kde je to? (podl'a moZnosti umiestnenie, pristupova cesta, naért pddorysu)
Kedy sa to naslo alebo kedy zariadenie videli umiestiiovat'?

Preco sa to povazuje za podozrivé zariadenie?

Kto to nasiel? Videl alebo poc¢ul nejaké d'al3ie informacie?

briln b e

POSTUP
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1. Na zdklade informacii, ktoré ziskate, uréite stupeii nebezpeenstva.
Poznamka: Vyhnite sa akémukol'vek kontaktu so zariadenim.

2. Oznamte tito informdciu straZznej sluzbe, té upovedomi policiu.

3. Policia d4 radu pri vykonani plnej alebo ¢iastognej evakuacie.

3.16 NAHLE UMRTIE OSOBY V BUDOVE

PREHLAD
Tento prevadzkovy poriadok upravuje postup ¢innosti pri nahlom umrti osoby v budove.

POSTUP

1. Pri najdeni bezvladneho tela sa presved¢it, ¢i osoba reaguje na zvuky, svetlo a ¢&i sa da
nahmatat’ tep.

2. Pri absencii akychkol'vek znamok Zivota okamzZite oznamit’ tato informaciu straznej sluzbe,
ta zavola bezpe¢nostne zlozky.

Na mieste nilezu mftveho tela je do prevzatia miesta ¢inu ¢i udalosti policiou zakazané
nasledujtice:

akokol'vek manipulovat’ s nepochybne mrtvym telom,

premiestiiovat’ veci na mieste nédlezu,

vpustat’ na miesto pribuznych zomretého, alebo iné nepovolané osoby,
odstrafiovat’ Skvrny a kaluZe po tekutinach,

zametat’ podlahu a upratovat’ pripadny neporiadok,

odstrafiovat’ naradie pri Gmrti urazom.

2l ol =

Pokial’ su zisteni svedkovia, je nevyhnutné tychto od seba oddelit’, aby jeden druhého nemohli
vzdjomne aj bez postrannych tmyslov, ovplyviiovat, ¢o by mohlo zasadnym spdsobom
skreslit’ ich vlastny tsudok a tym aj vypoved’ pre organy policie.

4 SUCINNOST NAJOMCU PRI POSKYTOVANYCH SLUZBACH

Pri sluzbach poskytovanych prenajimatefom, spravou budovy alebo zabezpecenych externe je
ndjomca povinny poskytniit' nevyhnutnii sié¢innost’ a vpustit’ na to uréené osoby do predmetu
najmu za Uéelom vykonania poskytovanych sluzieb na dobu na to nevyhnutne potrebni.
V pripade, ak bude najomca trvat’ na stalej pritomnosti jeho zastupcu pocas prac, toto bude na
vlastné naklady najomcu.

5 BEZPECNOSTNE POSTUPY
5.1 BEZPECNOSTNE POSTUPY

Ochrana budovy je zabezpeéena nepretrzitou 24-hodinovou straZznou sluzbou . Celd budova je
strazend vonkajSou plastovou ochranou farebnymi digitilnymi kamerami s digitdlnym
zdznamom & prenosom do miesta s24-hodinovu sluzbou. Vnutorné priestory vstupu do
budovy su takisto chranené kamerami. Elektronickd kontrola vstupu je na 1.NP / vstupny
vchod, obchodné priestory /, d'alej na kazdom kancelarskom podlaZi uzatvorenim vytahovej
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lobby. K jednotlivym dveram z vytahovej lobby je inStalovany pristupovy systém ovladany
bezdotykovymi kartami, v on-line prevedeni s centralnou registraciu pristupovych prav
a pamdt'ou udalosti. Pohyb vyfahov kanceldrskej ¢asti je vol'ny bez obmedzenia, vstupy na
schodiska z kanceldrskych priestorov st volne pristupné, zo strany schodiska je vstup do
kancelarskych priestorov chraneny pristupovym systémom ovladanym bezdotykovymi
kartami.

Na miestach, kde ochranu budovy na zéklade osobitnej zmluvy vykonava sikromna straZna
sluzba, je kazdy povinny dodrZiavat' ustanovenia § 50 a § 51 zakona & 473/2005 Z.z. o
sukromnej bezpednosti a riadit’ sa pokynmi bezpe¢nostného pracovnika. Neuposluchnutie
vyzvy bezpenostného pracovnika sa povazuje za priestupok podl'a § 92 ods. 1 pism. f} zakona
€.473/2005 Z.z.

Medzi zikladné povinnosti straznej sluzby patri:

1. vykonavanie pravidelnych kontrol celej budovy na zabezpecenie toho, Ze v budove sa
nachadzaji iba opravnené osoby a vozidla a pravidelna kontrola uzavretosti a
neporudenosti vchodov a okien budovy;

informa¢na sluzba;

prijatie opatreni na zabranenie nehoddm v "spolo¢nych priestoroch" budovy;

uschova roznych stratenych predmetov,

kontrola a koordinacia dopravnych prostriedkov a osobnej dopravy v ramci budovy;

dozor nad uzamykacim a bezpeénostnymi systémami;

kontrola prijazdu a odjazdu vozidiel a prichodu a odchodu osdb do a z budovy;
koordinécia postupu pri poZiaroch a poZiamych previerkovych cviéeniach;

spolupraca s kompetentnymi $pecialistami v oblasti poZiarnej a pracovnej bezpe¢nosti pri
zabezpelovani bezpetnosti a riadnej prevadzky budovy;

10. kontrola poZitia alkoholu u 0s6b vstupujucich do budovy;

11. sledovanie dodrziavania predpisov o fajceni.

e e B ol

52 ZODPOVEDNOST

Strazna sluzba zodpoveda za zabezpefenie bezpecnosti budovy. Sem patria vstupna brana,
parkoviska, travnaté a dlazdené plochy vramci budovy, exteriér budovy ainé spoloéné
priestory. Najomcovia s zodpovedni za bezpecnost’ v ich predmete ngjmu.

Véetei najjomcovia musia dodrziavat” bezpeénostné predpisy uvadzané v tomto prevadzkovom
poriadku, a rovnako st povinni byt ndpomocni pri prevencii a vySetrovani akychkol'vek ¢inov,
ktoré st v rozpore so zakonom alebo bezpecnostnymi predpismi.

5.3 ALKOHOL A NAVYKOVE LATKY

Osoby, ktoré evidentne poZili alkohol alebo iné navykové latky, nemusi straZna sluzba ako
nepovolané osoby do budovy vpustit'
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54 OSOBNE VECI

Do budovy sa odpori¢a nosit’ zo sebou iba osobné veci kazdodennej potreby. Neodporuca sa
nosit’ zo sebou cennosti a podobne.

55 FOTOGRAFOVANIE

V budove je vo vieobecnosti zakdzané fotografovanie alebo iné zaznamenavanie priestorov
budovy (napr. kamerou). Povolenie méZe vydat sprava budovy. Toto sa nevztahuje na
ndjomcu a tie ¢asti budovy, ktoré si jeho predmetom najmu, aviak na kazidé verejné
publikovanie alebo zverejnenie fotografii alebo inych zaznamov budovy alebo jej casti je
potrebny predchadzajlici pisomny sthlas prenajimatela.

5.6 NEBEZPECNE PREDMETY A ZDRAVIU SKODLIVE LATKY

Je zakazané do budovy vnadsat’ nebezpeéné predmety a zdraviu Skodlivé latky. Kazdy, kto
porusi tato povinnost, bude povaZovany za nepovolanli osobu a bude jej odmietnuty vstup.
Vstup so zbrafiou do budovy je zakédzany. To sa nevzt'ahuje na prisluSnikov ozbrojenych sil
Slovenskej republiky, ozbrojeného bezpetnosiného zboru, ozbrojeného zboru, Slovenskej
informaénej sluzby, Narodného bezpeénostného uradu, Vojenskej policie a inym osobam,
ktoré plnia ulohy verejnej spravy a do budovy vstupuju za sluzobnym acelom (§ 50 ods. 5
zakona ¢. 473/2005 Z.z.). Inym osobam povolit' vstup so zbraiiou do budovy mdZe len
prenajimatel’ alebo sprava budovy pisomnym rozhodnutim.

6 PRAVIDLA PRE PARKOVANIE VOZIDIEL A DOPRAVU
6.1 PARKOVANIE VOZIDIEL V AREALI TOWER 115

Parkovat’ s vozidlami, ktoré maji povoleny vjazd do arealu Towerl 15 ( d’alej len areal T115)
mozno len na vyhradenych , oznatenych a najomnou zmluvou definovanych miestach (
prisludnych parkoviskach ) . Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu spravy budovy
nemoZno priestory uréené na parkovanie pouZivat’ na iny ucel.

S motorovym vozidlom moZno parkovat len tak, aby nebolo prekazkou pre pohyb os6b a
inych motorovych vozidie! alebo pre manipulaciu s materidlom na volnych plochach, a aby
motorové vozidlo neblokovalo priestor na parkovanie inych motorovych vozidiel. Parkovanie
na okrajoch chodnikov je zakazané.

Za bezpe€nost’ a ochranu vozidla zaparkovaného v aredli T115 zodpoveda prevadzkovatel
vozidla. Kazdy vodi¢ motorového vozidla musi predchadzat’ kradeZiam vozidla a veci v fiom
uloZenych, pokial' s prevadzkovatefom vozidla neboli dohodnuté osobitné podmienky o
ochrane vozidla a majetku na parkovacich miestach v aredli T115.

Parkovanie motorového vozidla v aredli T115 po dobu viac ako 48 hodin treba ohlasit
urlenej osobe. Z bezpe¢nostnych a prevadzkovych dévodov je povinny majitel auta alebo
osoba poverena na uZivanie vozidla v pripade dlhsieho parkovania ako 48 hodin nechat kl'ice
od vozidla v budove u urenej osoby najomcu.
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6.2 PODMIENKY PRE VJAZD VOZIDIEL DO AREALU T115

Vodi¢ motorového vozidla a osoby tvoriace posadku tohto vozidla méZu do arealu T115
vstupovat’ len na miestach na to uréenych pri dodrZani osobitnych podmienok uvedenych
v tomto prevadzkovom poriadku.
Osobnym motorovym vozidlom sa rozumie jednostopové motorové vozidlo, dvojstopové
osobné motorové vozidlo alebo tzitkové motorové vozidlo uréené na prepravu osob alebo
tovaru.
Nakladnym motorovym vozidlom sa rozumie kaZdé iné motorové vozidlo uréené alebo
prispdsobené na prepravu nakladu, ktoré nie je uvedené v predchadzajicej vete.
Osoba opravnend na vjazd do aredlu T115 s motorovym vozidlom je povinna zdrZiavat' sa
v priestoroch vyhradenych na plnenie pracovnych uloh a to pocas doby nevyhnutnej na
splnenie sledovaného ucelu.
Ak osoba riadi motorové vozidlo je povinna zastavif' s nim na vhodnom mieste, preukazat’ sa
povolenim na vjazd s vozidlom do aredlu T115 alebo poziadat’ spravu budovy o vydanie
povolenia na vjazd, predlozit’ na kontrolu tovar alebo veci, ktoré vezie vo vozidle (povolenim
na vjazd s vozidlom do budovy sa rozumie pisomné alebo tstne rozhodnutie vydané spravou
budovy, magnetické karta alebo iné médium na tento icel vyhotovené spravou budovy).
Pri preprave tovaru alebo veci vozidlom je osoba povinna na poZiadanie spravy budovy alebo
straznej sluzby vystapit’ z vozidla, otvorit’ a spristupnit’ priestory vozidla ku kontrole, umoznit’
opravnenej osobe vykonat kontrolu vozidla, tovaru a veci nachadzajicich sa vo vozidle a
spolupracovat’ s fiou pri vykone tejto kontroly.
Pri vjazde do arealu T115 , prejazde a vyjazde z nej je takéato osoba tieZ povinna dodrziavat’.

a) pokyny opravnenej osoby,

b) pravidld cestnej premavky,

c) maximalnu povolenu rychlost’, ktora je v aredli T115 najviac 20 km/hod.

d) ostatné bezpecnostné predpisy platné v budove.
Ak je Elenom posiadky motorového vozidla drZitel’ trvalého alebo dofasného povolenia na
vstup do budovy, je tento zodpovedny za to, aby vietky osoby s nim vstupujice do budovy
alebo s nim z neho vystupujlice na pozZiadanie uréenej osoby preukazali svoju totoZnost.

6.3 VSTUP DO BUDOVY T115 A VJIAZD DO AREALU T115 BEZ OBMEDZENIA

Vstup a vjazd do budovy bez obmedzenia maji:

a) osoby vykonavajlce zachranu a pomoc v stvislosti s riefenim mimoriadnych situacii,
prevadzkovych a priemyselnych havarii (hasi¢i, lekari, civilnA ochrana, zachranna
sluzba, havarijna sluzba a pod.),

b) prisludnici ozbrojenych a bezpeénostnych zborov pri plneni sluZobnych tloh,

¢) zamestnanci straznej sluzby pri plneni tloh na zdklade zmluvy,

d) osoby alebo vozidla uréené spravou budovy.

Na vstup alebo vjazd do budovy v takychto pripadoch mozno pouzit hociktoré vhodné
miesto.

Osoby uvedené vy&Sie pri plneni sluZobnych tloh preukazuji svoju totoZznost’ a opravnenie na
vstup do budovy v silade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a opravnenia voéi nim
mozno vykonat’ len v sulade s tymito predpismi, napr. zakonom ¢&. 473/2005 Z.z. o stikromnej
bezpecnosti.

Vozidla pouZivané zachrannymi, zasahovymi a pomoc poskytujicimi subjektmi maju pravo
prednostného vjazdu do budovy a vyjazdu z nej. Pravo prednosti pri jazde maji najmi vtedy,
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ak pouzivaji svetelné alebo zvukové vystrazné znamenia alebo ak opravnend osoba
zabezpeduje ich presun po budove.

64 KURIERSKE SLUZBY

Zname kuriérske sluzby budit vpusfané do budovy.

6.5 PARKOVACIE BEZPECNOSTNE HLIADKY

Strazna sluzba bude vykonavat’ nepravidelné hliadkovanie na parkoviskach, aby bol zaruéeny
silad s pravidlami parkovania a zabezpetené prava a ochrana ndjomcov proti krimindinej
¢innosti. Najomea je povinny zvySovat' bezpeénost’ v budove tym, Ze riadne zabezpeti svoje
vozidlo a cennosti a 0znami striZnej sluzbe akukol'vek podozrivi aktivitu.

6.6 NEVYZIADANA REKLAMA

Roznos akychkol'vek letdkov a vykon inych podobnych reklamnych aktivit je v budove prisne
zakazany.

6.7 EVAKUACIA

Prenajimatel’ ma pravo nariadit’ evakuaciu budovy alebo parkovacich ploch v pripade
hroziaceho nebezpedenstva alebo katastrofy.

6.8 STRATA ALEBO POSKODENIE MAJETKU

Prenajimatel’ ani sprava budovy nezodpovedaji za $kodu vzniknutd ndjomcovi v dosledku
strat spdsobenych kradezou alebo vlamanim, ani za Skody alebo zranenia spdsobené
oprivnenymi ¢&i neopravnenymi osobami na majetku nachadzajicom sa na parkovacich
priestoroch. Prenajimatel taktieZ nie je povinny uzatvarat’ poistenie takychto strat, $kéd alebo
Zraneni.

7 ODSTRANOVANIE ODPADU
7.1 POVINNOSTI

V sulade so zdkonom &. 79/2015 Z. z. o odpadoch je ndjomca povinny dodrziavat’ vietky
povinnosti, najmi triedit’ komunalny odpad podl'a druhu na papier, sklo, plasty a ostatny
komunalny odpad a pravidelne ho zhromaZzd'ovat’ do kontajnerov na to uréenych.
Kontajnerové stojisko sa nachadza v ocelovom pristredku na severnej strane budovy vedl'a
parkovacieho domu Towerl15 .
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8 KDUCE
8.1 KDUCE

Po prevzati predmetu ndjmu si kazdy ndjomca zabezpeti na vsetky vchodové dvere
bezpecnostné vlozky. Z bezpecnostnych dévodov je povinny kazdy ndjomca odovzdat v
zapecatenej obdlke jeden nahradny kI'i¢ z vchodovych dveri do uschovy sprave budovy pre
pripad potreby vstupu do predmetu ndgjmu v pripade vzniku technologickej poruchy,
mimoriadnej udalosti ( poZiar) a podobne.

N4djomca nesmie na dvere ani na okna umiestiiovat’ Ziadne d'aliie zamky alebo zavory a
rovnako ani nesmie vykonavat Upravy existujucich zamkov a uzamykacich mechanizmov.

8.2 ULOZENIE KLBUCOV:

Ulozenie kl'ucov:

a) na dispe€ingu T115 su uloZené beZzné a nahradné kl'ice,

b) beZné klice sit uloZené v skrinke na kl'ice,

c) nahradné klu¢e st ulozené v uzatvorenych a zapeatenych obalkach v uzamknutej
skrinke,

d) kl'i¢e od skrinky podla pism. a) a b) tohto odseku, zamestnanci dispedingu sluzby po
skondeni zmeny odovzdavaji zamestnancom d'al$ej zmeny. Odovzdanie a prebratie
kl'd¢ov potvrdia zamestnanci straznej sluzby v knihe sluzieb svojim podpisom.

8.3 VYDAJKLUCOV

Bezné kl'Gc¢e st prevadzkové klice od budovy odovzdané do vzivania sprave budovy a kl'uce
podl'a zoznamu poverenych osob jednotlivych firiem, bezne vydavané kazdy deri, ich vydanie
a vratenia musi byt zaznamenané v “Knihe evidencie kld¢ov* s menom osoby a ndzvom
spoloénosti, datum vydania, ¢as vydania, ¢as vratenia.

Néhradné klce:

a) vyda zamestnanec dispecingu len v pripadoch mimoriadnej udalosti a vyhradne osobam
uvedenym na prisluinej obélke,

b) mimoriadnou udalostou podla pism. a) sa rozumie udalost, ktora vznikne
v uzamknutych priestoroch budovy a je nevyhnutné z hl'adiska ochrany Zivota, zdravia
a majetku tieto priestory spristupnit’ alebo ide o technickd havariu, ktord je potrebné
okamzite odstranit’,

c) zamestnanec dispedingu je povinny pisomne vykonat' o vydaji ndhradného kl'u¢a
~Sluzobny zdznam®,

d) opravnena osoba, ktora prevzala nahradny kI'u€, vykona zéapis v ,Knihe evidencie
kIacov*,

e) nidhradné kli¢e sa musia vratit vuzavretej obalke suvedenymi menami o0s6b
opravnenych k manipulécii s ndhradnymi kI'Gémi,

f) zamestnancom dispecingu sa zakazuje prevziat’ do uschovy akeékol'vek kl'ace, ktoré nie
si v uzatvorenej alebo zapecatenej obdlke, suvedenym oznafenim spoloénosti
a menami opravnenych osob.
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9 POISTENIE
9.1 POISTENIE PRENAJIMATELA

Kopie poistnych zmliv prenajimatel’a potvrdzujice poistenie budovy, majetku, zodpovednosti
za spbésobenu §kodu su archivované spravou budovy.

9.2 POISTENIE NAJOMCU

Najomca je povinny sa poistit’ pre pripad zodpovednosti za $kodu na budove a majetku v iom
sposobentt svojou &innostou a platit’ poistenie v silade s podmienkami ndjomnej zmluvy.
Kopie poistnych zmliv je ndjomca povinny poskytnut’ sprave budovy.

10 DODATKY

Prenajimatel’ si vyhradzuje privo menit adopifiat’ tento prevadzkovy poriadok, pri¢om
akékol'vek jeho dpravy alebo jeho uplné znenie je povinny ozndmit’ najomcovi. Oznameneé
upravy resp. {uplné znenie prevadzkoveho poriadku nadobtda ué¢innost’ ditom ich oznamenia
najomcovi. Upravy, resp. tplné znenie prevadzkoveho poriadku sa povaZujii za oznamené
diiom ich dorutenia najomcovi v pisomnej alebo elektronickej forme. Uplné znenie
prevadzkového poriadku je dostupné k nahliadnutiu u spravcu budovy.

11 FORMULARE
KONTAKT V NUDZOVYCH PRIPADOCH

Sprava budovy ma k dispozicii zoznam osdb, ktoré boli uréené ako "kontaktné osoby
ndjomcov". Okrem toho vedie i zoznam zamestnancov najomcov, ktorych je v nidzovych
pripadoch mozné kontaktovat’ mimo beznu pracovnu dobu. Tento zoznam mien kontaktnych
o0s6b, telefonnych &isel domov, ¢isel mobilnych telefonov je vedeny spravou budovy.

Ziznamy musia byt aktualizované, aby boli neustdle k dispozicii presné udaje. V3etci
najomcovia si povinni poskytnit’ mend zodpovednych zamestnancov, telefonnych &isel, &isel
pagerov afalebo mobilnych telefénov a e-mailovych adries oséb, ktoré su najomcom
stanovené ako "kontakiné osoby najomcov" pocas pracovnej doby, a 0sdb, ktoré je moiné v
nudzovych pripadoch kontaktovat’ i mimo pracovnej doby.

Formular KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU je prilohou &.1 prevadzkového poriadku.
Vypliite prosim tento formular a zaslite ho sprave budovy na adresu : spravaTl 15(@d-fs.sk.
Dakujeme za spolupracu pri zaslani pozadovanych informdcii.
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12 PRILOHY
12.1 KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU

Priloha €. 1
KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU
Nazov ndjomcu:

Budova:

Cislo/éisla jednotky:

Telefonne &islo ustredne:
Faxové &islo ustredne:

Meno primarnej kontaktnej
osoby:

Priama linka do kancelarie:
E-mailova adresa pre nudzové
pripady poéas pracovnej doby:
Alternativna kontaktna osoba:
Priama linka do kancelarie:
Kontakt na vedenie:

Meno koordinatora parkovania:
Priama linka do kancelarie:
Meno poZiarneho dozorcu:
Kontakt pre recyklaciu:

KONTAKTNA OSOBA A TELEFONNE CISLA PRE NUDZOVE PRIPADY
MIMO PRACOVNEJ DOBY
Meno 1. kontaktnej osoby:

Tel. doma:

mobil:

Meno 2. kontaktnej osoby:

Tel. doma:

mobil:

Meno 3. kontaktnej osoby:

Tel. doma:

mobil:

Meno 4. kontaktnej osoby:

Tel. doma:

mobil:
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12.2 NAVOD NA OBSLUHU VYTAHU
Priloha ¢. 2

12.3 NAVOD NA OBSLUHU KLIMATIZACIE
Priloha ¢. 3

12.4 NAVOD NA POUZITIE KARTY
Priloha ¢. 4

12.5 POZIARNA POPLACHOVA SMERNICA A POZIARNY EVAKUACNY PLAN
Priloha ¢.5

V Bratislave diia, 15.10.2019 % ;

Tower 115
Ing. Mart Karfia
¢len a predseda predstavenstva

'}

/

Ing. Mgf‘.“h‘iexandra Benéikova
¢len predstavenstva

Suhlasim v plnom rozsahu s tymto prevadzkovym poriadkom a zaviizujem sa ho dodrZiavat’.

V Bratislave dna

T N " vesiiites 3 veee  0bchodné meno nijomeu
e EE T e bac R s e sk T e e TR aas darFeansss i g e ana meno, priezvisko
LSS S funkcia

Aktualizicie previdzkového poriadku :
vydany : 26.09.2007
aktualizdcie: 30.09.2008; 11.07.2011, 01.07.2014, 02.01.2018, 15.10.2019
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NAVOD NA OBSLUHU VYTAHU

KONE Polaris™. How does it work ? mm

EASY ABETTER WAY OF TRANSPOAT

N

1Choose é Getqi_r-]_‘

Your destination the elevator. Prior

station on the to joining you can indicalor inside
controlpanel The checkthe label will show you
display will show you assignedto which floor
you which the elevator elevator stops.
elevator has been Indicators at front

assigned of elevator

BAS Lapernin







Priloha &.3 Previdzkového poriadku pre budovu TOWER115 )
NAVOD NA OBSLUHU OVLADACICH PRVKOV KLIMATIZACIE

SI EM ENS Building Automation

Aplikacia pre riadenie Fancoilu FNC04 - 4-trubkovy systém

Popis aktualnych nastaveni :
Ziadané teploty
Ziadané teploty su nastavené nasledovne:

- pre rezim Komfort su Ziadané teploty pre ohrev 21°C a pre chladenie 24°C
- pre rezim Utlm su Ziadané teploty pre ohrev 19°C a pre chladenie 28°C

Pracovnik si mbze nastavovat korekciu poZadovanej teploty vrozmedzi +3°C pomocou
otoéného gombika na lokalnom ovladaci v kancelarii.

V rezime Komfort, pri posuve Ziadanej teploty na lokalnom ovladaci sa menia obidve
hranice — pre ohrev aj kurenie o nastavenu hodnotu. T.j. ak bude posuv +3°C bude
Ziadana teplota pre ohrev 24°C a chladenie 27°C, ak bude otoény gombik na -3°C
bude Ziadana teplota pre ohrev 18°C a chladenie 21°C.

V rezime Utlm sa s nastavenim posuvu meni iba ta Ziadana teplota, pre ktorti sa dany
posuv tyka — ak sa otoény gombik nastavi do minusovych hodndt meni sa iba hranice
pre ohrev (pretoZze posuvom sa Ziada aby bolo v miestnosti chladnej$ie) a pri posuve
do plusovych hodndt sa meni iba Ziadana teplota pre chladenie. T.j. ak v rezime Gtim
bude posuv +3°C ostane ziadana teplota pre ohrev 19°C, ale pre chladenie bude 31°C.
Ak bude posuv -3°C bude Ziadana teplota pre ohrev 16°C a pre chladenie ostane
28°C.

Ventil ohrevu sa zacne otvarat ihned ako teplota v miestnosti klesne pod aktualnu
ziadanu teplotu pre ohrev a naopak ventil chladenia sa za¢ne otvarat' ihned ako
teplota v miestnosti stupne nad aktualnu Ziadanu teplotu chladenia.

Otacky ventilatora

Otacky ventilatora Fancoilu su v Automatickom rezime riadené nasledovne:

Prvé otacky — zapinaju sa nasledovne (podla toho, ¢o nastane skoér):

- od teploty - zapnu sa ak je teplota v miestnosti 0 0,5°C mimo aktualnu ziadan( teplotu
- vypnu sa ak je teplota v miestnosti o 0,5°C od aktualnej Ziad. teploty v mftvom
pasme

- od polohy ventilu - zapna sa ked sa jeden z vetilov zaéne otvarat
- vypnu sa ak su obidva ventily trvalo zatvorené po dobu vychladnutia

1






Priloha ¢€.3 Previadzkového poriadku pre budovu TOWER11S .
NAVOD NA OBSLUHU OVLADACICH PRVKOV KLIMATIZACIE

SI E M E NS Building Automation

termopohonu ventilu (mdze to trvat az 20 minut)

Druhé otacéky
- od teploty - zapnu sa ak je teplota v miestnosti o 1,5°C mimo aktudlnu ziadano teplotu
- vypnu sa ak je teplota v miestnosti o 0,5°C mimo aktualnu ziadanu teplotu

Tretie otacky
- od teploty - zapnu sa ak je teplota v miestnosti 0 2,5°C mimo aktualnu ziadanu teplotu
- vypnu sa ak je teplota v miestnosti o 1,5°C mimo aktualnu Ziadanu teplotu

Pracovnik si mdZe nastavit otacky aj manuaine na lokalnom ovladacéi v kancelarii. V rezime
Komfort mozno navolit manuaine lubovolné otacky, ktoré sG potom trvalo zapnuté a
neprepinaji sa od teploty. Ak si pracovnik na oviadagi navoli Gtimovy rezim (poloha VYP),
otaky budla v automatickom rezime — spinané od teploty, ale rezim regulacie sa meni na

Utlm, (t.j. reguluje sa na Gtimové Ziadané teploty).

Manualnym prepnutim na ovladaci do polohy AUTO alebo navolenim manualnych otaciek sa

regulator prepne do rezimu Komfort.







Priloha ¢.3 Prevadzkového poriadku pre budovu TOWER115 )
NAVOD NA OBSLUHU OVLADACICH PRYKOV KLIMATIZACIE

SI EM ENS Building Automation

Ovladac QAX33.1 — Navod na obsluhu

Ovladaé QAX33.1 slizina na zmenu reZimu regulatora.

Ovladacie a indikacné prvky

Otoény gombik slaziaci k spojitému
nastaveniu korekcie Ziadanej teploty

LED pre indikaciu prevadzkového stavu

Koliskové tiaditko pre volbu prevadzkového
reZzimu a otadiek ventilatora

Moznosti nastavenia pomocou koliskového tlacitka

Pozicia Riadenie ventilatora Prevadzkovy rezim

| a P
O | Automaticky, regulatorom Regulator pracuje so Ziadanymi

hodnotami pre rezim Utlm —
neobsadena miestnost

Auto | Automaticky, regulatorom Regulator pracuje so Ziadanymi

hodnotami pre rezim Komfort —
2 Manualne, 1.otacky obsadena miestnost

AN | Manualne, 2.otadky
A | Manualne, 3.otacky







Priloha ¢.4 Prevadzkového poriadku pre budovu TOWER115
NAVOD NA POUZITIE KARTY

Navod na pouzitie karty pristupového systému v Tower 115.

Otvaranie dveri:

—

Citacie zariadenie v prevadzke — svieti modré kontrolka.

Otvorenie dveri - kartu prilozte k citaciemu zariadeniu pri dverach do vzdialenosti max.5cm.

Platna karta- LED diéda na citacom zariadeni sa rozblika na 5 sekund modrym svetlom a odblokuje sa
elektricky zamok dveri.Zatla¢te kluéku kovania dveri a otvorte dvere smerom k sebe.

Odchod - bez pouZitia karty, zatlacte kluCku kovania dveri a opustite priestor.

Neplatna karta na otvaranie dveri:

Neplatna karta na vstup(karta nema opravnenie na vstup do konkrétneho priestoru) - éitacie zariadenie
zvukovym signalom upozorni na neplatny pokus o pristup.

Neptatna karta na vstup(karta nie je naprogramovana v systéme pristupu) - itacie zariadenie nezaregistruje
prilozenie karty, neupozorni na neplatny pokus o pristup.

Pozn.V pripade poZiarneho poplachu sa autornaticky dvere s pristupovym systémom odblokujd a je mozné ich pouzit
bez karty pristupového systému.Po ukonceny poZiarneho poplachu sa dvere s pristupovym systémom zablokuju do
normalneho prevadzkového rezimu.

Zaobchadzanie s kartou na pristupovy systém:

1.

2.
3.

Kartu nevystavovat pdsobeniu elektromagnetického pofa.{ napr. magnety reproduktorov, bezpeénostné kiuce
s magnetickym systémom )

Kartu neohybat, neprekladat, nestrihat.

Kartu nepopisovat, neolepovat, nosit ju v plastovom cbale na to uréenom ( napr. nepouzivat' ako gkrabku na
zamrznute okna mot. vozidiel, nevystavovat ju priamemu sineénému Ziareniu za sklom motorového vozidla
apod.)

Kartu pouzivat len na uréené Géely pristupu.






TUWEH 114

POZIARNE POPLACHOVE SMERNICE
TOWER 115, PRIBINOVA 25, BRATISLAVA

1. POVINNOSTI ZAMESTNANCA, KTORY SPOZORUIE POZIAR, SPOSOB A MIESTO OHLASENIA POZIARU
Vykonat nevyhnutné opatrenia pre zachranu ohrozenych a alebo zranenych oséb.
Uhasit potiar, ak je to moiné, alebo vykonaf nevyhnutné opatrenia na zamedzenie jeho Sirenia.
Zisteny poZiar ohlésit bez zbytoZného odkladu osobne alebo telefonicky na ohlasoviiu poZiarov.
Vyhlasit poZiarny poplach pre zamestnancov a ostatné osoby na pracovisku a v objekte.,
Poskytnut hasitskej jednotke osobnu a vecni pomoc na vyzvu velitela zésabu hasigskej jednotky.

2. SPOSOB VYHLASENIA POZIARNEHO POPLACHU
= VOLANIM HORI! =
= TLACIDLOVYM HLASICOM EPS =
= EVAKUACNYM ROZHLASOM =

3. POVINNOSTI ZAMESTNANCOV PRI VYHLASEN] POZIARNEHO POPLACHU

» Riadia sa podfa pofiarneho evakuaéného plénu, hidsenim z evakuaéného rozhlasu, pokynov stréinej sluZby a pokynov
vediicich zamestnancov. Pokial si to okolnosti vyZadujui, zamestnanci poméahaju pri evakudcii ostatnych osfb a pri
haseni poZiaru. Ak to nie je moiné, obozndmia s danymi skutolnostami velitela zasahujicej hasiZskej jednotky.

» Zamestnanci po vyhldseni poZlarneho poplachu, ak nie su schopni Zelit poZiaru a pri zadymeni, opustia pracovisko,
alebo miesto vzniku podiaru a vzdialia sa do bezpeénej vzdialenosti, resp. opustia objekt tnikovymi cestami na volné
priestranstvo. Pokejnym a rozhodnym spravanim je potrebné zabranit vzniku paniky.

® Po prichode hasi¢skej jednotky sa riadia pokynmi velitefa zdsahu.

4. PRIVOLANIE HASICSKES JEDNOTKY
Pri ohlasavani pofiaru hasiskej jednotke treba nahlasit najma tieto tdaje:

Adresu a nazov objektu, v ktorom poiiar vznikol.
€o hori—o aky druh poiiaru sa jednd. Kde hori — uviest poschodie. Pripadné zranenia oséb.
Svoje meno a priezvisko. Cislo telefénu, z ktorého sa potiar ohlasoval.
Po ohiaseni pockat na spatné overenie, ak nie ste ohrozeny.
5. MIESTO, ADRESA A CiSLO TELEFONU OHLASOVNE POZIAROV
RECEPCIA TOWER 115, VSTUPNA HALA, PRIBINOVA 25, BRATISLAVA
=0911565475=
6. €ISLO TELEFONU POHOTOVOSTNE] SLUZBY A LINKY TIESNOVEHO VOLANIA
ELEKTRAREN PLYNAREN VODAREN DiSPECING TOWER 115
0800 111 567 0850 111 727 0800 121 333 0902 300 900
INTEGROVANY ZACHRANNY SYSTEM HASICL poLICIA RYCHLA ZDRAVOTNA POMOC
INTEGRATED RESCUE SYSTEM FiRE RESCTUE POLCE AMBULANCE
V Bratislave, difa 01.03.2019 Statutdrny orgdn Tower 115, a. s.
Wﬁ}?coval technik PO Elen aPredseda pr venstva
i - ’ &
[l <2 % (el

J3n Milata, 00/5«\'.;1/132I2017 Ing. Marti;pléﬁa . Klexandra Benélkova

L !
£ FIRECONTROL ® « GCHRANA PRED POZIAAMI - WWW FIRECONTROLSK « MOBIL: 0905 £15 906, 0908 717 778 =







POZIARNY EVAKUACNY PLAN
TOWER 115, PRIBINOVA 25, BRATISLAVA

= Pogiarny evakuaény plan upravuje evakuiciu os6b z objektu zasiahnutého alebo ohrozeného poziarom =

1. URCENIE ZAMESTNANCOV, KTORI BUDU RIADIT EVAKUACIU A MIESTO,
Z KTOREHO BUDU EVAKUACIU RIADIT
Evakudciu zamestnancov a ostatnych oséb riadia uréené osoby najomcov objektu a zamestnanci zmluvnej SBS.
Osoby nachddzajuce sa v evakuovanom objekte sa riadia pokynmi z evakuaéného rozhlasu. Miesto riadenia
evakudcie osdb bude pri vstupoch do schodisk, prip. iné vhodné miesto, v zdvislosti od miesta vzniku poZiaru.
V pripade slabého zadymenia a malého nebezpecenstva bude miesto riadenia evakudcie, miesto ohrozenia.
Evakudcia bude koordinovand z dispeingu Tower 115. Ak bude dispefing ohrozeny poiiarom, urdi velitel
zésahu iné miesto koordinicie evakuicie. Pokojnym a rozhodnym spravanim je potrebné zabranit vzniku
paniky.
L

2. URCENIE ZAMESTNANCOV A PROSTRIEDKOV, S KTORYCH POMOCOU SA BUDE EVAKUACIA VYKONAVAT
Evakudciu osdb budd vykondvat uréené osoby najomcov a zamestnanci zmluvnej SBS. V pripade potreby
budyi evakuéciu zamestnancov a ostatnych osdb vykondvat dalsi zamestnanci ndjomcov. Evakuacia os8b
bude riadend prostrednictvom evakuaéného rozhlasu a vykondvand evakuatnymi vytahmi. Osoby
podielajice sa na evakuacii méiu vyulivaf mobilné telefény na prenos informacii o priebehu evakudcie.
Vysledok evakudcie os6b hlasia uréeni zamestnanci ndjomcov velitefovi zasahujlcej hasitske]j jednotky.

3, URCENIE SPOSOBU A CIEST NA EVAKUACIU
Evakudcia sa vykona vyvedenim, resp. vynesenim oséb z ohrozeného priestory, v zavislosti od schopnosti ich
pohybu. Evakudcia zobjektu bude postupnd, riadend evakuaénym rozhlasom. Evakudcla sa vykond cez
vyznacené nechranené achrinené unikové cesty, chodby a schodiskd, z nadzemnych podlaZi smerom dole
a z podzemnych podlaZi smerom hore na volné priestranstvo. Uréené osoby ndjomcov a zamestnanci zmluvnej
SBS, ak je to potrebné a bezpefné vykonaji kontrolu evakuovanych priestorov. Pomocou evakuaZnych
vytahov sa prednostne evakuuji zranené a imobilné osoby.

4, URCENIE MIESTA, KDE SA EVAKUOVANE OSOBY BUDU SUSTREDOVAT A URCENIE ZODPOVEDNEHO
ZAMESTNANCA, KTORY VYKONA KONTROLU POETU EVAKUOVANYCH 0SOB
Evakuované osoby sa bud( sistredovat za ufelom vykonania kontroly poltu evakuovanych osdb na volnom
priestranstve v okoli objektu, v bezpe&nej vzdialenosti od objektu, tak aby neboli ohrozovani nebezpeénymi
faktormi poiaru a aby neprekaZali pri zasahu hasiéskej jednotky. ZhromaZdovacimi priestormi st volné plochy
v okoli objektu Tower 115. Kontrolu poétu evakuovanych oséb vykonaju uréené osoby ndjomcov.

5. SPOSOB ZABEZPECENIA POSKYTNUTIA PRVE! 2DRAVOTNEI POMOCI POSTIHNUTYM OSOBAM
V pripade lahkych zraneni osdb poskytne prvii zdravotnii pomoc postthnutym osobdm ktorykolvek
zamestnanec, s pouZitim lekarnitky, prip. inak zabezpefi poskytnutie prvej zdravotnej pomoci. V pripade
taZkych zraneni osdb musl byt neodkladne privolana rychla zdravotna pomoc.

V Bratislave, dita 01.03.2019 Statutdrny orgdn Tower 115, a.s.
Vypracoval technik PO tlena p/'_ da pred tva tlenp
[ . — f _/
| \ - ‘j f’.{/
LI gﬁ‘w ’ﬁ; <, /
Jrn Milata, 0OS &1/132/2017 Ing. Martin Kafg™ Ing. M}i./;{ie‘i%mdra Bentkova
i .

i
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Priloha ¢. 3a — Polohopisny plan parkovacich stojisk pre bicykle

---Vsulade s § 5a ods. 4 zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov sa tdto priloha nezverejiuje. - - -



Priloha ¢. 3b — Polohopisny plian nabijacich stanic pre elektromobily

---Vsulade s § 5a ods. 4 zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov sa tdto priloha nezverejiuje. - - -



Priloha é. 3¢ — Dedikované parkovacie miesta

---Vsulade s § 5a ods. 4 zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov sa tdto priloha nezverejiuje. - - -



Priloha ¢. 4 — Polohopisny plan Skladovych priestorov

---Vsulade s § 5a ods. 4 zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov sa tdto priloha nezverejiuje. - - -



Priloha ¢. 5a — Polohopisny plan a technicka Specifikacia Kancelarskych priestorov 1

- --Vsiulade s § 5a ods. 4 zdakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov sa tdto priloha nezverejiiuje. - - -



Priloha ¢. 5b — Polohopisny plan a technicka Specifikacia Kancelarskych priestorov 2

---Vsulade s § 5a ods. 4 zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov sa tdto priloha nezverejiuje. - - -



Priloha é. 5¢ — Polohopisny plan a technicka Specifikacia Kancelarskych priestorov 2

---Vsulade s § 5a ods. 4 zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov sa tdto priloha nezverejiuje. - - -
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1. UVOD

Tento Prevadzkovy poriadok sa vztahuje na budovu nadzemnej a podzemnej parkovacej garaze
oznatovanii ako PARKOVACI DOM pre Towerl15 ( d'alej len PD ) a upravuje prevadzkové
vzt'ahy medzi vlastnikmi a uZivatel'mi PD, &i uZ st to najjomcovia, 2dkaznici alebo navitevnici
PD. Prevadzkovy poriadok podrobnej$ie popisuje vzijomné prava a povinnosti vlastnikov a
uzivatelov PD a poskytuje prevddzkové, organizatné atechnické informécie o prevadzke
a technickom vybaveni PD.

Ciel'om vytvorenia tohto Prevadzkového poriadku je definovanie prevadzkovych vztahov medzi
jednotlivymi uzivatel'mi PD a poskytnutie potrebnych informacii uZivatel'om PD tak, aby sa PD
bez ruenia mohol uzivat’ v plnom komforte a spokojnosti.

Tento prevadzkovy poriadok dopliiuje a uprestiuje aj povinnosti najomcov a Vlastnika PD
definované v nijomnych zmluvach uzatvorenych medzi Vlastnikom PD ako prenajimatel'om
a jednotlivymi najomcami a stanovuje prava a povinnosti, ktoré su povinné dodrZziavat’ vietky
osoby zdrziavajuce sa v PD.

Tento prevadzkovy poriadok sa difiom jeho zverejnenia a spristupnenia v PD stiva Géinnym
a zavéznym voci vietkym osobam zdrZziavajicim sa v PD. Tento prevadzkovy poriadok sa dilom
oboznamenia ndjomcov sjeho obsahom stidva neoddelitel'nou suéast'ou najomnej zmluvy
uzavretej medzi vlastnikom PD ako prenajimatelom a osobou, ktord ako najomca uzavrela
s prenajimatel'om ndjomnd zmluvu, predmetom nadjmu ktorej s\ priestory nachadzajice sa v PD
(d'alej len ,ndjomnd zmluva‘) a zmluvné strany su povinné ho dodrziavat’ a riadit’ sa podl'a neho.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit adopifiaf tento previdzkovy poriadok, pricom
akeékol'vek jeho upravy alebo jeho uplné znenie je povinny zverejnit' a spristupnit’ v PD a
oznamit’ ndjomcom. Driiom zverejnenia a spristupnenia prevadzkového poriadku v PD sa tento
stiva zavdznym pre vSetky osoby zdrZiavajice sa v PD. Zmeny alebo doplnky prevadzkového
poriadku, ktoré st svojim obsahom schopné zniZit’ kvalitu Najmu dohodnutd v Ndjomnej zmluve
a/ alebo negativne ovplyvnit’ zauZivany chod Najmu, mézu byt’ prijaté len so sihlasom Najomcu.
V opatnom pripade st vo&i Ndjomcovi neplatné. Néjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel je
oprdvneny zmenit’ a upravit' Prevadzkovy poriadok, pricom jeho zmeny a doplnenia st voéi
Najomcovi u€inné ich doruéenim Oprivnenej osobe Najomcu vo veciach sprdvy na mail alebo
fax, ktoré su pre tito osobu uvedené v tejto Zmluve.

Najomca je povinny oboznamit’ vietky osoby opravnené konat’ v jeho mene, vietkych svojich
zamestnancov ako aj ostatné osoby, ktoré sa s jeho stthlasom zdrZiavajii v PD s obsahom tohto
prevadzkového poriadku, pokial' je to zpohladu splnenia ich dlohy dévodné. Najomca je
zodpovedny za porudenie tohto prevadzkového poriadku osobami, ktoré st opravnené konat’
v jeho mene, su jeho zamestnancami a ktoré sa zdrZiavaju s jeho sihlasom v PD. Ak z poruienia
tohto prevadzkového poriadku ndjomcom alebo osobami, ktoré si opravnené konat’ v jeho mene,
si jeho zamestnancami a/alebo ktoré sa zdrziavaju sjeho suhlasom vPD, vyplynu
Prenajimatel’'ovi alebo Spravcovi §kody, tieto je povinny uhradit’ Ndjomca.

Pre Ufely tohto prevadzkového poriadku sa ndjomcom dalej rozumeju aj osoby, ktoré si
opravnené konat" vjeho mene, si jeho zamestnancami a/alebo ktoré sa zdrziavaji sjeho
stthlasom v PD a pokial' d’alej nie je uvedené inak, aj vetky osoby, ktoré sa zdrZiavaji so
stthlasom Ndjomcu v jeho prenajatych priestoroch.

V pripade rozporov medzi ustanoveniami tohto prevadzkového poriadku a ndjomnou zmluvou
maju prednost’ ustanovenia najomnej zmluvy.
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2. ZAKLADNE INFORMACIE O PD A JEHO VYUZITi

2.1 ZAKLADNY POPIS PD.

~PARKOVACI DOM pre Towerl15 * je stavba — Podzemné a nadzemna parkovacia garaZ pre
budovu Tower 115, postavenid na pozemku parcelné &islo &.9134/158 vk. u. Staré mesto
s pripojkami inZinierskych sieti aj na pozemku parc. &. 9134/8, 9134/25, 9134/106, 9134/155 v k.
0. Staré Mesto stavebnikovi: Wayden s.r.0., Dvotakovo nabr. 10, 811 02 Bratislava .

Pod PD sa na tcely tohto prevadzkového poriadku rozumie aj jeho ktorakol'vek &ast, sudast,
spolo¢né priestory a zariadenia, prisluSenstvo, vstupné brany, pril'ahlé pozemky a pril'ahlé
komunikacie v okoli PD, ktoré si vo vlastnictve vlastnika PD a uréené na uZivanie spolu s PD,
alebo ku ktorym ma Vlastnik iné pravo na zaklade ktorého je opravneny tieto pozemky uZzivat'.

PD sa nachadza na poStovej adrese:

® Landererova ulica, ¢.1.7629/10, Bratislava.

2.2 KOMERCNE A FUNKCNE VYUZITIE.

Z hladiska vyuzitia priestorov je PD suborom vietkych priestorov s réznym funkénym
a komerénym vyuzitim, pri¢om tieto funkcie sii rézne kombinované tak, ako to pozadovalo
architektonické a technické riedenie PD.

Z hl'adiska funkéného vyuzitia je PD rozdeleny na niekolko &asti s rdznym vyuZitim:
* Parkovisko s parkovacimi miestami na dlhodoby zmluvny prendjom,
Podrobnosti a popis ¢lenenia PD na jednotlivé ¢asti sii popisané v projektovej dokumentacii.

Z hlladiska komeréného vyuzitia jednotlivych priestorov PD, sa priestory delia na nasledovné
kategorie:

* Prenajaté parkovacie priestory,

e Spolo&né priestory,

® Technické priestory,

¢ Bicyklové stojiska .

2.2.1 Prenajaté parkovacie priestory.

Ide o parkovacie miesta, ktoré su vyuzivané vlastnikmi Budovy ako aj najomcami na
zéklade najomnej zmluvy.
Pre zjednoduSenie nasledovnych popisov s jednotlivi spoluvlastnici, najomcovia

averejnost’ vyuZivajuca vlastné parkovacie priestory skupinovo oznafeni ako
,UZivatelia®,

2.2.2 Spoloéné priestory.
Pod spoloénymi priestormi sa rozumeju priestory ktoré sii uréené na spoloéné uZivanie,
ktoré si nevyhnutné pre priame vyuZivanie vlastnych priestorov, ked nie technicky
mozné, aby uvedeny priestor vyuzival vyhradne jednotlivy spoluvlastnik alebo njomca.

~Spolotné priestory” si priestory nachadzajice sa v PD, ktoré s uréené na spolocné
uZivanie, najma komunikicie, chodby, schodiské a priestory kde st umiestnené Spologné
zariadenia.
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2.2.3 Technické priestory.

Pod technickymi priestormi sa rozumeji priestory, ktoré nie sdi v priamom
a bezprostrednom uZzivani jednotlivymi spoluvlastnikmi alebo najomcami ashiZia pre
umiestnenie technologického zariadenia PD.

Technické priestory vPD zahfliaji komunika¢né atechnické priestory hlavnej
infraStruktiry PD, ktoré Uzivatelia vyuZivaju nepriamo pomocou d’aldich technickych
zariadeni PD. Uzivatelia nemaji do tychto priestorov vstup aani si v nich nemdzu
umiestiiovat’ vlastné zariadenia. Ide o strojovne, instalaéné priestory a Sachty, rozvodne
a pod.

2.2.4 Bicyklové stojiska,
Na 1.NP sa nachadzaji dve bicyklové stojiska, ktoré si vyhradené a oddelené kovovymi
konstrukciami. Bicyklové stojiska st k dispozicii pre zamestnancov najomcov Towerl15.
Pristup je moZny len na pristupové karty .

TECHNICKY POPIS PD.
3.1 TECHNICKY POPIS.

Architektonicko - stavebné rieSenie a technické zariadenie PD je komplexne popisané
a Specifikované v projektovej dokumentacii vystavby komplexu PD vypracovanej
generalnym projektantom P-T, spol. s r. o., Martinengova 30, 811 02 Bratislava,
Zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Hermann, a inymi projektantmi poéas vystavby
a postupom casu bude postupne d'alej popisované d'al§imi projektantmi pocas celej
Zivotnosti PD tak, ako sa budi postupne menit’ a doplitat’ jednotlivé in3talacie.

3.2 VYLUKY Z PREVADZKY A UPOZORNENIA.

Komplex PD bol navrhnuty a vybudovany pri uplatneni technickych noriem platnych
v ase jeho vystavby a s vyuzitim technickych poznatkov dostupnych v ¢ase vystavby.
Vietky ¢asti PD atechnické inStalacie boli pocas vystavby a pred uvedenim do pred
uvedenim do prevadzky kontrolované a skusané.

Napriek vykonanym kontrolam a skidkam a vykonu preventivnej GdrZzby mozu nastat
situacie, nezavislé od vole vlastnika PD, ked’ technicke zariadenia nebudi funkéné alebo
ich funk¢nost’ bude obmedzena.

K uvedenym situacidm moze prist’ z nasledovnych dévodov:

1. vdbsledku nahlej poruchy zariadenia, poZiaru, povodni ainych mimoriadnych
podmienok, kedy nie je moZné zariadenia bezpeéne prevadzkovat'.

¢ V pripade poruchy a nefunkénosti zariadeni elektronickej poZiarnej signalizacie,
stabilného hasiaceho =zariadenia, vzduchotechniky a zariadenia na meranie
a signalizaciu zvy¥eného obsahu kysli¢niku uholnatého bude uzatvorena
a nebudi do nej vpustané Ziadne automobily.

e Podas cviéného poziarneho poplachu modZe nastat’ situacia, Zze do PD nebudu
vpust'ané Ziadne automobily a Ze UZivatelia budi vyzvani, aby opustili PD.

2. v pripade vzniku vypadkov v poskytovani Energii a sluZieb na strane dodavatel'ov
energii a poskytovatel'ov verejnych sluzieb kedy mézu nastat’ nasledovné situacie:
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s Vopripade vypadku doddvky elektrickej energie nebude funkénd vicsina
zariadeni v PD, napr. vzduchotechnika, telefénne adatové spojenie,
preCerpavanie odpadovych vad, plné osvetlenie a pod. V prevadzke zostant iba
poziarnotechnické ainé nidzové zariadenia napajané znahradnych zdrojov
elektrickej energie. PD bude uzatvoreny anebudi do neho vpuitané Ziadne
automobily.

¢ V pripade vypadku v zasobovani vodou z verejného vodovodu nebude funk&né
zasobovanie vodou v PD. Stabilné hasiace zariadenie, ktoré je napéjané z nadrze
poziarnej vody bude plne funkéné.

* Vpripade vypadku v poskytovani sluZieb verejnej kanalizicie zo strany
prevadzkovatela verejnej kanalizacie nebude moZné odvéadzat' odpadové vody
zPD.

* Vpripade vypadku prevddzkovania telekomunikatnych zo  strany
prevadzkovatelov verejnych telekomunikagénych sluzieb nebude funkéné
telefonické a datové spojenie.

3. vpripade vzniku nepriaznivych poveternostnych aklimatickych podmienok kedy
moZu nastat’ nasledovné situdacie:

» V pripade vydatného sneZenia vznikne do&asny zni%eny komfort v uZivani PD
v dosledku topenia snehu zo zaparkovanych automobilov atym aj zvyieného
mnozstva vody na podlahach parkovacich pléch,

Vlastnik PD nenesie zodpovednost za vypadky azniZeny komfort v zésobovani
Energiami a poskytovani Sluzieb, ktoré vznikli v désledku vy3sie uvedenych situdcii.

4, SPRAVA A UDRZBA PD.

4.1 SPRAVA PD.

4.1.1 Vlastnik PD (prenajimatel’):

Viastnikom PD je spoloénost’ Towerl15, a.s. . so sidlom: Karloveska 34, 841 04 Bratislava,
ICO: 35945 320, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, oddiel: Sa,
vlozka ¢.: 6278/B

4.1.2 Organizicia spravy PD.

Spravu budovy zabezpeduje spolo¢nost’ Danube Facility Services, s.r.o., so sidlom: Dvofakovo
nabreZie 10, 811 02 Bratislava, ICO: 35 953 705, zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I. oddiel: Sro, vlozka &.: 37455/B (d'alej len ,,Sprava budovy“)

Sprava budovy vykondva vietky &innosti potrebné pre riadnu a nerusenti prevadzku PD, a to najm:
o Cinnosti finan&ného charakteru:

— Pripravuje roény rozpocet prevadzkovych nakladov PD.
Urtuje vysku preddavkov najomcov na prevadzkové ndklady a vykondva rodné
vyuctovanie prevadzkovych nakladov.
Vystavuje faktiry a inkasuje platby prevadzkovych nakladov a doplnkovych sluzieb.
= UdrZiava a aktualizuje vzorce pre roziittovanie prevadzkovych nékladov.
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4.1.3

4.2

4.2.1

Cinnosti prevadzkového charakteru:

Zabezpetuje vypracovanie a aktualizaciu prevadzkovej dokumentacie PD, napriklad
prevadzkového poriadku, smernic a pod.

- Zabezpeduje vypracovanie a aktualizaciu bezpegnostnej dokumentacie PD, vratane
dokumentécie ochrany pred poZiarmi.

— Riadi prevadzku PD pocas nestandardnych a niidzovych situacii.
Riesi $kodové udalosti.
Riadi vykon dodavok energii a prevadzkovych sluzieb.

— Aktualizuje a udrziava harmonogram prevadzkovych &innosti.

— Sleduje a analyzuje spotreby energii PD.

— Metodicky riadi a 3koli personal zabezpeéujuci prevadzku PD.

Cinnosti technického charakteru:

Riadi vykon oprav.

— Sleduje povinnosti UZivatelov, najméd vyplyvajicich z vykonania vlastnych tprav
priestorov.

— Odovzdava poruchové hlasenia vlastné aj od vlastnikov a ndjomcov servisnym
organizaciam.

Opravnené osoby a kontakty.

Uzivatelia budl informovani o mendch kontaktnych oséb v def odovzdania priestorov
a pri kazdej d’alsej zmene.

SBSvPD: +42]1 233551133 ; +421 911 421 064
Dispeéing Towerl15 : +421 2 3355 1234; +421 902 300 900

UDRZBA PD.

Organizicia udrzby PD.

Udrzbu  PD zabezpetuje spolotnost Danube Facility Services, sro. so sidlom:
Dvoiakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, ICO: 35953 705, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava 1. oddiel: Sro, vlozka ¢.: 37455/B (d'alej len ,,Servisna
organizicia“).

Danube Facility Services, s.r.o. mdZe zadat’ vykon udrzby niektorych zariadeni aj inej
spolo¢nosti v reZime poddodavky.

Servisnd organizdcia vykonava udrzbu vrozsahu dohodnutom v Zmluve uzatvorenej
medzi vlastnikom PD a Servisnou organizaciou.

Vykon tdrzby sa deli na nasledovné kategorie:

¢ Preventivna wudrzba: Ide o preventivne aktivity vykondvané na zariadeniach
v zmysle technickej dokumentécie jednotlivych strojov a zariadeni. Tam kde nie je
predpisand vyrobcom, je vykonavana preventivna prehliadka zariadeni. Do
preventivnej udrzby patri aj istenie zariadeni.

o Legdlna udrzba: Ide o vykon aktivit na zariadeniach v zmysle platnych STN
a ostatnych pravnych predpisov. Do tejto kategérie patri vykon vietkych skiiok,
prehliadok a merani vyZadovanych platnymi pravnymi predpismi. Po vykonani
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4.2.2

4.2.3

uvedenych aktivit su vypracované doklady o vykonani uvedenych prehliadok, skusok
a merani.

» Operativna udrzba: Ide o vykon neplanovanych aktivit na zariadeniach. Do tejto
kategorie patri odstrafiovanie porfich vybranych zariadeni. Pogas plynutia zaruénej
doby jednotlivych zariadeni bude tito udrzba vykondvand formou plnenia
z reklamécie od doddvatel'ov zariadeni, pritom Servisna organizicia bude povinna
nahlasovat’ reklamécie a kontrolovat’ ich vykonanie. V pripade vzniku situécii
popisanych niZ3ie sa aj operativna udrzba méZe povazovat’ za urgentnii Gdrzbu.

¢ Urgentna adrzba: Ide o sirny vykon nepldnovanych aktivit na zariadeniach. Do
tejto kategérie patri vykon Gkonov potrebnych na zamedzenie situacii ohrozujucich
Zivot a zdravie osdb, situacii s hrozbou rozsiahlych materidlnych $kéd a situécii
hroziacich vyraznym obmedzenim komfortu navitevnikov PD, ktoré vznikli
v désledku nahlych zmien funkénosti strojov, zariadeni a instalécii.

Servisnd organizicia vykondva idrzbu na spoloénych zariadeniach a in3taldci4ch, pokial
boli tieto zariadenia a inStaldcie namontované pofas vystavby komplexu PD pricom

vietky tieto zariadenia a instalacie si Specifikované v projektovej dokumentacii.

Vyluky poéas didrzby PD.

Servisnd organizdcia ma pravo prerusit’ chod ktoréhokol'vek zariadenia (d'alej aj ako
»Odstavka zariadenia®) s ciel'om preverit' jeho fungovanie alebo vykonat' udrzbu za
podmienok uvedenych niZie.

V pripade preventivnej a / alebo legalnej udrzby je Servisna organizicia povinna nahlasit
Odstavku zariadenia minimalne 2 pracovné dni vopred.

V pripade operativnej udrzby, ked’ je zariadenie v poruche, je Servisnd organizicia
povinna dodrZiavat’ lehotu na nahlasenie vykonania udrzby podla nasledovného bodu,
pokial sa s Uzivatel'mi nedohodne na skorSom vykonani udrzby.

V pripade urgentnej (idrzby ma Servisna organizacia pravo okamzite Odstavit’ akékol'vek
zariadenie, ato aj bez predchddzajiceho upozornenia. UZivatelia budu o Odstavke
zariadenia a o d'alSom postupe informovani akondhle to okolnosti umoZnia. Informacie
zabezpedi Strazna sluzba.

V pripade vyluk dodavok elektrickej energie, vody, poskytovania telekomunikaénych
sluZieb a inych obdobnych sluzieb, kde vyluku organizuje dodavatel'ska organizacia budu
UZivatelia informovani v terminoch podl'a lehdt dodavatel'skych organizacii.

Pravo na vstup.

Servisna organizédcia ma pravo vstupu do vlastnych priestorov — parkovacich miest, kde
j¢ umiestnené zariadenie, na obdobie nevyhnutné na vykonanie wdrZby a kontroly
zariadenia. UZivatelia si povinni umoznit' pristup na ich parkovacie miesta aj pocas
pracovnych hodin.

Po doru¢eni vyzvy na tudrzbu alebo kontrolu zariadeni, st Uzivatelia povinni do 2
pracovnych dni uvolnit' a pripravit’ svoje parkovacie priestory tak, aby bol umoZneny
bezproblémovy vykon drzby zariadeni. Ide najmi o uvol'nenie pristupu k zariadeniam.
V opacnom pripade budi UZivatelom fakturované &innosti suvisiace s uvolnenim
pristupu k zariadeniam. UZivatelia nes\ plni zodpovednost’ za nasledky &innosti, ktorymi
by znemoznili vykonat' pravidelnii idrzbu alebo kontrolu zariadeni.
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4.2.5

4.2.6

V pripade potreby vykonania urgentnej udrzby ma Servisnd organizdcia pravo na
okamzity vstup na parkovacie miesta v I'ubovolni dennil alebo noéndl hodinu, i uz
v pritomnosti alebo v nepritomnosti UZivatel'a, ato aj bez jeho predchadzajiceho
upozornenia. V pripade, Ze vykonanie urgentnej udrzby bude vyZzadovat’ prerudenie alebo
obmedzenie vyuZivania vlastnych parkovacich miest UZivatel'a, je UZivatel' povinny
prerudit’ alebo obmedzit’ vyuzivanie svojich vlastnych parkovacich miest. V pripade, Ze si
to okolnosti vyZaduji je Servisna organizacia oprdvnena za U¢elom uvolnenia pristupu
k zariadeniam odtiahnut’ alebo inak manipulovat’ so zaparkovanymi automobilmi.

Pravidelnost’ tidrzby.

Preventivna alegdlna udrZba sa vykonava vterminoch av periodicite stanovenej
platnymi pravnymi predpismi avterminoch stanovenych vyrobcami jednotlivych
zariadeni. Pri zariadeniach, kde nie je stanovena periodicita (idrZby, tito stanovi sprava
PD na zéklade doporuéeni Servisnej organizacie.

UzZivatel sa mdze oterminoch vykonania preventivnej a / alebo legalnej udrzby
informovat’ u kontaktnych os6b Spravy PD.

Operativna a urgentna tdrzba je vykondvand v terminoch podl'a potreby, ked' nastane
situacia vyZadujuca vykonanie operativnej alebo urgentnej udrzby.

Vykon operativnej a / alebo urgentnej udrzby je monitorovany straZnou sluzbou.
UZivatel sa moZe o priebehu vykonu operativnej a / alebo urgentnej udrzby informovat’
u StraZnej sluzby.

Postup pri doplnkovych poZiadavkich na vykon tdrzby.

Pod doplnkovymi poZiadavkami sa rozumie poziadavka UZivatela na vykon udrZby
zariadeni, ktoré si so suhlasom vlastnika nainitaloval sam a / alebo vykon udrzby
v periodicite kratSej nez vyzaduju platné pravne predpisy a odporucenia vyrobcov a /
alebo vykonanie drobnych préac sliZiacich komfortu UZivatela.

V pripade, ze UZivatel ma zidujem o vykonanie uvedenych sluZieb, je povinny obratit’ sa
v pracovnych diioch na kontaktné osoby spravy adohodnit’ si podrobnosti ich
vykonania.

Uvedené sluzby budu plne hradené Uzivatelom, &i uZ formou priamej platby Servisnej
organizacii, alebo v pripade, Ze poOjde o opakované sluzby formou doplnenia do
Vlastnych Sluzieb.

Nahlasovanie poriich a stirne pripady.

V pripade poruchy zariadenia a potreby vykonania Operativnej udrzby na zariadeni je
Uzivatel' povinny tuto skutofnost’ nahlasit” kontaktnej osobe spravy prostrednictvom
e-mailu spravy na adrese : spravaTll5@d-fs.sk . Pracovnici spravy adresu monitoruji
v pracovnych diioch. V pripade nefunkénosti adresy je moZnost’ vykonat' nahlasenie aj
telefonicky alebo osobne.

V pripade poruchy zariadenia a potreby vykonania Urgentnej Udrzby na zariadeni je
UZzivatel povinny tito skutoénost’ okamzite nahlasit’ StraZnej sluZbe alebo na Dispeting.

Hortica linka sluzieb UZivatel'om je uréend pre vietky nidzové hovory a je na fiu mozné
volat’ nepretrZite 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni. Kazdy prijaty hovor na dispe¢ing bude
zaznamenany v knihe hovorov (meno volajiceho, nazov ndjomcu, &ast’ budovy, popis
poziadavky, Cas prijatia).
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Telefénne Cisla na kontaktné osoby, Dispeding a na Recepciu st uvedené v Internom
telefdnnom zozname. Pristup na e-mailovii adresu je uvedeny v Internom telefénnom
zozname.

5. ZMENY TECHNICKEHO VYBAVENIA A ZARIADENI.

Vystavba komplexu PD bola planovana a uskutognenda podl'a najlepsich technickych znalosti a
podla poznania potrieb budiicich Uzivatel'ov dostupnych v &ase planovania a realizicie
stavebnych prac. Zivotny cyklus PD je niekolko desatro&i. Podas tohto obdobia sa jednotlivé
in3taldcie a zariadenia budi as od &asu menit’ a prispdsobovat’ novym poziadavkam UZivatel'ov
PD. Uvedené zmeny bude niekedy iniciovat’ vlastnik PD a niekedy nijomca priestorov, ktory si
prenajaté priestory bude prispdsobovat’ svojim potrebam. Tieto zmeny bud( znamenat’ zdsah do
existujicich inStalécii a zariadeni, ¢im mdZe prist’ k vylepSeniu ale aj k zhorseniu ich funkénosti
a vyuZiteI'nosti pre d’al3ie obdobie Zivotného cyklu PD. Vlastnik PD prostrednictvom Spravy PD
ma pravo navrhy na zmeny inStalacii a zariadeni preskimat’ a rozhodnut, éi zmenu instalacie a/
alebo zariadenia povoli, zamietne alebo ur¢i konkrétne podmienky pre jej vykonanie.

Pre vykondvanie uvedenych zmien intaldcii a zariadeni platia podmienky uvedené v tomto
Prevédzkovom poriadku a podmienky uvedené v suivisiacej Prevadzkovej dokumentacii.

5.1 POSTUP PRI ZMENACH.

5.1.1 Zmeny iniciované vlastnikom PD.

Vlastnik PD mdze v PD kedykolvek uskutocnit’ vylep3enia, stavebné zmeny, pristavby,
nadstavby, vstavby apodobne. UZivatel je povinny umoZnit osobam poverenym
Vlastnikom v potrebnom rozsahu pristup do Predmetu nijmu a nesmie priebeh prac
obmedzovat’ ani zdrZiavat. Vykonanie zavaznych zmien, ktoré by mohli obmedzovat’
vyuZivanie PD Uzivatelom nad ramec obmedzeni uvedenych vtomto Prevadzkovom
poriadku dohodne vlastnik PD s UZivatelom minimalne 30 dni vopred.

Vlastnik PD bude UZivatelov informovat’ o uvaZovanych stavebnych dpravach vopred.
V pripade, Ze poCas vykonu stavebnych prac bude nutné vykonat’ Odstavku zariadeni,
bude Vlastnik postupovat’ podl'a bodu 4.2.2.

5.1.2 Zmeny iniciované UZivatel'om.

Akekol'vek stavebné prace alebo opravarenské prace respektive akékol'vek iné préce,
ktoré zasahujii do Casti exteriéru, alebo interiéru PD, menia jeho vzhlad, zasahuju do
kondtrukcii, rozvodov aakychkol'vek inych su€asti PD musia byt pisomne vopred
schvdlené Spravou PD. UZivatel' nesmie bez predchadzajiiceho suhlasu Viastnika resp.
Spravy PD nijakym spdsobom manipulovat, upravovat, alebo inak pésobit’ na
inZinierske siete, ani vykonavat’ Ziadne prace a upravy vymykajice sa beznému uZivaniu
predmetu najmu..

Vsetky nédklady spojené s instaldciou zariadenia UZivatel'a, bez ohl'adu na to, &i st nim
vlastnené, prenajaté alebo uZivané, a s pracami, ktoré schvalil Vlastnik, resp. Sprava PD,
znala UZivatel’.

Po vykonani stavebnych zmien je UZivatel' opravneny odpisovat’ technické zhodnotenie
ubradené UzZivatel'om a Vlastnik nezvy3i vstupni cenu PD o tieto vydavky.
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5.1.3

Po ukonceni uZivania priestorov je UZivatel povinny vratit' initaliciu do pdvodného
stavu alebo do stavu, ktory si dohodol s vlastnikom alebo spravou PD.

Organizadné pokyny pre vykondvanie pric.

Pre vykonavanie stavebnych ainStalatnych prac v PD platia nasledovné organiza¢né
pokyny:

1.

Niéstup na vykonavanie prac a podrobnosti celého priebehu vykondvania prac je nutné
vopred dohodnut’ so spravou PD.

Sprava PD vyda na zaklade dohody o vykonani prac pisomné povolenie kde uvedie
podmienky vykondvania prac. Pracovnici dodavatel'skych firiem st povinni mat’ toto
povolenie useba pofas vykonavania pric ana poZziadanie si povinni sa nim
preukdzat’ pracovnikom Spravy PD a Straznej sluzbe.

Pracovnici dodavatel'skych firiem sa v PD pohybuji v reZime ako navitevy.
V pripade dlhie trvajicich prac méze StraZzna sluzba po dohode so spravou PD vydat’
pracovnikom dodavatel'skych firiem docasné vstupné preukazy. Pracovnici
dodéavatel'skych firiem su v tomto pripade povinni mat’ dofasny preukaz pri sebe
pocas celého vykonu prac v PD.

Pre vydanie preukazu je potrebné dodat’ nasledovné doklady :

- Zoznam pracovnikov, ktori sa budu pohybovat’ v priestoroch s udanim nazvu
firmy a predpokladaného terminu préac, zoznam musi byt’ potvrdeny najjomcom,

- Kvalitnd fotoképia prvej strany obcianskeho preukazu s fotografiou ( sluzi
namiesto dodania fotografie),

Pre vstup do PD a dovoz materiélu sa pouzije vjazd do PD, ktory bude dohodnuty so
spravou PD.

Likvidaciu odpadu vznikajiceho pocas stavebnych pric si zabezpe¢i dodavatel’ prac
vo vlastnej réZii v zmysle platnych zdkonov. Pre potreby kolaudaéného konania je
nutné pozadovat' od doddvatela dodanie vaznych listkov, prip. iného podobného
potvrdenia od prevadzkovatel'a povolenej sklddky odpadov. Vytvaranie medziskiadok
stavebného odpadu v priestoroch PD sa zakazuje.

Stavebné Gpravy a in$talaéné prace sa musia vykonavat’ podl'a schvalenej projektovej
dokumentacie a podl'a pokynov vydanych pri jej schvalovani a v zmysle platnych
zékonov pri dodrzani predpisov bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci a predpisov
poZiarnej ochrany. Prace sa musia vykondvat’ tak, aby neboli rueni ostatni Uzivatelia
aaby price nezasahovali do ostatnych priestorov. Upozoriiujeme na zvy3eni
opatrnost’ pri Upravach zdravotechniky, systémov kurenia a chladenia, kde by mohlo
prist’ k nekontrolovanym unikom vody zo systému. Vykon pric bude za vlastnika
kontrolovat’ sprava PD alebo nim poverena osoba.

V pripade, Ze prace budi vykonavané vrozpore so schvilenou projektovou
dokumentaciou a/ alebo nebudu re3pektované pripomienky spravy PD, a/ alebo sa
ostatni UZivatelia budu st'aZovat’ na neprimerané zasahy do ich nerueného uzivania
vlastnych priestorov ma sprava PD pravo prace prerusit aZz do doby vykonania
napravy. V pripade, Ze po¢as vykonu stavebnych prac bude nutné vykonat’ Odstavku
zariadeni, bude dodavatel’ prac postupovat’ podl'a bodu 4.2.2. Sprava PD m4 pravo
odmietnut’ navrhovany termin Odstavky zariadenia, ak by planované Odstdvka
neprimerane obmedzila inych UZivatelov.
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6.1.

6.2

6.3
6.3.1

8. Vpripade, Zze v dosledku vykonu pric pride poruche zariadeni a / alebo stavom
vyZadujucim vykonanie Urgentnej idrzby (napr. pri nekontrolovanych tinikoch vody
z potrubi a pod.) je nutné postupovat’ podl'a bodu 4.2.6.

9. V pripade, Ze pri stavebnych tpravich bude potrebné demontovat niektoré povodné
inStaldcie a zariadenie, zabezpeti UZivatel' ich bezpedné a primerané skladovanie
podl'a doporugeni vyrobcu zariadenia tak, aby zariadenie bolo mozné neskdr pouzit,
pri¢om vlastnik PD nie je povinny poskytnat’ skladovacie priestory. Uzivatel’ si moze
s vlastnikom PD dohodntit’ aj iny spdsob ako naloZit' s demontovanym zariadenim.

10. V pripade, Ze pri vykonavani odsuhlasenych prac bude nutné odstavit' niektoré
zariadenie, je nutné aby tato skutoénost’ bola dohodnutd v zmysle bodu 1 tohto &lanku
aaby bola nahldsend minimélne 2 pracovné dni vopred. V pripade poZiadavky na
odstavku 3pecifickych zariadeni (napriklad sprinkler alebo iné poZiarnotechnické
zariadenia) je nutné predloZit' na odsuhlasenie spolu so Ziadostou o vykonanie
odstavky aj plan ndhradnych opatreni potas odstavky zariadenia. Bez predloZeného
planu, resp. v pripade jeho nedodrZiavania sprava PD odstavku nepovoli.

1. Pracovnici dodavatel'skych firiem méZu pri pracach vPD pouzivat socidlne
zariadenie umiestnené v PD. Socialne zariadenie v PD je vyuZivané aj pracovnikmi
udrzby a ostatnym personalom a je nutné dbat’ na dodrZiavanie &istoty a poriadku.
Zakazuje sa vylievat' do WC alebo vyleviek zbytky farieb, lepidiel, riedidiel a inych
materialov, ktoré by mohli spdsobit’ znefunkénenie rozvodov kanalizacie.

12. Sprava PD ma pravo nariadit’ aby prace, ktoré by svojou povahou mohli obtaZovat’ a
/ alebo neprimerane obmedzovat’ ostatnych Uzivatel'ov (napr. dovoz materialu, odvoz
odpadu, vykondvanie hluénych a prasnych préc, stahovanie nabytku apod.) boli
vykonavané mimo pracovnych hodin ostatnych Uzivatel'ov.

PREVADZKOVY REZIM.
VSEOBECNE PREDPISY O SPOLUZITI.

UzZivatel’ je povinny uZivat' priestory s primeranou, naleZitou starostlivost'ou.
J

Uzivatel' je povinny udrZiavat' poriadok v spoloénych priestoroch, najmé neodkladat’
v spolo¢nych priestoroch rozne predmety, a to aj docasne.

UzZivatel' je povinny zdrZal' sa akychkol'vek &innosti, ktoré by mohli rudit’ ostatnych
uZivatel'ov PD.

Uzivatel' zodpovedd za sprévanie svojich navitev adodavatelov aje povinny ich
v primeranom  rozsahu poutit’ o ustanoveniach tohto Previdzkového poriadku
a Suvisiacej dokumentacie.

PREVADZKOVE HODINY PD
Prevadzkové hodiny PD sii 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni.

PRAVIDLA PRE VYUZIVANIE PD A JEHO VONKAJSICH PRIESTOROV
VyuZivanie komunikaénych priestorov.

Komunikacné priestory si urené na pohyb motorovych vozidiel ana pohyb pesich
v priestore PD. Tieto priestory sii uréené na spolo&né uZivanie a nesmi byt blokované
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najmé z dévodov bezpecného uniku oséb z PD v pripade poziaru a/alebo akejkol'vek inej
krizovej situacie. UZivatel nesmie zatarasovat’ inikové cesty a schodidtia akymikol'vek
predmetmi. Pri vyuZzivani komunikaénych priestorov platia nasledovné pravidla:

1.

10.
11.
12.

Pohyb osdb v PD, ktory nesivisi s uzivanim parkovacieho miesta NIE JE
POVOLENY.

Pedi si povinni pohybovat sa po vyznaenych prechodoch a po okrajoch
komunikdcii, ddvat’ pozor na pohyb deti, ktoré sa s nimi pohybuji v PD . Deti vo
veku do 15 rokov sa mdzu v priestoroch PD pohybovat’ iba v priestore dospelych
0s0b.

V PD nie je povoleny volny pohyb domacich zvierat. Domdce zvierata je uZivatel
povinny viest’ na vodzke.

Premévka v PD je upravena dopravnym znaenim a UZivatel je povinny dodrziavat’
v plnom rozsahu ustanovenia zdkona o premavke na pozemnych komunikaciach v
zneni neskorSich predpisov. Uzivatelia si povinni dodrZiavat' dopravné znacenie a
riadit’ sa pokynmi Straznej sluzby.

Rychlost’ jazdy v celom parkovacom dome je max. 20 km/hod. Najvyssia svetld
vyska vozidla je upravena dopravnym znacenim.

Je zakazané zastavovat’ a stat’ s vozidlom v komunikaénych priestoroch. Ak vozidlo
odstavené mimo vyznacenych parkovacich miest tvori prekdZku cestnej alebo peiej
doprave, Sprava PD ho méze dat’ odviest na naklady a riziko drzitel'a vozidla.

V priestoroch PD je zakazané riadenie vozidiel osobami bez vodi¢ského preukazu
ako 1 vyucba jazdy.

Vozidla, ktoré sa pohybuju v priestoroch PD musia byt’ v riadnom technickom stave
a musia byt’ spdsobilé k pouZivaniu v prevadzke.

Uzivatel je povinny starat’ sa o to, aby nevznikla $koda na zariadeni PD, pri¢om
zodpoveda za vietky Skody spdsobené nim alebo jeho vozidlom na zariadeni PD.
V pripade vzniku $kody postupovat’ podl'a €l. 6.5.7.

Pri jazde v priestoroch PD je zakdzané pouZivanie zvukovych signalov.
V priestore PD je pri jazde povinné pouZitie stretavacich svetiel.

V priestore PD je z bezpe¢nostnych dovodov limitovany ¢as pobytu osdb na éasovy
usek 30 minnt.

6.3.2 VyuzZivanie parkovacich priestorov.

Suc¢astou PD si vnutorné parkovacie miesta pre vozidld. Parkovacie plochy sluZia
vyluéne tym Uzivatelom , ktori majt vlastnicke alebo zmluvné pravo ich uZivania.

Pri vyuzivani parkovacich priestorov platia nasledovné pravidla:

1.

Parkovacie miesta méZu vyuZivat' iba osoby, ktoré maju k parkovaciemu miestu
vlastnicky alebo iny zmluvny vzt'ah alebo im vyuzitie parkovacieho miesta bolo
povolené Spravou PD v zmysle tohto prevadzkového poriadku.

Vodi¢ je povinny zaparkovat’ svoj automobil vyhradne na jednom z nededikovanych
parkovacich miest, ku ktorému ma zmluvny vztah. V pripade zneuZitia na
parkovanie iného parkovacieho miesta alebo vyhradeného parkovacieho miesta bez
opravnenia povolenia vlastnika alebo nijomnika vyhradeného parkovacieho miesta
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6.3.3

6.3.4

10.

pouZije Sprava PD represivne opatrenie podla vlastného uvaZenia, napriklad
nasadenie blokovacieho zariadenia na koleso vozidla, odtiahnutie vozidla na naklady
vlastnika vozidla a pod.

Vodi¢ je povinny dbat’ o to aby pri parkovani v blizkosti vstupov do technickych
miestnosti ponechal dostato¢ny priestor na otvorenie dveri a vstup do miestnosti.

Pri zaparkovani vozidla je Uzivatel' PD povinny vypnut’ motor, vozidlo vidy riadne
uzavriet' a uzamknit' a zabezpegit’ ho proti samovolnému uvedeniu do pohybu. Je
zakazané nechat’ v ¢innosti motor dlhsie nez je nevyhnutné pre pohyb po garazi
a zaparkovanie,

Vlastnik ani Sprava PD nezodpovedajii za poskodenie, zni¢enie alebo odcudzenie
veci a vozidiel zaparkovanych v PD. Zaparkované vozidld nie si strazené a Sprava
PD nenesie zodpovednost za ich po3kodenie, zniCenie alebo stratu potas
parkovania. Z tohto dévodu sa neodpori¢a nechavat’ vo vozidie cenné veci.

Vozidla s pohonom na LPG nemdzu parkovat’ na 1.PP a 2.PP. Ak Sprava PD zisti
pritomnost’ vozidla na plynovy pohon v priestoroch PD na uvedenych dvoch
podlaziach, méze ho na ndklady a riziko majitela (drzitefa) vozidla nechat
odtiahnut’ na uréené miesto.

Vozidl4, ktoré sii umiestnené v PD musia byt v riadnom technickom stave a musia
byt schvalené k pouzivaniu v prevadzke. Akékol'vek odstrénenie eviden&nych
znatiek vozidla, napr. za Gi¢elom nového prihlasovania vozidla, je UZivatel’ povinny
vopred nahlésit’ Sprave PD. Pokial mo#no vzhl'adom k stavu, &i rozsahu poskodenia
vozidla dovodne predpokladat, Ze sa ho chce vlastnik zbavif, bude s tymto
vozidlom zaobchadzané v silade s platnymi pravnymi predpismi. V pripade
zaparkovania vozidla, ktoré svojim technickym stavom ohrozuje alebo znetist'uje
priestory PD, méZe ho Sprava PD na naklady a riziko majitel'a (drzitela) vozidla
nechat’ odtiahnut’ na uréené miesto alebo mu méze Sprava PD zamietnut’ d’alsi vstup
do PD.

UZivatel' je povinny udrZiavat &istotu a poriadok na parkovacom mieste a strpiet’
vykon Cistenia a Udrzby priestorov parkovacieho miesta a za tymto Ugelom
sposobené do¢asné obmedzenie uZivania parkovacich priestorov.

Na parkovacom mieste je zakdzané odkladat’ akékol'vek predmety, najmi horlavé
materidly s vynimkou pripadov uvedenych v ¢lanku 6.3.11.

Na parkovacom mieste je zakdzané vykonavat' opravy, {drzbu aumyvanie
motorovych vozidiel. Vynimku tvori drobna udrzba a Eistenie, napriklad vymena
Ziaroviek, vysdvanie, utieranie vozidla vlhkou handrou a pod.

Vonkajsi vzhl'ad PD
Bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu Spravy PD nesmu byt k vjazdom do PD
pripeviiované Ziadne predmety.

Znacenie a reklama

Okrem dopravného znalenia, informaénych anavigaénych oznageni, reklamnych
zariadeni, upozorneni a inych pisomnych znageni vyslovne schvalenych Spravou PD
nesmie UZivatel' vystavovat, napisat’, nakreslit' alebo pripevnif na Ziadnu vonkajsiu
a/alebo vnitornii ¢ast’ PD Ziadne takéto znaenie, bez predchadzajiiceho pisomného
sthlasu Viastnika. V pripade porusenia vy3sie uvedeného UzivateTom, a ak Uzivatel’ po
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6.3.5

6.3.6

6.3.7

6.3.8

6.3.9

6.3.10

6.3.11

6.3.12

primeranom upozorneni od Spravy PD do 30 dni neodstrani spomenuté znalenie moze
Sprava PD takéto znalenie odstranit’ na naklady UZivatela a UZivatelovi vyiltovat
naklady spojené s odstranenim takéhoto znacenia.

Vylepovanie plagitov a inych tladovin

Vylepovanie respektive akékol'vek iné upeviiovanie plagatov alebo inych tlatovin v PD
nie je dovolené. V pripade ak ma Uzivatel takuto poziadavku adresuje ju na klientskeho
pracovnika Spravy PD a aZ po pisomnom potvrdeni a schvaleni mdZe vykonat’ Ziadand
Upravu. Vietky grafické materialy umiestnené bez povolenia Spravy PD budi odstranené
na naklady Vlastnika, a to bez predchaddzajiceho upozornenia.

Aukény a podomovy predaj

Ziadne priestory v PD alebo jeho okoli nesmu byt vyuzivané na aukény alebo iny predaj
tovaru akéhokol'vek druhu.

Nevvziadana reklama

Distriblcia akychkol'vek letdkov a vykon inych podobnych reklamnych aktivit je v PD
prisne zakazana.

Fotografovanie

V PD je vo v3eobecnosti zakazané fotografovanie alebo iné zaznamendvanie priestorov
PD (napr. kamerou) a zaparkovanych automobilov. Povolenie méze vydat’ Sprava PD.
Toto sa nevzt'ahuje na UZivatel'a a tie ¢asti PD, ktoré su predmetom vlastnickeho alebo
nijomného vzt'ahu, aviak na kazdé verejné publikovanie alebo zverejnenie fotografii
alebo inych zdznamov PD alebo jeho &asti je potrebny predchadzajuci pisomny sihlas
Vlastnika PD. To sa netyka beZznych marketingovych aktivit astouto &innost'ou
spojenou reklamou.

Hluk

UZivatel' nesmie pri vyuZivani priestorov vytvarat’ neprimerany a / alebo rusivy hluk ani
nesmie dovolit’ inym, aby vytvarali neprimerany ¢&i rusivy hluk v PD a zarovefi nesmie
rusit’ alebo prekazat’ uzivaniu PD ostatnymi UZivate'mi PD.

Pravidla pre fajcenie
V celom PARKOVACOM DOME plati prisny zékaz fajcenia.

Skladovanie

V priestoroch PD je zakézané skladovanie akychkol'vek materidlov okrem pripadov ak
toto skladovanie bolo dohodnuté so Spravou PD. Sprdva PD mbdze v odovodnenych
pripadoch povolit’ do¢asné skladovanie materidlov, priCom uréi podmienky a spdsob
zabezpetenia takéhoto skladovania. V pripade nutnosti dogasne uloZit' material
v priestoroch PD je UZzivatel' povinny obratit’ sa na spravu PD a poZiadat' o povolenie
skladovania. V3etky predmety a material volne uskladneny alebo odloZeny v priestore
PD budi odstranené na ndklady Vlastnika parkovacicho miesta, ato bez
predchadzajiiceho upozornenia.

PouZivanie vit'ahov
Zvislé doprava v budove je zabezpefend vytahmi. PoZiadavky na jazdu do cielovej

stanice sa vybavuji pomocou volby na &iselnej kldvesnici termindlov umiestnenych v vo
vyt'ahovych kabinach.
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6.4.1

6.4.2

Pri_pouzivani vytahov vPD je ka?dy povinny sa riadi vSeobecnymi pokynmi
umiestnenymi v kabine vyt'ahu alebo mieste na to uréenom a dbat’ pritom na bezpeénost’
svoju vlastnd a vSetkych osdb, ktoré sa s nim vo vyt'ahu prevazaji. Poruchu vytahu je
kazdy povinny ohlasit’ Sprave PD alebo na kontaktnom &isle umiestnenom v kabinke
vytahu alebo pomocou vnitorného telefonneho spojenia vytahovej kabiny
s dispeCingom. Pre aktivaciu spojenia je nutné stladit’ oznagené tladidlo a podrzat’ 10
sekand.

Je zakazané vykonat’ akykol'vek zasah do technickej ¢asti vytahového komplexu alebo
poskodzovat’ zariadenie vyt'ahu. V pripade poZiaru je vyslovne zakizané pouZivat’
vytahy.

VSTUP DO PD

Miesta urcené na vstup oséb a vijazd / vyjazd vozidiel do a z PD.

Na riadny vstup os6b do PD slizia vyhradne vstupy, ktoré si na tento uGéel
skonstruované:
e Pre uZivatelov st kdispozicii prislusné vstupy do PD dverami 1x vstup
z Landererovej ul., 1x vstup od budovy Towerl15.
Prechod suchou nohou z budovy Towerl15 do PD a opaéne
K tiniku z PD st k dispozicii prisluiné unikové schodiska.

® Na vjazd / vyjazd vozidiel do PD sluZi vyhradne vjazd / vyjazd situovany
z ulice s»» Landererova“.

V ramci nepretrZitej prevaddzky mozno z bezpenostnych dovodov niektory vstup alebo
vjazd / vyjazd do az PD uzatvorit’ v ¢ase, kedy je prechod oséb alebo vozidiel tymto
miestom minimalny alebo ak to vyZaduji osobitné prevddzkové podmienky.
Vybavovanie 0s6b a vozidiel v ¢ase uzatvorenia vchodu sa vykonava individuélne.

Osoby, ktoré budi pristihnuté ako vstupuji do budovy akymkolvek inym spdsobom
(mimo povolenych) moéZzu byt zadrzané anahlasené policii. Osobam, ktoré budi
pristihnuté pri trestnom ¢&ine alebo bezprostredne po fiom, alebo budi pristihnuté pri
vstupe do budovy inym sposobom ako povolenym, méze byt v silade s platnymi
pravnymi predpismi (napr. § 85 ods. 2 zikona & 301/2005 Z.z. Trestny poriadok
v platnom zneni}) spravou budovy, straZznou sluZbou, pripadne akoukol'vek tret'ou osobou
obmedzena osobna sloboda, ak to bude potrebné na zaistenie jej totoZnosti, na zabranenie
jej uteku alebo na zabezpecenie dékazov. Sprava PD, prip. straZna sluzba, alebo
akakol'vek tretia osoba je povinna ihned’ odovzdat' takito osobu ttvaru Policajného
zboru. Ak takuto osobu nemozno ihned’ odovzdat, treba obmedzenie osobnej slobody bez
meskania ozndmit’ orgdnom PZ. Ten, kto obmedzi osobnii slobodu osoby, ktora bola
pristihnuté pri trestnom €ine alebo bezprostredne po fiom, mdZe sa presvedéit’ beznym
prehliadnutim, ¢i takd osoba nema pri sebe zbrafi alebo ind vec, ktorou by mohla ohrozit’
Zivot alebo zdravie vlastné alebo cudzie.

Vstup UZivatel’a do PD

Uzivatel' je opravneny vstupovat’ do PD 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni. Vstup do PD pre
UtZivatel'a je zabezpeCovany cez uréené vstupy.
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6.5.

6.5.1.

Zvlastne rezimy vstupu do PD, odopretie vstupu de PD

Okrem os6b uvedenych v predchadzajucich ustanoveniach maju vstup a vjazd do PD bez

obmedzenia aj nasledovné osoby:

a) osoby vykonavajice zichranu a pomoc v sivislosti sriefenim mimoriadnych
situacii, prevadzkovych a priemyselnych havarii (hasi¢i, lekari, civilnd ochrana,
z4chranna sluzba, havarijna sluzba a pod.),

b) prislusnici ozbrojenych a bezpeénostnych zborov pri plneni sluZzobnych dloh,

¢} zamestnanci straznej sluZby pri plneni tloh na zdklade zmluvy,

d) osoby alebo vozidla uréené spravou PD.

Na vstup alebo vjazd do budovy v takychto pripadoch moZno pouzit' hociktoré vhodné

miesto.

Osoby uvedené vy3$Sie pri plneni sluzobnych uloh preukazujii svoju totoZnost' a

opravnenie na vstup do PD v siilade so vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi a

opravnenia vofi nim moZno vykonat’ len v sulade s tymito predpismi, napr. zdkonom ¢&.

473/2005 Z.z. o sikromnej bezpeénosti.

Vozidla pouzivané zachrannymi, zdsahovymi a pomoc poskytujiicimi subjektmi maju

pravo prednostného vjazdu do PD a vyjazdu z neho. Pravo prednosti pri jazde maji

najméd vtedy, ak pouzivaju svetelné alebo zvukové vystraZzné znamenia alebo ak
opravnena osoba zabezpetuje ich presun po PD.

Vlastnik PD odoprie vstup do PD UZivatel'om, verejnosti a dodavatelom v pripade
prechodu PD do poZiarneho reZimu a / alebo v pripade vyhldsenia evakudcie PD.

BEZPECNOST A OCHRANA.

Vieobecne,

Pod bezpetnostou rozumieme komfortny pocit ¢loveka pri ktorom neciti ohrozenie
svojej osoby a citi sa bezpe¢ne bez posobenia negativnych vonkajsich javov a okolnosti.

Bezpetnost' o0sbb sa zabezpefuje pomocou rdznych nastrojov pozostavajici
z nasledovnych &asti:
* materidlneho a technického vybavenia (napr. protipoZiarne zariadenia, pristupovy
systém, kamerovy systém, a pod.),
e legislativnych a pravnych noriem (napr. zakony, vyhlasky, dokumentacia poZiamej
ochrany, interné smernice, prevadzkovy poriadok a pod.),
e persondlneho zabezpefenia (napr. poZiarne hliadky, personal vykondvajici
bezpetnostné sluzby a pod.).

Bezpetnost’ 0osob podl'a tohto Prevadzkového poriadku je chapana v $iriich suvislostiach
arozumie sa fiou ochrana oséb pred réznymi negativnymi javmi a okolnost'ami a pre
l'ahgiu orientéciu sa deli na nasledovné skupiny:

e ochrana pred poZiarmi,

e bezpecnost’ a ochrana zdravia pri préci,

¢ ochrana pred nezakonnym konanim tretich oséb.

Uzivatel’ si musi plnit’ povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne platnych zakonov, predpisy,
ktoré sa vzt'ahuji na bezpe¢nost’, ochranu zdravia pri préci a poZiarnu bezpe&nost'.

Je vyslovene povedané, ze vlastnik PD popiera akikol'vek zodpovednost’ za vsetky
ndhodné poruchy v protipoZiarnej ochrane a v oblasti bezpe&nosti pri praci a za neplnenie
zavizkov vyplyvajicich zo v3eobecne platnych pravnych a technickych noriem
Uzivatelom,
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Vlastnik PD venuje potrebnui starostlivost’ priestorom PD a prijazdovej komunikacii pred
PD. V zime zodpoveda vlastnik PD, resp. nim poverena tretia osoba za odstrafiovanie
snehu a I'adu z miesta vjazdu do PD.

Ochrana pred poZiarmi.

Kazdy najomca je v plnom rozsahu zodpovedny v prenajatych priestoroch za oblast
ochrany pred poZiarmi v zmysle platnych predpisov s vynimkou zodpovednosti za
technické zariadenia, ktoré neboli instalované ndjomcom.

Kazdy najomca si v prenajatych priestoroch zabezpedi svoj vlastny systém ochrany pred
poZiarmi, vritane vypracovania potrebnej dokumentacie. Spolo¢nost’ kazdého najomcu
Jje povinnd urgit’ svojho vlastného kvalifikovaného pracovnika pre Ochranu pred poZiarmi
— technika poZiarnej ochrany, ktory zabezpeduje odborné vypracovanie dokumenticie,
vykondvanie Skoleni a poradenstva ndjomcovi v uvedenej oblasti. Ndgjomca vymenuje
svoju protipoZiarnu hliadku a vymenuje osoby do spoloénej protipoZiarnej hliadky, ak sa
na jej zriadeni dohodne s ostatnymi nijomcami.

Kazdy UZivatel je povinny dodrZiavat’ platné predpisy na useku ochrany pred poZiarmi.

Kazdy Uzivatel je povinny sa zuastiiovat preverenia  opatreni  uloZenych
v poZiarnych poplachovych smemiciach a v poZiarnom evakuaénom plane cviénym
poZiarnym poplachom a to najmenej raz za 12 mesiacov, pokial' je v ase konania
cviéného poziarneho poplachu pritomny v PD.

Sprava PD vypracuje azverejni UZivatelom PoZiarny evakuaény plan a PoZiarne
poplachové smemice. Sprava PD udrZiava tieto doklady v aktudlnom stave.

e PozZiarny evakuatny plan upravuje organiziciu evakudcie osbb z priestorov PD
v pripade zasiahnutia alebo ohrozenia poZiarom alebo inym nebezpedenstvom.

Sklada sa z textovej asti a grafickej ¢asti. Grafickd Cast’ je vyvesena na pristupnych
miestach na vSetkych poschodiach, v spolo&nych priestoroch a pod.

PoZiarny evakuatny plan je zavizny pre vietkych. Uzivatelia si povinni ho
dodrziavat’ a zahrnut’ do svojho systému poZiarnej ochrany.

Sprava PD udrziava poZiarny evakuatny plan aktudlny v silade s aktudlnym
technickym stavom PD, vsilade snajnoviimi poznatkami o organiza¥nom
zabezpeleni ochrany pred poZiarmi a v sulade s najnoviimi pravnymi predpismi
a poziadavkami vyplyvajicimi z prevadzky PD.

» PoZiarne poplachové smemice vymedzuji povinnosti vlastnika a jednotlivych
Uzivatel'ov a dodavatel'ov PD v pripade vzniku poZiaru.

PozZiarne poplachové smernice si zavizné pre vietkych UZivatel'ov a UZivatelia st
povinni ich dodrZiavat’ a zahrniit’ do svojho systému poZiarnej ochrany.

Sprava PD udrZiava PoZiarne poplachové smemice aktudlne v sulade s aktualnym
technickym stavom PD, vsilade snajnoviimi poznatkami o organizaénom
zabezpedeni ochrany pred poZiarmi a v silade s najnov§imi prdvnymi predpismi
a poZiadavkami vyplyvajucimi z prevadzky PD.
Za kazdé zneuzitie hasiaceho pristroja a protipoZiarnych zariadeni, za kazdy Gmyselne
spsobeny vyjazd Hasi¢ského zichranného zboru budi tgtované vietky naklady a skody,
ktoré takymto poéinanim vznikni.
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Po kazdom prechode akymikol'vek poZiarnymi dvermi (sii oznagené textom “PoZiarny
uzaver”) a dverami s ¢&itaCkou je nutné tieto dvere uzatvorit. UZivatel, resp. jeho
navitevy plne zodpovedaju za pripadné $kody, ktoré vzniknii poru$enim tohto bodu.

Poziarne dvere, ktoré vedu do tunikovych ciest je nutné drzat’ otvorené a pristupy k nim
vol'né.
V3Setky elektrické zariadenia podliehaju pravidelnym prehliadkam arevizidm, ktoré

vykondva pracovnik s profesionalnou kvalifikaciou, pri¢om tieto prehliadky a revizie je
povinny vykonavat’ vlastnik elektrickych zariadeni.

Fajéenie vo vytahoch a celom PD je zakdzané.

V pripade vzniku poZiaru a / alebo vyhldsenia poZiarneho poplachu PD prechiddza do
poZiarneho reZzimu a UZivatel bude postupovat’ v zmysle odovzdanych alebo verejne
pristupnych PoZiarnych poplachovych smernic a PoZiarneho evakuaéného planu.
Podrobnosti o poziarnom rezime PD s uvedené v Smerniciach pre vykon ochrany PD,
ktoré tvoria suvisiacu dokumentéciu k tomuto prevadzkovému poriadku.

Bezpednost’ a ochrana zdravia pri praci.

Kazdy Uzivatel' je v plnom rozsahu zodpovedny v prenajatych priestoroch za oblast’
bezpefnosti a ochrany zdravia pri prici (dalej len ,,BOZP“) v zmysle platnych
predpisov.

Prenajimatel’ zodpoveda za rieSenie prevadzkovych problémov objektu. Ak najomca
oznami prenajimatelovi vznik prevadzkovych problémov, zistenych poriich a zavad na
zariadeni objektu, prenajimate]’ bezodkladne vykond opatrenia na vyliéenie
nebezpedenstva a rizika vyplyvajiceho z oznamenych prevadzkovych problémov, poriich
a zavad s ohl'adom na ich zdvaZnost' a mozné dosledky. O rozsahu opatreni a odstraneni
zistenych ponich a zédvad spravca informuje zodpovedného zamestnanca ndjomcu.

Na spolo¢nom pracovisku, za vytvorenie podmienok bezpe&nosti a ochrany zdravia
zamestnancov v zmysle § 18 zikona &.124/2006 Z. z. , zodpovedd v plnom rozsahu
zamestnavatel’ zamestnanca.

Prenajimatel’ a nijomca sa navzijom budi informovat’ najmé o moZnych ohrozeniach
a preventivnych opatreniach pre bezpeény vykon prace. Tieto informécie kazdy
zamestnavatel’ poskytne svojim zamestnancom ..

Kazdy ndjomca si v prenajatych priestoroch zabezpeéi svoj vlastny systém bezpednosti a
ochrany zdravia pri praci, vrdtane vypracovania potrebnej dokumentacie. Spoloénost
kazdého ndjomcu je povinna uréit svojho vlastného kvalifikovaného pracovnika pre
Ochranu pred poZiarmi — technika BOZP, ktory zabezpefuje odborné vypracovanie
dokumentécie, vykondvanie $koleni a poradenstva najomcovi v uvedenej oblasti.

Kazdy Uzivatel je povinny dodrzZiavat’ platné predpisy na tiseku BOZP.
Kazdy UZzivatel’ a jeho zamestnanci a navitevy sa musia spravat’ tak, aby ich konanim
nedo$lo k poskodeniu zdravia a k poskodeniu PD.

V pripade vzniku tdrazu osoby v priestoroch PD Uzivatel' alebo svedok tejto udalosti
poskytne zranenej osobe potrebni pomoc audalost’ okamzite ohlasi StraZnej sluZbe.
Strazna sluzba zranenej osobe poskytne d’aldiu pomoc, zorganizuje lekirske oSetrenie
a o udalosti spi$e zaznam.
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Ochrana pred nezakonnym konanim tretich oséb.

Pod nezakonnym konanim tretich 0s6b sa rozumie umyselné alebo konanie tretich 0sdb
s ciefom poskodit’ zdravie alebo majetok 0sdb alebo vlastnika PD, vedené za ucelom
vlastného obohatenia alebo za utelom vyvolania §kdd. Pod nezakonnym konanim tretich
0s6b rozumieme aj neimyselné konanie v désledku, ktorého pride k pokodeniu zdravia
alebo majetku osob alebo vlastnika PD. Ako priklady nezikonnym konanim tretich oséb
sa uvadza napriklad prepad, kradez, vytrznosti, nepovolené vniknutie do PD a pod.

Kazdy Uzivatel' je povinny spravat’ sa vPD tak, aby sa minimalizovalo riziko
nezakonného konania tretich oséb.

UzZivatelia si povinni byt ostraZiti a v primeranom rozsahu si viimat, o sa deje v
priestoroch a v bezprostrednom ckoli PD.

Uzivatelia nesmii vpustat’ do PD im nezndme osoby. Za tymto u¢elom su Uzivatelia
povinni zatvarat’ za sebou dvere, ktoré sa otvaraju na kartu, resp. viimat’ si ¢i sa dvere
zatvorili, ak ide o automatické dvere. V pripade pokusu tretich oséb vniknit' do PD,
alebo v pripade spozorovania podozrivej innosti oséb su povinni tato skutodnost’ ohlasit’
StraZnej sluzbe.

PD je monitorovany kamerovym systémom na vjazde a vyjazde a vstupe a vystupe do
budovy T115. Vnidtorné priestory vstupu do PD st takisto chranené kamerami.
Elektronicka kontrola vjazdu je na kazdom vjazde do priestorov PD. K jednotlivym
dveram z priestorov PD veducim do budovy Tower115 je in$talovany pristupovy systém
ovladany bezdotykovymi kartami, von-line prevedeni s centrdlnou registraciu
pristupovych prdv a pamétou udalosti. Pohyb vytahov v PD av budove Towerll5 je
vol'ny bez obmedzenia.

Sprava PD nezodpoveda za $kodu vzniknuti UZivatelovi v désledku strat sposobenych
kradeZzou alebo vlamanim, ani za Skody alebo zranenia sposobené opravnenymi ¢&i
neopravnenymi osobami na majetku nachadzajicom sa na parkovacich priestoroch.
Sprava PD taktieZ nie je povinna uzatvarat’ poistenie takychto strat, 3kod alebo zraneni.

Je zakazané do PD vnaSat’ nebezpetné predmety (predmety, ktoré si nebezpeéné pre
zivot, zdravia alebo majetok os6b nachddzajicich sa v budove alebo nebezpeiné pre
budovu) a zdraviu skodlivé latky. KaZdy, kto porusi tito povinnost’, bude povaZovany za
nepovolani osobu a bude jej odmietnuty vstup. Vstup so zbrafiou do PD je zakazany. To
sa nevztahuje na prisludnikov ozbrojenych sil Slovenskej republiky, ozbrojeného
bezpecnostného zboru, ozbrojeného zboru, Slovenskej informaénej sluzby, Narodného
bezpe¢nostného tdradu, Vojenskej policie a inym osobam, ktoré plnia tlohy verejnej
spravy a do PD vstupuju za sluZobnym tuéelom (§ 50 ods. 5 zédkona ¢&. 473/2005 Z.z.).
Inym osobam povolit’ vstup so zbraiiou do PD méZe len Vlastnik alebo sprava PD.

Osoby, ktoré evidentne poZili alkohol alebo iné ndvykové latky, nemusi Strazna sluzba
ako nepovolané osoby do PD vpustit’,

Do PD sa odporuca nosit’ zo sebou iba osobné veci kazdodennej potreby. Neodpori&a sa
nosit’ zo sebou cennosti a podobne.

Vstupné karty a siivisiace postupy.
VSTUPNE KARTY:

Pre vstup UZivatelov do PD sa zapoZi¢iavaji (ndjomcom) alebo odovzdavaju
(spoluvlastnikom) vstupné karty.  Vstupné karty do PD si majetkom vlastnika PD
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a najjomcom sa zapoZifiavaji v zmysle ,, Zmluvy o vypozitke magnetickych vstupnych
kariet®.

Pre vydanie vstupnych kariet do PD plati nasledovny postup:

o Pri prvom vydani vstupnych kariet 14 pracovnych dni pred zacatim uZivania PD
poziada Uzivatel pisomne spravu PD o vstupné karty s poZadovanymi
parametrami. Pri Ziadosti o vstupné karty je nutné uviest’ nasledovné udaje:

— nazov spolo¢nosti alebo meno spoluvlastnika,

— menny zoznam zamestnancov s ¢islami ob¢ianskeho preukazu alebo pasu,
uviest’ zoznam miest, do ktorych sa poZaduje vstup,
uviest’ obmedzenia platnosti vstupnych kariet ,

~ iné udaje podl'a uvdZenia UZivatela.

e Sprava PD doda poZzadované mnoZstvo kariet spolu so zoznamom UZivatelovi,
ktory zodpovedd za to, Ze odovzd4 sprdvnu vstupnu kartu sprivnej osobe.
Uzivatel' musi potvrdit' zoznam svojim podpisom a pegiatkou spolognosti ak je
uzivatel'om pravnicka osoba.

¢ Uvedeny postup plati aj pre vydanie vSetkych d’alsich vstupnych kariet.

Zmenu udajov vstupnej karty je UZivatel' povinny nahlésit’ ¢o najskér sprave PD. Do
Casu nahlasenia zmien sprave budovy UZivatel’ nesie zodpovednost’ za tidaje na vstupnej
karte.

V pripade odcudzenia alebo straty vstupnej karty je Uzivatel povinny tato skutoénost’
okamzZite ohlasit’ na Dispeding, ktory vstupnt kartu zablokuje. Ohlasenie je mozné
vykonat’ kedykol'vek 24 hodin denne 365 dni v roku telefonicky priamo na Dispeéing.

Uzivatel' je povinny dbat' o dobré zaobchadzanie so vstupnymi kartami, Viastnik PD
vymeni nefunk&né vstupné karty iba v pripade, pokial’ bola nefunkénost’ sposobend v
désledku primeraného opotrebenia. Za stratu alebo poskodenie vstupnej karty sa vyuétuje
poplatok vo vyske 16,60 EUR.

V pripade, Zze UZivatel najde vlastni strateni kartu je vo vlastnom zdujme povinny
ohlasit’ tto skutofnost na Dispecing. Dispeting si overi pravost’ vstupnej Kkarty
a opravnenost’ aktivacie u UZivatel'a a pokial je karta prava, kartu aktivuje.

V pripade, Ze zamestnanec ndjomcu je prepusteny alebo odide zo spoloc¢nosti ndjomcu,
najomca je povinny tiuto skutonost oznamit’ sprave PD alebo dispedingu najneskér
v posledny den, kedy je zamestnanec pritomny v zamestnani. V tento dedi bude vstupnd
karta zablokovand. Ndjomca méZe vstupnu kartu vratit' sprave PD alebo si ju méze
ponechat’ pre nového zamestnanca. Pri ndstupe nového zamestnanca do zamestnania
ndjomca ozndmi sprave PD iddaje o zamestnancovi uvedené vysSie asprdva PD
zabezpeci aktivdciu vstupnej karty — plati pre zmluvne prenajaté parkovacie miesta
Uzivatelov.

Po uplynuti dohodnutej doby ndjmu ndjomca vrati vstupné karty sprave PD.
Strdzna sluzba.

Strazna sluzba je obsadend jednym pracovnikom, ktory bezprostredne zabezpeluje
operativnu prevadzku PD v rutinnom stave ako aj pofas nudzovych stavov. Vykonom
¢innosti je poverend stikromna bezpeénostna spolo¢nost’ (dalej len ,,.SBS*),
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6.5.7

Cinnost a prédvomoci pracovnikov SBS sa riadia Smernicami pre vykon ochrany PD
v platnej revizii (dalej len ,,Smernice SBS*), ktoré tvoria sivisiacu dokumentaciu podl'a
tohto Prevadzkového poriadku.

Na miestach, kde ochranu PD na zaklade osobitnej zmluvy vykonava stikromna strazna
sluzba, je kazdy povinny dodrziavat’ ustanovenia § 50 a § 51 zakona &. 473/2005 Z.z. o
stkromnej bezpe&nosti a riadit’ sa pokynmi bezpe€nostného pracovnika.

NiZsie st uvedené najdélezitejiie pravomoci pracovnikov SBS.

Pravomoc élenov SBS :

» VyZadovat' od kazdej osoby, aby sa pri vstupe do PD preukdzala preukazom
totoZnosti a zapisat’ si ¢islo preukazu totoZnosti;

e Zobrat’ a uchovat’ osobné veci zranenej osoby, ak sa takéto osoba nemdze o svoje
osobné veci postarat’ a nalozit’ s osobnymi vecami uschované veci podl'a Smernic
SBS;

» Vyzadovat’ od kazdej osoby v PD potrebné vysvetlenie o podozreni z nepovoleného
vstupu a pohybu vo vnutri PD;

» Vyzvat' kazdi osobu, ktora je podozrivd znepovoleného vstupu do PD, aby
potvrdila svoju totoZnost’ a preukézala sa povolenim na vstup do PD a ak uvedena
osoba nema takéto povolenie, SBS moze tito osobu vykdzat' z PD;

e Vyzvat’ ktorikol'vek osobu v priestoroch PD, ktord ohrozuje zdravie alebo Zivot
inej osoby, alebo majetok inej osoby a / alebo porusi tento Prevadzkovy poriadok,
aby upustila od tejto ¢innosti, zadrzat' takito osobu do Prichodu policie a odovzdat’
ju Policii za G¢elom d'al$ieho vysetrovania;

» Odobrat’ akykol'vek predmet, ak existuje opodstatnené podozrenie, Ze tento predmet
bol odcudzeny z majetku majitel'a PD alebo nijomcu;

» Zadrzat’ akékol'vek osoby v priestoroch PD podozrivé zo spachania trestného &inu
do prichodu Policie aodovzdat’ tieto osoby Policii za uelom dalSicho
vySetrovania;

» Vpripade ohrozenia strazeného majetku a / alebo v pripade potreby zadrZania
osoby pouZzit’ osobné ochranné a donucovacie prostriedky (strelnu zbraf, plynovy
paralyzator, obusok, puté atd’.) v siilade so vieobecne platnymi predpismi;

o Zakazat ktorejkol'vek osobe vstup na nevyhnutny ¢as do uréenych priestorov, ak je
to nevyhnutné pre zvladnutie niidzovej situacie alebo pre iné zavazné priciny.

+ Pravomoci vyplyvajice zPoziarnych poplachovych smernic a Poziarneho
evakua¢ného planu.

¢ VyZadovat’ od kazdej osoby v PD dodrZiavanie tohto Prevadzkového poriadku a /
alebo inych suvisiacich predpisov upravujucich previdzku PD;

» Vykonavanie represivnych opatreni v pripade nedodrziavania tohto Prevadzkového
poriadku.

» VyZadovat' od Uzivatela, ktory neuhradil parkovné za pouzZitie parkovacieho
miesta, aby zotrval vPD do prichodu Policie, za u¢elom overenia totoZnosti a
spisania zdznamu.

Nudzové stavy

Odvréatit' hroziace nebezpeCenstvo a zabranit' $kodlivému nasledku spdsobenému
prevadzkovou havariou alebo poruchou v PD mé pravo aj povinnost’ kazdy a to v sulade
so vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi. Kazdé ohrozenie Zivota, zdravia alebo
majetku alebo uz vzniknuty nasledok je nevyhnutné ohlasit’ StréZnej sluzbe alebo priamo
prislusnej zloZke integrovaného zaichranného systému na telefénne é&isla uvedené
v poZiarnych poplachovych smerniciach.
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V pripade ak UzZivatel' privolal pomoc niektorej zlozky integrovaného zachranného
systému je povinny tuto skutoénost okamzZite oznamit' StraZnej sluzbe z dévodu
koordinécie a vypomoci Straznej sluzby pri zasahu.

Rie$enie nidzovych stavov zabezpetuje Strazna sluzba, ktorej pracovnici sii na rie3enie
nudzovych stavov Skoleni. AvSak pri prevadzke PD méZzu nastat’ situacie, kedy bude
nutné, aby pri rieSeni pomohol priamo UZivatel.

V nasledovnych bodoch je popisané rieSenie niektorych nidzovych stavov, je popisany
postup, podl'a ktorého sa musi riadit’ kazdy uzivatel' a ostatné osoby zdrziavajuce sa v
PD. Cast PREHLAD definuje zakladné postupy vo vieobecnosti. V &asti POSTUP su
definované konkrétne kroky.

NEHODA:

PREHLAD:

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup ndjomcu v pripade akejkol'vek nehody. V
takejto situdcii je prvoradé:

Poskytnit’ prvii pomoc.

Dostat’ miesto nehody pod kontrolu.

Poméct’ pri upovedomeni pribuznych o nehode.

Poskytnit’ podrobnosti o nehode prisluinym osobam (straZnej sluzby a sprave PD).
V pripade poskodenia zariadeni PD uhradit’ vzniknutit $kodu, ¢i uz uhradenim
vydavkov na opravu alebo plnenim z povinného poistenia.

Wb N —

POSTUP:

1. Zavolat StraZnu sluzbu, ta privola prisluinii pomoc(zdravotna sluzba) a informuje
spravu PD, vpripade ohrozenia zdravia alalebo Zivota os6b je dolezZité
bezprostredne zavolat’ odborni prvii pomoc bezodkladne (telefénne &isla vid' hore).

2. Dostavit’ sa na miesto nehody alebo ku zranenej osobe, ak to okolnosti umozZiiuju.

3. Dostat’ miesto nehody pod kontrolu:

a) Upozornit’ ostatnych na pripadné nebezpeéenstvo.
b) Ohranigit’ miesto nehody.
¢) Oddelit’ miesto nehody tak, aby bolo viditel'né.

4. V pripade poskodenia zariadeni PD , ohlasit’ tito skuto¢nost' straznej sluZbe,

poskytnut’ svoje tidaje a spolupracovat’ pri spisani zaznamu o nehode.

VYPADOK ELEKTRICKEJ ENERGIE:

PREHLAD:

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade vypadku elektrickej energie. V

takejto situdcii je prvoradé:

1. Pozor na zvy$ené riziko poZiarov,

2. Nebude fungovat’ vzduchotechnika, hrozi riziko udusenia vyfukovymi plynmi z
automobilov

POSTUP:

1. Urychlene zaparkovat a opustit’ PD,

2. Oznamif tato informaciu dispecingu ( ten privola elektrikara na okamzZity zasah).
Poznamka: V pripade spdsobenia véZnych neprijemnosti alebo finanénych dopadov sa
spojte so spravou PD.
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POZIAR, ALEBO VYBUCH:

PREHLAD:

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade poZiaru alebo vybuchu. V takejto

situdcii je prvoradé:

1. Spustit’ poZiarny poplach.

2. Informovat’ pohotovostné zlozky.

3. Vykonat kontrolovani evakudciu PD (v pripade potreby).

4. Podla potreby zabezpetit' majetok. Na dosiahnutie tohto ciel'a neriskujte svoj Zivot
ani Zivot nikoho iného.

POSTUP:

1. Zavolat’" Straznu sluzbu, t4 privold prisluinii pomoc (poZiarny zbor, zdravotna
sluzba) a informuje spravu PD.

2. Postupovat’ podl'a poziarnych poplachovych smemic a poZiarneho evakuaéného
planu.

3. Po skonceni vySetrovania a ked sa PD opdt’ povaZuje za bezpe¢ny, informovat
zamestnancov a ostatné osoby s opravnenim na vstup do PD.

ZAPLAVY, VYTOPENIE:

PREHLAD:

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade zaplavenia PD. V takejto situdcii

je prvoradé:

1. Dostat’ irenie vody pod kontrolu.

2. Pri najblizSom zdroji zastavit’ privod vody ak sa nejedna o zatopenie prirodnym
Zivlom.

3.  Minimalizovat’ dopad na prevadzku PD.

4. Informovat’ dispeding a spravu PD.

POSTUP:
1. Zistit rychlost’ zaplavovania a pravdepodobné zaplavové Gizemie.
2.V pripade prasknutého potrubia:
a) Vypnut' privod vody pri najbliZ§om ventile alebo na hlavnom vedeni.
b) Oznamit’ tito informaciu dispe¢ingu ( ten zavold instalatérov na opravu ).
3. Zistit rozsah nebezpetenstva styku vody s elektrickymi z4suvkami alebo
zariadeniami. Vypnut' prid v zasiahnutej oblasti.
Vystavat’ do¢asné barikady na zniZenie rozptylu vody, napr. handry.
Postihnutu oblast’ odfotografovat’ alebo inak zadokumentovat'.
Prijat’ nevyhnutné kroky na obmedzenie dosahu na osoby zdrZiavajiice sa v PD.
Odhadnut’ dobu, po ktor bude PD mimo prevadzky.
Po ukoneni vysetrovania a ked sa PD opit’ pokladd za bezpetny, informovaft
najomcov a osoby s opravnenim na vstup do PD.
9. Osobitne si zaznamenat vietky stvisiace naklady.

© N o

UNIK PLYNU:

PREHLAD:

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade Gniku plynu. V takejto situdcii je
prvoradé:

1. Chranit Zivoty.

2. Odstavit privod plynu.

3. Zabranit’ vzniku poZiaru.
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4. Vylucit’ dodatoéné rizika.

POSTUP:

1. Zavolat' dispecing, ten privola prislu§ni pomoc.

2. 'V podozrivej oblasti vypnite vietky nekryté svetla.

Poznamka: V blizkosti poruchy nepouzivajte elektrické pristroje, pretoZe vypinafe a
poistky vytvaraja iskry.

3. Vyhlaste zdkaz fajéenia napriek tomu, Ze v PD zasadne plati zékaz faj¢enia.

4. Vypnite hlavny privod plynu (bez ohl'adu na dopad na prevadzku).

5. Pokuste sa ur€it’ zdroj tniku.

URAZ:

PREHLAD:

Tento prevadzkovy poriadok popisuje odporic¢any postup v pripade zranenia. V takejto

situécii je prvoradé:

1. Postarat’ sa o stav zraneného a poskytnit’ mu prvii pomoc.

2. Odstranit pri¢inu nehody a v pripade potreby vydat varovanie o nebezpeéenstve
ostatnym.

3.V pripade zdvaZne) udalosti (ako napr. mnohopocetné vazne zranenia) upovedomit
pohotovostné zlozky.

POSTUP:

1. Zavolat’ Stréznu sluzbu, ta privola prisluni pomoc(zdravotna sluzba) a informuje
spravu  PD, vpripade ohrozenia zdravia a/alebo Zivota osb je dblezité
bezprostredne zavolat’ odbornti prvii pomoc bezodkladne.

2. Navitivte miesto nehody.

3. Prevezmite kontrolu nad miestom nehody:

a) Upozornite ostatnych na pripadné nebezpelenstvo.
b) Ohrad’te miesto nehody.
c) Ukryte miesto nehody pred zrakmi ostatnych.

PORUCHA VYTAHU:

PREHLCAD:

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade poruchy vytahu. V takejto
situdcii je prvoradé:

1. Spojit’ sa s uvdznenymi osobami a upokojit’ ich.

2. Oznadit pokazeny vyt'ah.

3. Poméct uvdznenym osobdm pri ich vyslobodeni z vytahu.

POSTUP:
1.  Oznamit tuto informaciu dispe€ingu, ten privola servisného technika.

SPUSTENIE POPLACHU ,MOTOR STOP*;

PREHLAD:

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade spustenia akustickej signalizacie

a rozsvietenia svetelnych panelov s napisom ,MOTOR STOP“ V takejto situdcii je

prvoradé:

1. Doslo k zvy$eniu obsahu CO (kysli¢niku uhol'natého) v priestore PD.

2. 'V pripade zvySovania tvorby CO vdobsledku pohybu automobilov hrozi riziko
udusenia vyfukovymi plynmi z automobilov.

3. Je nutné zabranit’ vzniku tvorby vyfukovych plynov.
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4. Je nutné vyvetrat' PD a vy¢istit’ ovzdusie .

POSTUP:

1. Ak vchadzate do PD, urychlene zaparkovat' na najblizom parkovacom mieste,
vypnit’ motor a opustit’ urychlene PD.

2. Ak odchidzate zPD, ¢o najskor zastavit a odstavit' vozidlo na najblizSom
parkovacom mieste, vypnit’ motor a opustit’ urychlene PD.

3. Ak ste eSte nenastartovali, nestartovat’ motor a opustit’ pesi urychlene PD.

SPUSTENIE HLASENi O EVAKUACII:

PREHLAD:

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade spustenia hlasenia o evakudcii

budovy . V takejto situdcii je prvoradé:

1. Zbystrit’ pozornost’ a sledovat’ hlasenie.

2. Vpripade, Ze hlasenie zatne arychle skonéi (spravidla do 15 — 20 sekund) ide
o preverovanie situdcie. Zatial' nie je nutnd evakuicia, pokial nie ste priamo
ohrozeni a v svojom okoli nepozorujete nebezpe&enstvo (dym, teplo, zapach, oheil
apod.).

3.V pripade opitovného spustenia hlasenia alebo v pripade dlhotrvajiiceho hlasenia
(20 sekund aviac — radovo minity opakovaného hlasenia) ide o ostrid vyzvu na
evakuaciu.

POSTUP:

1. OkamZite reagovat’ na vzniknut situaciu.

2. Sledovat hlasenie a riadit’ sa pokynmi v hldseni.

3. Upovedomit ostatné osoby, najmi deti.

4. Okamzite odstavif vozidlo na najblizSom parkovacom mieste, vypnit motor
a urychlene opustit’ PD,

5. Pre evakuiciu pouzit' nidzové schodiska, pohybovat sa vsmere nudzového
znaCenia. NepouZivat’ vyt'ahy.

ZNECISTENIE:

PREHLAD:

Tento previdzkovy poriadok popisuje postup v pripade znedistenia, napr. chemického

uniku, v PD alebo v blizkosti PD. V takejto situécii je prvoradé:

1. Zaistit’ bezpe¢nost’ Uzivatelov.

2.V pripade zavaznej udalosti upovedomit’ pohotovostné zlozky.

3. Nadviazat’ kontakt s pohotovostnymi zloZkami a pracovnikmi na zabezpeéenie
spravneho postupu.

4,  Zabezpecit majetok (v pripade evakudcie).

POSTUP:

1. Oznamit’ tito informaciu Straznej sluzbe.

2. Pokial' nie je nevyhnutné premiestnenie v rdmci PD ako nésledok externych
atmosférickych hrozieb / zneéistenia, riadte sa v pripade nutnosti evakudcie
PoZiarnym evakua¢nym planom a pokynmi SBS.

3. Poskytnut osobam zdrziavajiicim sa v PD potrebné informacie.

LUPEZ, ALEBO OZBROJENA LUPEZ / ZADRZIAVANIE RUKOJEMNIKA:
PREHLAD:
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Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade lapeze, ozbrojenej lupeze alebo
zadrziavania rukojemnika: V tychto situaciach je prvoradé:
1. Zabranit’ ohrozeniu Zivotov.
2.V pripade lupeze:
a) Co najskor upozornit’ policiu .
b) Zachovat’ vietky pripadné ddkazy.
3.V pripade ozbrojenej lupeze alebo zadrziavania rukojemnika:
a) Upovedomit’ policiu
b) Evakuovat zasiahnutt oblast’ a pril'ahlé priestory.
¢) Vyhnut' sa agresivnym a konfrontaénym ¢inom.
d) Neurobit’ ni¢, ¢o by mohlo ohrozit’ bezpe¢nost’ rukojemnika (ov).

POSTUP:
1. Ide o lapez alebo ozbrojenu lpeZ / branie rukojemnika?
a) V pripade neozbrojenej lupezZe pri najbliZzSej prileZitosti upovedomte policiu bez
toho, aby ste ohrozili seba alebo inych.
b)Ak ide o lupeZzné prepadnutie alebo zadrziavanie rukojemnika, vyhnite sa
agresivnym alebo konfrontadnym krokom. Na poZiadanie odovzdajte hotovost’ a
cennosti. Nasledne pri najbliz3ej prileZitosti informujte policiu bez toho, aby ste
vystavili nebezpecenstvu seba alebo inych.
2. Oznamit tuto informaciu pracovnikovi SBS, ten bude kontaktovat’ policiu, ak ste
tak uz predtym neurobili.
PoméZzte postihnutym osobam zdrZiavajicim sa v PD.
4.  Po upokojeni situacie:
a) Zaznamenajte, ¢o bolo ulipené.
b) Zabezpeéte vypovede svedkov.
¢) Odfotografujte danu oblast’ alebo inak zaznamenajte.
d) Uchovajte si kontaktné meno na policiu, ¢islo pripadu a kontaktné &islo.
¢) Zabezpette uchovanie zaznamov z vnutornych kamier ako dokazov.
f) Zaznamenajte si svoje aktualne pozorovania.

et

PODOZRIVE ZARIADENIE;

PREHLAD:
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade konkrétneho bombového
poplachu alebo nalezu podozrivého zariadenia. V takejto situacii je prvoradé:
Chranit’ Zivoty.
Evakuovat najbliZsie okolie.
Na minimum obmedzit’ vznik paniky.
Upovedomit’ policiu.
Na zaklade rady policie zvazit’ plni evakuaciu.
Chranit’ majetok v PD.
Poznamka: dodrZiavajte prosim tieto najmensie "bezpe&né" vzdialenosti od podozrivého
zariadenia:
7. Ak je umiestnené v:
a) malom balicku, kufriku alebo taske je potrebné odviest’ l'udi do vzdialenosti 100
metrov
b) osobnom automobile a aute je potrebné odviest’ I'udi do vzdialenosti 200 metrov,
c) dodavke, privese alebo nakladnom aute je potrebné odviest’ l'udi do vzdialenosti
400 metrov.

28l e
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8. PouZivanie pristrojov mobilnej komunikdcie, akymi su vysielatky a mobilné telefény
Je zakdzané v okruhu 15 metrov od podozrivého zariadenia.

5 KROKOV:

1. Potvrd’te, Ze mate podozrivé zariadenia a oznaéte ho, aby sa dalo I'ahko uréit’.

2. Vyprazdnite najblizsie okolie, pritom za¢nite od Fudi najbliZ3ie k podozrivému
zariadeniu.

3. Uzatvorte najbliziie okolie (minimalna vzdialenost’ je 100 metrov).

4. Kontrolujte kazdy pristup do uzatvoreného priestoru aZ do prichodu policie a najdite
a na bezpe¢nom mieste zaistite svedkov.

5. Skontrolujte ¢i nendjdete sekundarne zariadenia, pricom je potrebné si viimat
najmé:
a) Evakuacn cestu,
b) Evakuaéné zhromaZdisko,
c) Zaparkované auta / odpadkové kose.

5 OTAZOK:

Za ucelom pomoci policii si potrebné nasledujice informacie:

Ako podozrivy premet vyzerd? (podl'a moznosti popis, velkost’, farba)

Kde sa nachddza? (podl'a moZnosti umiestnenie, pristupova cesta, naért pédorysu)
Kedy bol najdeny?

Preco predmet povaZzujeme za podozrivé zariadenie?

Kym bol predmet néjdeny?

POSTUP:

1. Na ziklade informécii, ktoré ziskate, ur€ite stupei nebezpedenstva.
Poznamka: Vyhnite sa akémukol'vek kontaktu so zariadenim.

2. Oznamte tato informaciu zamestnancovi SBS, ta upovedomi policiu.
3. Policia dé radu pri vykonani plnej alebo ¢iastoénej evakuicie.

S

NAHLE UMRTIE OSOBY V PD:

PREHLAD:
Tento prevadzkovy poriadok upravuje postup ¢innosti pri néhlom Gmrti osoby v PD,

POSTUP:

1. Pri najdeni bezvladneho tela sa presvedéit, &i osoba reaguje na zvuky, svetlo a &i sa
dé nahmatat’ tep.

2. Pri absencii akychkol'vek zndmok Zivota okamzZite oznamit’ tito informéciu straZnej
sluzbe, t4 zavola bezpednostné zlozky.

Na mieste ndlezu mftveho tela je do prevzatia miesta &inu & udalosti policiou
zakazané nasledujiice:

akokol'vek manipulovat’ s telom,

premiestiiovat’ veci na mieste nalezu,

vpudtat’ na miesto pribuznych zomretého, alebo iné nepovolané osoby,
odstrafiovat’ §kvrny a kaluZe po tekutinach,

zametat’ podlahu a upratovat’ pripadny neporiadok,

odstrafiovat’ naradie pri imrti Grazom.

CER LR S U
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6.6.

6.7.

6.8.
6.8.2

6.8.2

6.9.

6.9.1

PRAVIDLA PRE DODAVKY TOVARU A SLUZIEB.

Priestory PD sa nevyuZivaju pre potreby zdsobovania . Na zdsobovanie sluZi vjazd
a vyjazd cez rampu Zasobovacieho dvora Towerl15( vjazd / vyjazd z Landererovej
ulice.

NAJOMNE.

Néjomca uhradza vlastnikovi PD najomné v terminoch a vo vy$ke dohodnutej v najomne;j
zmluve — plati pre Uzivatelov - ndjjomcov.

POISTENIE

Poistenie Vlastnika

Vlastnik poistil PD u poistovacej spolo€nosti. Poistenie sa vzt'ahuje na stavebné stcasti
PD a poistené s Zivelné rizika.

Kopie poistnych zmluv potvrdzujice poistenie PD st archivované Spravou PD,

Poistenie UZivatel’a

Uzivatel' je povinny sa potstit’ pre pripad zodpovednosti za $kodu v zmysle platnych
pravnych predpisov, resp. v zmysle ndjomnej zmluvy.

PREVADZKOVE NAKLADY.

Pod prevadzkovymi ndkladmi sa rozumeju finan¢né prostriedky hradené viastnikom PD
za dodavku tovarov asluzieb nutnych pre zabezpedenie prevadzky PD, ktoré sa
opakovane spotrebovavaju v désledku uZivania PD.

Prevadzkové naklady mdZu vznikat' v désledku spoloénej spotreby vietkych Uzivatel'ov,
vtedy ide o Spolo¢né prevadzkové naklady.

Vlastnik PD uhradza jednotlivym doddvatelom platby za dodavku tovarov a sluZieb
nutnych pre zabezpecenie prevadzky PD a uvedené naklady rozictovava na jednotlivych
uzivatelov.

Naklady na zabezpecenie tovarov a sluZieb, ktoré¢ si Uzivatel objednava samostatne
apriamo od dodavatelov sa nepovazuji za Prevadzkové néklady podla tohto
Prevadzkového poriadku.

Spoloéné previadzkové ndklady.
Vlastmik PD v ramci spolo¢nych Prevadzkovych nékladov zabezpetuje nasledovné sluzby:
o doddvka elektrickej energie pre technologické zariadenia v PD apre spoloéné
a technické priestory v PD,
e dodévka nafty do dieselgeneratov pre vyrobu elektrickej energie,
o dodavka vody zverejného vodovodu pre technologické zariadenia a spoloéné
a technické priestory v PD a odvod splaskovych véd z technologickych zariadeni
a spolo¢nych a technickych priestorov v PD do verejnej kanalizacie,
¢ odvod dazd'ovych véd do verejnej kanalizicie,
e udrzba technologickych zariadeni, svynimkou udrzby zariadeni priamo
in§talovanych UZzivatel'mi,
o letnd a zimna udrzba komunikéacii na pril'ahlych pozemkoch,
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e upratovanie priestorov PD, vratane Cistenia dveri na spoloénych priestoroch
a presklenych stien zo strany spolo¢nych priestorov, dodavky hygienického
materialu pre socidlne zariadenia v spolonych priestoroch,

likvidécia odpadu kategérie bezného komunalneho odpadu

Strazenie PD, s vynimkou sluZieb vykonavanych priamo pre UZivatela,

poZiarna ochrana PD a bezpeénost’ a ochrana zdravia pre PD,

dezinsekcia a deratizicia,

iné ostatné drobné sluzby. napriklad Vianoéna a ina sezénna vyzdoba.

poistenie PD,

Rozpodet Prevadzkovych nakladov a jeho sledovanie.

Sprava PD pripravuje v dostatoénom c¢ase pred 31. decembrom roény rozpodet
Prevadzkovych nakladov PD na nasledujiici kalenddrny rok a tento rozpoéet schvaluje
vlastnik PD. Do tivahy sa berie progndza vyvoja cien jednotlivych sluzieb, odhad ich
spotreby a pripadne d’alie faktory, ktoré¢ by mohli vplyvat na vysku Prevadzkovych
nakladov.

Sprava PD pri urovani vysky preddavkov berie do dvahy odhadovany cenovy vyvoj,
odhadovani spotrebu, Statistiku predchadzajicej spotreby, ak je k dispozicii;
klasifikovanie do tarif dodavatel'ov a pod.

Uzivatelia s0  povinni zobrat' na vedomie, Ze vyska preddavkov je iba odhadom
spracovanym podl'a informdci{ dostupnych v ¢ase spracovania odhadu vysky preddavkov
a Ze nemusi byt plne presnd.

VySka preddavkov sa potom upravuje spravidla vidy pred za¢iatkom nového
kalendarneho roku. V pripade vyraznych odchylok skuto&nej spotreby od odhadovanej,
alebo v pripade pridania alebo vypovedania volitel'nych alebo doplnkovych sluzieb mdze
byt vyska preddavku aktualizovana aj po¢as kalendarneho roka.

Vyska preddavkov méze byt upravena nahor alebo nadol, v zavislosti od schvaleného
rozpoctu a odhadovanej individuélnej spotreby.

Sprava PD priebezne sleduje, ¢i preddavky za Prevadzkové ndklady zodpovedaju
redlnym Prevadzkovym nakladom. Za tymto Gcelom sa vykonava pravidelny odpis
vietkych meradov v PD a vysledky odpisu sa analyzuju. Pravidelné odpisy sa meratov sa
vykondvaju vidy v prvom dni v mesiaci, alebo pokial' by prvy deii v mesiaci pripadol na
nepracovny deii, odpis sa vykona v najblizsi pracovni defi k prvému dfiu (t.j. blizko pred
alebo po prvom dni podla toho ¢o je bliziie). Okrem pravidelnych odpisov sa
vykondvajli aj nepravidelné odpisy pri odovzdani a prevzati prenajatych priestorov pri
za¢iatku a pri skon¢eni najmu alebo pri podozreni na poruchu meraca.

V pripade poruchy niektorého z meracov sa Prevadzkové naklady za obdobie, v ktorom

bol mera¢ nefunkény uréia odhadom podl'a predchadzajucej spotreby v adekvatnom
obdobi.

Roziiétovanie Prevadzkovych niakladov.

Vlastné prevadzkové néklady sa ndjomcom rozidtovavaju podla nameranych hodnét
jednotlivych meraov a / alebo ich kombinicii a / alebo podla cien za sluzby
dohodnutych s najomcom.

Spolotné prevddzkové naklady sa najomcom roziétovavaji podla nameranych
charakteristickych hodndt alebo ich pomerov, pokial je moZné tieto hodnoty merat, alebo
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pomeru poctu vlastnych parkovacich miest voéi sume vietkych parkovacich miest PD,
alebo kombinacie obidvoch sposobov.

Fakturovanie a platby.

Néjomca uhradza vlastnikovi PD nijomné v terminoch a vo vyske dohodnutej v ndjomnej
zmluve — plati pre Uzivatel'ov - ndjomcov.

Prevadzkové naklady uhradzaju ndjomcovia Stvrtroéne vopred na zaklade vystavenej
faktary.

Vyt&tovanie Prevadzkovych néakladov sa vykond v termine do 31.marca nasledujuceho
roku. Vtomto termine je sprdva PD povinna vystavit vyucétovaciu faktiru
Prevadzkovych nakladov. V pripade ukonéenia uZivania v priebehu kalendameho roku
vykona Sprava PD vyuctovanie Prevadzkovych ndkladov do 3 mesiacov od skonéenia
uZzivania parkovacieho miesta.

Do 14 dni od doruéenia vyuétovania Prevadzkovych nakladov je nijomca povinny
uhradit’ nedoplatok na Prevadzkovych nékladoch alebo Spriava PD je povinna vratit’
najomcovi preplatok na Prevadzkovych ndkladoch, pokial’ zmluva neuréuje inak.

ODSTRANOVANIE ODPADU

Uzivatel’ PD je povinny dbat’ o &istotu PD a nezneéistovat’ PD odpadom.
Na odkladanie beZného drobného odpadu sa pouZiji kose na odpad, ktoré si
rozmiestnené v priestore PD. Sprava PD zabezpeéi pravidelné vyprazdiiovanie
tychto koSov na odpad .

Je zakazané odkladat’ a skladovat’ akykol'vek iny odpad okrem odpadu uvedeného vyssie,
najmé odpad kategérie N (nebezpetny odpad), na ktory sa vztahuju zvlastne pravne
predpisy!

KONTAKTNE FORMULARE

Sprava PD ma k dispozicii zoznam o0séb, ktoré boli uréené ako "kontaktné osoby
Uzivatel'ov". Okrem toho vedie i zoznam UZzivatel'ov, ktorych je v nidzovych pripadoch
mozné kontaktovat’ mimo beZni pracovmi dobu. Tento zoznam mien kontaktnych oséb,
telefonnych &isel domov, ¢isel mobilnych teleféonov je vedeny spravou PD.

Zaznamy musia byt aktualizované, aby boli neustale k dispozicii presné udaje. Vsetci
Uzivatelia su povinni poskytnut’ mena zodpovednych zamestnancov, telefonnych &isel,
a/alebo mobilnych telefénov a e-mailovych adries os6b, ktoré si nijomcom stanovené
ako "kontaktné osoby UZivatel'ov" pocas pracovnej doby, a osdb, ktoré je moZné v
nidzovych pripadoch kontaktovat’ i mimo pracovnej doby.

Formular KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU je prilohou &1 previdzkového poriadku.

Vypliite prosim tento formular a za$lite ho sprave PD na e-mail: spravaT115@d-fs.sk. .

ZAVERECNE USTANOVENIA.

Vlastnik ma pravo zmenit' a/alebo doplnit’ tento Prevadzkovy poriadok PD a Sdvisiacu
dokumentaciu, aviak je povinny ohlasit’ tito zmenu ostatnym UzZivatelom, ktori si
povinni dodrziavat' zmeneny a/alebo doplneny Prevadzkovy poriadok PD od oznamenia
tejto zmeny. Zmena a'alebo doplnenie Previdzkového poriadku a Suvisiacej
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dokumentdcie nemd vplyv na obchodné dohody stanovené v ndjomnej zmluve
s ndjomcami parkovacich miest.

Prevadzkovy poriadok je sufastou komplexnej prevadzkovej dokumentacie PD, ktora
tvori ndstroj na riadenie prevadzky a definuje vzt'ahy a postupy prevadzky PD v rdéznych
oblastiach. Uvedena dokumentécia je zavizna pre najomcov, vlastnika PD, dodavatel'ov
tovarov, sluzieb a in3talaénych prac a pre iné osoby, ktoré sa so suhlasom vlastnika PD a
/ alebo ndjomcu  pohybuji vPD. Stymto Prevddzkovym poriadkom stvisia aj
nasledovné dokumenty, ktoré tvoria jeho suéast' a ktoré si vSeobecne menované ako
»auvisiaca dokumentacia®:

1. Smernica pre vykon ochrany budovy,
2. Rozuctovacie vzorce pre rozuétovanie prevadzkovych nakladov,

3. Interny telefénny zoznam,
pricom pod Suvisiacou dokumentaciou sa rozumeji polozky 1. az 3. v platnej a aktualnej

verzii.

Tento Prevadzkovy poriadok obsahuje prilohy, ktoré tvoria jeho neoddelite'nu sucast’.
1. Kontaktnd osoba najomcu,

2. PoZiarne a poplachové smernice,

3. Poziarny evakuacny plan

4. Popis parkovania v Parkovacom dome

UZivatel’ je povinny zabezpecit' aby sa Prevadzkovym poriadkom v potrebnom rozsahu
oboznamili v3etci jeho zamestnanci, dodavatelia ainé osoby, ktoré snim uZivaji
priestory PD.

Tento prevadzkovy poriadok nadobuda platnost’ diiom podpisu a schvilenia Vlastnikom
a u¢innost’ diiom zverejnenia UZivatel'om PD.

V Bratislave dfia 27.11.2020

A

Towef 115, a,s‘f
Ing. Martin Kaiia
¢len a predseda predstavenstva

Tower J15 ?a.s.
Ing. Mgr. Alexandra Bencikova
¢len predstavenstva

Aktualizacie prevadzkového poriadku:

Vydany: 01.06.2012
Aktualizacia: 27.11.2020
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Priloha ¢. 1

KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU

Nazov ndgjomcu:

Budova:

Cislo/¢isla jednotky:

Telefonne €islo nstredne:

Faxové &islo Ustredne:

Meno primdrnej kontaktne;j
0soby:

Priama linka do kancelarie:

Mobilné é&islo :

E-mailova adresa pre niidzové
pripady pocas pracovnej doby:

Alternativna kontaktna osoba:

Priama linka do kancelarie:
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POZIARNE POPLACHOVE SMERNICE

Tower 115, a.s., Karloveskad 34, 841 04 Bratislava
OBJEKT: Parkovaci dom pre Tower 115

1. Povinnosti zamestnanca, ktory spozoruje poZiar

ﬂ n@ Pokusit sa poZiar uhasit hasiacimi pristrojmi a/alebo poZiarnym vodovodom a zabranit
- dalSiemu Sireniu poZiaru. V pnpade jeho dalsieho Sirenia vyhlasn’ poZiarny poplach.

2 Sposob a mlesto ohlasenia poZiaru

ﬂ PoZiar sa ohlasi na ohlasovfiu poZiarov osobne alebo telefonicky.

3. S'pﬁsob vyhlasenia poiiarneho pdbléchu pre z_amesfnéncov

’ “m)) PoZiarny poplach sa vyhlasuje oznamenim "HORI“ alebo stlagenim tlagidlového

hlasita EPS
|

4. Ohlasoviia poziarov vola hasmsku jednotku

pockame na overenie hlasenia - pokial nie ste ohrozeni.

1 . _ . ]
5. Povinnosti zamestnancov pri vyhlaseni poziarneho poplachu

ﬂv pociatotnom 3Stadiu poZiaru napomahat pri jeho likvidacii, vykonat’ evakuaciu oséb,
% skladovaného materidlu a zariadeni. Pri rychlom $ireni poZiaru, & zadymeni opustit

priestor. Pomahat pri evakuacii ostatnych oséb, najméa zranenych. Poskytnit osobnu a
vecnu pomoc pri fikvidacii poZiaru, zachrane osob a materialu na vyzvu velitefa zasahu.
Zamestnanci zostanu na svojich miestach na vyslovny pokyn velltera zasahu,

Landererova

6. Miesto, adresa a ¢islo ohlasovne poZiarov: | Vréatnica parkovacieho domu
tel. &.: +421 2 33 55 11 33

$0S Linka tiesnového volania 112
| Rychla lekarska pomoc

( | Pri hlaseni poziaru hovorime struéne a zretefne kde a ¢o hori, kto a odklaf vola a
)

A

Hasicsky a zachranny zbor

Policia
Miesto : _tel. Cislo
Ohlasoviia poZiarov hasiske] jednotky Bratislava . 150/112
Pohotovostna sluzba vodarne Bratislava 0800 121 333
Pohotovostna sluzba plynarne Bratislava 0850 111 727
Pohotovostna sluzba elektrarne Bratislava ' 0800 111 567
Pohotovostna sluzba pravnickej osoby 02/33 55 12 34 /0902 309/?00

Schvalil: Ing. Martin Kaiia, predseda predstavenstva Q
!ng. Mgr. Alexandra Benéikov4, &len predstavenstva £

):3_'[ t Stara Vajnorska 8, 831 04 Bratls'qva protipoziarna technika, predsj, servis, sluzby PO a BOZP
astex 14.03. 2012, vypracoval SPO: Ing Favol Vyletel, Mob: 0965/721 627, Tel. 02/49 300 000




MINISTERSTVO
INVESTICH, REGIONALNEHO ROZVOJA

A INFORMATIZACIE
SLOVENSKE] REPUBLIKY

PLNOMOCENSTVO
Splnomocnitel’:
Nazov: Ministerstvo investicii, regiondlneho rozvoja a informatizacie Slovenskej
republiky
Sidlo: Stefanikova 15, 811 05 Bratislava
ICO: 50 349 287
Statutarny organ: Mgr. art. Veronika RemiSova M. A., ArtD., ministerka
(dalej len ,,splnomocnitel™ alebo ,,ministerstvo®)
Splnomocnenec:
Meno a priezvisko: Ing. Anténia Mayerova
Funkcia: generalny tajomnik sluZobného tradu
Datum narodenia: 02.06.1961
Trvale bytom: Kvetna 16, 821 08 Bratislava

(dalej len ,,splnomocnenec®)

Splnomocnitel’ tymto udeluje splnomocnencovi plnomocenstvo, aby pocas nepritomnosti Statutarneho
organu splnomocnitel’a vykonaval v jeho mene pravne ukony, opravnenia a povinnosti Statutarneho organu,
a to aby podpisoval:

- pisomnosti adresované predsedovi vlady, ostatnym Elenom vlady, resp. Statutarnym orgédnom
ostatnych ustrednych organov Statnej spravy, samospravy alebo inych subjektov,

- materialy vypracované ministerstvom, ato najmi: zdkony a iné vSeobecné zavdzné pravne
predpisy, medzinarodné zmluvy adohody, navrhy, spravy, bilancie, odpocty, protokoly,
stanoviska, koncepcné a metodické materialy, hlasenie o stave plnenia tloh z uzneseni vlady a
navrhy na zru$enie alebo zmenu uloh z uzneseni vlady,

- pisomnosti vyplyvajuce z plnenia Gloh predsedu Narodného monitorovacieho vyboru pre eurépske
strukturalne a investiéné fondy podra Statitu Narodného monitorovacieho vyboru pre eurdpske
Strukturalne a investi¢né fondy na programové obdobie 2014 — 2020 a Rokovacieho poriadku
Narodného monitorovacieho vyboru pre eurdpske Strukturdlne a investi¢né fondy na programové
obdobie 2014 — 2020,

- ziadosti o vykonanie bezpe¢nostnej previerky k opravneniu na oboznamovanie sa s utajovanymi
skuto¢nost’ami pre zamestnancov ministerstva,

- uétovnu zavierku a finanéné vykazy za uctujucu jednotku ministerstva,

- zmluvy (kontrakty, ramcové dohody a dohody uzavreté medzi ministerstvom a inymi pravnickymi
osobami alebo fyzickymi osobami) a ich dodatky, vratane zmlav v ramci verejného obstaravania,
zmliv uzatvaranych podla zékona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov,

- opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov vyplyvajtcich z kontrol a auditov vykonanych na



ministerstve inymi orgdnmi $titnej spravy a organmi EU, okrem tych, ktoré boli vykonané na
organiza¢nych Gtvaroch ministerstva, kde ministerstvo vystupuje ako tretia osoba,

- vSetky  pisomnosti, vratane schvalovania zahraniénych pracovnych ciest, vo veciach
vyplyvajlicich zo $tatnozamestnaneckych a pracovnopravnych vztahov zamestnancov v priamej
riadiacej pdsobnosti $tatutarneho organu splnomocnitel'a s vynimkou generilneho tajomnika
sluzobného uradu,

- rozhodnutia vydané v spravnom alebo inom konani v pripadoch, v ktorych je podl'a osobitného
zékona prislusny na rozhodnutie Statutér stredného organu Statnej spravy vratane rozhodnuti
o rozklade,

- pisomnosti stvisiace s preSetrovanim st'aznosti alebo peticii,

- systém riadenia Eurdpskych Strukturdlnych a investicnych fondov (dalej len ,,systém riadenia
ESIF«),

- pisomnosti suvisiace s Nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 247/2016 Z. z., ktorym sa
ustanovuje systém uplatiiovania niektorych pravomoci Uradu podpredsedu vlady Slovenskej
republiky pre investicie a informatizaciu v zneni nariadenia vlady ¢. 71/2018 Z. z., ak predmetna
pisomnost” podpisovana podla citovaného nariadenia vlady nezakladda mozny konflikt zaujmov
v pripade, kedy by sa Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie SR mohlo stat’
prijimatel'om,

- zasadné pripomienky k materidlom v medzirezortnom pripomienkovom konani,

- interné riadiace akty ministerstva,

- pisomnosti stvisiace s vykonom vnitorného auditu podla zakona ¢. 357/2015 Z. z. o financ¢nej
kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
(menovanie vnitorného auditora, §tatit, plany a ro¢nu spravu vnutorného auditu, a poverenie a
program na vykon vnutorného auditu).

Plnomocenstvo je udelené na dobu neurditi. PInomocenstvo zanika:
- odvolanim plnomocenstva (odvolanie je mozné vykonat’ kedykol'vek),
- ukonéenim vykonavania funkcie Statutdrneho organu splnomocnitel’a alebo funkcie generalneho
tajomnika sluZobného uradu zo strany splnomocnenca.

Za splnomocnitela:

V Bratislave, 4 ¢y 90p

Mgr. art. Veronika RemiSova M. A., ArtD., ministerka

Za splnomocnenca:

V Bratislave, 447316 2020

Splnomocnenec: plnomocenstvo v celom rozsahu prijima

/’/ﬁ/);(/

/
Ing. Anténia Mayerova, generalna tajomnicka sluzobného tradu
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m , Celkova
= Cislo -
o . : plocha Celkové plochy podlazi v
ﬂ Podlazia/Poschodia odlasia ETAPE /m
!
> TOWER 115 &
) m?/
<
26 NP /25.poschodie/ 1396 1396
25 NP /24.poschodie/ 1396
24 NP /23.poschodie/ 1396 4188
23 NP /22.poschodie/ 1396
22 NP /21.poschodie/ 1396
2792

21 NP /20.poschodie/

1396

20 NP /19.poschodie/

1396

Ucinnost od: 15. 11. 2020



6 NP /5.poschodie/

1396

18 NP /17.poschodie/ 1396 4188
14 NP /13.poschodie/ 1396
12 NP /11.poschodie/ 1396 1396
10 NP /9.poschodie/ 1396
2792
9 NP /8.poschodie/ 1396
7 NP /6.poschodie/ 1396
2792

2 NP /1.poschodie/

142,18

Ucinnost od: 15. 11. 2020
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259

1 NP /0.poschodie/

spolu

327 327
Celkova T 1
eloc:va Cislo reeb::'::ia Celkova plocha
ploet eTapy | P€ podiazia /m?/
podlazi /m?/ priestorov
31.5.2022 8635
20130 30.9.2022 6980
31.1.2023 4515
spolu 20130

Ucinnost od: 15. 11. 2020



|HARMONOGRAM - SKLADOVE PRIESTORY

- TERMIN POCET .
. . . : ) c¢isLo POCET
Cislo miestnosti typ priestoru m ETAPY PREBRATIA |ZAMESTN M2
PRIESTOROV ANCOV
27.06 sklad
27.17 archiv
o 27.18 archiv
) 27.19 archiv W
27.20 archiv !-‘ 18]
spolu m 2 Ul ~N
. () N
0.46 |sklad N ~
1.PP 7 o =
spolu m N 00
00.30 sklad N
>.pp 00.31 sklad
) 00.44 sklad
spolu m 2

| spolu mzl 5'7271-81




IHARMONOGRAM - OSTATNE PRIESTORY

¢islo miestnosti

priestory po rekolaudacii

pocet
zamestn
ancov

2

1.13 vstupna hala s Recepciou 117
spolum? 117,00
1.47
1.48
1.49
1.NP [1 5o
1.51 priestory Sekcie
1.52 Slovenskej narodnej
1.53 certifikaCnej autority s 327
1.54 Klientskym centrom,
1.55 Podatelia MIRRI SR
1.56
1.57
1.58
1.59
spolu m? 327,00
2.24 rokovacia miestnost 72
2.NP 2.25 rokovacia miestnost 27,8
2.26 rokovacia miestnost 43,1

spolum?

142,90
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TOWER 115 - BRATISLAVA

TOWER 115

DIZAJN MANUAL

STANDARDY NAJOMNEHO PRIESTORU



TOWER 115 - BRATISLAVA

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA ZAMERU

Prvé a druhé nadzemné podlazie objektu je koncipované ako polyfunkéné kde vedla
priestorov obchodného a komercéného charakteru budu umiestnené zakladné a doplnkové sluzby
pricom samozrejmostou su gastro - prevadzky.

3. az 26. nadzemné podlazie su uréené na kancelarske priestory, pricom ¢ast 15. a celé
27. nadzemné podlazie su technologickeé.

Dispozicné rieSenie umozhuje najomcom dosiahnut maximalnu variabilitu pri
tvorbe konkrétneho kancelarskeho priestoru urcitého charakteru funkéného vyuzitia.

RieSeny objekt sa nachadza na severnej strane Pribinovej ulice, popisné Cislo 25, na
parcele Cislo 9134/45, v katastralnom uzemi Bratislava — Staré Mesto.

Objekt v poddorysnom tvare obdiZznika so severno-juznou orientaciou kancelarskych
priestorov ma dve podzemné a 28 nadzemnych podlazi, rozSirenu podnoz vySkovej ¢asti tvoria
prvé dve nadzemné podlaZia.

ARCHITEKTONICKE A FUNKCNO-PREVADZKOVE RIESENIE

HLAVNY VSTUP DO OBJEKTU A INFORMACNY SYSTEM

Hlavny vstup do administrativnej budovy je v centralnej Casti hlavného prie€elia, s
otaCavymi vstupnymi dverami. Pred recepciou sa nachadza &akacia zéna so sedenim pre
navstevy s priamym prechodom do oboch vytahovych lobby. V €asti 1. a 2. nadzemného
podlaZia su situované zasadacie miestnosti a centralny dispecing nepretrzitej bezpelnostnej
sluzby s ustrednou EPS a MaR.

POLYFUNKCNE VYUZITIE PRIZEMIA A MOZNOST ZASOBOVANIA

Prvé a druhé nadzemné podlaZie tvoria priestory pre zriadenie obchodnych jednotiek
a prevadzky poskytujuce sluzby a prislusné spolo¢né komunikacie. Zasobovanie administrativy,
obchodnych priestorov i kuchyne je rieSené v samostatnej zéne v severnej Casti pédorysu od
Landererovej ulice. Pristup nakladného auta k bude a ku skladovym priestorom je
zabezpeceny.

NASTUP DO PODLAZi S ADMINISTRATIVNOU FUNKCIOU

Nastup do administrativnych priestorov je z 1. nadzemného podlazia 6smymi
velkokapacitnymi vytahmi v dvoch rovnocennych batériach. VSetky kancelarie budu umiestnené
popri fasade, Co garantuje optimalne presvetlenie prirodzenym svetlom. Mozna modulacia
navrhovanej dispozicie bude v moduloch po 3,0 m a ich nasobkoch, hibka kancelarii cca. 6,0 m.
Vnutorné priestory mimo Zelezobeténového jadra budu vyuzité na rokovacie priestory, kuchynky,
priruéné sklady a technické miestnosti pre silnoprudové a slaboprudové rozvody.

HYGIENICKE JADRO-SOCIALNE ZARIADENIE A JEHO STANDARDY VYBAVENIA

Prenajimatel poskytuje v ramci administrativnej najomnej jednotky Standardné rieSenie
socialneho zazemia v sulade s platnymi hygienickymi predpismi pre Standardnu administrativnu
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budovu a to vratane povrchovych Uprav, zriadovacich predmetov a zakladného vybavenia. WC pre
osoby so zmenenou schopnostou pohybu budd na 1. a 2. nadzemnom podlazi. Sucéastou
hygienického jadra je Cajova kuchynka (prenajimatel Standardne zabezpecCuje kuchynsky mini blok
s elektrickou varnou dvojplatni€¢kou, mini chladni¢kou, drezom, vodovodnou batériou a hornou
skrinkou) a miestnost pre upratovacku a to s funkénym technickym vybavenim ¢o znamena
napojenim na zdravo technické rozvody a rozvody teplej uzitkovej vody. Toalety su vybavené
zariadeniami na osviezovanie vzduchu, zasobnikom papierovych uterakov, drziakom toaletného
papiera, zasobnikom na tekuté mydlo priom dopifianie je na naklady najomcu vo vlastnej rézii.

STAVEBNO-TECHNICKA KONCEPCIA OBJEKTU

KONSTRUKCIE PRE VERTIKALNU DOPRAVU
Vytahy vo vyskovej ¢asti budovy

Vo vySkovej Casti objektu su vytahy na dopravu oséb a nakladov.
Parametre vytahov:

Pocet vytahov: 8
Nosnost 1800 kg
Pocet osbb: 24

Dopravna rychlost: 3,5 m/s

OBVODOVY PLAST A STRESNE KONSTRUKCIE

Oplastenie

Oplastenie objektu je realizované hlinikovou elementovou fasadou zo systému
SCHUCO s trojstupfiovym tesnenim. Zasklenie transparentnych casti fasadneho plasta bude
prevedené z izolagnych energetickych dvojskiel Planibel Energy N s U=1,1 W/m2K, ktoré maju
vynikajuce parametre priepustnosti sineéného svitu a ochrany pred slnec¢nou energiou.

Interiérové tienenie je rieSené hlinikovymi Zaluziami Sirky 50 mm s elektrickym
ovladanim v Sirke jedného kancelarskeho modulu 3,0 m.

PIné Zelezobeténové steny sa po zatepleni pokryju fasadnym systémom LUXALON MPF
cladding.

DELIACE PRIECKY
Prie¢ky pre delenie kancelarskych priestorov

Vnutorné nenosné deliace konStrukcie su navrhnuté ako sadrokartonové steny.
Systémové oznacenie skladby je v systéme a v systéme ¢o znamena stenu o celkovej hrubke
100 mm s oplastenim z kazdej strany jednou vrstvou sadrokarténovych dosiek hrabky 12,5
mm s vlozenou izolaciou z dosiek na baze mineralnych vlakien. Steny su priebezné od podlahy
cez podhlad az do stropnej konstrukcie. Zvukova izolacia - nepriezvuCnost je udana
vyrobcami systémov hodnotou Rw = 37 dB a poziarna odolnost prieCok je stanovena na 60
minat. Standardne poskytuje prenajimatel v cene prenajmu 0,50 m2 plnej sadrokarténove;
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priecky na 1,00 m2 prenajatej kancelarskej plochy. Standardne s steny natreté bielou
maliarskou farbou.

NADSTANDARDNE VYBAVENIE PRIECKAMI

e Mobilné prie€ky — paravany pre delenie otvorenych kancelarskych pléch
(Open space). Podla dohody na naklady najomcu.

e Zasklené steny s dverami (kancelarske, hlavné vstupné, chodbové). Podla
dohody na naklady najomcu.

e Priecky nadstandardné (akustické, bezpecnostné, posuvné a protipoziarne).
Podla dohody na naklady najomcu.

PODLAHOVE KONSTRUKCIE

Podlahy v kancelariach a zasadaCkach su kobercové, lepené na samonivelacnu
podlahovti stierku. Standardnou podlahovou krytinou kancelarskych priestorov je celoplo$ne
lepeny 100% polyamidovy koberec s vysokou pohltivostou kro€ajového hluku priCom najomca
ma pravo vyberu farby zo Standardu ponukaného prenajimatelom.

Vytahové lobby a spolo¢né priestory v 1. a 2. nadzemnom podlazi budu vydlazdené
prirodnym kamefiom. Kuchynky, sklady, socialne priestory a dal3ie podruzné priestory budd mat
naslapnu vrstvu z PVC, keramickej a/alebo gresovej dlazby.

V prenajimanych komercnych priestoroch (obchod, sluzby) na 1. a 2. nadzemnom
podlazi budu vnutorné pohladové Upravy podlah realizované najomcami vratane
podkladanej vrstvy, na vlastné naklady najomcu.

POVRCHOVE UPRAVY STIEN A STROPOV, PODHLADY

Steny

Povrchové upravy stien:

e vnutorna cementova omietka na murované, betonove a prefabrikované steny,
e biela maliarska farba na sadrokartonové nenosné deliace steny a predsteny,
e vnutorna malba na betdén, cementové omietky.
V hygienickych priestoroch keramicky obklad do vySky podhfadu +2,60 m. V
prenajimanych komerénych priestoroch (obchod a sluzby) na 1. a 2. nadzemnom podlazi budu
vnutorné pohlfadové upravy stien realizované najomcami.

Stropy a podhlady

Podhlady su navrhnuté vo vSetkych kancelarskych priestoroch alebo v priestoroch s
pristupom verejnosti. Dominovat’ budu kazetové sadrokartonové a/alebo mineralne podhlady
s akustickymi vlastnostami v ktorych budu zapustené svietidla, vzduchotechnické vyustky, fan-
coily, ako aj hlasi¢e EPS, ozvucenie a sprinklerové hlavice.

DESIGN MANUAL — STANDARDY NAJOMNEJ JEDNOTKY STR. 4 /7



TOWER 115 - BRATISLAVA

V prenajimanych komerénych priestoroch (obchod a sluzby) na 1. a 2. nadzemnom
podlazi budu podhlady a vnutorné pohladové upravy stropov realizované najomcami na
vlastné naklady najomcu.

VYPLNE OTVOROV - VNUTORNE DVERE A ZASKLENE STENY

Dverné konstrukcie

Dvere kancelarii a technickych miestnosti v kancelarskych podlaziach, budu plné
drevené, osadené do ocelovych zarubni. Dvere maju zvukovy utim Rw = 28 dB. Dverné kridlo
ma tuhy obvodovy ram z tvrdého dreva. Standardne poskytuje prenajimatel v cene prenajmu
jedny dvere na kazdych 40,0 m2 prenajatej kancelarskej plochy pricom dodavka cylindrickej
vloZky je na naklady najomcu z dovodov bezpeclnosti.

TECHNOLOGICKA KONCEPCIA OBJEKTU

KURENIE, CHLADENIE

Vykurovaci systém objektu je teplovodny s jednotnym tepelnym spadom 70/50°C. Ako
zdroj tepla sluzi plynova kotolfla umiestnena na 27. nadzemnom podlazi a dve strojovne
ustredného kurenia na 1. podzemnom a 15. nadzemnom podlaZi.

Chladenie prenajimatelnych priestorov je zabezpeené rozvodom chladnej vody s
konstantnym tepelnym spadom 5/12°C.

Vnutorna klima kancelarskych priestorov a prifahlych chodieb je zaistena
prostrednictvom kazetovych podstropnych fan-coilov (napojenych na 4-trubkovy rozvod)
umiestnenych v pohfadovych Stvorcoch 600/600. Cely objekt je zapojeny na zbernicovom
systéme merania a regulacie. Systém kurenia a chladenia bol navrhnuty tak, aby vyhovel
rozdielnym poziadavkam najomcov pre kazdu samostatnu kancelariu.

Miestnosti pre UPS a serverové miestnosti su celoroCne chladené systémom s
priamym chladenim, tzv. VRV systém. Ako vnutorné jednotky su pouZzité nastenné jednotky s
individualnou regulaciou teploty v kazdej miestnosti. Na kazdom kancelarskom podlazi su
Standardne umiestnené dve miestnosti 4,5 m2 pre rack so zabezpeCenym chladiacim vykonom
2,8 kW na serverovu miestnost.

VZDUCHOTECHNIKA

V objekte je navrhnuté nutené vetranie, okna su pevné, neotvaratelné. Rozvod vzduchu
je nizkotlaky, vzduchotechnické zariadenia su vybavené ohrievacmi, chladi¢mi a zariadenim pre
spatné ziskavanie tepla, filtrom na privode iodvode vzduchu a timiémi hluku. Koncovymi
elementmi su vyustky.

STABILNE HASIACE ZARIADENIE (SPRINKLERY)

Cely objekt je chraneny sprinklerovym samohasiacim zariadenim projektovanym v
sulade s platnou normou.

SILNOPRUD A OSVETLENIE

Trafostanica objektu je napojena VN pripojkou. Komercné priestory (obchod a sluzby) v
1. a 2. nadzemnom podlazi maju samostatny el. rozvadza¢ napojeny samostatne meranym
privodom el. energie.

DESIGN MANUAL — STANDARDY NAJOMNEJ JEDNOTKY STR. 5 /7




TOWER 115 - BRATISLAVA

Kazdé kancelarske podlazie je napojené z dvoch nezavislych stipaciek dvomi
rozvadzacmi. Spotreba kazdého rozvadzaca napojeného na pripojnicovy rozvod stipacky bude
samostatne merana. Osvetlenie kancelarskych a prenajimatelnych priestorov je rieSené
kazetovymi svietidlami. Svietidla v kancelarskych priestoroch su rieSené ako vstavané
modulové svietidla rozmerov 600/600 mm s elektronickym predradnikom.

Zasuvkové okruhy pre kancelarske priestory su Standardne poskytované v
rozsahu 10 m2 prenajatej plochy/pracovné miesto. Pracovné miesto je rieSené ako dve
dvojzasuvky 230V s predpokladanym spolo¢nym odberom 500 W. Rozvody pre zasuvkové
okruhy v kancelarskych priestoroch su rieSené v parapetnom hlinikovom kryte spolo¢nom pre
silnopridové  a slaboprudové rozvody. Zalohované okruhy je mozné rieSit' v ramci
nadStandardu a toto rieSenie pozostava z ich oddelenia v rozvadzali na napojenie
nahradného zdroja el. energie (UPS a/alebo podla dohody aj dieselgenerator po dohode) a
ich odliSenie.

SLABOPRUD

EPS

Cely objekt je zabezpeceny adresnou elektrickou poziarnou signalizaciou s
dvojstupnovou signalizaciou poplachu.

Kancelarske priestory sU podla poziadavky projektu protipoziarnej ochrany chranené
opticko- dymovymi hlasi¢mi, kuchynky a technické priestory v ktorych nemozu byt instalované
opticko- dymové hlasice budl vybavené tepelnymi pripadne kombinovanymi hlasiémi. Na
unikovych cestach budu umiestnené tlacidlové hlasice poziaru.

Miestny rozhlas

V objekte je navrhnuté ozvucenie, ktoré bude primarne slizit’ na riadenie evakuacie v
pripade poziaru, alebo v pripade inej rizikovej situacie. Okrem evakuacnych hlaseni moze
rozhlas sluzit' aj pre potreby prevadzkovych hlaseni. Regulovanie hlasiCa je mozné iba po
poschodiach.

StruktGrovana kabelaz
Struktirovana kabeldz bude prevedend z kabla CAT. 7. a koncovych prvkov cat. 6. Kable budd
zakoncené Ucastnickymi zasuvkami typu RJ 45. Prenajimatel’ zabezpeci dodavku zacinajucu v
RACKovej skrini na patch paneli cat. 6 a na strane druhej konciacu v datovej zasuvke 2xR145
cat. 6 v parapetnom Zlabe. Dodavka neobsahuje pripojné a prepojovacie patch kable.
Standard dodéavany prenajimatelom predstavuje dva pripojné body (jedna zasuvka 2xRJ 45)
na kazdych 10 m2 prenajatej kancelarskej plochy. Pripojné body RJ 45 v jednotlivych
zasuvkach moézu byt’ pouzité pre pripojenie zariadeni vypoctovej techniky a/alebo telefénov, a
sU medzi sebou vol'ne zamenitel'né. Kabelaz je mozné roz€lenit’ do niekolkych oblasti:

- Kabelaz kancelarskych podlazi

- Kabeladz obchodnych a technickych podlazi

- Vnuatorna komunikacia v objekte

Jednotlivé kancelarske podlazia (3.az 26. nadzemné podlazie) budl clenené ako

samostatné Strukturované kabeldze s moznostou ich zlicenia do jednej siete. Jednotlivé
podlaZia budu prepojitelné vertikalnymi stipackovymi vedeniami. Struktirovana kabeldz bude
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na jednotlivych podlaziach ukonfena vzdy v dvoch samostatnych rozvadzacoch, ktoré
budld umiestnené v samostatnych technologickych miestnostiach s umiestnenim vlastnych
aktivnych sietovych prvkov ndjomcov alebo vyuzitia prenajatych portov. V tychto
rozvadzacoch budu ukoncéené horizontalne vedenia od jednotlivych RJ 45, a kabel pre privod
telefénnych klapiek z telefonnej Ustredne objektu. Vertikdlne prepoje medzi jednotlivymi
podlaziami metalickymi a/alebo optickymi vedeniami nie si obsiahnuté v Standarde, ale je
mozné ich zabezpelit’ na naklady najomcu.

Internet a verejné datové pripojky

Do budovy je privedena konektivita pomocou optickej infrastruktiry viacerych
telekomunikacnych operatorov. V zavislosti od vzdialenosti od umiestnenia technoldgie
operatora od technoldgie najomnika je mozné vyuzit’ bud’ optické alebo metalické prepojenie..

Na prendjom su vyuzitelné (napr. pre umiestnenie mikrovinnych antén, resp.
rozvadzacov s vlastnou technoldgiou) aj streSné priestory, resp. priestory centralnej
telekomunikacnej miestnosti.

Zabezpecenie objektu a pristupovy systém

Ochrana objektu je zabezpecena nepretrzitou 24-hodinovou straznou sluzbou priamo v
objekte na recepcii pri vstupe do kancelarskej casti objektu. Cely objekt je strazeny
vonkajSou plastovou ochranou v urovni 1.NP, digitdlnymi kamerami s digitdlnym zaznamom a
prenosom do miesta s 24-hodinovou sluZzbou. Vnutorné priestory vstupu do objektu su takisto
chranené kamerami.

Elektronicka kontrola vstupu je na kazdom kancelarskom podlazi uzatvorenim vytahovej
lobby. K jednotlivym dveram z vytahovej lobby je in&talovany pristupovy systém ovladany
bezdotykovymi kartami, v on-line prevedeni s centralnou registraciou pristupovych prav a
pamatou udalosti. Pohyb vytahov kancelarskej casti bude volny bez obmedzenia, vstupy na
schodiska z kancelarsky priestorov su volne pristupné, zo strany schodiska bude vstup do
kancelarskych priestorov chraneny pristupovym systémom ovladanym bezdotykovymi kartami.

Poznamka

Na zaklade dohody s prenajimatelom je mozny vyber aj iného Standardu. Najomca vSak musi
akceptovat rieSenie prenajimatela ohladom osvetlenia priestorov a interiérovych zaluzii tak, aby
bol zachovany raz budovy zvonka.
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Technické podmienky pre prenajimatelné priestory na 1. a 2. N.P.

Projekty vostavieb vSetkych najomnych priestorov musia byt pred realizaciou prac
predloZené na odsuhlasenie majitefovi objektu a generalnemu projektantovi!

1. Stavebna pripravenost’ a stavebno-technické poziadavky na prenajimany priestor

Podlahy

Pripravenost’ podkladovy cementovy poter bez povrchovej Upravy pripraveny na
polozZenie vyrovnavacej zmesi a povrchovej Upravy - vykona najomca;
koneéna uroven podkladu bude o 25mm nizSie ako kamenna dlazba
v obchodnej pasazi

Najomca zrealizuje:  naslapnu vrstvu podlahy na zaklade svojich prevadzkovych
poziadaviek

Upozornenie: maximalne dovolené uzitkové zataZenie podlahy je 350kg/m?.

Steny

Pripravenost’: prieCky zo sadrokartonu od podlahovej dosky po spodnu hranu
zelezobeténového stropu, preSparované spoje, pripravené pre
kone¢né upravy, ktoré vykona najomca (s vynimkou protipoziarnych
stien).

Najomca zrealizuje:  zakladny nater a farbu, ako minimalnu konecnu upravu, mozné su
uSlachtilejSie materialy (obklady, tapety), podmienkou je hodnota
indexu Sirenia plamefia po povrchu is = 0 mm/s; to plati aj pre
pripadné vloZené deliace steny;

Strop

Pripravenost’ konstrukcia Zelezobeténového stropu, vyspravena a opatrena bielym
povrchovym naterom, pod jeho uroviiou instalované poZiarno-
technické zariadenia.

Najomca zrealizuje:  z&kladny nater afarbu (ak preferuje rieSenie bez zaveseného
podhladu s viditefnymi rozvodmi jednotlivych technoldgii) alebo
zaveseny podhlad, podmienkou je hodnota indexu Sirenia plamenha
po povrchu is = 0 mm/s.

Upozornenie: V pripade instalacie pevného podhladu, ktory by branil u€innosti poZiarno-
technickych zariadeni, je najomca povinny zabezpecit doprojektovanie tychto systémov tak,
aby boli chranené priestory nad aj pod podhladom, a nasledne zabezpecit ich doinstalovanie
alebo premiestnenie, a to na jeho naklady.

Priecelie

Pripravenost deliace ¢lanky stien medzi susediacimi prevadzkami budu povrchovo
upravené antikorovym (do v. 0,9m) a lakovanym (od v. 0,9m)
plechom Sirky 0,6m;
ocelova konstrukcia nadprazia z uzatvorenych profilov 100x100x3mm
pre kotvenie horného okraja Celnej steny;
nadprazie bude od urovne 3,5m po podhlad pasaze (3,8m) oblozené
zo strany pasaze sadrokartonom bielej farby;



deliacu stenu medzi obchodnou pasazou a nagjomnym priestorom od
urovne -0,025m do urovne +3,5m z uslachtilych trvacnych materialov
so vstupnym otvorom;

vstupny otvor do prevadzky — Sirka od 1,0m do 1,8m, vysSka 2,6m —
prieéelia s dizkou 6 a viac metrov méZu mat viac otvorov;

reklamnu plochu od Urovne +2,6m do +3,5m s oznacenim prevadzky
vhodné je plastické rieSenie reklamy.

Upozornenie: Vstupné otvory je mozné uzatvarat dvernym kridlom otvaravym dnu alebo von
(kridlo musi byt osadené tak, aby v otvorenej polohe nezuzovalo Sirku obchodnej pasaze).
V pripade instalacie rolety musi byt tato po€as prevadzkovej doby trvale otvorena.

V pripade inStalacie posuvnych dveri musia byt tieto napojené na zalozny zdroj.

2. Protipoziarna ochrana

Cely objekt TOWER 115 je v zaujme vy3Sej poziarnej bezpelnosti stavby chraneny
sprinklerovym stabilnym hasiacim zariadenim, elektrickou poZiarnou signalizaciou a
evakuacnym rozhlasom.

Kazdy holopriestor je vybaveny jednou uroviiou sprinklerovych hlavic, automatickymi
hlasiémi EPS a reproduktormi evakuaéného rozhlasu.

Upozornenie 1: v pripade instalacie pevného podhladu, ktory by branil uc¢innosti poziarno-
technickych zariadeni, je ndjomca povinny zabezpedit doprojektovanie tychto systémov tak,
aby boli chranené priestory nad aj pod podhladom, a nasledne zabezpedit ich doinstalovanie
alebo premiestnenie, a to na jeho naklady.

Upozornenie 2: ak prenajimatelny priestor presiahne plochu 100m? alebo 40 ,normovych*
osbb (celistva plocha alebo funkéne ucelena skupina miestnosti), majitel zabezpeci druhu
unikovu cestu z obchodu. Uhol z bodu v ktoromkolvek mieste dotknutého priestoru, ktory
zvieraju vzniknuté dva smery uniku musi byt najmenej 45°.

Upozornenie 3: ak prenajimatelny priestor presiahne plochu 100m? alebo 40 ,normovych*
o0sbb (celistva plocha alebo funk&ne ucelena skupina miestnosti), hlavné vstupné dvere sa
musia otvarat' von.

Upozornenie 4: v pripade inStalacie rolety alebo posuvnych dveri ako hlavného vstupu do
prevadzky je tieto nevyhnutné napojit na systém EPS, aby v pripade vyhlasenia poplachu
zostali zasadne v otvorenej polohe, zaroven je potrebné zabezpedit nahradnu unikovu cestu
otvaravym dvernym kridlom bez ohladu na plochu prevadzky.

Rolety alebo posuvné dvere musia byt napojené na zalozny el. zdroj.

Poznamka: ,normové“ osoby predstavuju teoreticki max. obsadenost odbytovej plochy
prevadzky, t.j. 1,5m? na osobu pre prizemie, 2,5m? na osobu pre poschodie a 10m? na osobu
pre zazemie prevadzky (sklad, kancelaria).

3. Ustredné vykurovanie a chladenie

Priprava vykurovacej a chladiacej vody je centralna, jednotkami nachadzajucimi sa v prvom
suteréne. Privod a cirkulacia vykurovacej a chladiacej vody Stvortrubkového systému su
vedené nad podhladom obchodnej pasaze s odbo¢kami do jednotlivych modulov najomnych
priestorov, vS§eobecne kazdych 6 metrov. Odbocka je pod stropom najomného priestoru
ukoncena gulovym kohutom prisluSnej dimenzie.



Orienta¢na hodnota pripraveného chladiaceho vykonu pre tieto priestory je 58W/m?2.

Prenajimatelné priestory su charakterizované ako holopriestory, pre ktoré je definovany len
pozadovany chladiaci vykon. Vyber koncovych elementov (FC) bude podla konkrétneho
najomcu samostatnym projektom a dodavkou vybraného zariadenia.

Najomca zrealizuje riadenie teploty v obchode pomocou jednotky regulacie kapacity vzduchu
(VAV skrinka — termostaticky regulator), ktord doda a in&taluje najomca spolu so systémom
rozvodu vzduchu a rozptylmi.

4. Vzduchotechnika

Vzduchotechnika rieSi u prenajimatelnych priestorov len vetranie. Priemerna zabezpecena
davka vzduchu min. 35m*.h™" .

Odporu¢ana vymena vzduchu pre obchodné priestory je 3 az 6x za hodinu pri davke
¢erstvého vzduchu min. 30m®.h"'/osoba, pre restauracie a kaviarne (s povolenym fajcenim) je
to 45m®.h". Z tohto vyplyva, Ze prestavenim klapiek a Gpravou VZT-potrubia je mozné znizit
davky vzduchu pre predajne azvysit obsadenost priestorov s povolenim fajCenia
a dosiahnut tym davku vzduchu 45m®.h™' na osobu.

Privadzany vzduch bude mat’ teplotu priblizne:

-1 =+22°C v zime

-ti=+24 az 27°C v lete

Dalsiu tepelnt Upravu rieSia samostatné fancoilly.

Privod €erstvého vzduchu a odvod vydychaného vzduchu pre najomné priestory je
zabezpelovany centralne jednotkami umiestnenymi v prvom suteréne. Hlavné
vzduchotechnické rozvody su vedené nad podhfadom obchodnej paséaze s odbockami do
jednotlivych modulov najomnych priestorov, vSeobecne sa nachadza kazdych 6 metrov
privod (prierez 200x200mm) a odvod (200x200mm).

Vnutorny rozvod vzduchu a distribuéné prvky v priestore budu definované podla konkrétneho
najomcu samostatnym projektom.

5. Zdravotechnika

V prenajimatelnych priestoroch je vyvedena rezerva na studenu vodu DN 20, ktora je
ukon¢ena nad uroviou podhlfadu obchodnej pasaze v prenajimatelnom priestore gulovym
kohutom DN 20. Rovnako je rieSena rezerva na odvod kondenzu z chladiacich jednotiek
ukon&end zaslepenim potrubia (zatkou).

Pripojenie k sanitarnemu odtoku @100mm sa nachadza pre vacsinu tychto priestorov pri
zadnej obvodovej stene. Definitivny bod napojenia sa zrealizuje na mieste, ktoré urci
prenajimatel.

Najomca zrealizuje sekundarne rozvody, ohrieva¢ vody, sanitarne prislusenstvo (WC,
umyvadlo).
6. Elektroinstalacia

V ramci dodavky stavby je do jednotlivych prenajimatelnych priestorov privedeny napajaci
kabel z elektromeroveho rozvadzata RE0101, nachadzajuceho sa v miestnosti €. 1.27.



Kabel je v prenajimatelnom priestore ukon&eny v krabici; v diZzke kabla je uvaZovana cca 5m
rezerva.

Projektom uvazovany inStalovany vykon pre najomné priestory pre ich umelé osvetlenie a
zasuvkové obvody je 55W/m?.

Vnutorné silnoprudové rozvody prenajimatelnych priestorov (okrem ich napajania) rieSia
najomcovia samostatnym projektom a dodavkou. Najomca zrealizuje poistkovy vypinac,
rozvodny panel a systém rozvodu elektriny pre prenajimatelny priestor.

Staveniskovy prud bude dostupny pre stavbu najomcu na jeho naklady nie dalej ako 60m od
priestoru.

7. Telekomunikaéné rozvody

Hlavny rozvod Strukturovanej kabelaze je vedeny nad podhlfadom obchodnej pasaze s
odbockami do jednotlivych prenajimatelnych priestorov.

Pre potreby najomcu budu pouzité dvojzasuvky s dvomi pripojnymi bodmi 2x RJ 45. Vo
vSeobecnosti pripadaju na jeden priestor dve dvojzasuvky.

Na pozZiadanie je mozné poskytnut ndjomcovi aj telefonnu alebo opticku pripojku z
inStalovaného rozvodu iného poskytovatela ako ST, pokial bude v objekte k dispozicii.

Najomca si zabezpeci zmluvny vztah k poskytovatelovi, nakup kabelaze, telefébnnych
aparatov, vypoctovej techniky a pod.

Zabezpecenie objektu a pristupovy systém

Ochrana objektu je zabezpeCena nepretrzitou 24-hodinovou straznou sluzbou priamo
v objekte na recepcii pri vstupe do kancelarskej Casti objektu. Cely objekt je strazeny
vonkajSou plastovou ochranou farebnymi digitalnymi kamerami s digitdlnym zaznamom
a prenosom do miesta s 24-hodinovou sluzbou. Vnutorné priestory vstupu do objektu su
takisto chranené kamerami.

Elektronicka kontrola vstupu je na kazdom kancelarskom podlazi uzatvorenim vytahovej
lobby. K jednotlivym dveram z vytahovej lobby je inStalovany pristupovy systém ovladany
bezdotykovymi kartami, v on-line prevedeni s centralnou registraciou pristupovych prav
a pamatou udalosti. Pohyb vytahov kancelarskej ¢asti bude volny bez obmedzenia, vstupy
na schodiska z kancelarsky priestorov su volne pristupné, zo strany schodiska bude vstup
do kancelarskych priestorov chraneny pristupovym systémom ovladanym bezdotykovymi
kartami.

Poznamka

Na zaklade dohody s prenajimatelom je mozny vyber aj iného Standardu. Ndjomca vsak
musi akceptovat' rieSenie prenajimatela ohfadom osvetlenia priestorov a interiérovych Zaluzii
tak, aby bol zachovany raz budovy zvonka.



PREBERACI PROTOKOL
ku
Kancelarskym priestorom [...]
[Skladovym priestorom]

Parkovacim miestam v Parkovacom dome [...]

medzi:

Prenajimatel’om:

obchodné meno:
sidlo:

ICO:

IC DPH:

Zapis:

Najomné:
Néklady:
zastipenie:

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

a
Nijomcom:

nazov:

Sidlo:

ICO:

IC DPH:

Pravna forma:
Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT (BIC):
Konanie v mene:

(d’alej len ,,Najomca“)

Tower 115, a. s.

Karloveska 34, 841 04 Bratislava

35945 320

SK2022038150

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 6278/B

IBAN: SK38 0200 0000 0030 8933 3154

IBAN: SK91 0200 0000 0030 8933 6953

[..]

Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja

a informatizacie Slovenskej republiky

Stefanikova 15, 811 05 Bratislava

50 349 287

SK2120287004

rozpoctova organizacia, ustredny organ Statnej spravy
Statna pokladnica

SK52 8180 0000 0070 0055 7142

SPSRSKBA

[...]

(Prenajimatel’ a Najomca spolu d’alej len ,,Zmluvné strany* a jednotlivo aj ,,Zmluvna




strana®)

Nakol’ko:

(A) Njjomca ako budici nijomca a Prenajimatel’ ako buduci prenajimatel’ uzavreli dna
. .2021 zmluvu o budicej zmluve onajme (d’alej len ,,Zmluva o budicej
zmluve*); Zmluva o buducej zmluve nadobudla G¢innost’ dna [...].

(B) Na zédklade Zmluvy o buducej zmluve Zmluvné strany uzavreli dia . . Zmluvu
o najme (d’alej len ,,Najomna zmluva®); Ndjomna zmluva nadobudla u¢innost’ dia
[...]

(C) Vsulade sNgjomnou zmluvou (najmid jej Clankom 8 Odovzdanie a prevzatie

Predmetu najmu) uskutociuji Zmluvné strany ditla . . Preberacie konanie a
spisuju Preberaci protokol s nasledovnym obsahom:

1. Definicie a vyklad

1.1.Pojmy uvadzané v tomto Preberacom protokole maji rovnaky vyznam, aky nadobudli

v N4jomnej zmluve, pokial’ v tomto Preberacom protokole nie je uvedené inak.

2. Prevzatie

2.1. N4jomca tymto potvrdzuje, Ze Prenajimatel’ odovzdal Najomcovi a Najomca prevzal

od Prenajimatel’a v den podpisu tohto Preberacieho protokolu do uZzivania:

2.1.1. Odovzdavané priestoryv:

2.1.1.1. Kancelarske priestory [...] sa rozumie nebytové priestory na

2.1.1.1.1. [...]. nadzemnom podlazi ([...]. ([...]) poschodi) Budovy s
podlahovou plochou [...] m?

2.1.1.1.2. [...]. nadzemnom podlazi ([...]. ([...]) poschodi) Budovy s
podlahovou plochou [...] m?

2.1.1.1.3. [...]. nadzemnom podlazi ([...]. ([...]) poschodi) Budovy s
podlahovou plochou [...] m?

2.1.1.1.4. [...]. nadzemnom podlazi ([...]. ([...]) poschodi) Budovy s
podlahovou plochou [...] m?

2.1.1.1.5. [...]. nadzemnom podlazi ([...]. ([...]) poschodi) Budovy s
podlahovou plochou [...] m?

2.1.1.1.6. [...]. nadzemnom podlazi ([...]. ([...]) poschodi) Budovy s
podlahovou plochou [...] m?



blizsie Specifikované v bode [...]. Ndjomnej zmluvy a ostatnych ustanoveniach
N4jomnej zmluvy;

2.1.1.2. [ Skladové priestory sa rozumie nebytové priestory,

2.1.1.2.1. [...]. nadzemnom podlazi ([...]. ([...]) poschodi) Budovy
podlahovou plochou [...] m%,

2.1.1.2.2. [...]. nadzemnom podlazi ([...]. ([...]) poschodi) Budovy
podlahovou plochou [...] m%,

2.1.1.2.3. [...]. nadzemnom podlazi ([...]. ([...]) poschodi) Budovy
podlahovou plochou [...] m%,

2.1.1.2.4. [...]. nadzemnom podlazi ([...]. ([...]) poschodi) Budovy
podlahovou plochou [...] m%,

wn

wn

wn

wn

blizsie Specifikované v bode [...].Ndjomnej zmluvy a ostatnych ustanoveniach
N3jomnej zmluvy; ]

2.1.2. Odovzdavané parkovacie miesta

2.1.2.1. Parkovacie miesta v Parkovacom dome |...]

2.1.2.1.1. [parkovacie miesta na 5. nadzemnom podlazi Parkovacieho domu
oznacené ¢islami [...] atabulkou ,,MIRRI* v celkovom pocte [...]
(,,Dedikované parkovacie miesta‘)]

2.1.2.1.2. akékol'vek aktudlne volné parkovacie miesta na nadzemnych
podlaziach Parkovacieho domu (s vynimkou parkovacich miest
oznacenych ¢islami 263 az 266 a Dedikovanych parkovacich miest) v
celkovom pocte [...] prenechané do nevylu¢ného uzivania Najomcovi
spdsobom blizsie popisanym v bode 3.1 Njomnej zmluvy (d’alej aj
ako ,,Nededikované parkovacie miesta v Parkovacom dome |[...])

blizsie Specifikované v bode [...].Ndjomnej zmluvy a ostatnych ustanoveniach
N4jomnej zmluvy;

2.2. N4jomca potvrdzuje, ze Prenajimatel’ mu odovzdal a N4jomca prevzal Odovzdavané
priestory a Odovzdavané parkovacie miesta ku ditu podpisu tohto Preberacieho
protokolu.

2.3. Zmluvné strany potvrdzuji, ze Odovzdavané priestory si v stave sposobilom na
riadne uzivanie v stlade s Prilohami [...] N4jomnej zmluvy. Strany potvrdzuju, ze
stav Odovzdavanych priestorov (vnatorna dispozicia a vnutorné vybavenie) je
podl’a Priloh [...] N4jomnej zmluvy a vSetky povinnosti Prenajimatel'a spojené s
odovzdanim Odovzdavanych priestorov N4jomcovi boli riadne splnené a stav
Odovzdavanych priestorov je v sulade s N4jomnou zmluvou (tj. v sulade s
Ucelom najmu).

Alternativne znenie v pripade mensich vad (nedostatkov) a/alebo nezrovnalosti,
ktoré nebrania Najomcovi v uzivani Odovzdavanych priestorov:



Zmluvné strany potvrdzuju, ze stav Odovzdavanych priestorov (vnutorna
dispozicia a vnutorné vybavenie) je podla Priloh [...] N4jomnej zmluvy okrem
men$ich vad (nedostatkov) a nezrovnalosti spisanych v Prilohe ¢. 1 tohto
Preberacieho protokolu, ktoré nebrania Najomcovi v uzivani Odovzdavanych
priestorov.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vady (nedostatky) a nezrovnalosti odstranit’ v lehote
uvedenej v Prilohe €. 1 tohto Preberacieho protokolu.

Zmluvné strany potvrdzuju, ze s vynimkou vad (nedostatkov) a nezrovnalosti
spisanych v Prilohe ¢. 1 tohto Preberacieho protokolu je stav Odovzdavanych
priestorov (vnutornd dispozicia a vnutorné vybavenie) podla Prilohy [...]
Najomnej zmluvy a vSetky povinnosti Prenajimatela spojené s odovzdanim
Odovzdavanych priestorov N4jomcovi boli riadne splnené a stav Odovzdavanych

priestorov je v stilade s Najomnou zmluvou (t.j. v siilade s U¢elom najmu).

Prenajimatel’ sa zavédzuje oznamit Najomcovi odstranenie vad (nedostatkov)
a nezrovnalosti uvedenych v Prilohe €. 1 tohto Preberacieho protokolu. Najomca
pisomne potvrdi Prenajimatelovi riadne odstranenie vad (nedostatkov)
a nezrovnalosti uvedenych v Prilohe €. 1 tohto Preberacieho protokolu.

2.4. Zmluvné strany potvrdzuju, ze Odovzdavané parkovacie miesta su v stave
sposobilom na riadne uzivanie v sulade s Najomnou zmluvou a vSetky povinnosti
Prenajimatel'a spojené s odovzdanim Odovzdavanych parkovacich miest
Najomcovi boli riadne splnené.

Alternativne znenie v pripade mensich vad (nedostatkov) a/alebo nezrovnalosti,
ktoré nebrania Najomcovi v uzivani Odovzdavanych parkovacich miest.

Zmluvné strany potvrdzuju, ze stav Odovzdavanych parkovacich miest je v sulade
s Najomnou zmluvou okrem menSich vad (nedostatkov) a nezrovnalosti spisanych
v Prilohe €. 1 tohto Preberacieho protokolu, ktoré nebrania N4jomcovi v uzivani
Odovzdavanych parkovacich miest.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vady (nedostatky) a nezrovnalosti odstranit’ v lehote
uvedenej v Prilohe €. 1 tohto Preberacieho protokolu.

Zmluvné strany potvrdzuju, ze s vynimkou vad (nedostatkov) a nezrovnalosti
spisanych v Prilohe ¢. 1 tohto Preberacieho protokolu je stav Odovzdavanych
parkovacich miest vsulade s Ngjomnou zmluvou a vSetky povinnosti
Prenajimatela spojené s odovzdanim Odovzdavanych parkovacich miest
Najomcovi boli riadne splnené a stav Odovzdavanych parkovacich miest je v
stlade s Najomnou zmluvou (t.j. v stilade s Uéelom najmu).

Prenajimatel’ sa zavézuje oznamit Najomcovi odstranenie vad (nedostatkov)
a nezrovnalosti uvedenych v Prilohe €. 1 tohto Preberacieho protokolu. Najomca
pisomne potvrdi Prenajimatelovi riadne odstranenia vad (nedostatkov)
a nezrovnalosti uvedenych v Prilohe €. 1 tohto Preberacieho protokolu.

2.5. Zmluvné strany potvrdzuji, ze Odovzdavané priestory a Odovzdavané parkovacie
miesta si odovzdané Prenajimatelom N&jomcovi. N4jomca potvrdzuje, Ze mu
boli odovzdané technické prostriedky (pristupové karty a kli¢e) umoznujuce
pristup do Odovzdavanych priestorov a k Odovzddvanym parkovacim miestam,
ktorych pocet je uvedeny v Doplnku 3 tohto Preberacieho protokolu.



2.6. Dniom podpisu tohto Preberaciecho protokolu k Odovzdavanym priestorom a
Odovzdavanym parkovacicm miestam oboma Zmluvnymi stranami sa
Odovzdavané priestory stavaju Kancelarskymi priestormi, Skladovymi priestormi
t.j. Priestormi v zmysle N4jomnej zmluvy a Odovzdavané parkovacie miesta sa
stavaju Parkovacimi miestami v Parkovacom dome a aplikujii sa na ne tomu
zodpovedajuce prava a povinnosti Zmluvnych stran, najmé povinnost’ platit’ za ne
Najomné a Najomné za Parkovacie miesta v Parkovacom dome; uvedeny den sa
povazuje za Den prevzatia t.j. tymto diiom zacina k Odovzdavanym priestorom a
Odovzdéavanym parkovacim miestam plynit’ Doba najmu.

2.7. Najomca prevzatim Predmetu najmu v zmysle tohto Preberacieho protokolu, prebera
zodpovednost’ za Predmet ndjmu v rozsahu vyplyvajicom z Ndjomnej zmluvy
azavizuje sa plnit vSetky povinnosti vyplyvajuce z Ngjomnej zmluvy
a prislusnych pravnych predpisov vo vztahu k Predmetu najmu.

2.8. Prenajimatel’ a Najomca skontrolovali vSetky merace (elektrina, voda, karenie atd’.).
Uplny zoznam meratov vratane vsetkych odpodtov je pripojeny k tomuto
Preberaciemu protokolu v Doplnku 1.

2.9. Prilohy tohto Preberacieho protokolu:
- ¢.1:  Vady (nedostatky) a nezrovnalosti a pddorys ich umiestnenia
- &2 Dokumentacia k odovzdaniu

e Doplnok 1: Zoznam meracov — Odpocty meracov vlastnych energii
(elektromery, merace pitnej vody a merace: kurenie a chladenie)

e Doplnok 2: Kolauda¢né rozhodnutie

e Doplnok 3: Zoznam vSetkych pristupovych kariet a kI'icov od
kancelarii a parkovacich miest

2.10. Tento Preberaci protokol bol podpisany v Siestich (6) originalnych
vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovnopisy a Najomca
obdrzi Styri (4) rovnopisy.

Prenajimatel’ Najomca
v Bratislave v Bratislave




Priloha ¢. 1
Preberacieho protokolu

Vady (nedostatky) a nezrovnalosti a podorys ich umiestnenia

Por. Popis vady/nedostatku a Predpokladany | Odstranen Poznamka
cislo nezrovnalosti datum é
odstranenia A/N




Priloha ¢. 2

Preberacieho protokolu

Dokumentacia k odovzdaniu

Nazov dokumentu

Dokument odovzdany Najomcovi A/N

Doplnok 1: Zoznam meracov — Odpocty
meracov vlastnych energii (elektromery,
merace pitnej vody a merace: kurenie a
chladenie)

Doplnok 2: Kolauda¢né rozhodnutie

Doplnok 3: Zoznam vsetkych pristupovych
kariet a kI"icov od kancelarii a parkovacich
miest
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POHLAD VYCHODNY
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3.950 mm x 8.500 mm 24.650 mm x 8.500 mn
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VYPIS Z REGISTRA PARTNEROV VEREJNEHO SEKTORA

Stav aktualny k: 16.02.2021

Cislo viozky: 32959

I. Partner verejného sektora

Obchodné meno : Tower 115, a.s.

Sidlo :

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: Karloveska
b) Supisné/Orientacné cCislo: 34

c) Nazov obce: Bratislava - mestska ¢ast Karlova Ves
d) Ps¢: 841 04

e) Stat: Slovenska republika

ICO: 35945320

Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Platnost’ : od: 16.02.2021

Il. Opravnena osoba

Obchodné meno : Advokatska kancelaria RELEVANS s. r. 0.
Sidlo :

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: Dvorakovo nabrezie

b) Supisné/Orientacné Cislo: 8A

c) Nazov obce: Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto

d) Psé: 811 02

e) Stat: Slovenska republika

ICO : 47232471

Platnost’ : od: 16.02.2021

lll. Koneéni uzivatelia vyhod

Meno : Ing. Jozef Tkag

Sidlo :

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: Julova
b) Supisné/Orientaéné €islo: 10941/32

c) Nazov obce: Bratislava - mestska Cast Nové Mesto
d) Psc: 83101

e) Stat: Slovenska republika

Datum narodenia : 16.06.1950

Statna prislusnost’ : Slovenska republika
Verejny funkcionar : Nie

Platnost’ : od: 16.02.2021



Meno : Ing. Ivan Jakabovi¢

Sidlo :

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: rue COMTE FELIX GASTALDI
b) Supisné/Orientacné cislo: 32

c) Nazov obce: Monako

d) ?Sé: 98000

e) Stat: Monacké kniezatstvo

Datum narodenia : 08.10.1972

Statna prislusnost’ : Slovenska republika
Verejny funkcionar : Nie

Platnost’ : od: 16.02.2021

IV. Verejni funkcionari

Bez zaznamov.

V. Oznamenie o overeni kone¢nych uzivatelov vyhod

Bez zaznamowv.

VI. Udelené pokuty

Bez zaznamov.

VIl. Kvalifikovany podnet

Bez zaznamov.
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