Najomna zmluvaé. ......./2021 R-STU

uzavretd v zmysle § 8 a nasl. zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii v zneni neskorsich predpisov a o zmene zdkona ¢. 259/1993Z.z. o
Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢. 464/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon”),
§ 720 Obcianskeho zadkonnika, § 17 a nasl. zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych skolach a o

zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

vzmysle § 12 ods. 2 a § 13 ods. 1 zakona
s predchadzajicim pisomnym sihlasom Akademického sendtu STU

uznesenim Cislo

1. Prenajimatel’

Sidlo:
Statutarny orgén :

Opravneny
na podpis zmluvy:
Opravneny

vo veciach zmluvnych:

Bankové spojenie:
Cislo Gctu:

ICO:

DIC:

IC DPH :

Pravna forma:

Ndjomca:

Sidlo:

Opravneny

na podpis zmluvy:

Opravneny vo veciach
zmluvnych:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Slovenska technicka univerzita v Bratislave (STU)
Vazovova 5, 812 43 Bratislava

Dr. h. c. prof. Dr. Ing. Oliver Moravéik — povereny
vykonom rektora

Ing. Jozef Benka, pov. funkciou kvestora

prof. Ing. Stanislav Uncik, PhD., dekan

Stavebnej fakulty STU

Statna pokladnica

SK66 8180 0000 0070 0008 4015

00 397 687

2020845255

SK2020845255

verejna vysoka skola zriadena zakonom ¢. 131/2002 Z. z.
o vysokych skoldch aozmene adoplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov;

Swietelsky-Slovakia spol. s r. o.
Mokran zahon 4, 821 04 Bratislava

Ing. Martin Holy, vyrobny riaditel, na zdklade plnej moci
Mgr. AlZzbeta Rajciovd, organizacny riaditel, na zaklade
plnej moci

Ing. Martin Holy, vyrobny riaditel
00896225

2020294144

SK2020294144

SK81 0200 0000 0000 0030 0062

Ndjomca je podnikatefom zapisanym v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I.,
oddiel: S.r.0., vlozka ¢.: 307/B.



Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel je vyhradnym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov registra C-KN
nachadzajucich sa v katastrdlnom uUzemi Trnavka, parc. ¢. 16954/20, 16954/21, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie a parc. ¢. 16954/2, 16954/22, druh pozemku:
ostatna plocha, zapisanych na LV ¢. 904 nachadzajucich sa na Technickej ul. 5 v Bratislave.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze nehnutelnostou uvedenou v bode 1. je opravneny volne
nakladat a Ze tato nie je zataZzend bremenami, ani pradvami tretich osob.

Na zdklade geodetického zamerania predmetnych pozemkov, ktoré je neoddelitelnou
prilohou tejto zmluvy, s predmetom ndjmu ¢asti pozemkov registra C-KN, parc. €.:

16954/22, 16954/2 — spolu vymera 1557 m? za cenu 9,00 eur/m?/rok — volna plocha
16954/20, 16954/21 — spolu vymera 432 m? za cenu 9,00 eur/m?/rok — zastavana plocha

16954/2 — spolu vymera 244 m? za cenu 3,00 eur/m?/rok — pristupova cesta (alikvotna
Cast)

Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu s celkovou vymerou 2233 m? do ndjmu
najomcovi na zdklade podmienok dohodnutych v tejto najomnej zmluve (dalej len
»Zmluva“) a ndjomca sa zavazuje za uzivanie predmetu najmu prenajimatelovi platit
najomné a plnit ostatné podmienky dohodnuté vzmluve. Pédorysné vymedzenie
predmetu ndjmu tvori Prilohu ¢. 1 zmluvy.

Zmluvné strany podpisom zmluvy potvrdzuju, Ze predmet najmu prenajimatel odovzdava
najomcovi v technickom i skutkovom stave zodpovedajicom jeho doterajsiemu uzivaniu,
ktory je obom stranam ku driu uzatvorenia zmluvy zndmy a Ze predmet zmluvy je
spOsobily na uzivanie dohodnuté v zmluve.

Ndjomca preberd predmet najmu v stave zodpovedajucom zameru jeho uZivania,
v dobrom technickom stave a vyhovujucom =z hladiska protipoZiarnej bezpecnosti.
V plnom rozsahu zodpoveda za pripadné poruchy a Skody sposobené na predmete najmu
pocas doby ndjmu atieto sa zavazuje po odsuhlaseni prenajimatelom bezodkladne
odstranit na vlastné naklady v opacnom pripade je ndjomca opravneny od zmluvy
okamZite odstupit.

Clanok II.
Uéel najmu
Najomca bude predmet najmu pouzivat ako skladové priestory stavebného materialu
a stavebnych strojov vyhradne pre vlastnu potrebu.

Clanok Il1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditu:

od 01.10.2021 do 30.09.2026.
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Najomca sa zavazuje najneskor v posledny defi ndjmu predmet ndjmu uvolnit a zapisni¢ne
ho riadne odovzdat prenajimatelovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok IV.
Ndjomné a uhrada za sluzby

Driom vzniku najmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné.

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske: volna plocha 14.013,- €/rok, zastavana
plocha 3.888,- €/rok, pristupova cesta 732,- €/rok; ro¢né najomné je spolu 18.633,- €
(slovom ,,osemnasttisicSeststotridsattri eur”), mesacné najomné je vo vyske 1.552,75 €
(slovom ,jedentisicpatstopatdesiatdva 75/100 eur”). Vyska najomného je urcend v stlade
s prilohou cislo 1 k Smernici rektora Cislo 9/2013-SR Ndjom nehnutelného majetku vo
vlastnictve STU zo dfia 12.12.2013 v platnom zneni.

v

V zmysle § 38 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov je ndjomné od DPH oslobodené.

Najomné je najomca povinny uhradzat bezhotovostnym prevodom na cislo Gcétu
prenajimatela uvedené vzdhlavi zmluvy suvedenim variabilného symbolu ¢.
......................... , a to mesacne vopred najneskdér do 15. dnia predchadzajuceho mesiaca.

Ndjomné za prvé platobné obdobie je najomca povinny uhradit do 15 dni odo dna
nadobudnutia Ucinnosti zmluvy, o ¢om prenajimatel vyrozumie ndjomcu bezodkladne.

Penazny zavazok sa povazuje za splneny az pripisanim celej ¢iastky na ucet prenajimatela.

V pripade zmeny sadzieb najomného novelizdciou platnej Smernice rektora o najme
nehnutelného majetku vo vlastnictve STU sa vySka ndjomného dohodnutého v zmluve
upravi jej dodatkom. Dodatkom k zmluve sa upravi vy$ka nadjomného aj v pripade, ak dizka
trvania najmu presiahne tri roky, a to zohladnenim medziro¢nej miery inflacie za dobu
predchadzajuceho najmu. Medziro¢nd miera inflacie za predchdadzajice kalendarne roky
sa meria indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanym Statistickym dradom SR .

Naklady za opakované dodanie energii spojenych so spotrebou elektrickej energie, vody
a za sluzby suvisiace s odvadzanim splaskovych vod (dalej len ,,ndklady energii a sluzieb”)
bude prenajimatel fakturovat najomcovi po ukonceni kalendarneho polroka na zaklade
skutoénych odberov zistenych z podruinych meracov prenajimatela umiestnenych
v nebytovych priestoroch. Naklady na instalaciu podruznych meradov zndsa ndjomca.
Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi sucinnost nevyhnutnu na instaldciu
podruznych meracov. V pripade poruchy na sietach zabezpecujucich dodavku elektrickej
energie, vody aodvadzania splaskovych véd zabezpedi prenajimatel operativne ich
opravu a prerusenie dodavky ndjomca nebude povaZovat za porusenie zmluvnych
povinnosti prenajimatela.

Uhradu nakladov za opakované dodanie energii a slufieb za prvy kalendarny polrok
trvania najmu bude najomca uhradzat na ucet ¢. SK80 8180 0000 0070 0024 0903, thradu
nakladov za opakované dodanie energii a sluZieb za druhy polrok bude najomca uhradzat
na ucet ¢. SK48 8180 0000 0070 0013 3227. Pri Uhrade faktur za opakované dodanie
energii a sluzieb ndjomca uvadza variabilny symbol podla &isla vystavenej faktury.

Prenajimatel je opravneny zmenit vysku Uhrad za dodanie energii a sluZieb, ak je pre to
dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zaviaznym pravnym predpisom
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alebo v rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb.

Splatnost faktur za dodanie energii a sluzieb je 15 dni od datumu dorucenia faktury, ak
z jednotlivého ustanovenia zmluvy nevyplyva inak. PenaZny zavazok sa povaZuje za
splneny pripisanim fakturovanej ciastky na ucet prenajimatela.

Ak ndjomca neuhradi Uhrady za dodanie energii a sluZieb spojenych sndjmom
v stanovenej vyske a v lehote splatnosti, je povinny platit Urok z omeskania stanoveny
Nariadenim vlady Slovenskej republiky Cislo 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni jeho neskorsich zmien platné k prvému dniu
omeskania s plnenim penfiazného dlhu.

Ak rozsah vymery nehnutelnosti vo vlastnictve prenajimatela uZivanej najomcom pocas
najomného vztahu presiahne rozsah predmetu najmu dohodnuty v Cl. I. ods. 3, déjde tym
k naplneniu skutkovej podstaty bezdévodného obohatenia v zmysle ust. § 451 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika. Najomca je v tom pripade povinny uhradit prenajimatelovi na
zaklade vystavenej faktury zmluvnud pokutu vo vyske sucinu vymery neopravnene uzivanej
nehnutelnosti, trojndsobku jednotkovych cien ndjomného dohodnutych v Cl. I. ods. 3
adoby neopravneného uzZivania nehnutelnosti. Zapis prenajimatela z obhliadky
s vymedzenim rozsahu neopravnene uzivanej nehnutelnosti, ktorym na zisteny stav
upozorni najomcu, azapis z obhliadky neoprdvnene uzivanej andsledne vypratanej
nehnutelnosti potvrdeny prenajimatelom anajomcom tvoria podklad k fakturacii
zmluvnej pokuty. Pripravenost vypratanej neopravnene uZivanej nehnutelnosti na
obhliadku oznami najomca preukdazatelne prenajimatelovi.

Odvoz a likvidaciu odpadu pocas doby najmu si ndjomca zabezpecdi na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zaplati prenajimatelovi financnu zabezpeku vo
vyske $tvrtroéného najomného dohodnutého v Cl. IV. ods. 2 na Ulet prenajimatela
uvedeny v zmluve. Financ¢nd zdbezpeka je splatna sucasne s ndjomnym za prvé platobné
obdobie do 15 dni odo dria nadobudnutia Ucinnosti zmluvy. Finan¢nu zabezpeku bude
prenajimatel opravneny pouzit a uspokojit sa z nej len v pripadoch, ak ndgjomca nezaplati
v€as splatku najomného v sulade s ods. 4., alebo neuhradi v€as zmluvnu pokutu z titulu
neopravnene uzivanej nehnutelnosti uplatnenut v zmysle ods. 13. Prenajimatel bude mat
pravo pouzit financnu zabezpeku aj na Uhradu svojich nakladov vzniknutych v pripade, ak
najomca po ukonéeni najmu predmet najmu riadne neodovzda v sulade s Cl. V. ods. 3,
alebo na dhradu nakladov vyvolanych opravami skéd na predmete najmu sp6sobenych
najomcom alebo jeho zdkaznikmi, ktoré ndjomca odmietne v dohodnutej lehote
odstranit.

V pripade, ak finanénu zdbezpeku dohodnutd v ods. 15 v priebehu najmu prenajimatel
nevyuZije, je povinny po ukonéeni ndjmu do 30 dni od prevzatia Ziadosti ndjomcu o jej
vratenie bez naroku na uroky zabezpeku vplnej vyske ndjomcovi vratit, atos
podmienkou, Ze prenajimatel ma vysporiadané vsetky svoje ndaroky suvisiace
s predmetnym najomnym vztahom.

Najomca je pocas celej doby platnosti zmluvy povinny do 14 kalendarnych dni, odkedy
mu prenajimatel oznamil ¢erpanie zo zabezpeky z dévodov uvedenych v ods. 15, doplnit
finan¢nu zdbezpeku v sulade so zmluvou o ¢erpant sumu do vysky dohodnutej v ods. 15,
a to prevodom na ucet prenajimatela. Nesplnenie tejto povinnosti zmluvné strany
povaZzuju za zavazné porusenie zmluvy.
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Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu s podmienkami
dohodnutymi touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s nagjmom.

Prenajimatel je povinny riadne a vcas poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal.

Ndjomca sa zavazuje:

- uzivat predmet najmu len v rozsahu a na ucel dohodnuty v zmluve a len pre svoje
potreby,

- uhradzat vcas a riadne najomné a poplatky za energie a za sluzby,

- nasvoje naklady udrziavat predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,

- uzivat predmet ndjmu riadne a zabezpecit, aby prevadzkovanim ¢innosti, na ktoru si
predmet ndjmu prenajal, nebola rusena prevadzka prenajimatela alebo tretich osob,

- pred akymikolvek uUpravami predmetu najmu vyZiadat si pisomny suhlas
prenajimatela,

- dodrziavat v plnom rozsahu vSetky interné predpisy, najma PoZiarny $tatut STU a
zakladné pravidla BOZaOPP v sulade s ust. Cl. VII.,

- ku dnu skonlenia najmu zdapisni¢ne vratit prenajimatelovi predmet najmu
neposkodeny, vypratany, zbaveny akéhokolvek vlastného alebo iného vneseného
majetku, odpadu a riadne upratany.

Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat tretej osobe do najmu, podnajmu
alebo vypozicky.

Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nemdze zriadit nan zalozné
pravo, ani inak tento majetok zatazit, ani postupit svoje prava a zavazky vyplyvajice mu
z tejto zmluvy tretej osobe.

Ndjomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimatela uréenych na plnenie predmetu a Uéelu tejto zmluvy.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pocas trvania najmu vykondavanie kontrol
predmetu najmu zameranych na dodrziavanie zmluvy.

Najomca je povinny strpiet vykon tych reviznych ¢innosti, ktoré vyplyvaju prenajimatelovi
zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a pre tento ucel je povinny mu spristupnit
predmet najmu.

Najomca je povinny bez zbytocéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma prenajimatel vykonat zo zadkona, aumoznit ich vykonanie, inak
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Najomca preberd plnu zodpovednost za pripadné Skody na nehnutelnom majetku
prenajimatela alebo inych ndjomcov, ktoré vzniknu konanim alebo opomenutim ndjomcu
alebo jeho zamestnancov, zdkaznikov, navstev, ako aj inych oséb konajucich pre ndjomcu,
a to aj za Skody na takom majetku prenajimatela, ktory nie je predmetom tohto najmu.

Ndjomca zodpoveda za ochranu predmetu najmu a za Skody vzniknuté na jeho vnesenom
majetku alebo majetku tretich oséb.



Clanok VI.
Skoncenie najmu

Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby.

Pred uplynutim dohodnutej doby je mozné najom skoncit pisomnou dohodou alebo
pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran, v tejto sdvislosti sa dojednava
dvojmesacna vypovedna lehota, ktora zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méZe okamizite zrusit zmluvu, ak najomca
meska viac ako 45 dni s platenim ndjomného alebo ak ndjomca uziva predmet ndjmu na
iny ako dohodnuty ucel. V pripade okamZzitého zrusSenia zmluvy je ndjomca povinny
vypratat predmet ndjmu, a to najneskér do 15 dni odo dia zrusenia zmluvy.

UzZivatel podpisom zmluvy s ohfadom na ustanovenie § 1 ods. 3 zakona berie na vedomie,
Ze aplikacia § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika je vylucena.

V pripade, ak ma najomca zaujem o predizenie zmluvy, tito skutoénost je povinny oznamit
prenajimatelovi najneskér 3 mesiace pred uplynutim doby najmu. Splnenie tejto
povinnosti je podstatnou podmienkou pre pripadné predlzenie najmu.

Clanok ViIL.
Osobitné ustanovenia

V sulade s predpismi BOZaOPP ndjomca:

a) zodpovedd v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne zavaznych, ako aj osobitnych
pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZaOPP na predmete ndjmu. V pripade, ak je
predmet ndjmu pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, ndjomca zodpovedd i za
bezpecnost tychto osdb; ndjomca na vlastné ndklady vybavi predmet najmu
prostriedkami prvej pomoci zodpovedajlce charakteru prevadzanej ¢innosti;

b) je povinny dodrziavat zasady bezpecného spravania sa na predmete najmu a toto
vyZadovat iod os6b odborne azdravotne spésobilych, vybavenych potrebnymi
schvalenymi OOPP, vykonavajucich v prospech najomcu akukolvek cinnost na
predmete najmu,

c) zabezpecdi odstranenie nedostatkov v oblasti BOZaOPP na vlastné naklady, pokial ich
na predmete najmu zapricinil vlastnou ¢innostou alebo ktorych odstranenie je v jeho
kompetencii, pricom méZe poziadat prenajimatela o odstranenie tychto nedostatkov
za odplatu,

d) je povinny upozornit prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZaOPP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela,

e) vpripade vzniku mimoriadnej udalosti na predmete najmu je povinny vykonat
ohlasovaciu povinnost v zmysle prislusnej vyhlasky v zneni neskorsich predpisov na
dotknuté organy azabezpelit povinnosti pre neho vyplyvajuce zuvedenych
predpisov; vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu
nahlasit aj prenajimatelovi.

Najomca je povinny plnit vSetky povinnosti z oblasti BOZP a OPP, najma, avsak nie vyluéne:



a) obstaravat a instalovat vhodné druhy hasi¢skej techniky, hasiace latky, vecné
prostriedky OPP a udrziavat ich v akcieschopnom stave vratane vykonavania ich
zakonnych revizii,

b) umoiZnit na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela do
predmetu najmu, a to najma, avsak nie vylucne, za Uéelom preverenia dodrziavania
predpisov BOZP a OPP a dalsich suvisiacich predpisov a reSpektovat odporucania na
odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne a vaine, nie v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena a tuto zmluvu
zriaduju vo forme predpisanej zakonom.

Zmluvné strany moZu menit obsah zmluvy len formou jej pisomnych ocislovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti budu doru¢ované na adresy uvedené v zmluve.
Pisomnosti tykajuce sa zmluvy doruéené postou sa pokladaju za dorucené i vtedy, ked’
takato zasielka bude najomcovi alebo prenajimatelovi vratena ako neprevzata.

Pravne vztahy zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona o
nakladani s majetkom verejnopravnych institlcii, Obc¢ianskeho zakonnika, zakona o
vysokych skolach a ostatnymi vSeobecne zavaznymi platnymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa prenajimatel a najomca dohodli, Ze
zmluva nadobuda uc¢innost driom uvedenym v Cl. Ill. bod 1 zmluvy ako zaciatok doby
najmu. V pripade, ak bude zmluva zverejnena v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky (dalej len ,,CRZ“) v deni alebo po dni jej G€innosti, v
zmysle prvej vety tohto bodu plati, Ze zmluva nadobuda ucinnost driom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v CRZ.

Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych najomca obdrzi dva rovnopisy
a prenajimatel Styri rovnopisy.

Priloha ¢. 1: podorysna schéma predmetu najmu

za najomcu: za prenajimatela:

Bratislava ........ccccvvveeeennnes Bratislava .....ccccoeevveeeeeeiiiee,
Ing. Martin Holy, Dr.h.c.prof.Dr.Ing Oliver Moravcik
vyrobny riaditel, na zaklade plnej moci povereny vykonom rektora

Mgr. AlZbeta Rajciova
organizacny riaditel, na zaklade plnej moci
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