ZMLUVA 160000 24 ¥
o uzavreti buducich zmlav

uzatvorena podfa ustanovenia § 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik
(dalej len ,zmluva®)

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. FINEP Jégeho alej a.s.

sidlo: Trnavska cesta 6/A
821 08 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov

zapisana : v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, v odd.: Sa,
vi.€.: 4375/B

v mene ktorej kona: JUDr. Juraj Hudek, predseda predstavenstva

JUDr. Olga Petkova, podpredseda predstavenstva
Ing. Pavel Rejchrt, &len predstavenstva

ICO: 43 866 778
DIC: 2022518608

IC DPH: SK 2022518608
bankové spojenie:

IBAN:

(dalej len ,spoloénost’ FINEPY)

2. Bratislavska teplarenska, a.s.
sidlo: Turbinova 3
829 05 Bratislava - mestska cast Nové Mesto
zapisanym : v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |,
vodd.: Sa, vl. €. 2851/B
v mene ktorého kona: Ing. Dusan Randuska, generalny riaditel spolocnosti
. Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditel spoloCnosti
ICO: 35 823 542
IC DPH: SK 2020285245
DIC: 2020285245
bankove spojenie:
Cislo uétu:
IBAN

(dalej len ,spoloénost BAT")
(spoloénost FINEP a spoloénost BAT dalej tieZ ako ,zmluvné strany®)

Clanok Il
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto zmluvy je zavazok:

a) spoloénosti FINEP uzatvorit so spoloénostou BAT Zmluvy o dodavke a odbere tepla (dalej len ,budice zmluvy
o dodavke a odbere tepla“), predmet ktorych je blizSie Specifikovany v bode 2. az 4. tohto ¢lanku zmluvy,

b) spolo¢nosti FINEP uzatvorit so spoloénostou BAT Zmluvy o prevode viastnickych prav k priestorom (dalej len
,buduice zmluvy o prevode®), predmet ktorych je blizSie Specifikovany v bode 5. tohto élanku zmluvy,

¢) spolocnosti FINEP uzatvorit so spoloénostou BAT Kipne zmluvy (dalej len ,budiice kiipne zmluvy*), predmet
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d) spolonosti FINEP uzatvorit so spolo¢nostou BAT Zmluvy o zriadeni vecného bremena (dalej len ,budice

. Predmetom budiicich zmliv o dodavke a odbere tepla bude zavazok spoloénosti BAT dodavat teplo a TUV do
prisluSného stavebného objektu prvej etapy (objekty A,B,C) stavby Polyfunkéného komplexu Nova Cvemovka —
Century Residence podla stavebného povolenia ¢. SU/CS 3526/2019/17/ZST/MER-209 zo dna 05.12.2019,
pravoplatne dia 23.04.2020, vydaneho prislusnym stavebnym uradom Mestska ¢ast Bratislava — RuZinov (dalej
len ,polyfunkény komplex®) (za predpokladu spinenia podmienok uvedenych v ustanoveni § 19 ods. 3 pism. a)
zakona €. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v zneni neskorSich predpisov) a zavazok spolocnosti FINEP
(pripadne jej pravneho nastupcu, resp. subjektu, ktory by sa stal novym odberatefom po spolocnosti FINEP) toto
teplo a TUV od spolo¢nosti BAT odoberat a uhradzat za ne platby riadne a véas, ktory sa bude nachadzat na
pozemkoch:

- parc. €.11244/221, druh pozemku : Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 2004 m2,
- parc. ¢.11244/211, druh pozemku : Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 953 m?,
- parc. €.11244/209, druh pozemku : Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 602 m?,

vietky evidované ako parcely registra ,C* KN, ktoré si zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym
odborom Okresného Uradu Bratislava na liste viastnictva ¢. 3827, kat. 0z.: Nivy, obec : Bratislava - Ruzinov, okres:
Bratislava Il a zavazok spolocnosti FINEP (pripadne jej pravnych nastupcov, resp. subjektov, ktori sa stan( novymi
odberatelmi spolo¢nosti BAT po spoloénosti FINEP) toto teplo a TUV od spoloénosti BAT odoberat a uhradzat zan
platby minimaine po dobu 12 rokov odo diia nadobudnutia G¢innosti buducich zmliv o dodavke a odbere tepla
s tym, Ze ak v priebehu tohto obdobia déjde k skonéeniu odberu tepla v rozpore s ustanoveniami §§ 19 a 20 zakona
€. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike platného a u€inneho ku diu uzatvorenia tychto zmlav, v takomto pripade
bude spoloénost FINEP, (pripadne jej pravni nastupcovia, resp. subjekty, ktoré by sa stali novymi odberatelmi po
spoloénosti FINEP) povinné zaplatit spoloénosti BAT zmluvni pokutu vo vySke zodpovedajlcej v tej dobe
aktualnym zostatkovym Uctovnym hodnotam pomernym Eastiam horlicovodu vyratanej podla percentualneho
podielu vykonov pripojenych odovzdavacich stanic tepla (dalej len ,08T"), prisluSnych primarnych tepelnych
pripojok do OST a technologickeho zariadenia OST v prisludnych stavebnych objektoch prvej etapy (objekty A,B,C)
polyfunkénom komplexe.

. Vyska tepelného vykonu potrebného pre stavebné objekty prvej etapy (objekty A,B,C) polyfunkéného komplexu
bude rezervovana vo vyske 1,936 MW.

. Menovité parametre primameho media, horucej vody pre stavebné objekty prvej etapy (objekty A.B,C)
polyfunkéného komplexu su:

e maximalny prevadzkovy tlak 2,0 Mpa abs.
o konstrukény tiak technologickych zariadeni 2,5 Mpa
» diferencny tlak na vstupe do OST 120 kPa
» teplota vody vo vykurovacom obdobi (pri vonkajSej teplote -11°C) 115/55 °C
» teplota vody mimo vykurovacieho obdobia 75/50 °C

. Predmetom buducich zmldv o prevode bude zavazok spoloénosti FINEP odplatne previest na spoloénost BAT
viastnicke pravo k nebytovému priestoru v ktorom sa budu nachadzat (budu umiestnené) technologie OST,
spoluviastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve polyfunkéného
komplexu (tj. prisluSného objektu AB,C vktorom sa bude nachadzat predmetny nebytovy priestor),
spoluvlastnickeho podielu na pozemku zastavanom polyfunkénym komplexom (t.j. prisluSnym objektom AB,C v
ktorom sa bude nachadzat predmetny nebytovy priestor) a spoluviastnickeho podielu na prifahlych pozemkoch
(dalej len ,predmet prevodu®) a zavazok spoloénosti BAT zaplatit spoloénosti FINEP za prevod predmetu prevodu
kiipnu cenu vo vySke uvedenej v €lanku V., bode 3. tejto zmluvy. Predmetny nebytovy priestor bude spoloénost
BAT uZivat vyluéne pre ucely prevadzkovania OST.

. Predmetom budcich kupnych zmltv budi zavazky spolocnosti FINEP odplatne previest vlastnicke prava na
spoloénost BAT k horucovodu (dalej len ,HV*), primamym tepelnym pripojkam (dalej len ,primarne HP")
a technologickym zariadeniam OST (dalej len ,TTZ 1), vybudovanych v prvej etape projektu (objekty A,B,C)
polyfunkéného komplexu, ktoré budi zhotovené podla projektovej dokumentacie (dalej len ,PD) schvalene
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spoloénostou BAT a zavazok spoloCnosti BAT zaplatit spoloénosti FINEP za prevod viastnictva k TTZ 1 klpnu
cenu nasledovne:

a) Cena za zhotovenie nového HV 2xDN150, primarnej HP 2xDN100, primamej HP 2xDN80, primamej HP
2xDN65 pre objekty A, B, C polyfunkéného komplexu bude vo vyske 17 755- EUR (slovom:
sedemnasttisicsedemstopatdesiatpat eur) bez DPH,

b) Cena za zhotovenie OST pre objekty A, B polyfunkéného komplexu bude vo vySke 160 245,- EUR (slovom:
stosestdesiattisicdvestostyridsatpat eur) bez DPH,

c) Cena za zhotovenie OST pre objekt C polyfunkéného komplexu bude vo vyske 190 000,- EUR
(stodevatdesiattisic eur) bez DPH.

. Predmetom buducich zmlav o zriadeni vecnych bremien bude zavazok spoloCnosti FINEP bezplatne zriadit
v prospech spoloénosti BAT vecné bremena spogivajuce

a) v prave uloZenia HV a primamych HP na pozemkoch parc. €. 11244/207, druh pozemku : Zastavana plocha
a nadvorie, o vymere 78 m?, 11244/208, druh pozemku : Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 3007 m?,
11244/213, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 196 m?, evidovanych ako parcela registra
,C" KN, ktoré si zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného Uradu
Bratislava na liste viastnictva ¢. 3827, kat. Uz.: Nivy, obec : Bratislava - Ruzinov, okres : Bratislava Il (dalej
len ,zat'aZené pozemky"), cez ktoré bude vedena trasa HV a primamych HP a v prave vstupu a vjazdu na
zataZené pozemky za ucCelom zabezpeCenia pristupu spolonosti BAT k HV a primamym HP v rozsahu
nevyhnutnom na G&ely vykonavania kontroly, oprav, beznej idrzby alebo vymeny a opravy HV a primarnych
HP vo viastnictve spoloCnosti BAT,

b) v prave vedenia primamych HP cez spolocne Casti alebo prislusny nebytovy priestor nachadzajice sa
v stavebnych objektoch prvej etapy (objektoch A,B,C a objektu P na pozemku registra ,C* KN parc. €. 11244/1
vkat, uz.: Nivy) polyfunkéného komplexu, cez ktoré bude vedena trasa primamych HP a v prave vstupu a
vjazdu za ucelom zabezpecenia pristupu spoloénosti BAT k primarmym HP v rozsahu nevyhnutnom na ucely
vykonavania kontroly, oprav, beznej udrzby alebo vymeny a opravy primarnych HP vo viastnictve spoloénosti
BAT.

Clanok Ill.
Povinnosti zmluvnych stran

. Spoloénost FINEP je povinna na vlastné naklady zabezpeéit zhotovenie technologii OST systému voda - voda
v polyfunkénom komplexe tak, aby vyhovovali technickym parametrom uvedenym v ¢lanku Il., bod 3., 4. a 6. tejto
zmluvy a primamych HP do tychto OST o potrebnej kapacite pre objekty A,B do 31.3.2022 a pre objekt C do
30.6.2023 .

. Spoloénost BAT je povinna umoznit spoloénost FINEP napojenie sa na sustavu centralizovaného zasobovania
teplom (dalej len ,SCZT") v jej vlastnictve nachadzajicej sa na MiletiCovej ulici.

. Podmienkou uzatvorenia prislusnej buducej kipnej zmluvy podfa élanku Il. bodu 1. pism. c) tejto zmluvy bude
posudenie PD pre prislusne TTZ 1 zastupcami spolocnosti BAT a akceptovanie technickych podmienok
spolocnosti BAT.

. Spoloénost FINEP je povinna pisomne informovat spoloénost BAT o kazdej skuto¢nosti, dosledkom ktorej by bola
zmena skutoénosti uvedenych v tejto zmluve, ako aj v samotnom projekte a to do 30 dni odo dia, kedy doslo
k danej zmene, pricom kazdu takito zmenu je spoloénost FINEP povinna doloZit prisluSnymi dokladmi. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze spoloénost FINEP je povinna na zaklade Ziadosti spoloénosti BAT ako buduceho viastnika
TTZ 1 umoznit zastupcom spolocnosti BAT vstup na miesto zhotovovania TTZ 1.

. Do uzatvorenia prislusnej budlcej zmluvy o prevode je spoloénost FINEP povinna zabezpe€it pre poverenych

zamestnancov spolocnosti BAT vstup do nebytového priestoru, v ktorom sa bude nachadzat OST tak, aby jej
prevadzkovanie bolo mozne realizovat bez obmedzenia.
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Clanok IV.
Lehota a podmienky uzavretia buddicich zmluv

. Prisludnd budicu zmluvu o dodavke aodbere tepla je prisiusna spoloénost FINEP povinna uzatvorit so
spolocnostou BAT do 30 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy (prilohou ktorej bude navrh tejto zmluvy)
spolocnosti BAT, ktoru je spolonost BAT povinna dorucit spoloénosti FINEP do 30 dni odo diia dorucenia
pisomného oznamenia spolo¢nosti FINEP spoloCnosti BAT otermine planovaného zaciatku odberu tepla
(predmetné pisomné oznamenie je spoloénost FINEP povinna zaslat' spoloénosti BAT minimalne 60 dni pred
terminom planovaného zaciatku odberu tepla).

. Prislusni budicu zmluvu o prevode je spoloénost FINEP povinna uzatvorit so spoloénostou BAT do 30 dni odo
dia dorucenia pisomnej vyzvy (prilohou ktorej bude navrh tejto zmluvy) spolo¢nosti BAT, ktor je spoloGnost BAT
povinna dorucit spolocnosti FINEP do 30 dni odo dia doruéenia pisomného oznamenia spolocnosti FINEP
spoloénosti BAT o nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia daného objektu (objekty A,B,C)
polyfunkéného komplexu (predmetné pisomné oznamenie je spolocnost FINEP povinna zaslat spoloénosti BAT
do 15 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto kolaudacéného rozhodnutia) za predpokladu protokolameho
prevzatia pravoplatne skolaudovanej OST. Do uzatvorenia budtcej zmluvy o prevode je spolocnost FINEP povinna
prenechat do uzivania nebytovy priestor, v ktorom sa bude nachadzat OST, spolo¢nosti BAT bezodplatne.

. Prislusnu buddcu kupnu zmluvu je spoloénost FINEP povinna uzatvorit so spoloénostou BAT do 30 dni odo dia
dorucenia pisomnej vyzvy (prilohou ktorej bude navrh tejto zmluvy) spolocnosti BAT, ktorl je spolocnost BAT
povinna dorucit spoloénosti FINEP do 30 dni odo diia doruéenia pisomného oznamenia spoloénosti FINEP
spolo¢nosti BAT o nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia daného objektu (objekty A,B,C)
polyfunkéného komplexu (predmetné pisomné oznamenie je spolocnost FINEP povinna zaslat' spolocnosti BAT
do 15 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto kolaudaéného rozhodnutia) za predpokladu, Ze:

— TTZ 1 budu spifat technické parametre uvedené v ¢lanku II., bode 3. 4. a 6. tejto zmluvy,

— bude dodrzana podmienka uvedena v &lanku lIl., bod 3. tejto zmluvy,

— najneskor v ten isty def bude uzatvorena prislusna budlca zmluva o zriadeni vecného bremena,

— spolo¢nost FINEP bude zapisana do Registra partnerov verejného sektora v pripade, ak v ¢ase uzatvorenia
buducej kipnej zmluvy bude z prisluSného vieobecného zavazného pravneho predpisu takato povinnost pre
spoloénost FINEP vyplyvat.

. Prisludnu buducu zmluvu o zriadeni vecného bremena je spolocnost FINEP povinna uzatvorit so spoloénostou
BAT do 30 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy (prilohou ktorej bude navrh tejto zmluvy) spolo¢nosti BAT, ktort
je spolocnost BAT povinna doruéit' spolocnosti FINEP do 30 dni odo diia dorucenia pisomného oznamenia
spoloénosti FINEP spolonosti BAT.

Clanok V.
Ceny

. Cenatepla bude uréena v zmysle prisludného rozhodnutia vydaného Uradom pre regulaciu sietovych odvetvi podra
zakona €. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov a ostatnych veobecne
zavaznych pravnych predpisov upravujicich oblast cenovej requlacie v tepelnej energetike.

. Kupne ceny TTZ 1 su stanovené podfa ¢lanku Il., bodu 6., pism. a), b), ¢) tejto zmluvy a platia za predpokladu
dodrzania ustanovenia €lanku IIl., bodu 3. tejto zmluvy. Kupne ceny (ku ktorym bude fakturovana DPH v zmysle
zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov v sadzbe platnej ku diu vzniku
danovej povinnosti) uhradi spolonost BAT spoloénosti FINEP na zaklade faktur vystavenych spolo¢nostou FINEP
s lehotou splatnosti 30 dni odo dia ich doruéenia na adresu sidla spoloénosti BAT. Spolo¢nost FINEP vystavi
predmetné faktury za TTZ 1 po ich protokolarnom prevzati spoloénostou BAT na zaklade uzatvorenej prislusnej
buducej kupnej zmluvy podfa ¢lanku V., bod 3. tejto zmluvy.

. Kupna cena za prisluSny predmet prevodu bola zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske 3 000,- EUR (slovom
tritisic eur) bez DPH za kazdy nebytovy priestor. Kupnu cenu (ku ktorej bude fakturovana DPH v zmysle zakona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov v sadzbe platnej ku driu vzniku dariovej
povinnosti) uhradi spoloénost BAT spolognosti FINEP na zaklade faktiry vystavenej spoloénostou FINEP
s lehotou splatnosti 30 dni odo diia jej doruéenia na adresu sidla spoloénosti BAT. Spolo¢nost FINEP vystavi
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predmetnu fakturu do 10 dni odo diia dorucenia pravoplatného rozhodnutia katastralneho odboru Okresného tradu
Bratislava o povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu prevodu v prospech spoloénosti BAT.

Clanok V.
Nesplnenie zavazku a nahrada Skody

.V pripade nesplnenia zavazku niektorej zmluvnej strany spocivajucom v povinnosti uzatvorit s druhou zmluvnou
stranou prisludnd budGcu zmluvu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy, resp. ak niektora zo zmluvnych stran neopravnene
odmietne rokovat o uzatvoreni prisluSnej budicej zmluvy, v takychto pripadoch vznikne pravo spoloénosti BAT
alebo spoloénosti FINEP (podfa toho, ktora zo zmluvnych stran je v ome3kani s uzatvorenim prisluSnej buducej
zmluvy), na uréenie obsahu prisluSnej budicej zmluvy sudom, ako ajnarok na nahradu skody vzmysle
ustanovenia § 290 ods. 2 Obchodného zakonnika.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo na uréenie obsahu prisludnej budicej zmluvy sudom, ako i narok na nahradu
Skody sa preml¢i uplynutim jedného (1) roka odo dria dorucenia pisomnej vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane na uzatvorenie prislusnej budicej zmluvy.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenie

. Teplota vykurovacej vody vo vykurovacom obdobi bude regulovana ekvitermicky podfa dohodnutej vykurovacej
krivky.

Clanok VIIL.
Iné zmluvné dojednania

V pripade vystavby prisluSnych stavebnych objektov druhej etapy (objekty D, E) polyfunkéného komplexu a na
zaklade znamych parametrov pre dodavku aodber tepla pre stavebné objekty druhej etapy (objekty D, E)
polyfunkéného komplexu je spoloénost FINEP povinna pisomne oslovit spoloénost BAT za tcelom prednostného
rokovania o podmienkach spoluprace ohladne dodavky a odberu tepla a spolocnost BAT.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spolo¢nost FINEP je opravnena postlpit na zaklade samostatnej zmluvy prava a
povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu. Postipenie prav a povinnosti z tejto zmluvy podlieha udeleniu
predchadzajuceho pisomného suhlasu spoloénosti BAT, pricom spoloénost BAT nie je opravnena tento pisomny
suhlas neudelit bez vazneho dévodu (napr. vznik mozZnej Skody na strane spolo¢nosti BAT, nepinenie povinnosti
vyplyvajucich zo zmluvy na strane spolo¢nosti FINEP a iné).

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

. Vztahy touto zmluvou blizSie neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky, a to najma Obchodnym zakonnikom.

. Préva a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy pre zmluvné strany prechadzaju v celom rozsahu na pripadnych
pravnych nastupcov tychto zmluvnych stran. V pripade, ak by spoloénost FINEP previedla nehnutelnosti alebo ich

¢asti dotknuté touto zmluvou na int osobu alebo osoby, je povinna zabezpedit, aby tieto osoby pristupili k tejto
zmluve.

. Tito zmluvu je mozné menit len pisomnymi a Cislovanymi dodatkami podpisanymi zmluvnymi stranami.
. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane jedno vyhotovenie.

. Zmluvné strany tymto spoloéne hlasuju, Ze su si vedomé skutoénosti, Ze tato zmluva je povinne zverejfiovanou
zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorSich predpisov.
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6. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost diiom nasledujicim po
dni zverejnenia tejto zmluvy na Centralnom registri zmlav. Informéacia o uzatvoreni tejto zmluvy sa zverejiuje
nepretrZite poCas existencie zavdzkov vzniknutych ztejto zmluvy, minimalne vSak po dobu 5 rokov od
nadobudnutia (¢innosti tejto zmluvy.

7. Zmluvné sfrany vyhlasuju, Ze sa s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili
urcite a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom zmiuvy suhlasia, na znak oho ju podpisuji.

V Bratislave diia: 77 77 2821 V Bratislave diia:  23. 40 2027
Za sooloénost FINEP: Za spoloénost BAT:
JUDr. Juraj Hudek Ing. Dusan Randuska
predseda predstavenstva spoloénosti generalny riaditel spolo¢nosti
FINEP Jéaeho alei a. s. Bratislavska teplarenska. a.s.
JUDr. Olga Petkova Ing. Vojtech Cervenka
podpredseda predstavenstva spoloénosti obchodny riaditel spoloénosti
FINEP Jégeng algj a. s. Bratislavska teplarenska, a.s.

Ing. Pavel Rejthrt
¢len predstavenstva gpoloCnosti

FINEP Jégeho alej a. s.
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