Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podlfa § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z.
z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov, § 663 a nasl. zakona &.
40/1964 Zb. Obcgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov medzi Gu¢astnikmi:

Prenajimatel/Spravca: Slovenskd republika v sprave Slovenska
zdravotnicka univerzita v Bratislave

Sidlo: Limbova 12, 833 03 Bratislava 37

Zastapeny: prof. MUDr. Peter SIMKO, CSc., rektor

ICO: 00165361

DIC: 2020341895

bankové spojenie:

Cislo Uctu:

forma hospodarenia:

(dalej ako prenajimatel alebo spravca)

Najomca: ZDRAVOPROJEKT BRATISLAVA s.r.o.

Sidlo: Bardosova 2/A, Bratislava 831 01

ICO: 35772697 -

Zapisany: v OR Okresného sidu Bratislava |, Oddiel:
: Sro, Vlozka Cislo: 19648/B

Zasttpeny: Ing. Stefan Sabik - konatel

(dalej ako najomca) a dalej spolu len ako ,zmluvné strany®
ktorou sa zmluvné strany dohodli na nasledujicom zneni najomnej zmluvy

Clanok 1.
Predmet a uéel najmu

1. Nebytove priestory, ktoré st predmetom najmu su vo vlastnictve SR a ma ich
Vv sprave spravca v zmysle zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Tato zmluva o najme je vysledkom
ponukového konania v zmysle zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich zmien a doplnkov, v ktorom najomca ponukol

najvyssie trhové najomné.

2. Spravca prenechava najomcovi do uzivania za nizSie uvedenych podmienok:
nebytové priestory, miestnost &. 04 o vymere 13,85 m2 a &. 06 o vymere
13,85 m2 ( t. . spolu vymera 27,70 m2) na prizemi v budove na ulici Limbova
12, stip. €. 2651, budova je postavena na parc. reg. ,C“ KN, parcela ¢. 5436/8,
druh: zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 3786 m2, zapisanej na
LV €. 4325 vedenom pre Okres: Bratislava lll, Obec: BA- m. &. NOVE MESTO,
Katastralne Gzemie: Vinohrady, Okresnym uradom Bratislava I, katastralny
odbor (dalej len ,prenajaté priestory* alebo ,predmet najmu®).



Zakreslenie polohy predmetu najmu tvori prilohu &. 1 tejto zmiuvy.

. Prenajimatel prenajima najomcovi prenajaté priestory za Gcelom ich vyuZitia

ako kancelarske priestory pre &innosti, ktoré st predmetom podnikania
v zmysle priloZzeného vypisu z obchodného registra najomcu .

. Najomca sa zavazuje uZivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na udel

uvedeny podfa bodu 3 tohto &lanku tejto zmluvy ato vsulade s platnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju k prenajatym priestorom.

. Spravca vyhlasuje, Ze u¢el uZivania predmetu najmu nie je v rozpore s jeho

stavebno-technickym uréenim a ani s G&elom uZivania ostatnej Casti
nehnutelnosti spravcom a ani neméze narusit tento Géel.

. Najomca prenajaté priestory prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi

najomné a prevadzkové naklady suvisiace s uZivanim prenajatych priestorov.

Clanok II.
Doba prenajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita v trvani 5 rokov, pricom zaciatok najmu je
dohodnuty odo dfia G&innosti zmluvy v stlade s § 47a Obcianskeho zakonnika
Vv zneni zékona ¢. 546/2010 Z. z.

Clanok IlI.
Najomné a uhrada predpokladanych prevadzkovych nakladov

1. VySka najomného je stanovena v zmysle zékona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach

ana zaklade ponukového konania v stlade so zakonom &. 278/1993 7. z.0

. Sprave majetku $tatu. Cena najmu predstavuje sumu 44,30 EUR ro¢ne za 1

m2, t. . 1 227,11 EUR ro¢ne za cely predmet najmu t. j. 27,70 m2.

. Najomca sa zavazuje uhradit prevadzkové naklady v suvislosti s najmom.

Predpokladané prevadzkové naklady su 1553,70 EUR roc¢ne za predmet
najmu, t. j. 129,48 EUR mesacne. Prevadzkové naklady suvisiace s najmom
nebytovych priestorov boli vzhladom na skutoCnost, Ze v nehnutelnosti nie je
mozné vytvorit podmienky na individualne meranie spotreby jednotlivych
poloZiek prevadzkovych nakladov za tovary asluzby, ktoré obstarava
prenajimatel, stanovené dohodou zmluvnych strén vo vyske pomernej &asti
skutoCnych  prevadzkovych nakladov na tieto plnenia  platenych
prenajimatelom. Vydislenie prevadzkovych nakladov spojenych s uZivanim
predmetu najmu tvori prilohu ¢&. 2 tejto zmluvy.

. Najomca sa zavézuje ubradit najomné dohodnuté v bode 1 tejto zmluvy vzdy

mesacne dopredu na zaklade faktary vystavenej spravcom v lehote splatnosti.
Splatnost najomného je mesaéne dopredu na zaklade faktary s terminom
splatnosti 15 dni od jej vystavenia spravcom.

. Platby za predpokiadané prevadzkové naklady vo vysSke 129,48 EUR

mesacne su splatné mesacéne pozadu na zaklade faktary vystavenej spravcom
v lehote splatnosti.



. Najomné uhradi najomca prevodom na udet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy. Def Ghrady najomného a prevadzkovych nakladov je den, kedy
" bolo penazné pInenie najomcu pripisané naGéet spravcu.
. Zmluvné strany sa zaroveii dohodli, Ze rozdiel, ktory vznikne medzi najomcom
uhradenymi predpokladanymi prevadzkovymi nakiadmi a skuto&nymi nakladmi
bude najomcovi vyucétovany na zaklade roéného vytétovania prevadzkovych
nakladov na cely predmet najmu vyudtovanych dodavatelmi spravcovi,
prepocitany podla pomeru celkovej podlahovej plochy voéi ploche predmetu
najmu v zmysle tejto zmluvy.
. Spravca sa zavazuje vykonat vtermine do 30 dni po uétovhom ukonceni
kalendarneho roka vyudtovanie skuto&nych prevadzkovych nakladov
a vyfakturovanie  rozdielu najomcovi. Najomca uhradi nedoplatok
z vyuctovania do 15 kalendarnych dni po doruéeni faktary.
. V pripade ak sa najom zacéne/skonéi k inému diiu ako k prvému/poslednému
dnu kalendarneho mesiaca, najomné a prevadzkové naklady sa prenajimatel
zavazuje fakturovat /vratit najomcovi pomernou &astou uhradeného
najomného a fakturovanych prevadzkovych nakladov uréeného koeficientom
podfa poCtu kalendarnych dni trvania najmu v prislusnom kalendarnom
mesiaci vocCi vSetkym kalendarnym dfiom v prislugnom mesiaci, v ktorom
najom zacne/skon¢i s lehotou splatnosti 15 dni odo diia vystavenia faktary.
. Ak najomca riadne a v&as neuhradi najomné alebo prevadzkové naklady je
povinny uhradit spravcovi Grok z omeskania podia § 3 nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
- ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca je opravneny uZivat prenajaté priestory v rozsahu dohodnutom v
zmluve.

. Prenajimatel sa zavéazuje vo svojom mene a na Gdet najomcu obstaravat po
dobu dCinnosti tejto zmluvy pre najomcu pinenia, ktoré savisia s najmom
prenajatych priestorov najma kdpa elektriny, plynu, vody a tepla,
upratovanie, odvoz komunélneho odpadu, stoéné a poskytovat' iné pinenia
suvisiace s ngjmom.

. Prenajimatel odovzdava a najomca prebera predmet najmu v stave, v akom
sa nachadza pri jeho odovzdani a v technickom stave, ktory pozna aje
spdsobily na dohodnuty Géel v zmysle tejto zmluvy.

. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu ku dfu
nadobudnutia uginnosti tejto zmluvy.

. Zmeny na predmete najmu moze najomca vykonat len s pisomnym
suhlasom spravcu. Najomca méze poZzadovat thradu nakladov spojenych so
zmenou na predmete najmu, len ak spravca dal predchadzajici pisomny
suhlas so zmenou a sG¢asne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

- Najomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov a
zakonnych ustanoveni o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, o ochrane
majetku, ako aj povinnosti vyplyvajlce z hygienickych a protipoZiarnych
predpisov. Najomca je povinny dodrZiavat poZiarne a poplachové smernice
a evakuacny plan, spracovany spravcom.



7. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu
alebo vypozicky tretej osobe. Ak najomca prenechal predmet najmu do
najmu, podnajmu alebo vypozicky, je taka zmluva neplatng v zmysle § 13
ods. 10 z&kona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu.

8. Najomca neméze na majetok $tatu zriadit zalozné pravo alebo inak tento
majetok zatazit. Najomca nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu.
Spravca nemoéze dohodnGt zmiuvng pokutu v neprospech statu ako
vlastnika. '

9. Najomca si moZe svoj majetok v prenajatych priestoroch poistit, pricom
poistenie vSak v pinej vyske hradi sam na vlastné naklady.

10.Prenajimatel nenesie zodpovednost za $kody na veciach, ktoré
najomca vniesol do prenajatych priestorov.

11.Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi pristup k predmetu najmu za
ucelom vykonania kontroly uZivania predmetu najmu.

12.Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy v prenajatych priestorov bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

13.Néjomca je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia oséb alebo majetku
prenajimatefovi jedno vyhotovenie kiG&ov od prenajatych priestorov v
zapeCatenom obale, ktory bude mozné otvorit len komisionalne za
pritomnosti viacerych oséb, ak pri vstupe do predmetu najmu nebude
pritomny najomca alebo nim pisomne spinomocneny zastupca.

14.Najomca sa zavazuje, 2e nebude vyvodzovat' pravne naroky, ak pride ku

__kratkodobému_ vypadku _plneni_ suvisiacich - s-najmom -zmluvy napr.- el.

energie, vody a pod., ak vypadok spravca nezapricinil imyselne.
15.Najomca sa zavazuje pri skon¢eni najmu uviest predmet najmu do pévodne
uZivatefného stavu s prihliadnutim na primerané opotrebenie. Vratenie
prenajatého priestoru prebehne na zaklade spisanej zapisnice.
16.Najomca je povinny bez Zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto i
inych nevyhnutnych  oprav; inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim  povinnosti vznikia. Naklady spojené s beZnou uadrsbou
nebytovych priestorov a naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri
dlh§om uzivani znasa najomca.
17.Najomca je povinny bezodkiadne upovedomit prenajimatela pri zmene
svojej pravnej subjektivity, adresy, pripadne dal$ich zmien, ktoré maju vplyv
na sucinnost medzi G&astnikmi zmluvy.

Clanok V
Ukonéenie zmluvy

1. Najom sa konéi uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty.

2. Pred uplynutim dojednanej doby sa najom méZe skongit pisomnou
vypovedou.

3. Vypovedou mézu zmluvné strany ukondit najom podfa § 9 zakona &. 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov, pricom sa dohodli, ze vypovedna lehota su 3
mesiace a zacina plynat od prvého dna mesiaca nasledujtceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane

4. Uvedenym nie je dotknuté pravo zmluvnych stran ukongit zmluvny vztah
kedykolvek a z akéhokolvek dévodu na zaklade dohody oboch stran. Dohoda
musi byt pisomna.



Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1. Spravca si vyhradzuje pravo zvysit najomné Vv pripade zmien trhového
najomného podas trvania platnosti zmluvy, rovnako pravo zvysit vysku
predpokiadanych prevadzkovych néakladov ak dbjde narastu ich cien
vzhfadom k inflaénému vyvoju.

2. Ku zmene dohodnutych podmienok, resp. k doplneniu obsahu zmluvy

mdze dojst len vzajomnou dohodou — formou pisomného dodatku,

podpisaného oboma stranami. Prejavy suthlasu musia byt obsiahnuté na
jednej listine. Na platnost dodatku sa vyZaduje sthlas MF SR.

3. Vztahy, ktoré nie st vyslovne upravene touto zmluvou sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich zmien, Obcianskeho zakonnika ako aj
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi SR.

4. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu pregitali, porozumeli jej obsahu,

nemaju namietky proti jej forme a obsahu. Zmluvné strany vyhlasuju, ze

zmluvu neuzavreli v tiesni, ani za nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu
ju vo viastnom mene podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych ma kazdy platnost

originalu, pricom jeden exemplar je uréeny pre-Ministerstvo financii SR pre

~ archivne ugely, dve vyhotovenia pre prenajimatela a jedno vyhotovenie obdrzi
najomca.

6. Zmiuva nadobtda platnost udelenim stihlasu Ministerstva financii SR

a ucinnost diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri

zmlGv. 10. mAJ 2017

ey

V Bratislave, dfi@ .........cocoooovoovoo

Prenajimatel/Spravca v zastupeni :

pr[;f. MUDr. Peter SIMKO, CSc.
rektor SZU

V Bratislave, dfia ............... 10mis200

Najomca v zasttpen : Ing. Stefan Sabik- konatel
ZDRAVOPROJEKT BRATISLAVA s.r.o.



Okrea i Obec
Spréva kotdstra Brotistova | BA-m.&. Nové Mesto

Kot. Gzemie
2 Vinohrady
Katdstrdiny drad

4 N Cislo zdkazky Mapovy list &. Mierka 1 : 1000
tréiny, Grad v Bratislove 14/2317/10 PEZINOK 9~8/33, 9-9/11.STUPAVA 0-8/44, O~ 0-934
Sprdva katastra

v kitastra Brotislova KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
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spojovacia chodba

fakturantka

\

schody

schody

vytah 1

vytah 2

vedlca Ubytovacieho
zariadenia

miestnost €. 2, sklad

miestnost .3 - Herba

miestnost ¢. 15 (WC,
Gstrediia)

miestnost ¢.14

miestnost ¢.4 -
Zdravoprojekt

miestnost €.5

miestnost ¢.6 -
Zdravoprojekt

miestnost .7

miestnost ¢.8

miestnost ¢.13

miestnost ¢. 12

miestnost €. 11

miestnost €. 10

miestnost €. 9




i

Prf[oha é.2

prenajaté priestory :
dislokécia :
plocha prendjmu m2 :

“najom m2/rok € :

najom cekom /rok €:

.. najom / mesiac €:

-sluzby

kurenie

" vodné/stotné

el. energia
upratovanie
oLo

spolu

sluzby/mesiac

ndjomné +( sluzby s DPH) /rok
najomné + (sluzby s DPH) /mesiac

Bratislava 22.5.2017

: ;Ptépocv:et platieb za sluzby pre ndjomcu
nebytovych priestorov Zdravoprojekt

¢.04
13,85m2

¢. 04, 06

¢.06
13,85m2

prizemie Ubytovacieho zariadenia SZU

27,7
44,3

717,70 €
189,87 €
437,68 €
164,64 €
43,81 €
1553,70€

sluzby

mesiac s DPH
S

129,48 € 1,2

Ing. Ivan Leska
prevadzka SZU

rok s DPH
(3535




ného registra SR http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=25241&SID=2&P=(

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE-

Slovenskyiil | Eif

: Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne tkony !

. Oddiel: Sro Viozka &islo: 19648/B

Obchodné meno:

ZDRAVOPROJEKT BRATISLAVA s.r.0. (od: 16.09.1999)
Sidlo: Bérd_oéova 2/IA (od: 16.09.1999)
Bratislava 831 01
ico: 35772 697 (od: 16.09.1999)
Deii zapisu: 16.09.1999 (od: 16.09.1999)
Prévna forma: Spolo&nost' s ruéenim obmedzenym {od: 16.09.1999)
P iedmet Cinnosti: projektovanie stavieb (od: 16.09.1999)
7 7 inZinierska ¢innost, okrem vybranych éinnosti v stavebnictve (od: 16.09.1999)
o poradenska ¢innost' v investi¢nej vystavbe {od: 16.09.1999)
% sprostredkovatel'ska éinnost’ v obchode a sluzbach (od: 16.09.1999)

nakup, predaj zariadeni interiérov a montaz z vopred

. - (od: 16.09.1999)
vyhotovenych dielov

nakup a predaj stavebného materialu a priemyseinych vyrobkov (od: 16.09.1999)

. kapa tovaru za Gicelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi

(od: 16.09.1999)
Imaloobchod/

kapa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatefom

= A (od: 16.09.1999)
zivhosti lvelkoobchod/

vykon ¢innosti stavebného dozoru (od: 17.12.2001)

vykon €innosti autorizovanych stavebnych inZinierov vykonavana
na zaklade autorizacného osvedcenia

Spolognici: Ing. Stefan Sabik
Vavilovova 3
Bratislava - Petrzalka 851 01

(od: 28.05.2003)

(od: 17.12.2001)

Vyska vkladu kazdého Ing. Stefan Sabik

<o od: 31.12.2012
spoloénika: Vklad: 6 640 EUR Splatené: 6 640 EUR ( )

Statutérny organ:

konatel (od: 16.09.1999)
Ing. Stefan Sabik
Vavilovova 3

Bratislava 851 01
Vznik funkcie: 16.09.1999

(od: 28.05.2003)

Konanie menom

. Konatel kona v mene spoloénosti navonok samostatne a
spoloénosti:

podpisuje za spoloénost’ tak, Ze k obchodnému menu spoloénosti
pripoji svoj vlastnoruény podpis.

(od: 16.09.1999)

Zakladné imanie:

AR R

6 640 EUR Rozsah splatenia: 6 640 EUR (od: 31.12.2012)

27.4.2017 13:1.



is z obchodného registra SR http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=2524l&SID=2&P=1

f)al§ie‘ pravne Obchodna spoloénost’ bola zalozens spologenskou zmluvou zo (od: 16.09.1999)
skuto¢nosti: dia 25.8.1999 a dodatkom zo dfia 14.9.1999 v stilade s §§ 105 a3 )
153 Zak. 513/91 Zb. v zneni noviel,

Zapisnica z mimoriadneho vainého zhromazdenia zo dita 9.11.2001 (od: 17.12.2001)
na ktorom bol odsthiseny prevod &asti obchdného podielu.
Spologenska zmluva - Gipiné znenie zo diia 9.11.2001.

Zapisnica z valného zhromazdenia 20.11.2002 - zmena (od: 28.05.2003)
spoloéenskej zmiuvy.
Zapisnica z valného zhromaZdenia zo diia 05.12.2012. (od: 31.12.2012)
I?atl.xm aktualizicie 25.04.2017
udajov:
Datum vypisu: 27.04.2017

O obchodnom registri SR | Névod na pouZivanie ORI | Naga adresa
Vyhladdvanie podla : obchodného mena | identifikaéného &isla
sidla | spisovej znagky | priezviska a mena osoby

Aktuélne zmeny | Informéacie o registrovych sudoch
Formulére na podavanie navrhov na zapis do obchodného registra



)

Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom nebytovych priestorov (miestnost & 04 o vymere 13,85 m? a miestnost & 06 o vymere 13,85 m?)
0 celkovej vymere 27,70 m2 na prizemi stavby so suip. ¢. 2651, situovanej na pozemku parcela C KN & 5436/8,
nachadzajcej sa v kat. (zemi Vinohrady, obec Bratislava — m. & Nové Mesto, okres Bratislava Iil, vedenej
katastralnym odborom Okresného Gradu Bratislava na liste viastnictva &. 4325, do odplatného uzivania obchodnej
spolocnosti ZDRAVOPROJEKT BRATISLAVA s. 1. 0., so sidlom: Bardogova 2/A, 831 01 Bratislava, 1CO; 35 772
697, a to na dobu 5 rokov odo dfia nadobudnutia (iginnosti zmiuvy.

V Bratislave 31.07.2017
K spisu Cislo: MF/15254/2/2017-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho



