Zmluva o najme ¢. 19/MSA/2021

uzatvorena v zmysle zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov a Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel’
Slovenska republika — Mizeum vo Sviatom Antone
Sidlo: Svaty Anton €. 291, 969 72 Svaty Anton
v zastupeni: Ing. Stefan Engel, PhD., riaditel muzea
ICO: 35985135
DIC: 2021439244
Pravna forma: Statna prispevkova organizacia
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo u¢tu: 7000068058/8180
IBAN: SK3181800000007000068058
Zriad'ovatel: Ministerstvo p6dohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Zriad'ovacia listina: Ministerstva pédohospoddrstva a rozvoja vidieka SR,
Cislo 1288/2018-250 zo dria 14.03.2018
Zamestnanec opravneny konat vo veciach realizacie zmluvy:
Ing. Janka Binderova, veduca ekonomického oddelenia
Kontakty: 045/6913932, 0918877060
/dalej aj ako ,prenajimatel”/

Ndjomca
Meno, Priezvisko: Bartlomiej Lojko
Adresa trvalého bydliska: 969 72 Svaty Anton €. 292
Datum narodenia:
PAS:
Bankové spojenie:
IBAN:
Kontakt:
/dalej aj ako ,ndjomca“/
/prenajimatel a ndjomca spolu ako ,zmluvné strany”/

Clanok Il
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa prenajimatel zavazuje prenechat ndjomcovi do do¢asného odplatného uZivania
predmet najmu vyspecifikovany v Clanku Ill tejto zmluvy, aby ho ndjomca pocas dohodnutej doby
najmu uzival na dojednany ucel. Ndjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi pocas dohodnutej doby
najmu dojednanu odplatu (dalej aj ako ,,najomné“) a po skonceni dohodnutej doby najmu predmet
najmu vratit prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal do uZivania s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.



Clanok 111
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu st nehnutelnosti a to:

a) pozemok parcela registra ,,C“ parcelné Cislo 4/5 o celkovej vymere 166 m?, druh pozemku -
zastavana plocha a nadvorie, spo6sob vyuZitia pozemku — pozemok na ktorom je dvor, druh
chranenej nehnutelnosti — Nehnutelnd kultirna pamiatka (Narodna kultdrna pamiatka);

b) vyhradena ¢ast pozemku parcela registra ,,C“ parcelné ¢islo 4/1 o vymere 53 m? z celkovej
vymery 4297 m?, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie, spdsob vyuZitia pozemku —
pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inzinierska stavba a jej sucasti, druh chranenej
nehnutelnosti — Nehnutelna kultirna pamiatka (Narodna kultirna pamiatka);

zapisané na liste vlastnictva Cislo 333 v katastri nehnutelnosti, katastrdlny odbor Okresného uradu
Banskd Stiavnica katastralne Gzemie Svity Anton, obec Svity Anton, ku ktorym Muzeum vo Svdtom
Antone vykondva spravu majetku statu.

Vlastnik nehnutelnosti Slovenska republika, spoluvlastnicky podiel 1/1.

2. Okrem predmetu najmu podla tejto zmluvy je ndjomca opravneny v primeranom rozsahu uzivat
nevyhnutnu Cast prifahlej plochy, ktora je v bezprostrednej blizkosti pozemkov, ktoré si vo vlastnictve
najomcu, pricom tymto uzivanim neobmedzi prenajimatela, verejnost a navstevnikov parku.

Clanok IV
Ucel najmu

1. Najomca pozemok parcela registra ,,C* parcelné Cislo 4/5 o celkovej vymere 166 m? bude vyuzivat
ako manipulacnu plochu pri obnove rodinného domu.

Vyhradenu ¢ast pozemku parcela registra ,C“ parcelné &islo 4/1 o vymere 53 m? z celkovej vymery
4297 m? bude najomca vyuzivat za Uc¢elom uskladnenia a pilenia dreva.

Clanok Vv
Doba najmu

1. Zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 5 (pat) rokov odo dria nadobudnutia Gc¢innosti
tejto zmluvy.

Clanok VI
Ndjomné a jeho tihrada

1. Vyska najomného za predmet najmu bola stanovena medzi prenajimatelom a ndjomcom na zaklade
zverejnenej ponuky prenajimatela v Registri ponukaného majetku Statu v sulade s ustanoveniami § 13
zédkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov.

2. Vyska ndjomného za predmet najmu predstavuje sumu 300,00 Eur, slovom tristo Eur/rok za 219 m?2.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat platbu za predmet najmu v mesacnych
platbach vo vyske 25,00 Eur, slovom dvadsatpat Eur na zaklade vystavenej faktury v prospech uctu
prenajimatela — Statna pokladnica ¢islo Gétu IBAN SK3181800000007000068058 vidy v lehote
splatnosti vystavenej faktury.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotit a upravit vysku a spdsob uhrady ndjomného
v zavislosti od rastu cien trhového najomného za obdobné nehnutelnosti v prislusnej lokalite. Vyska
najomného bude stanovena na sumu nie nizSiu ako bola stanovena najomcovi za predchadzajuci rok.



Clanok Vi
Prevadzkové naklady a sluzby spojené s ndjmom

1. Vzhladom na charakter uZivania predmetu najmu nevznikaju prevadzkové ndklady a sluzby spojené
s ndjmom, takze sa ani nevycisluju.

Clanok ViII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je znamy stav predmetu najmu a v takom stave ho ndjomca prebera
na dohodnuty uUcel.

2. Ndjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu a nevyhnutn( cast prilahlej plochy, ktora je
v bezprostrednej blizkosti pozemkov vo vlastnictve najomcu, len v rozsahu a na Ucel dohodnuty v tejto
zmluve, pri¢om tymto uzivanim neobmedzi prenajimatela, verejnost a navstevnikov parku.

3. Ndjomca sa zavézuje o predmet najmu riadne sa starat a zabezpecovat na vlastné naklady beznu
Udrzbu vratane prilahlych pléch, ktoré suv bezprostrednej blizkosti s pozemkami vo vlastnictve
prenajimatela a dbat aby predmet najmu bol v spdsobilom stave ¢o sa pre Gcely tejto zmluvy rozumie
kosenie travy, udrzba okolia, dodrziavanie poriadku a podobne.

4. Ndjomca sa zavazuje udrZiavat v predmete najmu Cistotu a poriadok a na svoje vlastné naklady
zabezpedi separaciu odpadu a odvoz vyprodukovaného odpadu. Poplatok za komundlny odpad hradi
najomca Obecnému Uradu vo Svatom Antone.

5. Ndjomca sa zavazuje, ze na predmete najmu nevznikne sklddka odpadu a ak napriek tomu tam
skladka vznikne, je povinny ju odstranit na vlastné naklady.

6. Najomca je povinny hlasit mimoriadne udalosti ihned po ich zisteni a vykonat opatrenia nevyhnutné
na zabranenie alebo obmedzenie vzniku dalSich skod na prenajatom predmete najmu.

7. Ndjomca je povinny znasat a respektovat obmedzenia dané prenajimatefom pri uZivani predmetu
najmu av plnej miere preberd zodpovednost vyplyvajicu zo zdkona o ochrane pred poZiarmi,
0 poziarnej prevencii ako aj zakona o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v plathom zneni.

8. Ndjomca je povinny umoznit zamestnancovi prenajimatela vstup do predmetu ndjmu za Géelom
vykonania kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Najomca umozni
vstup na Ziadost prenajimatela a za Ucasti najomcu alebo nim poverenej osoby.

9. Ndjomca je povinny umoznit vstup do predmetu ndjmu opravnenym osobdm prenajimatela
v pripade vzniku mimoriadnej udalosti.

10. Ndjomca svojim podpisom v tejto zmluve prehlasuje, Ze bol obozndmeny s internym usmernenim
prenajimatela o zabezpeceni ochrany majetku Statu pred poZiarom a poZiarnej prevencie a toto
usmernenie sa zavazuje dodrZiavat.

11. Ndjomca nesmie vykondavat na predmete ndjmu Ziadne stavebné Upravy, modernizacie, alebo iné
technické zhodnotenia bez upovedomenia a pisomného suhlasu prenajimatela. Ak ndjomca vykona
zmeny na predmete ndjmu bez suhlasu prenajimatela, povaZuje sa to za porusenie a bude s nim tato
zmluva okamzite ukoncena a podla rozsahu a zavaznosti tychto zmien sa bude dalej postupovat
v stlade so zakonom o sprave majetku Statu, zdkonom o ochrane pamiatkového fondu a obcianskym
zdkonnikom.



12. Ndjomca berie na vedomie, Ze ak vznikne na predmete najmu resp. spolo¢nych priestoroch skoda
a bude spdsobend najomcom alebo osobami, ktoré maju vztah k najomcovi, bude najomcom
odstranena na vlastné naklady. V opatnom pripade sa ndjomca zavdzuje prenajimatelovi uhradit
vzniknutu Skodu, a to v plnej vyske bezodkladne po vyzve prenajimatela na zaklade nim vystavenej
faktdry.

13. Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpoveda za majetok, ktory je vo vlastnictve
najomcu anachddza sa v priestore predmetu ndjmu anezodpovedd ani za jeho odcudzenie,
poskodenie, pripadné znicenie, vzniku poZziaru, resp. inej havarie.

14. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho éast do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky inej osobe. Ak ndjomca prenecha predmet ndjmu do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky inej
osobe, je tato zmluva neplatna.

15. Ndjomca nie je opravneny zriadit na predmet ndjmu zélozné pravo a ani ho inak zatazit.
16. Najomca nemd prednostné prdavo na kdpu predmetu najmu.

Clanok IX
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na odovzdani predmetu ndjmu do 10 dni od nadobudnutia uc¢innosti tejto
zmluvy a to na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

2. Pri skonéeni ndjmu sa zmluvné strany zavazuju spisat protokol o odovzdani a prevzati predmetu
najmu.

3. Pri skonéeni ndjmu sa ndjomca zavazuje odstranit z predmetu najmu na vlastné naklady hnutelné
veci, ktoré vniesol do predmetu najmu.

4. Najomca sa sucasne zavazuje odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu najneskor v posledny deri
ukonéenia tejto zmluvy, pokial sa nedohodne inak, v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie zodpovedajuce dojednanému spdsobu uZivania. V pripade pred¢asného ukoncenia
zmluvy je mozné dohodou zmluvnych stran urcit den vypratania.

5. Ak najomca porusi svoju povinnost odovzdat predmet najmu riadne a véas a medzi zmluvnymi
stranami nedoslo k inej dohode, je prenajimatel opravneny vstupit do predmetu ndjmu aj bez
pritomnosti ndjomcu, vypratat predmet najmu, odstranit vSetky Upravy predmetu ndjmu vykonané
najomcom, uviest predmet najmu do stavu, v akom sa nachadzal ku driu odovzdania najomcovi
a pripadne odstranit vietky vzniknuté skody a to vsetko na naklady najomcu.

Clanok X
Platnost a t¢innost zmluvy

1. Tato zmluva nadobuda platnost driom udelenia suhlasu s jej znenim zo strany Ministerstva financii
Slovenskej republiky v stlade s § 13 ods. 9 zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov a ucinnost diiom nasledujidcim po dni jej povinného zverejnenia v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom vlady SR v stlade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov, ktoré zabezpedi prenajimatel. So zverejnenim zmluvy podla predchadzajicej
vety ndjomca suhlasi, bez vyhrad; sucasne dava prenajimatelovi suhlas so spracivanim udajov v sulade
s prislusnymi pravnymi predpismi.



Clanok XI
Ukonéenie ndjmu

1. Najomny vztah zanikne uplynutim doby najmu, na ktord bol uzatvoreny.

2. Najomny vztah sa moze ukondit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,
b) pisomnym oznamenim prenajimatela najomcovi, Ze skoncila doc¢asna prebyto¢nost majetku,
pripadne Casti majetku, ktory je predmetom tejto zmluvy,
c) vypovedou bez uvedenia dévodov, ktord moze podat ktorakolvek zo zmluvnych stran,
d) smrtou ndjomcu,
e) odstupenim podla bodu 3 aZ 6 tohto ¢lanku.

3. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat zmluvu uzavretd pred uplynutim ¢asu, ak ndjomca
alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
dohodnuté zmluvné podmienky.

4. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu ukonéit okamZzite, bez vypovednej lehoty:
a) ak nijomca je v omedkani za platby uvedené v Clanku VI ods. 3 o viac ako jeden kalendarny
mesiac,
b) ak najomca zdvainym spO6sobom porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy
a predmet ndjmu uziva v rozpore s touto zmluvou,
c) ak ndjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do ndjmu bez suhlasu prenajimatela.

5. Ndjomca moéze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim ¢asu, ak:
a) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie,
b) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

6. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu ukoncit, ak predmet ndjmu prestane byt v priebehu trvania
tejto zmluvy pre prenajimatela docasne prebytocny, v takomto pripade najom zanikd diiom vydania
rozhodnutia prenajimatela o zruseni prebytoc¢nosti.

7. Vypovedna lehota je mesacna (1) a zadina plyndt od prvého dria kalendidrneho mesiaca
nasledujiceho po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

8. V pripade ndjomného vztahu na 5 (pat) rokov je nutné vypratat predmet najmu najneskor v der
ukoncenia ndjomného vztahu. V pripade pred¢asného ukonéenia zmluvy je mozné dohodou zmluvnych
stran urcit den vypratania.

9.V pripade odovzdania predmetu najmu z titulu ukoncenia ndjomného vztahu, je ndjomca povinny
odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca neodovzda predmet najmu tak ako je uvedené v predchadzajucej
vete, zavazuje sa ndjomca uhradit ndhradu Skody a vsetky naklady spojené s Upravami predmetu ndjmu
do povodného stavu, aj po ukonceni platnosti tejto najomnej zmluvy.

Clanok XIi
Osobitné ustanovenie

1. Najomca vyhlasuje, Zze je obozndmeny so skuto¢nostou, ze predmet najmu sa nachadza v areali
Narodnej kultdrnej pamiatky - Kastiel saredlom. V tejto slvislosti vyhlasuje, Ze bol pouceny
o okolnostiach pamiatkovej ochrany aredlu, a preto si je vedomy zodpovednosti za spdsobené Skody
so zavazkom nahrady v plnej vyske.



2. Najomca si je vedomy, Ze spraclvanie osobnych Udajov je nevyhnutné na plnenie tejto zmluvy.
Osobné udaje sa uchovdvaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prenajimatela vedeného
podla osobitného zakona.

Clanok X1
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov,
a subsidiarne ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a dalSimi vSeobecne zavaznymi

pravnymi predpismi.

2. Menit alebo doplfiat tito zmluvu je mozné len pisomnymi oéislovanymi dodatkami, odsthlasenymi
a podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, dva (2) rovnopisy pre Muzeum vo Sviatom
Antone, jeden (1) rovnopis pre ndjomcu, jeden (1) rovnopis pre Ministerstvo pddohospodarstva
a rozvoja vidieka SR a jeden (1) rovnopis pre Ministerstvo financii SR.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola
uzatvorena v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, je prejavom ich slobodnej a vaznej vole
a na znak suhlasu ju vlastnorucne podpisuju.

5. Neoddelitelnou stcéastou tejto zmluvy je:

Priloha ¢. 1 list vlastnictva ¢. 333
Priloha €. 2 nakres predmetu ndjmu

Vo Svatom Antone, dia 06.08.2021

Prenajimatel: Najomca:

Ing. Stefan Engel, PhD. Bartlomiej Lojko
riaditel muzea



