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Eéskoslovenska obchodna banka, a.s.
so sidlom: Zizkova 11, 811 02 Bratislava
ICO: 36 854 140
zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 4314/B
(dalej len ,,Zalozny veritel™)
ktorého zastupuju: Ing. Dana Ballova
Ing. Denisa Sedlarova

kontaktné miesto: SME pobocka Nitra
adresa: Fratia Mojtu 4, 949 01 Nitra
a’ £

Slovenska republika - Narodné pol’'nohospodarske a potravinarske centrum

so sidlom: Hlohovecka 2,951 41 LuZianky

ICO: 42 337 402

(d’alej len ,,ZaloZca®™)

ktorého zastupuje: Ing. Mario Schrenkel, generalny riaditel’, rod. €.: 690809/8725

(Zalozny veritel’ a ZdloZca spolocne d’alej tieZ ,,Zmluvné strany*) uzatvaraju
podla prislusnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika v platnom zneni
a prisluSnych ustanoveni Obchodného zakonnika v platnom zneni,
tato

Zmluvu o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam ¢. 9484358M/N1
(d’alej len ,,Zmluva®).

Clanok 1.

1) Zaloiny veritel a spoloénost: VL-MONT s.r.o0., so sidlom Hollého 1925/3, 927 05 Sala , ICO:
45 377 120 (dalej len ,,.Dlznik*) uzavreli diia 11.05.2017 Zmluvu o Géelovom uvere €. 9484358M
v zneni neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o uvere®), na zaklade ktorej sa Zalozny veritel
zaviazal poskytnat’ Diznikovi uver, t. &. vo vySke =325.000,-EUR a Dlznik sa zaviazal splatit
poskytnuté pefiazné prostriedky s prisluSenstvom za podmienok dohodnutych v Zmluve o Gvere.
Zmluvou o tvere Banka poskytuje Dlznikovi Gver na uhradu Casti kiipnej ceny uvedenej v ¢lanku
IV. bod 1. pism. b) Kupnej zmluvy, uzatvorenej medzi Zalozcom a Dlznikom.

2) Zaloznym pravom, ktoré sa zriad'uje na zédklade tejto Zmluvy, sa zabezpeduje pohladavka
Zalozného veritel'a s prisluSenstvom, ktora vznikla alebo vznikne na zéklade Zmluvy o Givere
a/alebo v pri€innej sdvislosti so Zmluvou o uvere, vratane jej neskor$ich dodatkov, zmien
a doplnkov, vratane pohl'adavky Zalozného veritel'a s prisluSenstvom, ktora vznikne odstipenim,
vypoved'ou a/alebo inym dovodom zaniku platnosti Zmluvy o dvere, a to vratane néaroku
Zalozného veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty, ako i poplatkov, vydavkov a d’alich &iastok.

3) Zaloznym pravom, ktoré sa zriad'uje na zéklade tejto Zmluvy sa zabezpeluju aj tie pohladavky
Zalozného veritela s prisluSenstvom, ktoré vzniknii na zaklade zmeny pravneho vztahu
zaloZeného Zmluvou o Gvere a / alebo nahradenim zaviizku vyplyvajaceho zo Zmluvy o Gvere
novym zévézkom, t. j. v pripade novativnej zmeny pravneho vzt'ahu zalozeného Zmluvou o tvere
(ust. § 570 ods. 1 zikona ¢. 40/1964 Zb.).

4) Sihm vsetkych pohladdvok spolu s prislufenstvom podla odsekov 2) a3) tohto Clanku
predstavuje pohladavku zabezpefeni zaloZnym pravom zriadenym touto Zmluvou a ziroveii
predstavuje hodnotu zabezpecenej pohl'adavky v zmysle ust. § 151b ods. 3 zakona &. 40/1964 Zb.

Clanok IL.
1) ZaloZca na zabezpelenie pohl'adavok ZaloZného veritel’a a ich prisluienstva uvedenych v Clanku
L Zmluvy déva ZiloZznému veritelovi do zalohu niZ8ie uvedené nehnutelnosti, zapisané v katastri

nehnutel’nosti, vedenom Okresnym uradom Nitra, na Liste vlastnictva &. 15, pre katastralne
Uzemie: LuZianky, obec: LUZIANKY, okres: Nitra:
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4)

1y
2)

a) stavba — mastal’; stipisné ¢islo: 938, na parc. ¢islo: 1363/ 16,

b) stavba — mastal, slipisné Cislo: 93 8, na parc. &islo: 1363/ 92,

c) stavba — biocentrum, stpisné ¢islo: 939, na parc. &islo: 1363/ 17,

d) stavba — biocentrum, sipisné ¢islo: 939, na parc. &islo: 1363/ 93,

e) stavba — biocentrum, stpisné ¢islo: 939, na parc. &islo: 1363/ 94,

f) pozemok — Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C", evidovana na katastralnej
mape, parc. &islo: 1363/ 16 o vymere 1134 m?,

g) pozemok — Ostatné plochy, parcela registra "C", evidovana na katastrilnej mape, parc. ¢islo:
1363/ 21 o vymere 381 m?,

h) pozemok — Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C", evidovand na katastralnej
mape, parc. &islo: 1363/ 90 o vymere 411 m?,

i) pozemok — Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C", evidovana na katastralnej
mape, parc. ¢islo: 1363/ 92 o vymere 446 m?,

j) pozemok — Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C", evidovani na katastrélnej
mape, parc. &islo: 1363/ 93 o vymere 928 m?

k) pozemok — Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C", evidovana na katastrélne)
mape, parc. &islo: 1363/ 94 o vymere 134 m?

) pozemok — Ostatné plochy, parcela registra "C", evidovana na katastrdlnej mape, parc. &islo:
1363/ 97 o vymere 112 m?

m) pozemok — Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C", evidovana na katastrilnej
mape, parc. &islo: 1363/ 98 o vymere 707 m?

n) pozemok — Ostatné plochy, parcela registra "C", evidovana na katastralnej mape, parc. ¢islo:
1363/ 99 o vymere 423 m>

0) pozemok — Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C", evidovana na katastralnej
mape, parc. &islo: 1363/ 113 o vymere 24 m?

p) pozemok — Zastavané plochy a nadvorla, parcela registra "C", evidovand na katastralnej
mape, parc. &islo: 1363/ 114 o vymere 38 m?

(d’alej len ,,Nehnutelnosti®).

Zalozny veritel’ vyhlasuje, Ze Nehnutel'nosti ako predmet zalohu prijima.

Zalozca dorucil ZaloZnému veritelovi original prislusného vypisu z listu vlastnictva, ktorého

képia tvori Prilohu €.1 Zmluvy. Zalozca vyhlasuje a dokladd, Ze je vyluénym vlastnikom

Nehnutel'nosti a d’alej vyhlasuje, Ze Nehnutel'nosti nie sii zatazené zaloZznymi pravami, vecnymi

bremenami ani inymi vecnymi pravami tretich osob, okrem prav a vecnych bremien zapisanych

v Prilohe ¢. 1 Zmluvy, a ze na Nehnutelnostiach neviaznu iné prava tretich 0s6b (napr. pravo

k najmu), pri€om si je vedomy pravnych nasledkov, ktoré z jeho nepravdivého vyhldsenia mozu

vzniknut'.

Hodnota NehnuteInosti podl'a trhového ocenenia predstavuje =399.000,-EUR.

Clanok IM1.

ZaloZca sa zaviizuje na svoje naklady poziadat’ najneskdr do 10 dni odo dia uzavretia Zmluvy
prislusny Okresny urad o vklad zaloZného prava k Nehnutelnostiam podfa Zmluvy.

ZaloZca sa zavizuje nezriadit' bez predchadzajucej pisomne;j dohody so Zaloznym veritelom
k zaloZzenym Nehnutel'nostiam zaloZné prava, vecné bremena a iné vecné prava v prospech tretej
osoby a neuzavriet nijomna zmluvu k zalozenym Nehnutelnostiam ani k ich &astiam. Dalej sa
ZaloZca zavizuje bez predchadzajiicej pisomnej dohody so Zaloinym veritefom Nehnutelnosti
nepredat’, nepreviest’ (s vynimkou prevodu vlastnickeho prava kpredmetnym Nehnutel'nostiam
v prospech Dlznika) ani nevlozit’ do majetku tretej osoby a neurobit’ ni¢, &o by zniZilo hodnotu
zaloZzenych Nehnutelnosti alebo stazilo pripadné vyuZitie prava Zalozného veritela na
uspokojenie jeho pohladdvok vo&i ZaloZcovi zvytazku spefiazenia Nehnutelnosti, priCom sa
zaviizuje umoznit’ ZaloZznému veritelovi alebo nim poverenej osobe vstup na Nehnutelnosti a
uskuto¢nit’ ich obhliadku pre ti¢ely review, monitoringu a pripadného precenenia Nehnutelnosti.
ZiloZca sa dalej zavizuje na zaklade vyzvy Zalozného veritela do 90 dni predloZit’ znalecky
posudok na Nehnutelnosti, ktoré su predmetom zalozného préva zriadeného touto Zmluvou,
Zaloznym veritel'om odstihlasenym znalcom ak:
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- ho Zalozny veritel na to vyzve zddvodu, Ze ocenenie alebo pripadné precenenie
Nehnutelnosti doposial’ nebolo vykonané alebo nebolo vykonané v poslednych 3 rokoch
trvania zmluvného vzt'ahu oznadeného v Clanku 1. ods.1 tejto Zmluvy, alebo

- pocas doby trvania Gverového vztahu v zmysle Clanku L ods.1 tejto Zmluvy nastant na
Nehnutelnostiach alebo na ktorejkol'vek z ich Casti podstatné technické zmeny, alebo sa
zasadne zmeni uCel vyuzivania Nehnutel'nosti alebo ktorejkol'vek z ich Casti.

3) Dalej sa Zalozca zavizuje, Ze po celi dobu trvania zaloZzného prava bude riadne a véas platit’ dane
a poplatky, pripadne dalSie naklady (na udrzbu a pod.), ktoré st spojené suzivanim
Nehnutelnosti. ZaloZca sa zavdzuje Nehnutelnosti po celd dobu trvania zalozného prava riadne
udrziavaf’.

4) Zalozca sa zavizuje nekonat’ pri vykone zalozného prava ziadne protiopatrenia a sthlasi s tym, Ze
Zalozny veritel’ uplatni svoje prava zo zalohu a uspokoji svoje pohl'adavky zabezpecené zaloznym
pravom v pripade, Ze pohladavky Zalozného veritel'a, pripadne ktorakol'vek z tychto pohl'adavok,
zabezpedenych touto Zmluvou a $pecifikovanych v Clanku I. a Clanku IV. tejto Zmluvy, nebudi
riadne a véas uspokojené. Zalozny veritel mé4 pravo sa podla svojej volby uspokojit’ sidnym
alebo mimosidnym postupom upravenym Obcianskym zadkonnikom, Civilnym sporovym
poriadkom, Exeku¢nym poriadkom, zdkonom &. 527/2002 o dobrovolnych drazbach a spdsobom
uréenym touto Zmluvou.

5) Za spdsob urceny touto Zmluvou povazujii Zmluvné strany:

a. priamy predaj vopred uréenej osobe podla ods. 6) tohto Clanku a
b. vyhldsenie verejnej obchodnej siitaze podla ods. 7) a nasl. tohto Clanku.

6) Za priamy predaj vopred uréenej osobe sa pre ucely vykonu ziloZného prava rozumie predaj
Zaloznym veritelom vopred urcenej tretej osobe, ktord zaplati za predmet zalozného prava cenu
stanoveni sidnym znalcom z prislu$ného odboru podla vieobecne zavizného pravneho predpisu
upravujliceho ocefiovanie nehnutelnosti (vyhlaska ¢&. 492/2004 Zb. v zneni neskor3ich predpisov),
priom sa Zmluvné strany dohodli, Ze takto urlenii cenu predmetu zaloZného prava buda
povazovat za cenu stanovenu v silade s § 151m ods. 8 Obéianskeho zakonnika.

7) Vyhlasenie verejnej obchodnej sitaZe sa pre ucely vykonu zalozného prava rozumie vyhlasenie
verejnej obchodnej stit'aze v zmysle § 281 Obchodného zakonnika Zaloznym veritelom (d’alej len
»outaz“) a predaj predmetu zalozného prava v stlade s podmienkami uvedenymi v ods. 8) aZ 11)
tohto Clanku.

8) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dostatoéni lehotu na predkladanie navrhov do Sataze povazuji
lehotu jedného mesiaca od uverejnenia vyhlasenia SutaZe. Za vhodny spOsob uverejnenia
podmienok SataZze povazuji Zmluvné strany ozndmenie o vyhlaseni Sttaze v troch realitnych
kanceldriach pdsobiacich na izemi SR. Najvhodnejsim z predloZenych navrhov sa rozumie navrh
na uzatvorenie kupnej zmluvy s najvysSou kipnou cenou a najskor$im zaplatenim kiipnej ceny.
Zalozny veritel je opravneny urdit’ prioritu uvedenych kritérii pre vyber najvhodnejsieho navrhu.

9) Minimalna cena, ktora bude v priebehu SutaZe akceptovatelnou, bude cena stanovena stidnym
znalcom z pristuSného odboru podla vSeobecne zavidzného pravneho predpisu upravujiceho
ocefiovanie nehnutelnosti (vyhlaska ¢. 492/2004 Zb. v zneni neskorich predpisov), pri€om sa
Zmluvné strany dohodli, Ze takto uréent cenu predmetu zalozného prava budli povaZovat’ za cenu
stanovenu v stilade s § 151m, ods. 8 Ob¢ianskeho zdkonnika.

10) V pripade, ak nebude uzavreta kipna zmluva s G¢astnikom Stt'aZe, ktory prediozil najvhodne;jsi
navrh na uzavretie kipnej zmluvy, v uréenom Case, ma Zalozny veritel' pravo Sut'az opakovaf
za rovnakych podmienok ako st uvedené v ods. 7) a2 11) tohto Clénku, alebo realizovat’ priamy
predaj za podmienok uvedenych v ods. 6) tohto Clanku.

11) Zalozny veritel' m4 pravo predat’ predmet zalozného prava pod minimalnu cenu, a to len v pripade,
ak sa ani po druhom opakovani Sut'aZe nepodari predmet zalozného prava predat’.

12) O predaji predmetu zdlozného prava v tomto pripade bude Zalozny veritel’ informovat’ ZaloZzcu a
Dlznika v stilade s § 151m, ods. 1 Ob¢&ianskeho zikonnika.

13) Néklady v stvislosti s vykonom zaloZného prava (néklady SitaZe, sprivne poplatky, naklady
spojené s vyhotovenim znaleckého posudku a iné) si suastou pohladavky aich zaplatenie je
zabezpecené zaloZnym pravom.
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)

2)

3)

4)

5)

6)

1y

2)

3)

4)

Zalozny veritel’ v pripade uspokojenia sa zo zalohu a d’alsich opatreni a postupov vykonanych na
zaklade Zmluvy nenesie zodpovednost’ za pripadnt ujmu, ktord mdze ZaloZcovi uplatnenim prav
Zalozného veritel'a vzniknit.

Za kazdy pripad nesplnenia akéhokol'vek zo zavizkov ZaloZcu uvedenych v Clanku III. Zmluvy
sa podla § 300 a nasledujicich ustanoveni Obchodného zakonnika dohodla Zmluvnymi stranami
zmluvna pokuta vo vyske 5% z vysky averu.

Zalozca sa zavizuje zmluvni pokutu ZaloZnému veritePovi zaplatit do 5 pracovnych dni
od doruenia pisomnej vyzvy Zalozného veritela nathradu zmluvnej pokuty ZaloZcovi.
Ustanovenim o zmluvnej pokute nie je dotknuté pravo Zalozného veritela na nahradu Skody
v plnej vyske, Zalozny veritel’ ma pravo na nahradu $kody i nad rdmec zmluvnej pokuty.

Zalozca a Zalozny veritel zhodne konstatuju a podl’a § 262 Obchodného zakonnika sa dohodli,
e dohody uvedené v tomto Clanku Zmluvy sa spravujit Obchodnym zikonnikom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak je Dlznik v omeSkani so splnemm ¢o len Casti svojho penazneho
zavizku voéi Zaloznému veritelovi, moze ZaloZny veritel' svoju pohladavku zodpovedajicu
tomuto pefiaznému zavizku vratane zabezpecenia podla tejto Zmluvy postupit’ pisomnou zmluvou
inej osobe, a to aj osobe, ktord nie je bankou (d’alej len "postupnik”). Zmluvné strany sa taktiez
dohodli, Ze Zalozny veritel mdze postupnikovi poskytnat’ informaciu a doklady, ktoré st inak
predmetom bankového tajomstva a ktoré by mohli obsahovat’ osobné tidaje alebo daje, ktoré st
predmetom obchodného tajomstva Klienta, pokial’ sa tieto tykaju postupovanej pohl'adavky alebo
stivisia s jej existenciou alebo s jej vymahanim.

Zalozny - veritel' - je opravneny zapoditat’ svoje splatné pohladavky vo&i Zalozcovi voci
akymkol'vek splatnym alebo nesplatnym pohladavkam ZaloZcu voéi Zaloznému veritelovi, a to aj
voli pohladavkam Zalozcu voéi Ziloznému veriteFovi vzniknutych ZéloZcovi v suvislosti
s vedenim jeho uétov a jednorazovych vkladov u Zalozného veritela. ZaloZca nie je opravneny
jednostranne zapocitat’ akékol'vek svoje pohladavky voéi Zaloznému veritelovi voci
pohladavkam ZaloZného veritel’a vodi ZaloZeovi.

Clinok V.
Zmluva nadobiida platnost’ diiom udelenia pisomného sihlasu Ministerstva financii SR, ktoré je
opravnené kjeho udeleniu podla § 11 ods. 4 Zakona o sprave majetku 3tatu, ktory je
neoddelitelnou a zavdznou sucastou Kupnej zmluvy, uzatvorenej medzi Zalozcom a Dlznikom.
Zmluvné strany tato Zmluvu na znak sthlasu s jej obsahom podplsuju v deti uvedeny niZsie.
Utinnost’ tejto Zmluvy nastava v nasledujiici defi po jej zverejneni v sulade so zikonom &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v platnom zneni. V pripade neplatnosti alebo
neucinnosti jednotlivych ustanoveni Zmluvy nebudu dotknuté jej ostatné ustanovenia. Zmluva
méZe byt menend alebo dopliiovana iba na zaklade dohody Zmluvnych stran formou pisomného
dodatku.
Zmluva sa riadi privnym poriadkom Slovenskej republiky. Zmluvné strany potvrdzuji, ¥e prava
a povinnosti, ktoré im z tejto Zmluvy vyplyvaju st platné, pravne G¢inné a vymozitel'né v prislusnych
jurisdikciach. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknl z tejto Zmluvy alebo
v sivislosti silou, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo zruSenie buda riesené pred
prisluSnym stdom Slovenskej republiky podla Civilného sporového poriadku.
Zalozné pravo zriadené na zaklade tejto Zmluvy trva po dobu trvania Zmluvou zabezpedovanych
pohladivok Zalozného veritela voli Dlznikovi uvedenych v Clanku I Zmluvy vratane ich
prisluSenstva a zanikne najmé Gplnym splatenim v3etkych zabezpedovanych pohl'adavok vratane
ich prisludenstva. Zaloiny veritel vyd4d ZaloZcovi o tplnom splateni zabezpeSovanych
pohladdvok potvrdenie pre ucely vykonania vymazu vkladu zdloZného prava v katastri
nehnutelnosti.
Zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prisluiny Okresny trad Nitra dostane
dva rovnopisy, Zalozny veritel' a ZaloZca po jednom rovnopise. V3etky rovnopisy Zmluvy majt
pravnu silu originalu.
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5) Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji, Ze po prerokovani Zmluvy sa zhodli na jej obsahu
vo vietkych bodoch a Zmluvu uzatvaraj na zaklade svojej skutoénej a slobodnej vole.

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — képia vypisu z prislusného listu vlastnictva

V Nitre, diia
Ceskoslovenski obchodni banka, a.s. Slovensk: republika - Narodné
poPnohospodarske a potravinarske
centrum »
Ing. Dana Ballova Ing. Denisa Sedlarové : Ing. Mario Schrenkel, generalny riaditel’
Zalozny verite Zilozca
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