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ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
uzatvorend podla ustanovenia $ 720 zdkona ¢ 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v znenf
neskorsich pravnych predpisov (dalej aj ako ~Obliansky zdkonnik"), zdkona ¢& 11 6/1990 zb.
0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znenf neskorsich pravnych predpisov (dalej aj ako
~Zdkon o najme a podndjme nebytovych priestorov”) a zdkona & 278/1993Z. z. o sprdve majetku
Stdtu v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej aj ako ,zdkon o sprave majetku Stdtu”)

(dalej aj ako ,Zmiuva “]
CL 1
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’ Slovenska republika - v sprave Narodny onkologicky tistav
Sidlo: Klenova 1, 833 10 Bratislava
ICO: 00 165 336
DIC: 2020830108
IC DPH: SK2020830108
V mene ktorého kona: Ing. Tomas Alscher, MPH, generalny riaditel’
Prof. MUDT. Juraj Pechan, CSc., medicinsky riaditel
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK58 8180 0000 0070 0028 1748
(dalej aj ako »prenajimatel™)
2. Ndjomca: LSE - Life Star Emergency, s.r.o.
Sidlo: Limbova 1,900 91 Limbach
1ICO: 35877 618
DIC: 2021245578
IC DPH: SK2021245578
V mene ktorého kon4: Miroslav Micski, konatel spolo¢nosti
Zapis: v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro,
vloZka ¢.: 30850/B
Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.
IBAN: SK42 1100 0000 0026 2183 903

(d'alej aj ako »najomca“)
(prenajimatel’ a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany")

CLII
Predmet a ii¢el najmu

1. Predmetom najmu sy nebytové priestory nachddzajice sa v &asti ,Pomocné a technické

zloZzky*  Hlavnej budovy NOU sup. & 3019 postavenej na pozemku parc. ¢ 19465/4,
zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3297, vedenom pre okres
Bratislava I1I, obec Bratislava-Nové Mesto, k. 1. Vinohrady vo vlastnictve Slovenske;j
republiky v sprave prenajimatela podla zakona o sprave majetku $tatu, vratane Stvisiacich
sluZieb o celkovej vymere 35,88 m?, z toho je dennd miestnost o vymere 12,08 m2 - miestnost’
¢. 5, Satfia o vyfnere 14,70 m2 - miestnost’ & 3, sprcha o vymere 5,32 m? - miestnost' ¢. 1 aWC o
vymere 3,78 m2 - miestnost’ ¢, 8. (dalej aj ako »nebytové priestory” alebo ~predmet ngjmu*).

Nebytové priestory, ktoré sq predmetom najmu podl'a tejto Zmluvy sd vyznatené v Prilohe ¢&.
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Uelom najmu je prendjom nebytovych priestorov na nepodnikatel'skd ¢&innost ako
oddychové priestory ndjomcu, sklady a socialne zizemie.

Néjomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ticel uvedeny v Cl. I1. bod
2 tejto Zmluvy v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji k predmetu
najmu.

CL 111
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy na dobu 2
(dva) roky (dalej aj ako ,doba najmu”).
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CLIV.
Ndjomné aiihrada prevadzkovych nikladov spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov
VySka ndjomného po vyhodnotenom ponukovom konani je 110,00 EUR (slovom:
jednostodesat’ eur) za 1 m2 nebytovych priestorov ro¢ne. Stthrnna vyska ro¢éného najomného
za plochu 35,88 m2 je 3 946,80 EUR (slovom tritisic devit'stodtyridsatsest eur a osemdesiat
centov) bez DPH (dalej aj ako ~Najomné").
Ndjomné je splatné mesa¢ne na tidet prenajimatela do 14 dni od doruéenia faktiry
prenajimatelom vo vy$ke 1/12 ro¢ného najomného v &iastke 328,90 EUR (slovom
tristodvadsat'osem eur a devitdesiat centov),
Zmluvné strany sa dohodli na predpokladanych mesa¢nych prevadzkovych ndakladov
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov vcelkovej vyske 81,08 EUR bez DPH.
Prevadzkové naklady su:

- elektricka energia 236,09 EUR/rok 19,67 EUR/mesiac
- dodavka vody 32,09 EUR/rok 2,67 EUR/mesiac
- doddvka teplej Gzitkovej vody 137,64 EUR/rok 11,47 EUR/mesiac
- odvdadzanie odpadovej vody 31,61 EUR/rok 2,63 EUR/mesiac

- dodavka tepla 321,12 EUR/rok 26,76 EUR/mesiac
- odvoza likvidécia odpadu 241,56 EUR/rok 17,88 EUR/mesiac

Spésob vypocttu prevadzkovych nakladov je ur¢eny podl'a pomeru velkosti predmetu najmu
k celkovej podlahovej ploche stavby.

Mesa¢né prevadzkové ndklady podla bodu 3 tohto ¢lanku je ndgjomca povinny uhradit na
ticet prenajimatel'a do 14 dni od dorugenia faktiry prenajimatel'om.

Za defi ihrady mesa¢ného ndjomného a prevadzkovych nakladov sa povazuje deii, kedy bolo
penfiazné plnenie ndjomcu pripisané na et prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadny rozdiel medzi najomcom uhradenymi platbami za
prevadzkové naklady spojené sufvanim nebytovych priestorov a skutoénymi nakladmi
vyCislenymi dodavatel'mi e.nergif asluZieb spojenych snajmom, ktoré vznikli uZivanim
nebytovych priestorov v priebehu prislusného kalendarneho roka, prenajimatel vylctuje
ndjomcovi na zéklade roéného vyictovania do 31. méja roku nasledujiceho po roku, za
ktoré je vyultovanie vykonané, Ndjomca uhradi nedoplatok najneskér do 30 dni od
dorucenia vyuétovania nakladov. V rovnakej lehote prenajimatel poukdze pripadny
preplatok najomcovi,

Ak ndjomca riadne a véas neuhradf najomné alebo prevadzkové naklady spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, je najomca povinny uhradit prenajimatel'ovi tiroky z omeskania
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vzmysle ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR ¢& 87/1995 Z. z, ktorym sa vykonavaj
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v znenf neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je v pripade zvySenia trhového najomného za
prendjom nebytovych priestorov v Slovenskej republike poas trvania najomného vztahu na
zaklade tejto Zmluvy opravneny zvy3it ndjomné dohodnuté v bode 1 tak, aby dosiahlo
irovei aktudlneho trhového nijomného.

Vy3ku mesaénych zalohovych platieb na prevadzkové naklady spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu je prenajimatel oprdvneny zvysit, ak ddjde kndarastu cien sluzieb
spojenych suZivanim predmetu najmu bez pisomného dodatku ktejto Zmluve, a to aj
v priebehu roka.

CL V.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Pred uzavretim tejto Zmluvy prenajimatel’ umo#nil ndjomcovi oboznamit’ sa so stavebno-
technickym, pravnym i faktickym stavom nebytovych priestorov, ktoré st predmetom ndjmu
a maji byt na ziklade tejto zmluvy prenechané do uZivania najomcovi. Prenajimatel
pisomne odovzdal ndjomcovi prenajaté priestory s pevne zabudovanym zariadenfim tychto
priestorov.
Najomca svojim podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, ze pred jej uzavretim sa oboznamil s
celkovym stavom nebytovych priestorov.
Prenajimatel’ odovzdava najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
na tcel uvedeny v Cl. I1. bod 2 tejto Zmluvy.
Najomca zni$a na vlastné naklady opravy téelovej povahy, drobné opravy a obvyklé
udrZiavacie prace, napr. naklady na opravy vrchnych Casti podlah, podlahovych krytin,
vymenu prahov, opravy Casti okien, dveri, zamkov, kovania, kl'u¢iek, roliet, zaliizif, vymenu
vypinacov, zasuviek, osvetlovacich telies, opravy vodovodnych odtokov, opravy
vodovodnych batérif, splachovatov WC, néklady na elektromaterial, malby, ako aj naklady
na opravy vzniknuté neprimeranym ufvanim priestorov ndjomcom alebo o0séb, ktoré sa
sjeho stihlasom zdrzujg vnebytovych priestoroch. Prenajimatel zabezpeli bezné
idrzbarske prace na spolo¢nych rozvodoch energii a médif.
Ndjomca sa zavizuje, %e v predmete najmu poctas doby najmu nevykona Ziadne dalsie
stavebné lpravy; v pripade potreby len po predchadzajiicom pisomnom stihlase
prenajimatela.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do predmetu najmu za tcelom kontroly, &
najomca uziva nebytové priestory dohodnutym spésobom a v stilade s Gi¢elom uvedenym
vCLIL bod 2 tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku ndjomcu titulom poSkodenia, zni¢enia alebo
odcudzenia veci vo vlastnictve njomcu.
Prenajimatel’ ma pravo kontroly predmetu ndjmu za ticelom preverenia stavu z hl'adiska
technického, stavebného, ako aj ucelu jeho vyuZitia v stilade s podmienkami.

Cl. VI.

Zakladné priva a povinnosti najomcu
Najomca je povinny udrgiavat nebytové priestory v riadnom a prevadzkyschopnom stave. Za
tym dcelom je povinny na vlastné naklady zabezpeéovat pripadné technické zhodnotenie
predmetu najmu.
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Najomca je povinny re$pektovat’ prevadzkovy poriadok budovy prenajimatela, predchadzat
vzniku Skody na predmete né&jmu, je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit
prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré prenajimatel'ovi vyplyvajd z jeho povinnosti spravcu
majetku $tatu, napriklad oprava kanaliz4cie, rozvodov vody, tepla aplynu a podobne
aumoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla,

Najomca nebytovych priestorov preberé na seba v3etky povinnosti vyplyvajice z predpisov
azdkonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpelnosti pri praci, ochrany majetku,
predpisov hygienickych, protipoZiarnych predpisov, ako aj poZiarnych poplachovych
smernic a poZiarneho evakuaéného plinu spracovaného prenajimatel'om. Za vsetky Skody,
ubliZenie na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov zodpoved4 v plnom rozsahu
najomca.

Ndjomca je povinny ziiéastiiovat sa na plneni dloh civilnej ochrany.

Najomca moéze nebytové priestory uzivat len v rozsahu urfenom touto Zmluvou. Najomca
nie je oprdvneny prenechat nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo vypoZicky inej
pravnickej alebo fyzickej osobe. Ak najomca prenechd nebytové priestory do ndjmu,
podndjmu alebo vypoZitky je takato zmluva neplatna.

Najomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako
aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

Najomca je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia oséb a majetku prenajimatel'ovi jedno
vyhotovenie kli¢ov od vSetkych nebytovych priestorov v zapetatenej obalke, ktort bude
mozné rozpecatit' v pripade mimoriadnej udalosti len v pritomnosti minimalne dvoch o0séb
aurobit otom pisomny zdznam. Takto zabezpefené rezervné kl'i¢e budd ulozené na
»+Dispelingu” prenajimatel’a.

Ndjomca je povinny dat' poistit priestory, ako aj hnutelny majetok azisoby proti
poskodeniu, vldmaniu apod. ajednu overeny kopiu poistnej zmluvy predlozit
prenajimatel'ovi.

Vpripade potreby predmetu najmu prenajimatelom pre vlastné potreby, najomca sa
zavazuje prijat iné vhodné rovnocenné priestory podl'a ponuky prenajimatel’a.

CL VIL
Skonéenie najmu

Nédjom podla tejto Zmluvy sa skonéi:

a) uplynutim doby na ktori bola tato Zmluva uzatvorena,

b) vypoved'ou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 zikona
0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov, s vypovednou lehotou podla § 9 ods. 2 pism. b)
zakona ondjme a podnijme nebytovych priestorov (platenie ndjomného, preddavkov za
sluzby spojené s ndjmom a vytttovania preddavkov) jeden mesiac, pri ostatnych dévodoch je
vypovedna lehota 3 mesidce a za¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorutena najomcovi,

¢) prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu v pripade, ak predmet najmu stratf potas
doby ndjmu pre prenajimatel'a charakter dotasne prebytotného majetku $tatu s vypovednou
lehotou tri mesiace, ktor za¢ina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucena najomcovi,

d) vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3 zidkona o nijme
a podnajme nebytovych priestorov, s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora zatina plynuat
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bola vypoved doruteni
prenajimatel’ovi,




e) Pisomnou dohodou zmluvnych stran k datumu uvedenému v dohode,

- Vposledny deit nijmu je ndjomca povinny predmet ndjmu vypratat a vypratany odovzdat
prenajimatel'ovi v stave zodpovedajticom jeho primeranému opotrebeniu, ak sa s prenajimatel'om
pisomne dopredu nedohodne inak.

(%]

CL Il
Zaveretné ustanovenia

1. Pripadné zmeny, doplnenie obsahu tejto Zmluvy sii mozné len pisomne vo forme dodatkov
k tejto Zmluve.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ako veritel' nie je opravneny postupit’ pohl'adivky
voli prenajimatelovi ako dl¥nikovi podla § 524 a nasl. Obtianskeho zakonnika bez
predchddzajliceho siihlasu prenajimatela. Zaroveifi sa zmluvné strany dohodli, Ze pravny
tikon, ktorym budd postipené pohladévky ndjomcu v rozpore s touto dohodou podla
prechidzajiicej vety, bude podla § 39 Oblianskeho zdkonnika neplatny. Sdhlas
prenajimatela je zaroveii platny len za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny
predchédzajiici pisomny siihlas Ministerstva zdravotnictva SR.

3. Zmluvné strany sa zavazuji zdrzat' sa akéhokolvek konania alebo opomenutia, ktoré by
zasahovalo do prav a pravom chranenych zaujmov druhej zmluvnej strany, alebo by boli
vrozpore s pravidlami slusnosti a dobrymi mravmi.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu pretitali, porozumeli jej, nemaj namietky proti jej
forme aobsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani za nevyhodnych podmienok.
Zastupcovia zmluvnych stran vyhlasuji, Ze si oprévneni kprijatiu zavizkov, ktoré
podmieiuji uzatvorenie tejto Zmluvy vzmysle jej obsahu. Zaviznost dohodnutych
podmienok Zmluvy potvrdzujii svojimi podpismi.

5. Tato zmluva nadobiida platnost udelenim sthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
a ¢innost ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv.

6. Zmluva je vyhotovena v 3tyroch vyhotoveniach, pritom kaZd4 zmluvna strana obdr3 jedno
vyhotovenie a po jednom vyhotovenf obdria Ministerstvo financii Slovenskej republiky a
Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky.

25 -08- 2001
V Bratislave, dia.......ooooovvivinn, V Bratislave, diia.................
Za ndgjomcu: Za prenajimatel'a:
LSE - Life Star Emergency, s.r.o. Nérodny onkologicky tstav
Miroslav Micski . Ing. Tomas Alscher, MPH
konatel generdlny riaditel’

Narodny onkologicky tistav
prof. MUDr. Juraj Pechan, CSc.
medicinsky riaditel’




- wepnd




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 35,88 m? v ¢asti ,Pomocné atechnické zlozky* stavby
(Nemocnica) so sup. €. 3019, situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 19465/4, nachadzajucej sa v katastralnom
uzemi Vinohrady, obec Bratislava — m. ¢. Nové Mesto, okres Bratislava Ill, vedenej v katastri nehnutelnosti
Okresného (radu Bratislava na liste vlastnictva ¢. 3297 v celosti, ktoré st Specifikované v Cl. II. bod 1 a v prilohe
¢. 1 zmluvy o najme nebytového priestoru, do odplatného uZivania obchodnej spoloénosti LSE - Life Star
Emergency, s.r. 0., so sidlom Limbova 1, 900 91 Limbach, ICO 35 877 618.

V Bratislave 02.11.2021
K spisu €islo: MF/5561/2021-821

JUDr. Branislav Pokém?
riaditel
odboru majetkovopravneho







