ZMLUVA
o najme nebytového priestoru

uzavreta v zmysle zikona ¢.1 16/1990 Z.z. o najme a pndﬂflinw nebytovych priestorov v znent
neskorsich ]'u't.*;i}':rih't:n'.;T zakona ¢.278/1993 Y.z, o sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov a
zikona €. 40/1964 Zb. Obéciansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov (dale aj ako ,,Zmluva®),

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’; Slovenska republika, v sprave Narodny Gstav tuberkulozy, pPacnych
chotib a hrudnikovej chirurgie Vyviné Hagy

Sidlo: 059 84 Vysné Hagy €. 1

1CO: 227 811

DIC: 2021212622

IC DPH: SK2021212622

Aastupeny: Ing. Jozef Porac, generalny niaditel

Ing. Agata Jencova, ckonomicka riaditelka
g Agata '

Bankoveé spojenie:
Cislo Giétu (IBAN):
BIC:

(dale af ako ,prenajimatel™

alebo ako JNUTPCHal1CH ")

a

Majomca: Miroslav Dziak

Sidle Horslka 307, 059 86 Nowva lesna
Pravna forma: fyzicka osoba - podnikatel

1CO 37 114 689

DIC: 1020012378

IC DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:

Aapisany:

SK1020012378

xik'nmrunﬁk}? register Okresnéeho uradu Pnpr:!d, cislo z.r. 746-14169
(deaiey ay ako ,mdjoma”)

Weitamca a brenciimatel shole daler ay ake | ondiend svany’
: i 7 a A ]

Clanok 1
Predmet zmluvy

I.  Prenajimarel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - budova NUTPCHaHCH siipisné €.1, obec
Vysoké Tatry — Vyéné Hagy zapisanej na LV €. 139 vedenom na Okresnom tirade Poprad, Spriva
katastra, okres Poprad, obec Vysoké Tatry, katastralne uzemie Strhské Pleso postavenej na parc.
¢ 1503, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 12,465 m* (dalej a) ako
Lnehnurel nose™)
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Predmetom tejto zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat’ do dodasného uzivania nijomcovi
nebytovy priestor — a to jeden funkény celok miestnosti (d'alej v texte spolu ako ,nebytovy
priestor® alebo ,,predmet najmu®) pozostavajuci z miestnosti ¢. 5440 o vymere 81,54m°, vratane
k nej prindleziace] miestnostu ¢.5440/1, o vymere 2.28m°, vratane prindleziace] miestnost ¢
S439/1, o vimere 9,2m°, teda vietky uvedené miesmosti spolu tvoriace jeden funkény celok o
sthtne] vymere spolu 93,02 m®, ktoré sa nachidzaji 4. poschodi v objekte hlavnej lie¢ebnej
budovy so sup. & 1, ktord je postaveni na parcele ¢. 1503, druh : zastavana plocha a nadvoric,
zapisana na LV ¢, 139, evidovany Okresnym uradom Poprad, okres: Poprad, obee: Vysoké Tatry,
ki Strbské (d'ale) aj ako ,predmet ndjmu®). Neoddelitefnou sicaston zmluvy je podorys
predmetu najmu, ktory tvori Prilohu €, 1 k tejto zmluve.

Clanok 2
Ucel najmu
Najomea sa zavizuje, #¢ bude predmet nijmu po celd dobu najmu uzivat’ za Gcelom

podnikatelského ndjmu - preda) potravin, obcerstvenia a previdzka buferu a to v rozsahu predmetu
podnikania podla aktuilneho Zivnostenskeho opravnenia nijomen.

Clanok 3

Doba najmu
Zmluva o nidjme nebytového priestoru sa uzatvira na dobu uréit a to na piit’ rokov odo dna

nadobudnutia ucinnosti tejto zmhavy.

b

Clanok 4

Nijomné a sposob jeho platenia
Najomné za predmet nijmu je medzi zmluvnymi stranami stanovené vysledkom ponukového
konania na predmet nijmu realizovaného prostrednictvom Registra pontkaného majetku Stitu,
zverejnencho dia 10.6.2021 a to na sumu vo vyske 35,- EUR/m?*/rok, ¢o pri sihrnej vimere
predmetu ndjmu 93,02m? predstavuje roéné najomnc vo vyike 3255,70 EUR/ro¢ne bez DPH za
predmet ndjmu (slovom Trtisicdvestopit’desiatpit’ cur a sedemdesiatcentovrocne bez DPH). DPH
bude uctovana podla aktualnych pravnych predpisov o DPH.
V cene niajomného nie s zahenuté platby za sluzby, krorych dodavka je spojend s uzivanim
predmetného nebytovéeho priestoru.
Zmluyné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ bude najomcovi vystavovat’ fakniru na uhradu
nijomného pravidelne Stvrfroéne do 15, dia prvého mesiaca prisluného Stvrt'roka v alikvorne
¢asti zodpovedajice prisludnému Stvrt’roku. Splatnost” faktary je 30 dni odo dia jej dorucenia
najomecovi,

Clanok 5
SluZby spojené s najmom a spdsob ich tihrady

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za ktoru prenajimatel’ bude najomcovi poskytovat® sluzby
spojene s najmom /elektricka energia, teplo+TUV, voda, odkanalizovanie, odvoz komunalneho
odpadu/ sa stanovuje na 266930 EUR/roéne bez DPH (slovom Dvetisicsest'stoSest’desiatdevir’
cur a tridsat’centov rocne) a najomea ju bude uhridzat’ pravidelne Stvrt'roéne na zaklade fakeary
vystavene] prenajimatelom do 10. dita prvého mesiaca prislusncho stvrt'roka v sume 667,325 ELUR
bez DPH. (slovom Sest’stofest’desiatiest’sedem eur a tridsat’dva centov). Splatnost” fakrary je 30
dni odo dna jej dorucenia najomeovi. K sluzbim spojenych s nijmom sa bude actovat” DPH
podla platnych pravaych predpisov.
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9.

10.

11.

12,

13.

Prenajimatel’ si vyhradzuje privo zvysit' ndjomné v pripade zmien trhového najomného pocas
trvania platnosti zmluvy, rovnako aj pravo zvysit' platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu, ak dojde k narastu ich cien.

Clanok 6

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nijomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na obvykle
wrivanie. Najomea ho bude na svoje niklady udrziavat’ v stave v akom ho prevzal.
Néjomea moze uzivat’ nebytovy priestor len v rozsahu uréenom touto ndjomnou zmluvou a na acel
podrPa él. 2 tejio zmluvy, ktory nemdze zmenit’ bez sihlasu prenajimatela.
O pripadni zmenu vyuzitia predmetu nijmu je povinny poziadat’ najomca po nadobudnuti
privoplatnosti uZivacicho povolenia a ziroven je nijomea povinny poziadat’ prenajimatela o dpravu
cl. 2 tejto zmluvy.
Nijomea nie je oprivoeny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho éast’ do nijmu, podnijmu alebo
vipozicky. Ak ndjomca majetok Stitu (predmet ndjmu) prenechd do ndjmu, podniajmu alebo
vipozicky, je taki zmluva alebo iny taky dkon prenechania do najmu, podndjmu, vypozicky
neplatny a prenajimatel’ ma pravo odstipit’ aj od tejto Zmluvy o najme.
Nijomeovi uzatvorenim tejto zmluvy nevznika prednostné privo na kipu predmetu nijmu ani
prednostné privo na uzatvoranie d'alie] nijomnej zmluvy po ukonéneni doby trvania tejto
nijomne] zmluvy.
Nijomea je povinny uhridzat’ na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a previdzkou /besni udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montiz poplasnych a
zabezpecovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skisky, revizie a pod. /. Pod beznou adrzbou a
opravou budi zmluvné strany rozumiet” vyklad v zmysle Prilohy ¢ 1 Nariadenia vlady SR ¢
87/1995 7.z ktorym sa vykonivaji nicktoré ustanovenia Obécianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.
Néjomea moze vykonavat’ stavebné tipravy prenajatého priestoru jedine s predchadzapicim pisomnym
sthlasom prenajimatela. Niklady na odsihlasené stavebné dpravy, vritane nakladov na prislusne
revizie a atesty znisa najomea.
Nijomea je povinny zabezpecovat’ v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie vlastnych alebo
prena]at}rch {!lckrmnpum,hiuw v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju poh}rblw}rm prwu-:ium
Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav viacsicho
charakteru a umoznit’ mu ich vykonat', inak nijomca zodpovedi za $kodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.
Nijomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havirie v objekte
umoznit’ prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k dolezitym zariadeniam
objektu /k rozvodom vody, plynu, e]thn'ny apod./.
Nijomea zodpovedi za bezpeénu pricu a vytvorenie podmienok bezpeénosti a  zdravia
zamestnancov a osob nachadzajicich sa v prenajatom priestore — v sulade s plntn}rm1 pravoymi
normami a predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel’ zodpovedi za to, ze predmet nijmu bude v
prevadzkyschopnom stave, t. j. nebude mat' nedostatky ohrozujice Zivot a zdravie osob.
N-:.dmmtky vzniknuté amortizaciou predmetu nijmu odstrafuje bezodkladne na vlastné niklady.
Za tym ncelom sa najomea zavizuje umoznit’ prvnapmaltl ovi pristup na kontrolu priestoru na
po#iadanie. Pristup a privomoci kontrolnych organov stitnej sprivy tymto nie si dotknuté.
Nijomea, jeho zamestnanci a nim poverené osoby s povinni v prenajatom priestore dodrziavat’ v
celom rozsahu vietky plamné privne normy a predpisy v oblast protipoziarne] ochrany.
Obe zmluvné strany kondtatuji, #e ochrana a bezpeénost” majetku a osob je v tomto objekte pre
obe strany dolezitd, preto musi byt” zohl'adnend vo thk}fch vzajomnych organizacnych vizbach
oboch fmlm-n}rch stran. Pritom sa vychadza zo zasady, ze kazda zmluvnd strana v tejto oblast
zodpovedi za nim uzivané priestory. Pri nesplneni uvedenych podmienok nijomea zodpoveda za
skodu, ktora by tymto neplnenim vznikla,
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14.

18.

20.

1.

Prenajimatel’ nezodpoveda 2a Skody veniknuté na majetku a tovare patriacom najomcovi, ktory sa
nachadza v prenajatom priestore, t]. na vsetkych hnutel'nych veciach, ktore mie su vo vlasmictve
prenajimatel’a.

Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomea povinny  bez zbytoéného odkladu nahlisit’  aj
prenajimatel'ovi.

Pri ukonéeni najmu je najomea povinny vrant’ prenajaty nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadne iprav podla ods. 6 tohto clinku
zmluvy, na ktorych vykonanie bol udelené suhlasy. Najomca st nebude narokovat’ nahradu na
odsthlasené vlozené investicie podla ods. 6.

Niajomea zabezpedi nakladanie s odpadom podla platne) legislativy, najmia podla zakona ¢
79/2015 Y.z, o odpadoch a o zmene a doplneni nicktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
Vyhlasky MZP SR & 371/2015 Z.z., ktorou sa vykonivaji nicktoré ustanovenia zdkona o
odpadoch, ako aj zakona €. 126/2006 Z.z. v #neni neskorsich predpisov.

Nedodrianie horeuvedenych vieobeene zaviznych pravnych predpisov zo strany ndjomcu bude
prenajimatel’ povazovat’ za poruenie zmluvnych podmienok a bude postupovat’ podla €l. 7 tejro
zmluvy.

Prenajimatel’ pre wykon svojej cinnosti v prospech obyvatelov danej lokality zabezpecuje v okoli
objektu zimni udrzbu vo viastne) rézii

V zmysle ust. § 24 zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, na ucely
technického zhodnotenia prenajatécho hmomého majetku vhradencho najomeom  prenajimatel
suhlasi, aby nijomea odpisoval vlozené investicie do prenajatého nebytového priestoru v budove
NUTPCHaHCH vo Vysnjch Higoch. V pripade ukonéenia najmu pred tdplnym odpisanim
technického zhodnotenia, prenajimatel’ nebude Ziadnym sposobom kompenzovat' najomcovi
zostatkovu hodnotu tohto technického zhodnotenia,

. Zmluvné strany sa dohodli na zakaze postapenia pohladavok veritela podla §524 a nasl. zak.c.

40/1964 7b., Obciansky zikonnik v pl. zneni ato bez predchidzajiccho pisomného sihlasu
dlznika, a zaroven sa zmluvné strany dohodli na tom, e privoy dkon, ktorym budi postipené
pohladivky veritela v rozpore s dohodou podlPa toho bodu 21, ¢l 6, tejto Zmluvy o prendjme,
bude tento tkon povazovany za neplatny podla §39 Obécianskeho zakonnika. Zaroven plati, ze
suhlas diznika je platmy len za podmienky, Ze bol na takyto dkon udeleny predchadzajici pisomny
suhlas Ministerstva zdravotnictva SR.
Clanok 7
Skonéenie niajmu

MNajom sa skonci:

1.1 dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme a) bez uvedenia dovodu,

1.2 odstipenim od zmluvy pre hrubé poruSenie zmluvy, Porusenie povinnost, ktoré sa
uvedene v ¢l. 6 bod 2 az 12, 15 az 18, povazuju zmluvné strany za hrubé porusenie
zmluvy s mo#nost'ou okamzitcho odstipenia od zmluvy. Odstipenie od zmluvy
nadobuda déinnost’ dinom jej dorucenia druhe) zmuvne) strane.

1.3 vipovedou:

1.3.1 prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na urcity ¢as pred
uplynutim ¢asu v silade s § 9 ods. 2 zikona €. 116/1990 Zb ako aj na ziklade
tej skutocnosti, 7ze¢ predmet ndjmu strati charakter docasne prebytoéného
majetku statu

1.3.2 najomeca moze pisomne vypovedat' zmluve uzavreri na urcity ¢éas pred
uplynutim dojednaného dasu v silade 5 § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb.

133  zmluvné strany sa dohodli na trojmesacne] vypovedne] lehote, ktora zacina
plynut’ od prvého dna kalendarncho mesiaca nasledujpiceho po dorucent
vypovede druhej zmluvnej strane.
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V pripade ukonéenia zmluvného vztahu akymkolvek sposobom je najomca povinny vypratat’
nebytovy priestor najneskor v den skonéenia najmu. V opaénom pripade je prenajimatel
opravneny vypratat’ nebytovy priestor na naklady najomeu, k ¢omu tento dava vyslovny suhlas
podpisanim tejto zmluvy.

Clanok 8
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna korespondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedene v
zihlavi zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia oznamenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na dorucovanie adresa uvedena v zihlavi tejro
:r.mluv:,r. A" pripadu ncsphwnia OZNAMOVACE) pcwinm}:-;l'i Zmeny adresy na dorucovanie, Znasa
nasledky s tym spojené osoba, ktora st nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

Vipoved a odstipenic od zmluvy musia mat’ pisomni formu a musia byt dorucené druhej
zmluvne strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do
vlastnych rik. Za Géinné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréend, pricom zisiclka sa bude
povazovat’ za doruc¢enii momentom odmietnutia prevzatia, Rovnako sa bude dorucenie povazovat’
za 0Cinné aj v pripade, ak adresit zisielku neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy alebo
7 akéhokolvek iného dovodu, pricom ucinky dorucenia vipovede alebo odstapenia od zmluvy
nastant v danom pripade dfiom vritenia sa nedorucene) zisielky spat’ odosielatelovi, 1 ked' sa
adresit o ohsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢linku zmluvy sa bude spravovat’ aj dorucovanie ostatnych
pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.).

Clanok 9
Uroky z omeskania
V pripade, Zze ndjomea neuhradi nijomné alebo dhradu za poskytnuté sluzby v termine

splatnosti faktir, je prenajimatel’ opravneny Gétovat' nijomcovi urok z omeskania podla ust. § 3
Nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z.z ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 10

Zavere¢né ustanovenia a iné dojednania
Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tito zmluva, priva a povinnosti zmluvnych strin,
ako aj privne pomery z nej vypljvajice, vznikajice a s nou savisiace, platnymi pravoymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi zikonom ¢.116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov, zikonom ¢ 278/1993 Z.z o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich
predpisov a zakonom ¢ 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami. Na platnost’ kazdého dodatku sa
vyzaduje suhlas Ministerstva financii SR.
Zmluvné strany prehlasujd, Ze si plne sposobilé k uzatvoreniu tejto nagjomnej zmluvy, Ze si pred jej
podpisanim preéitali celj obsah, ktorému plne porozumeli a plne s nim suhlasia, pricom na znak
svojej slobodnej avaznej vole, vyjadrenej dostatoéne uréito a zrozumitelne tito zmluvu
vlastnoruéne podpisujii, pricom Ziadna zo zmluvnych strin nekond v tiesni, v omyle ani za nak
napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvné strany sa zaviizujl, ze v pripade spracovania osobnych udajov fyzickych osob, buda
postupovat’ v zmysle Nariadenia (HU) 2016/679 — Nariadenie Hurépskeho parlamentu a Rady
(EU) o ochrane fyzickjch osob pri spracivani esobnych udajov a o volnom pohybe takychto
udajov (d'alej len ,,GDPR®).
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5. V pripade, ak pri ploeni predmetu zmluvy bude dochddzat’ k spracovaniu osobnych ddajov
fyzickych os6b zo strany zmluvnej strany, druhd zmluvna strana vyhlasuje, ze zabezpecila
predchadzajict pisomny sthlas dotknutych oséb so spracovanim ich osobnych adajov druhou
zmluvnou stranou, pricom zmluvné strany zodpovedaju za to, Z¢ maju na ich poskytnute sthlas, ak
sa tento podla privaych predpisov vyzaduje a vyhlasuju, 7e st oprivnené uvedené osobné udaje
poskytnuat’,

6. Tito zmluva nadobida platnost” ditom udelenia suhlasu Ministerstvom financii SR v zmysle §
13 0ds.9 zikona ¢.278/1993 Z.z. o sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov a
acinnost’ ddom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv podla § 47a ods.1
Obdmnskeho zikonnika v zneni neskorsich predpisov.

7. 'Tito zmluva sa vyhotovuje v 6 -ich vyhotoveniach (1 x pre prenajimatela, 1 x pre najomcu, 2 x pre
Ministerstvo zdravotnictva SR a 2x pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky pre archivne

ucely.
Vo Vyinych Hagoch, dia ................ Vo Vyinych Hagoch, dia .................. =
Za Najomeu Za prenajimatela :
Miroslav Daziak Ing. Jozef Porac, MPH
najomea generilny riaditel

Ing. Agira Jencova
ckonomicka riaditelka
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