NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 1/2011

uzatvorena v zmysle zakona278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneroréfch
predpisov a zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mniestv zneni

Prenajimatel’:

Najomca:

neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Slovenska republika
Regionalna veterinarna a potravinova sprava Kosicenesto
Hlinkova 1/C, 040 01 KoSice

zé&stupca: MVDr. Vladimir Salitro$, CSc., riadiRVPS
ICO: 31295169

DIC: 2021436846

pravna forma: roz@mova organizacia

bankové spojenie:  Statna pokladnica
pre ngjomné. U: 7000073738/8180
pre sluzby spojené s najmamd.:
7000073770/8180

MUDr. Myroslava Majdakova
sukromna zulndbulancia
Hlinkova 1/C, 040 01 KosSice
Licencia na vykonavanie sukromnej stomatologickexp¢. 1259/05,
vydané Slovenskou komorou zubnych lekarov SR, 21.10.2005.
ICO: 35572108
DIC: 1072749524
pravna forma: Zivnostnik
bankové spojenie:  2127578351/0200

Clanok Il
Predmet zmluvy

1) Prenajimateje spravcom majetku Statu — budovy RVPS KoSicetoes ulici Hlinkova
1/C, evidovanej na liste vlastnict¢a10626, katastralne Uzemie KoSice-Sever, supitsié
3027, parcelnéislo 5553/3. Celkova zastavana plocha je 445 m2,

2) Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestov budove poth bodu 1) tohto
¢lanku na 1. poschodi, ide o miestnastil09 (9,41 m?), 110 (5,91 m?), 111 (14,44 m?), 112
(1,96 m?) ad’alej nebytovy priestor na prizemi, miesth6s23 (dveres. 32) o vymere 1,96
m2; t.j. v celkovej vymere 33,68 m2 .



3) Prenajimatk prenajima najomcovi nebytové priestory uvedenédeb?2) za &elom
zriadenia a prevadzkovania zubnej ambulancie.

Clanok Il1.
Doba ngjmu

1) Najomnéa zmluva sa uzatvara na dohtitiurs5 rokov, ktora zé&na plyn® diom platnosti
tejto zmluvy. Ngjomnéa zmluva nadobuda platrdisom udelenia suhlasu Ministerstvom
financii Slovenskej republiky.

2) Najom nebytového priestoru zanika
a) kedykdvek po dohode oboch zmluvnych stran,
b) uplynutim doby, na ktord bol najom dohodnuty,
c) vypovelou ktorejkdvek zo zmluvnych stran, kde vypovedna lehota sumisiace
a paita sa od prvéhomd mesiaca nasledujuceho po demni vypovede,
d) uplynutim vypovednej lehoty,
e) zanikom predmetu najmu,
f) smr’ou najomcu, ak ndjomcom bola fyzicka osoba.

3) Prenajimatk mbéze pisomne vypovetlazmluvu o najme nebytovych priestorov pred

uplynutim doby najmu dojednanej v ods. 1) tejiduvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca viac ako 2 mesiace meska s Uhradou najamaldio Uhradou sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu,

c) najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju predmeginuna napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj, poriadok alelaplemog’,

d) bolo vydané rozhodnutie o odstraneni stavby alebmenach stavbyo brani uziva
predmet najmu,

e) ngjomca prenecha predmet najmu alebo jéhd’ do namu, podnajmu alebo
vypoziky,

f) najomca napriek pisomnej vystrahe prengjittaateiziva predmet ngjmu takym
spbsobom, Ze prenajimébei vznika Skoda alebo mu hrozi 2zna Skoda,

g) je na predmete ndjmu alebo na budove, v ktorejednpet ndjmu nachéadza, potrebné
vykona’ opravy, pri realizacii ktorych nemozno predmetmajriadne uzivaviac ako
6 mesiacov.

h) pisomne oznami ndjomcovi, Ze sa sklandotasna prebytnog’ ¢asti majetku, ktory
je predmetom namu. Vypovedna lehota je tri mesiagetita sa od prveho ma
mesiace nasledujuceho po dani vypovede.

Clanok IV.
VySka a uhrada najomného

1) VySka ndjomného v zmysle ponuky ndjomcu v ramcbdeého ponukového konania je
stanovena vo vyske najomného 33,20 €/méneo(slovom : tridséri Eur a dvadsa
centoy za nebytové priestoryo pri prenajimanej ploche predstavuje celkom 1208,
€/racne (slovom: jedentisicstoosemti&ur a dvadsacentov ).

2) Najomca sa zavazuje celkovecm@ najomné uvedené v bode 1) tokitanku zmluvy
uhradzd v jednotlivych splatkach nasledovne:



3)

— za |. Stvfrok kalendarneho roka vo vySke 279,55 € do 15.2.,

— za Il. stvrrok kalendarneho roka vo vySke 279,55 € do 15.5.,

— za lll. stvrok kalendarneho roka vo vyske 279,55 € do 15.8.,

— za IV. stvrrok kalendarneho roka vo vyske 279,55 € do 15.11.

prislusného kalendarneho roka n&etlprenajimatia uvedeny ¥lanku 1., variabilny
symbol —¢islo faktuary.

Prenajimatk je povinny minimélne 10 dni pred uplynutim datusplatnosti faktary za
najomné pisomne oznamnajomcovi pripadnd zmenu bankového Ustavu a zniesta

actu.

Za riadne a ¥as uhradené najomné sa povazuje Uhrada ndjomn@hieapéa na &et
prenajimatta do terminov stanovenych v bode 2) tokitmku zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeskahieadou najomného, uhradi za kazdy
den omeSkania Uroky z omeSkania. VysSku uroku z omedkastanovuje Nariadenie
vlady SR¢. 586/2008 Z. z., § 3, ods. 1 a ods. 2, ktorym saim dofiia nariadenie vlady
SR¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré neteenia Obianskeho zakonnika.

4) VySka najomného pdd bodu 1. tohtatlanku bude pé&ndc rokom 2010 upravovana

1)

2)

3)

kazdor@ne k 1. marcu kalendarneho roka s prihliadnutinry$ku rastu, pripadne poklesu
indexu spotrebitiskych cien vyhlasovaného Statistickym Uradom z&Rredchadzajuci
kalendarny rok.

Clanok V.
VySka a uhrada sluzieb spojenych s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca okrem najdrané@hradi sluzby spojené
s ngjmom, t.j. za spotrebu elektrickej energie,dpalavku vody — vodné, stoé, za
dodavku zemneého plynu na vykurovanie, za zber, rpep a znesSkatbvanie
komunélneho odpadu, za upratovanie sfwofoh priestorov, za zimnd udrzbu
komunikacii a ndjomca bude prispiévaa opravu a udrzbu budovy.

Najomca sa zavazuje uhradu za sluzby spojené onajrktorych vySka je dohodnuta
v bode 4) tohta&lanku zmluvy a ufena na kalkuknom liste — priloh&. 1, uhradzé&na
zaklade vystavenych faktlir do 14adpo prevzati faktiry nacét prenajimati@ uvedeny

v ¢lanku 1., variabilny symbol €islo faktary.

Prenajimatk je povinny minimélne 10 dni pred uplynutim datusplatnosti faktary za
sluzby spojené s ngjmom pisomne ozwamdjomcovi pripadnd zmenu bankového Ustavu
a zmenuwisla Cetu.

Za riadnu a vasnu Uhradu za sluzby spojené s najmom sa bude@@a ak bude
Uhrada pripisana naét prenajimatéa do terminu stanoveného v bode 2) taitémku
zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa napuhastane do omesSkania s Uhradou za
sluzby spojené s ngjmom, uhradi za kazdi dmeSkania aroky z omeSkania . Vysku
uroku z omesSkania ustanovuje Nariadenie viady S#86/2008 Z. z., § 3, ods. 1 a ods. 2,
ktorym sa meni a ddpa nariadenie vlady SR. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Gianskeho zédkonnika.



4) Prenajimatk a ndjomca sa dohodli na Uhrade platieb za slugioyych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytového priestoru a ktorée bpiénajimate zabezp&ova® pre
najomcu a to:

a. upratovanie spolmych priestorov — na zaklade priloZzenej kalkulaeriloha
¢. 2, ktora tvori neoddelitat s&ags’ uvedenej zmluvy, e vo vyske 130,12
€ rane, Stvfrocne 32,53 €,

b. odvoz smeti — na zaklade doslej faktury od dod&aatezmysle prilohy. 1
k zmluve o najme nebytovych priestorov, ktora tvododdelitént s&as’
uvedenej zmluvy,

c. cistenie chodnika v zimnom obdobi — na zaklade peitej kalkulacie (priloha
¢. 2), ktora tvori neoddelifal s&ag’ uvedenej zmluvy, St¥roéne vo vyske
22,41 €,

d. ndjomca sa zavazuje hrédprenajimatBovi prispevok na opravu a udrzbu
budovy vo vysSke 11,62 € za 1 m?2 vsume 391,36 &apt. . 97,84 £
Stvrrroéne, splatné v rovnakych terminoch ako ngjomné.

Néjomca uhradi prenajimboei za média spojené s uzivanim predmetu najmu a to

e. odber plynu — zalohové platby na zaklade doSlejuigkod dodavai&a v
zmysle prilohy¢. 1 k zmluve o ngjme nebytovych priestorov, ktovarit
neoddeliténd sias’ uvedenej zmluvy, uvedené zalohové platby budu
vyUctované na zaklade vytovania dodavatem plynu, ktoré sa vykonava raz
do roka,

f. vodné, stoné — na zaklade doslej faktiry od dodavate zmysle prilohy. 1
k zmluve o najme nebytovych priestorov, ktora tvododdelitént s&as’
uvedenej zmluvy nad@t prenajimatia,

g. elektricka energia — na zaklade doslej faktury odavatéa v zmysle prilohy
¢. 1 k zmluve o ngjme nebytovych priestorov, kta@rit neoddelitént sitas’
uvedenej zmluvy.

5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skeni kalendarneho roka apo obdrzani
dodavatéskych faktar za sluzby spojené s uzivanim predmedjmu prenajimate
prep@ita skut@énu vysku sluzieb spojenych s uzivanim predmetu namajomcom.
Rozdiel medzi zalohovymi platbami dohodnutymi vdbo4) tohtoc¢lanku zmluvy
a skut@nou vyskou sluzieb spojenych s uzivanim predmejimun@yctuje prenajimate
najomcovi prostrednictvom &tovacej faktlry. Nedoplatok sa najomca zavazujadifr
do 14 dni a preplatok sa prenajinfaavézuje najomcovi vrdétido 14 dni odo ith
vystavenia zétovacej faktiry. Ak sa najomca dostane do omeSkaniaradou faktdry,
uhradi z dlznej sumy za kazdy mrdeomeSkania Uroky z omeSkania. VySku uroku
z omeSkania ustanovuje Nariadenie vlady SR686/2008 Z. z., § 3, ods. 1 a ods. 2,
ktorym sa meni a ddpga nariadenie viady SR 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl
niektoré ustanovenia Gianskeho zédkonnika.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatk odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spidfam na dohovorené
uzivanie a zabezpeposkytovanie dohodnutych sluzieb. Prenajihaidnotovi o prevzati
predmetu najmu do uZivania najomcom pisomny prétek@ vyhotoveniach, ktory
podpiSu obe zmluvné strany.



2) Najomca je opravneny predmet najmu uZiV@n v rozsahu genom touto naomnou
zmluvou a to tak, aby nedochadzalo ku Skodam aojnpy zabezp&t maximalne
Setrenie elektrickou, tepelnou energiou a vodoteng@atych priestoroch.

3) Prenajimatkje povinny udrziavépredmet najmu v uzivaniaschopnom stave.

4) Opravy spoloénych ¢asti budovy uvedenejdl. Il. bod 1. zmluvy (t.j. zaklady budovy,
strecha, obvodové mury, peglie, vchody, schodistia, chodby, vodorovné aléviesné
konsStrukcie, izol&né konStrukcie, a i.) a opravy spéhych zariadeni budovy (t.j. kotolne
vratane kotlov, regutmej stanice plynu, expanzomatov, plynovych zarigden
bleskozvodov, kominov, vodovodnych teplonosnychpakiaainych, elektrickych a
plynovych pripojok, a i.) zabezfigie prenajimaténa viastné naklady.

5) Pokid’ potreba oprav uvedenych v bode 4) to#ltmku zmluvy bola spésobena, resp.
vyvolana najomcom, zabezjieich vykonanie prenajimdte Najomca sa zavazuje, ze
naklady na tieto opravy uhradi prenajinfaté v plnej vySke na zéklade faktury
vystavenej prenajimdtem.

6) Najomca je povinny oznamiprenajimatéovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykongé prenajimat Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomaa z
Skody tym sp&sobené a nema naroky, ktoré by mu pnaiélezali pre nemozntslebo
obmedzend moznésuziva® predmet najmu pre vady, ktoré podstatne aleboi ks
zhorSuju uzivanie predmetu najmu.

7) Najomca je povinny starasa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skodakd&kek
Skody, ktoré vzniknu na predmete najmu, resp. m@ jperisluSenstve, na spoétg/ch
Castiach a zariadeniach budovy, v ktorej sa predmaghu nachadza a budu spbsobené
najomcom alebo osobami, ktoré majd’atza k najomcovi, budld najomcom odstranené na
jeho néklady. V op&om pripade sa ndjomca zavazuje uhradenajimatiovi vzniknuté
Skody, nasledky Skdd a néklady, ktoré vynalozZihpjematd na odstranenie $kod, a to v
pinej vySke bezodkladne po vyzve prenajifiatena zaklade faktury vystavenej
prenajimatéom.

8) Najomca je povinny znaSabmedzenia v uzivani predmetu najmu, sgojoh casti a
spolanych zariadeni budovy, v ktorej sa predmet najmwchaédza, v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrzby, resp. dstrénenie nasledkov Skody.
Najomca je povinny umoztiprenajimatbovi alebo tomu, koho prenajimét@overil
vykonanim opravy, resp. odstranenim Skody, vstuppdmajatého priestoru, ktory je
predmetom najmu pdd tejto zmluvy a pristup k veci, ktora vyZadujeaopr.

9) Najomca nesmie vykonavastavebné upravy, nadstavby, pristavby, rekonSeukc
modernizacie, resp. iné technické zhodnotenie lEmqmého suhlasu prenajimiate

10)Ak najomca vykona zmeny na predmete najmu uveddmede 9) tohtailanku zmluvy
bez suhlasu prenajiméite je povinny po skameni najmu uviespredmet najmu na svoje
naklady do pdévodného stavu. Ak v dosledku vykongwhrzmien uvedenych v bode 9)
tohto ¢lanku zmluvy hrozi prenajimdievi na predmete najmu z&r#d Skoda, je
prenajimaté opravneny odstupiod zmluvy.



11)Prenajimatk je patas trvania najmu opravneny vykonévaotrebna technickd kontrolu
predmetu ndjmu po dohode s nagjomcom alebo v smieevidjomcom poverenej osoby.
Nédjomca sa zavazuje, Zze na poziadanie prenajimae svojej pritomnosti, prip. za
pritomnosti nim poverenej osoby umozni prenajitivate resp. jeho splnomocnenému
zastupcovi, vstup do priestorov predmetom najmu,i&lom kontroly dodrZiavania
zmluvnych podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

12)Prenajimate suhlasi s primeranym ozfenim prevadzky najomcu, ktoré propaguje
najomcu, a to na budove, v ktorej sa predmet néjauhadza.

13)Najomca je povinny bezodkladne pisomne upovedgmnénajimatéa o zmene svojej
pravnej subjektivity, adresy, o zmene v osobeusiateho organu, bankového ustavu,
Gctu, prip. odalSich zmenach, ktoré maju vplyv n&isinos’ medzi zmluvnymi stranami.

14)Najomca je povinny dodrZiavapredpisy o poZiarnej ochrane, bespasti a ochrany
zdravia pri praci, dodrziavahygienu v prenajatych nebytovych priestoroch, taésa
vzt'ahuje tato zmluva a v spaéloych priestoroch objektu. Najomca sa zavazuje umiozn
prenajimatBovi na poziadanie pristup do prenajatych priestard@vodu kontroly.

15)N4jomca berie na vedomie, Ze prenajihatezodpoveda za hniitey majetok najomcu
umiestneny v nebytovych priestoroch, ktoré sU metdm najmu, za jeho stratu,
odcudzenie, poskodenie, resp.cemie. Najomca si preto ma hnirig majetok poisti na
vlastné naklady.

16)Najomca nie je opravneny prenethmedmet ndjmu alebo jeliag’ do najmu, podnajmu
alebo vypoziky. Ak najomca prenecha predmet najmu do najmu,n@mpau alebo
vypoziky, je tato zmluva o najme nebytovych priestoroplata.

17)N4jomca nema prednostné pravo na kapu predmetwnajm
18)N4jomca ani prenajimdtememo6zu na predmet najmu zriddélozné pravo.

19)N4ajomca je povinny odovzdaprenajimatovi duplikat Kic¢ov od predmetu najmu.
Prenajimatk je povinny Kuce zapéatit, bezpéne ulozi’ a je opravneny vstupovalo
prenajatych nebytovych priestorov v nepritomnosijomcu iba v pripade Zivelnych
pohrém a v pripadoch ohrozujucich zdravie a ZiVoiti.

20)Prenajimatk je povinny odovzdanajomcovi Kuce od vchodu do budovy uvedenefly
Il bod 1) zmluvy a od brany veducej do aredlu pjiemgte’a. Ndjomca je povinny po
pracovnej dobe uzamykavchod do budovy a zabezi bezpé&nostnym systémom,
v ktorej ma prenajaté nebytové priestory a branyliee do arealu prenajimbte
uvedeného ¥lanku Il. bod 1).

21)Po skokeni namu vrati ndjomca predmet najmu prenajiiiaiev stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebeniey @isomnym protokolom vyhotovenom
v 2 vyhotoveniach, ktory podpiSu obe zmluvné strally najomca po skameni namu
vrati prenajimatBovi predmet ngmu v zhorSenom stave, zodpovedaapreatdovi za
Skody, ktoré na predmete najmu sposobil. Prenagihsa moze domakianahrady Skody
do 6 mesiacov od vratenia predmetu najmu, inakknzaaikne.



23)Prenajimatknezodpoveda za Skody vnesenych veci.

24)Prenajimate je povinny zabezgeva' kontrolu elektrickych rozvodov, bleskozvodov a
povinnosti vyplyvajuce zo zakon& 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich zmien a doplneni.

25)Upratovanie v prenajatych priestoroch si zab&zpéjomca na vlastné naklady.

26)Po ukoreni najmu je najomca povinny viatio 5 kalendarnych dni po ukamni zmluvy
prenajaté priestory prenajimboei v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim roevyklé
opotrebovanie.

27) Za zabezpenie ochrany pred pozZiarmi v zmysle z4kén814/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich zmien a predpisov, zadienie bezp&nosti a ochrany
zdravia pri praci vzmysle zakon& 124/2006 Z.z. o BOZP aozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich zmien a psedpa zabezpgenie CO v zmysle
zékona¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvigeva v zneni neskorSich zmien a
predpisov zodpoveda najomca svynimkou zab&apa ochrany pred poziarmi
spolanych priestorov, ktoré zabezfuge prenajimatie

28) N4jomca je povinny upozorhprenajimatba na svoj umysel vykonawgprace alebo
organizové podujatia, pri ktorych by mohli Byohrozeni aj ostatni najomnici alebo
zamestnanci prenajim@ite V takomto pripade je najomca povinny obozmwami
prenajimatka o moznych rizikach, opatreniach na ich odstr@arpokynoch na zaistenie
BOZP alebo ochrany pred poZiarmi eSte pra@tim predmetnych prac.

Clanok ViIL.
Prechodné a zaveréné ustanovenia

1) Tato zmluvu je mozné mehia dopiat’ len so suhlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov, ktoré budu t¥ameoddelitént stas’ zmluvy a bud&islované.

2) Na platnos tejto zmluvy sa vyzaduje sthlas MF SR vdélas § 13, 0ds.10
zdkona NR SR. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v znerkarégch predpisov.

3) Zmluva nadobudacinnog’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade&mnom

¢. 546/2010 Z. z. ktorym sa meni a dapzakore. 40/1964 Zb. Otiansky zakonnik v zneni
neskorgich predpisov a ktorym sa menia digp niektoré zakony. Tato zmluva je povinne
zverejiovana potla 8§ 5azakona. 211/200 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znenkamggh predpisov. Zmluvné strany
vyslovene suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej pinmzsahu vratane priloh a dodatkov
v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vIS&y

4) Zmluva je vyhotovena na 6smich stranachiest&€h rovnopisoch, z ktorych najomca
dostane dva rovnopisy, prenajiniativa rovnopisy, jeden rovnopis jeéany pre potreby
MPRYV SR a jeden rovnopis pre potreby MF SR.



5) Zmluva bola pred podpisonmtastnikmi preéitand, nimi porozumena a na znak suhlasu
vlastnorine podpisana.

V KosSiciach dia 21. 03. 2011

za prenajimata za najomcu
MVDr. Vladimir SalitroS, CSc.
riadite



