ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &, 3/2017

uzatvorena v zmysle ustanovenf zikona & 116/1990 Zb. 0 najme a podnéjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,Z4kon o najme a podnéjme NP*)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno/nazov: Nemocnica Alexandra Wintera n. o,
Sidlo: Winterova ¢. 66, 921 63 Pie3tany

1€o: 36084221

DIC: 2021704685

V zastiipeni: MUDr. Stefan Kéiia -riaditel’

¢islo uiétu: IBAN: SK73 0900 0000 0051 3006 7177

(dalej len ~Prenajimatel)

a
NAJOMCA:

Obchodné meno/nazov:  avenue 2 sr.o.

Sidlo: Vinohradska 13/A Hlohovec 920 01

1€0: 46065652

&islo détu: IBAN: SK04 0200 0000 0028 7660 0253, vedeny v [VUB. a.s.]

(dalej len ,Najomca")

(Prenajimatel’ a Ndjomca dalej samostatne aj len ,Zmluvna strana“ a spoloéne aj len ,Zmluvné
strany“)

sa dohodli na uzavreti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov & 3/2017
(dalej len ,Zmluva“) v nasledovnom zneni :

Clanok I.
PREAMBULA

1.1 Prenajimatel’ je v§luénym vlastnikom stavby so stpisnym ¢islom 1780 s nizvom Hlavna
budova nemocnice, na adrese Winterovs 66, 921 63 Piestany, postavenej na parcele registra
»C" s parcelnym tislom 7874, o vymere: 1162 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a
nddvoria, ktord je zapisan4 na liste vlastnictva & 5869 vedenom Okresnym tiradom Piestany
- Katastrdlnym odborom, pre okres: Piegtany obec: PIESTANY, katastrélne tizemie: Piestany
(dalejlen ,Budova®).

1.2 Prenajimatel’ mé zdujem prenechat Ndjomcovi na dohodnuti dobu do uZivania nebytové
priestory Specifikované v &lanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy, a Ndjomca ma zéujem nebytové
priestory Specifikované v élanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy v uréenej dobe vyu#ivat na utel
dohodnuty v Elanku II1. bod. 3.1. tejto Zmluvy.

1.3 S poukazom na zhodny ziujem Zmluvnych stran podla bodu 1.2, tohto ¢lanku Zmluvy,
uzatvdraji Zmluvné strany tito Zmluvu, a to v rozsahu aza podmienok, ako je uvedené
v jej nasledovnych ustanoveniach,
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Clanok I1.

PREDMET NAJMU
Prenajimatel’ prenechava Nédjomcovi do dotasného uZivania za dohodnuté nijomné
nebytovy priestor o celkovej vymere 29,30 m? nachddzajici sa na 1. NP Budovy, v &asti
oproti schodisku v hlavnom vestibule /hale (d'alej len ,Predmet ndjmu"),
Prenajimatel prenechéva Najomcovi do dotasného uZfvania za dohodnuté ndjomné 200,
eur/m?/rok nebytovy priestor, do ktorého sa vchadza z hlavného vestibulu /halyna 1. NP
Budovy podl'a simulicie, ktora tvor{ prilohu & 1 Zmluvy, a to za téelom Specifikovanym
v éldnku I11. bod 3.1. Zmluvy.

Clanok 11

UCEL NAJMU
Néjomca bude Predmet ndjmu uZivat' vyluéne za téelom prevddzkovania bufetu s ciel'om
poskytovania ob&erstvenia pre Zamestnancov, pacientov, nivétevnikov Prenajimatela,
Ndjomca sa zavizuje na svoje vlastné naklady ziskat apo celi dobu trvania tohto
ndjomného vztahu udriavat Vv platnosti vietky povolenia potrebné v zmysle platnych a
tit¢innych vieobecne zavaznych prévnych predpisov, a to jednak na zriadenie prevadzky
Ndjomcu, a jednak pre prevadzkovanie ¢innosti Ndjomcu v Predmete najmu.
Bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela Nijomca nie je opravneny
zmenit' ti¢el uZivania Predmetu ndjmu, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok IV,

DOBA NAJMU
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd 2 (slovom: dva) roky
poéniic ditom 1. SEPTEMBRA 2017 (dalej len ,Doba najmu").
Ktomuto diiu je Nijomca je povinny na vlastné néklady vietky potrebné povolenia
arozhodnutia prislu$nych orgénov za titelom prevddzkovania €innosti v stlade s titelom
najmu podla Eldnku I11. bod. 3.1. Zmluvy. )
Ktomuto diiu Prenajimatel uvoltiuje Ndjomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuty tgel. Prenajimatel’ siiéasne s odovzdanim Predmetu n4jmu odovzd4 Najomcovi
vietky néleZitosti sliZiace k riadnemu a nerusenému uZivaniu Predmetu najmu.
Prenajimatel’ méze Néjomcovi po ich predchidzajiicej dohode, umoznit vstup do
Predmetu ndjmu aj pred diiom G&innosti Zmluvy za ti¢elom pripravy Predmetu ndjmu pre
lcely konkrétnej prevadzky podl'a bodu 3.1. Clanku 111 tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ndjomny vztah méze byt ukonéeny vyhradne v siilade
s tldnkom IX. tejto Zmluvy,

Clanok v.
NAJOMNE A ZABEZPEKA
Vyska nadjomného za uZivanie Predmetu ndjmu je 200, EUR/m?/rok (slovom: dvesto
eur), £o predstavuje spolu za 29,30 m?* nebytovych priestorov najom 5 860,00
Eur/rotne (slovom: PATTISIC OSEMSTO $ESTDESIAT eur), teda 488,33 Eur/mesaéne
(slovom: STYRISTO OSEMDESIAT OSEM eur a TRIDSATTRI centov). Ndjomné sa bude
platit' mesacne, a to vopred, najneskér do 15. diia v mesiaci, ktory predchddza mesiacu,
za ktory sa ndjomné plati, priom Ndjomca pri platbe faktdr uviddza ako variabilny
symbol &islo faktury.
Zmluvné strany sa dohodli, e Nédjomca do 5 dni od podpisu tejto Zmluvy zloZi na bankovy
ti¢et Prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy zébezpeku - depozit vo vyske 800,- Eur.
Nédjomca tymto berie na vedomie a je uzrozumeny s tym, Ze zloZens zadbezpeka alebo jej
Cast bude shiZit na uspokojenie akejkol'vek pohl'adavky Prenajimatel’a vo&i Ndjomcovi.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvy$it sumu dohodnutého najomného
kaZdorotne o mieru rotnej inflicie na zaklade kaZdoroéného vyhlasenia Statistického

tiradu Slovenskej republiky. Ndjomca sa zavazuje akceptovat’ vysku ndjomného a takto
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6.5.
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6.7.

zvySené ndjomné platit spsobom podla bodu 5.1. tohto Clénku Zmluvy. Takto
jednostranne zvysit ndjomné méZe Prenajimatel’ najskér od 01.01. kalendarneho roka.
O takejto uprave vy$ky ndjomného Prenajimatel’ Najomcu upovedom{ pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takéto tprava téinna.

VI.

PREVADZKOVE NAKLADY
Prevadzkové naklady si ndklady za sluzby spojené s uzivanfm Predmetu najmu, ktoré nie
st zahrnuté v nidjomnom.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel’ bude pre Nédjomcu zabezpetovat
vsiilade stouto Zmluvou tieto dodavky a slutby stvisiace s Predmetom ndjmu a to:
dodavku elektrickej energie, dodévku vody a stoéné, dod4vku tepla.
Prenajimatel’ poskytne Ndjomcovi bod pripojenia na dodéavatela internetovych sluZieh,
uvedené sluzby viak Prenajimatel nezabezpetuje. Ndjomca sa zavazuje ku diiu zatatia
doby ndjmu na svoje naklady sdm, priamo s prislusnym poskytovatel'om tejto sluzby
zmluvne zabezpetit poskytovanie tejto sluzby, anédklady za tito slufbu sa Ndjomca
zavazuje uhrddzat’ priamo prislugnému poskytovatel'ovi takejto sluzby. V pripade, ak
Nédjomca zriadi WIFI pripojenie svojej prevadzky, zavdzuje sa tito sluzbu prevddzkovat
ako zabezpeéent siet chraneny heslom, bez moZnosti volného pripojenia uZivatel'ov
k sieti.
Nédjomca na vlastné naklady zabezpetuje upratovanie abezni udribu Predmetu najmu,
uzivanie telefénu, vyvoz odpadu.
Previdzkové néklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu néjmu zabezpetované
Prenajimatel'om podla 6.2. tohto &lanku sa Najomca zavizuje platit Prenajimatel'ovi vidy
mesatne vopred, zalohovo, najneskér do 15. dfia v mesiaci, ktory predch4dza mesiacu, za
ktory sa prevddzkové néklady platia, a to v sume 173,33 eur/mesiac, t.j. 2.080,00 eur/rok
v rdtane DPH;:
SluZby spojené s dodavkou elektrickej energie st 1.350,00 eur/rok.
Sluzby spojené s dod4vkou vody a sto&né st 200 eur/rok.
Sluzby spojené s doddvkou tepla st 530 eur/rok.
Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit’ preddavok na prevadzkoveé ndklady, a to
najma vtedy, pokial’ potreba takejto zmeny bude vyplyvat’ zo zvysenia cien dodavatel'ov
médif, platnych prdvnych predpisov a/alebo pokial to bude podla postidenia
Prenajimatel'a potrebné a ttelné pre prevadzku Budovy. O takejto Uprave Prenajimatel’
Ndjomcu upovedomi pisomne spolu suvedenfm terminu, odkedy bude takdto wprava
Ucinna.
Vylttovanie skutonych prevadzkovych ndkladov (bod 6.2.) bude prebiehat raz za
obdobie jedného kalendirneho roka, vidy k 31.12. prislu$ného roku, a tiez pri ukongeni
najmu. V pripade, ak je pre dané médium namontovany osobitny merat, Nédjomcovi bude
vyuétovana redlna spotreba; v pripade ostatnych nikladov na sluzby, skutoéna spotreba
bude rozpoéitand medzi Nédjomcov pomerne podla vymery jednotlivych nebytovych
priestorov. V pripade, ak skutotné naklady budi prevyovat zalohové platby hradené
Ndjomcom, Ndjomca je povinny na ziklade faktiiry vystavenej Prenajimatelom tento
rozdiel Prenajimatel'ovi uhradit, prip. Prenajimatel je opravneny na tento tidel uspokojit’
sa aj zo zabezpeky - depozitu zlofeného Najomcom podl'a élanku V. bod 5.2. Zmluvy.,
“WC — spoloné priestory budu néjomcovi poskytnuté bezodplatne™
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Clanok vil.

VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY
Vpripade, ak sa dostane N4jomca voii Prenajimatel'ovi do omegkania so splnenim
akéhokol'vek pefiazného zavizku vyplyvajticeho z tejto Zmluvy, Prenajimatel'ovi vznikne
odo diia vzniku omes$kania narok na tirok z omeskania vo vyske 0,05% denne z omeskanej
sumy. Tym nie st dotknuté pripadné iné néaroky Prenajimatela vodi Nédjomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad na odstiipenie od Zmluvy podl'a &lanku IX. bod 9.2 pism.
a), na ndhradu 3kody, pri¢om uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na nahradu Skody v plnej vyske.
Ak Néjomcovi vznikne narok na pomerni zlavu z Ndjomného, musi byt tento narok
Ndjomcom uplatneny u Prenajimatel'a pisomne bez zbytotného odkladu. Narok zanikne,
ak nebol uplatneny do 15 dni odo diia, kedy doslo ku skutoénosti zakladajiicej tento narok.
Ndjomca sa sicasne zavizuje, e sa nebude domédhat’ zlavy na nijomnom z titulu
kritkodobého vypadku dodavok a sluZieb (do 48 hodin).

Clanok VIIL.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Néjomca je povinny pocas doby ndjmu nakladat sPredmetom ndjmu s riadnou
starostlivostou, azdroveti je Ndjomca povinny zabezpetit vhodnymi prostriedkami
Predmet ndjmu tak, aby nedochédzalo k jeho poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhl'adom na vykonavany druh &innosti alebo nasledkom nedbanlivosti. Za tymto ttelom
je Ndjomca opravneny zabezpelit aj iné poistenie Predmetu najmu, ako zabezpetuje
Prenajimatel’ podl'a bodu 8.2. tohto &4nku.
Prenajimatel’ poist'uje zdkonnym poistenfm Budovu, v ktorej sa nachadza Predmet najmu.
Ndjomca je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu (alebo do
uzivania z akéhokolvek titulu a akymkol'vek spésobom) len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym siihlasom Prenajimatel'a, danym pred uzavretim prislu$nej zmluvy o
podnéjme (inej zmluvy). )
Ndjomca sa zavizuje, Ze Predmet ndjmu bude denne ase od 7:00 hod. do 16:00 hod.
pristupny verejnosti vsilade s ti¢elom podla ¢lanku Il bod 3.1. Zmluvy, ato kazdy
pracovny deti a od 15:00 hod. do 17:00 hod. cez vikend po celt dobu trvania Zmluvy podl'a
¢lanku IV. bod 4.1. Zmluvy, s vynimkou vopred daného pisomného stihlasu Prenajimatela.
V pripade, ak Ndjomca porus svoj zavazok Specifikovany vbode 8.4. tohto ¢tlanku,
Prenajimatel'ovi vznikne vo&i Najomcovi narok na zmluvni pokutu vo vyske 30,- EUR
osobitne za kaidé jednotlivé porusenie zdvizku (tj. za kaZdy der, vktorom déjde
k porueniu povinnosti). Narok na ndhradu Skody, ktory Prenajimatel’ovi porusenim
povinnosti Specifikovanej v bode 8.4. tohto &lanku vznikne, tym nie je dotknuty v celej
vyske.
Prenajimatel' nezodpoved4 za skody Néjomcu spdsobené kradeou ani protipravinou
Cinnost'ou v Budove.,
Nédjomca je oprdvneny vyvesovat a osadzovat’ vo vnitornych priestoroch Budovy népisy,
putace areklamy za téelom propagacie Ndjomcu (dalej len ~Propagacia“), v siilade so
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, miestnymi predpismi a v stilade s dobrymi
mravmi a estetikou ich formy, a to na zaklade vopred daného sihlasu Prenajimatela, ktory
mus{ byt’ udeleny minimélne 5 pracovnych dni pred realiziciou Propagicie.
Ndjomca je povinny bezné opravy a idr#bu Predmetu najmu vykonavat’' bezodkladne na
svoje vlastné niklady.
Ndjomca je povinny na vlastné naklady Predmet ndjmu zariadit a vybavit po
predchddzajicom pisomnom odsthlaseni predmetnych tiprav Prenajimatel'om alebo nim
poverenou osobou. Akékol'vek stavebné lipravy, zdsahy do rozvodov elektrickej instalacie,
kirenia a inych inZinierskych siet je Najomca opravneny vykonat len na ziklade vopred
udeleného sthlasu Prenajimatelom alebo nim poverenou osobou. Neodstihlasené tipravy
Predmetu nijmu méZe Prenajimatel' odstr4nit na naklady Najomcu. Ndjomca musi

P
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10.2.

vykondvat' dpravy tak, aby zachovaval Eistotu, neobmedzil alebo neohrozil prevadzku
Budovy alebo prevadzky inych najomcov.

Ndjomca je povinny nahlasit Prenajimatel'ovi kazdy ingtaldciu elektrického spotrebita,
a to minimélne 7 kalendérnych dnf pred vykonanim predmetnej in$talécie.

Ndjomca je povinny Prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ potrebu
oprév stivisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, dodavkou tepla, vody, elektrickej
energie a pod. Ndjomca je povinny umoznit Prenajimatel'ovi, resp. nim poverenej osobe,
vykonanie potrebnych oprav.

Ndjomca sa zavizuje dodriiavat predpisy bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci
suvisiace s vykonavanou tinnostou, ako aj predpisy poZiarnej ochrany v zmysle z4kona &,
124/2006 Z. z. 0 bezpe&nosti a ochrane zdravia pri prica a o zmene a doplnen{ niektorych
zdkonov, zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhladky Ministerstva vniitra
Slovenskej republiky &. 121/2002 Z. z. o protipoZiarnej prevencii. Vtejto suvislosti sa
Najomca zavazuje zabezpetit poZiadavky v zmysle aktuilne platnej legislativy ochrany
pred poZiarmi.

Ndjomca je povinny Prenajimatel'ovi umoznit’ vstup do Predmetu Ndjmu za ticelom
kontroly. Kontrolu vykona Prenajimatel’ v pritomnosti Ndjomcu ato tak, aby nenarusil
vykon jeho &innosti.

Clanok IX.
SKONCENIE NA]MU

Najom skonéf uplynutim dohodnutej doby najmu. Pred uplynutim dohodnutej doby nijmu
méZe ndjom skontit najmi pisomnou dohodou tucastnikov, vypoved'ou a odstiipenim od
tejto Zmluvy,
Odstipit od tejto Zmluvy mozno len iba pre podstatné porusenie povinnosti vyplyvajticich
z tejto Zmluvy o najme, za ktoré sa povazuje
a)  omeskanie Ndjomcu s tihradou najomného podla &ldnku V. Zmluvy a prevadzkovych

nédkladov podl'a élanku VI. Zmluvy o viac ako 15 kalenddrnych dni, tym v&ak narok

podla éldnku VII. bod 7.1. Zmluvy nie je dotknuty;
b)  porugenie povinnosti podla ¢lanku I11. bod 3.2. 2 3.3.
¢)  porudenie povinnosti podl'a &lanku VIII bod 83,84
V pripade odstiipenia od tejto Zmluvy ondjme sa tito Zmluva o ndjme rusi diiom
dorucenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ ma mo#nost odstiipit' od Zmluvy aj bez udania dévodu, najneskér vak do
diia nadobudnutia iéinnosti tejto Zmluvy.
Tidto Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov je mo#né vypovedat. Vypovedn4 lehota je 2
mesiace, ktord zaéne plynit prvym ditom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom
bola takéto pisomna vypoved' druhej zmluvnej strane riadne dorutens.
V pripade skonéenia ndjmu je Ndjomca povinny vypratat’ Predmet ndjmu do dria skonéenia
najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest Predmet najmu do
pdvodného stavu, Ndjomca zaplati Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske posledného
fakturovaného ndjomného a Prenajimatel’ je opravneny vykonat v3etky likony spoéivajiice
vo vypratani Predmetu ndjmu alebo uvedenia Predmetu najmu do pévodného stavu na
ndklady Najomcu.

Clanok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA
Této Zmluva sa spravuje slovenskym prévnym poriadkom.

Tato Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Géinni
diiom nasledujticim po dni zverejnenia v Centrilnom registri zmliv podla §47a
Ob¢ianskeho zékonnika v znenf neskorgich predpisov.




10.3.

Tito Zmluvu je moZné menit alebo doplfiat len formou pisomnych a oéislovanych
dodatkov podpisanych choma Zmiuvvnymi stranami.

10.4. Zmluvné strany s dohodll, S ak s2 niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym,

nebude o mat vpiyv na platnost ostatnych ustanovenf Zmluvy touto neplatnostou
nedotimutich Namiesto neplatného ustanovenia sa poutije také ustanovenie prislusného
pravmene predpesu, ktoré svojim obsahom a ltelom najviac zodpoveda véli Zmluvnych
sam wyjadrene] v tejto Zmluve, resp. tdelu tejto Zmluvy.

10.5. Tam Imiuva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych sa kazdy jeden povaZuje za original

a z korych pre Ndjomcu je uréeny 1 rovnopis a Prenajimatel’a 2 rovnopisy.

10.6. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze vSetky ozndmenia, vjzvy a pisomnosti, ktoré md podla tejto

10.7.

10.8.

V PIESTANOCH, dita .0 ¢ <4

zmluvy doruéit jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budt dorutované postou
doporuene na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, resp. na poslednti pisomne
ozndment adresu, alebo osobnym doruenim (ak vzmluve nie je uvedené inak). V
pripade, ak zmluvna strana doporuéent zisielku alebo osobne dorufovani zasielku
odmietne prevziat' alebo doporutenti zasielku dorutovant postou po$ta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevyZiadani v tiloZnej lehote, alebo s oznamenim adresat neznamy,
povaZuje sa zdsielka za doruéenti na 3 defi od uloZenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu o najme preéitali, jej obsahu porozumeli, a preto,
Ze sa tento zhoduje so stihlasnymi, slobodnymi a vaZznymi prejavmi ich skutoénej véle a ze
Zmluvu o ndjme neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak
stihlasu s fiou ju viastnoruéne, ako osoby na tento tikon opravnené podpisali.

Postiipenie vietkych prav a povinnosti z tejto zmluvy potas trvania platnosti tejto zmluvy
na tretie strany/subjekty je moZny adovoleny, zmluvné strany s tym sihlasia po
predchddzajicom pisomnom stihlase druhej zmluvnej strany*.

2 2/

. V PIESTANOCH, dita .8+ & + O ¥

Prena]im;..a‘ Ndjomca

Nemocnica Alexandra Wintera n.o.
MUDr. Stefan Kéiia, riaditel



