ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 20214
uzavretd podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 3 zék. ¢&. 116/1990 Zb.

v zneni neskorsich predpisov

Strany:

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

IC DPH:

bankové spojenie:
v zastUpeni:

zapisany:

(dalej len , prenajimatel™)

Obchodné meno:
sidlo:

1CO:

bankové spojenie:
ZastUpeny:

zapisany:

(dalej len "ndajomca")

Franco Real Estates s.r.o.

Trojska 629/116,Troja 171 00 Praha, Ceska republika

05 658 888

SK4120110984

IBAN: CZ84 2010 0000 0027 0163 8794

Mgr. Vladimir Polacky, prokurista

v Obchodnom registri Mestského stdu v Prahe, C 268522/MSPH

Zachranna zdravotna sluzba Kosice
Rastislavova 43, 041 91 Kosice

00 606 731

IBAN: SK42 8180 0000 0070 0028 9408
Ing. Dusan Kozusko

Zriadovacia listina MZ SR ¢€.1842/1990 - A/I-5 zo dfia 18.12.1990

(v texte prenajimatel'a najomca kazdy samostatne ako strana alebo spolu ako strany)

UZAVIERAIJU

NAJOMNU

ZMLUVU S NASLEDOVNYM OBSAHOM:

1. Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ Preddvajlici je vyluénym vlastnikom nehnutelhosti zapisanej na liste

vlastnictva ¢. 4515, vedeny Okresnym uUradom Michalovce, katastrélny odbor, Okres

Michalovce, obec Michalovce, katastralne uzemie Michalovce, a to:

11
1.1:2:
1.1.3,
1.1.4.
1.1.5.
1.1.6.
1.1.7;

C-KN parcela
C-KN parcela
C-KN parcela

€. 961/1 (zastavana plocha a nadvorie), vo vymere 748 m2,

v

€. 961/2 (zastavana plocha a nadvorie), vo vymere 207 m2,

v

€. 962/2 (zastavana plocha a nadvorie), vo vymere 234 m2,

C-KN parcela €. 962/3 (ostatna plocha), vo vymere 110 m2,

v

C-KN parcela €. 963 (ostatna plocha), vo vymere 896 m2,
C-KN parcela €. 965/5 (zastavana plocha a nadvorie), vo vymere 693 m2,
Prevadzkova budova, na C-KN parcele ¢. 961/1, sup. &. 1861.

(dalej len ,,Nehnutel'nost™)
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2.1.

2.2.

2.3,

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

2. Predmet zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechdva najomcovi do vyluéného uzivania predmet
najmu:

2.1.1. kancelarsky priestor 2.24 vo vymere 16,09 m2,

2.1.2. 1 ks parkovacie miesto

(dalej spolu len ,Predmet najmu").
Priestory st vyznacené v pddoryse, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy.

Spolu s uzivanim nebytovych priestorov je ndjomca opravneny uzivat aj spoloiné &asti
a zariadenia nachadzajice sa v administrativnej budove, ktorych uZivanie je spojené
s uZivanim a pristupom do nebytovych priestorov. Medzi spolo¢né priestory uréené na
spolo¢né uZivanie patri najmé kuchynka a toalety. Prenajimatel vyhlasuje, Ze ndjomcovi bude

umozneny vstup do budovy nepretrZite v kazdom dni v tyzdni 24 hodin.

Uzivanie spoloCnych priestorov v8ak nesmie byt na ujmu ostatnych ndjomcov, prenajimatela
alebo navstevnikov Predmetu ndjmu. Prenajimatel’ je kedykolvek opravneny rozhodnut o
zuzeni rozsahu spolo¢nych priestorov alebo na zaklade samostatného pravneho vztahu
umoznit docasné alebo trvalé uZivanie spoloénych priestorov alebo akejkolvek &asti
spolo¢nych priestorov tretou osobu alebo osobami. Rovnako je prenajimatel’ opravneny
kedykolvek a akymkolvek spésobom menit dispozi¢né riedenie spoloénych priestorov
Predmetu najmu a to vratane zmien vchodov tak pre tretie osoby ako aj vchodov sluzobnych,
technickych a zasobovacich ako aj polohu a technické uréenie ostatnych priestorov uréenych

na podporu prevadzkovania obchodu a sluzieb vo véetkych priestoroch Predmetu najmu.

Najomca nie je bez pisomného suhlasu prenajimatela opravneny postlpit akékolvek svoje

pravo podla tejto zmluvy tretej osobe.

Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznémil, s ich stavom sthlasi
a v takomto stave ich prebera do uzivania. O odovzdani nebytovych priestorov bude spisany
preberaci protokol, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy. Pri podpise preberacieho protokolu

odovzda prenajimatel ndjomcovi klti¢e od prenajatych priestorov.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Predmete najmu neviaznu ziadne préava tretich osdb, ktoré by

stazovali alebo znemoznovali uzivanie predmetu ndjmu najomcom.
3. Uéel ndgjmu

Najomca bude vyuzivat nebytovy priestor na vykonavanie administrativnej ¢innosti v rozsahu
opravnenia najomcu. Nebytovy priestor bude slizif ako kanceldria pre oblastného

zdravotnickeho zachranara.

Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim sidla ndjomcu na adrese Predmetu ndjmu pocdas doby
platnosti tejto zmluvy. Ndjomca sa zavézuje zmenit sidlo spoloénosti najneskdr do 1 mesiaca
po skonéeni doby platnosti tejto zmluvy. V pripade nesplnenia tohto zadvézku ani po pisomnej
vyzve prenajimatela, je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnid pokutu vo vyske
2.000,- EUR.
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3:3:

3.4.

355

4.1,

4.2.

Najomca nemd bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela (a/alebo jeho
spravcu) pravo na zmenu U&elu vyuZitia predmetu ndjmu, ndzvu prevadzky a Struktury

predavanych tovarov/poskytovanych sluzieb.

Najomca je povinny na vlastné naklady ziskat a udrziavat v platnosti véetky tradné povolenia
(napr. suhlasné rozhodnutie hygienika so zriadenim prevadzky nadjomcu, atd. - dalej len
~povolenia®), vyzadované podla prislusnych pravnych predpisov pre prevadzkovanie
predmetnej Cinnosti najomcu v predmete ndjmu. Képie tychto povoleni je ndjomca povinny
odovzdat prenajimatelovi bezodkladne po ich vydani prislunym organom &tatnej alebo
verejnej spravy. Neobdrzanie, alebo strata povoleni nema vplyv na platnost a vykonatelhost
tejto zmluvy. Ak ndjomca porusi povinnosti ziskat a udrzat v platnosti vietky Gradné
povolenia potrebné na prevadzku predmetu ndjmu, je prenajimatel opravneny uplatnit si voci
najomcovi pravo na zmluvnl pokutu vo vyske jedného zakladného mesaéného najmu.
Prenajimatel’ sa zavéazuje poskytnut ndjomcovi potrebni sucinnost pri ziskani povoleni za

predpokladu, Ze prenajimatelovi tym nevzniknl Ziadne naklady.

Najomca bude Prenajimatela chranit voli akejkolvek zodpovednosti, povinnosti, £kode,
sankcii, ndroku, nakladu alebo vydavku, ktory méze akymkolvek spdsobom vznikn(t poéas
uzivania, prevadzkovania Ci Udrzby Predmetu najmu N&jomcom alebo v désledku konania
Najomcu v Predmete najmu a poskytne mu nahradu a odSkodni ho za akuUkolvek
zodpovednost, povinnost, Skodu, sankciu, narok, ndklad alebo vydavok, ktory mdze
akymkolvek spdsobom vzniknUt pocas uzivania, prevadzkovania & Udrzby Predmetu ndjmu
Najomcu. Na Ucely tohto bodu sa pojmom Najomca rozumie aj zdstupcovia, doddvatelia
a zakaznici Najomcu.

4. Najomné

Ndjomca sa zavézuje platit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu najmu Najomné
spoCivajuce z Pevnej zlozky ndjomného, Pausdinej zloZky najomného (energie a sluZby

spojené s uzivanim Predmetu najmu).
Vyska pevnej zlozky najomného je stanovena dohodou zmluvnych strdn na:
4.2.1. 5,00 EUR za 1m2 prenajatej plochy Predmetu najmu,

Celkova mesacna Pevna zlozka najomného predstavuje sumu vo vysSke 80,45 EUR. Pevna
zlozka najomného je oslobodena od DPH.

V pevnej zlozke najomného nie si zahrnuté naklady vynaloZzené Prenajimatelom na energie
a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (&l. 6 tejto zmluvy), ktoré budu tvorit Pausalnu

zlozku najomného, ktora bude platena pausélne (dohodou) vo vyske:
4.2.2. 3,00 EUR bez DPH za 1m2 prenajatej plochy Predmetu najmu,

Mesacna vyska Pausalnej zloZzky najomného podla tohto bodu platena v prvom mesiaci
a platnd pocas celej doby najmu predstavuje sumu vo vyske 48,27 EUR bez DPH.
Prenajimatel’ bude N&jomcovi k Pau$dinej zloZke najomného uplatfiovat DPH v zmysle

platnych pravnych predpisov.
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4.3,

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

5.2.

Pevnu zlozka ndjomného, Pausdlnu zlozka ndjomného sa Najomca zavazuje uhrédzat
mesacne na zaklade vystaveného splatkového kalendara Najomcovi, najneskér do

20. dina mesiaca, na ktoré sa ndjomné vztahuje.

Prvé najomné za obdobie 16.11.2021-30.11.2021, sa zavdzuje najomca uhradit
prenajimatelovi najneskor do 16.12.2021, na zaklade splatkového kalendara vystaveného
prenajimatelom.

Platby najomného sa budi vykonavat v EUR ato bezhotovostne na Ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Najomca bude vykonavat platby pod variabilnym symbolom
20214 ktory mu bol prideleny prenajimatelom pri uzatvoreni tejto zmluvy.

VySka Pevnej zlozky najomného bude upravovana kazdoro¢ne k 1. janudru kalendarneho
roka zvysenim o 3 percentudlne body. Zékladom pre vypodet takto zvy$eného ndjomného je
Pevna zlozka najomného platend za predchadzajlci kalendarny rok. Prenajimatel ma
prvykrat pravo upravit vysku Pevnej zloZky najomného podla tohto bodu v roku 2023.
Rozdiel v ndjomnom za obdobie, za ktoré patri Prenajimatelovi zvy$ené Najomné prvy raz
doplati Najomnca na zaklade nového splatkového kalendara. Pre zmenu vy$ky Pevnej zlozky
najomného nie je potrebny osobitny siihlas zmluvnych stran, ked%e taktyto stihlas zmluvnych

stran je uz vyjadreny v tejto Zmluve.

Najomné sa povazuje za uhradené dfom jeho pripisania na G¢et prenajimatela. V pripade,
Ze najomca bude v omeskani s platbou ndjomného, prenajimatel’ je oprédvneny ndjomcovi
Uctovat Urok z omeskania vo vyske 0,05% z neuhradenej &iastky za kazdy deft omegkania.

Najomca je touto zmluvou, ateda aj ustanoveniami o povinnosti platit najomné
prenajimatelovi, viazany od okamihu zacdatia najmu v zmysle tejto zmluvy. Zmluvné strany
vyslovne vyhlasuju, ze nemoznost prevadzkovat c¢innost ndjomcu z dévodu absencie
akychkolvek povoleni potrebnych na prevadzkovanie akejkolvek &innosti ndjomcu, v oblasti
ktorej ndjomca podnikd nie je dovodom na strane prenajimatela aje vo vyluénej
zodpovednosti najomcu a nema Ziadny vplyv na povinnost ndjomcu plnit si véetky ostatné

povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy, najma povinnost riadne platit nadjomné.

Zmluvné strany beri na vedomie, ze vietky pohladdvky vzniknuté z titulu povinnosti Ghrady
najomného Najomcom Prenajimatelovi, st zalozené v prospech zalozného veritela, ktorym
je Fio banka a.s., ICO 05 658 888 (dalej len ,Banka"“) v zmysle Zmluvy o zriadeni zaloZného

prava k pohladavkam zo dna 19.07.2019, uzatvorenou medzi Prendjimatelom a Bankou.

5. Uhrada za energie a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje platit Uhradu za energie a sluzby spojené s ndjmom v zmysle bodu 4.3.
tejto zmluvy (dalej len ,Pausalna zloZzka ndjomného).

Pausalna zlozka najomného je dohodnuta ako pevny pausalny poplatok, ktory nepodlieha
vyacétovaniu a nemeni sa pocas celej doby najmu s vynimkou pokial' nedéjde k jeho

Uprave v zmysle bodu ¢. 6.7 tejto Zmluvy.
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5.3.

5.4.

ST

5.6.

S.7,

5.8.

5.9,

6.1.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ramci Uhrady Pausalnej zlozky najomného Prenajimatel
zabezpedi pre Najomcu energie a sluzby konkrétne Specifikované v splatkovom kalendari v 2.
¢asti s ndzvom ,Plnenia® (Priloha ¢. 3). Pokial konkrétna energia alebo sluzba v tejto Casti
splatkového kalendara neobsahuje idaj o cene za konkrétnu energiu alebo sluzbu, ma sa za
to, Ze tato energia alebo sluzba nie je zahrnuta v Pausalnej zlozke najomného a Prenajimatel

ju nezabezpecuje, pripadne neposkytuje.

Predmet spoloéného uzivania st spolo¢né prislusenstvo Predmetu najmu spoloc¢né Casti,
spoloéné priestory, spolo¢né zariadenia, ktoré st vo vlastnictve vlastnika, alebo ku ktorym
ma vlastnik uzivacie pravo a ktoré su uréené na spoloCné uZivanie najomcami a ostatnymi

uzivatelmi Predmetu najmu.

Poskytovanie telekomunikacnych sluzieb bude realizované na zaklade zmluvnych vztahov
medzi poskytovatelom tychto sluzieb a ndjomcom. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti,
plnenie véetkych povinnosti zo zmliv uvedenych v predchadzajlicej vete, najmé platenie
Uhrad za poskytnutie telekomunikaénych sluzieb, bude uskuto¢fiované vyluéne medzi

ndjomcom a poskytovatelom telekomunikaénych sluzieb.

Pokial' sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim poplatkov za energie a sluzby, je
prenajimatel’ opravneny odopriet poskytovanie sluzieb najomcovi a/alebo dodavku energii do
nebytovych priestoroch po uplynuti dodato¢nej lehoty 30 dni poskytnutej prenajimatefom
najomcovi v pisomnej vyzve.

Prenajimatel je opravneny zmenit vysku poplatku za energie a sluzby spojené s najmom

najviac jedenkrat ro¢ne z nasledovnych dévodov:

5.7.1. v pripade zmeny prisludnych pravnych predpisov, ktoré budi mat za nasledok
potrebu daldich prac a sluzieb v slvislosti s uzivanim predmetu najmu a plneniami
prenajimatela podla tejto zmluvy, ktoré prenajimatel'v Case uzatvorenia tejto zmluvy

nemohol predvidat;

5.7.2. v pripade zmeny nékladov prenajimatela na zabezpelenie sluzieb alebo zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb.

Zmena vysky poplatkov za energie a sluzby spojené s ndgjmom bude oznamena najomcovi
osobitnym oznamenim. Pre zmenu vy$ky poplatkov za energie a sluzby spojené s najmom z
vy$$ie uvedenych dévodov nie je potrebny suhlas zmluvnych stran, kedze takyto suhlas je

uz vyjadreny v tejto zmluve.

Pri vybere dodavatelov sluZieb, ktoré si zmysle odseku 6.1 tohto clanku zahrnuté do
prevadzkovych nékladov, je prenajimatel povinny postupovat s primeranou starostlivostou,

pri¢om hlavnymi kritériami vyberu budud cena a kvalita poskytovanych sluZieb.

6. Poistenie

Najomca sa zavazuje poistit na vlastné naklady hnutelné veci, ktoré su v jeho vlastnictve
a nachadzaji sa v predmete najmu, ako aj uzavriet poistni zmluvu, ktora bude pokryvat

poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innostami



Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 20214 6

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7l

7.2,

7.3.

7.4.

7%

prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti voci narokom tretich os6b. Ochrana

objektu nezahffia ochranu majetku ndjomcu, ktory vniesol do predmetu najmu.

N&jomca vyhlasuje, e mé akékolvek a vietky poistenia, ktoré moézu byt vyZzadované
aplikovatelnym pravom a akékolvek a vSetky poistenia, ktoré mozu byt potrebné alebo
vhodné na vykon ¢innosti Najomcu podla tejto Zmluvy, a bude ich udrZiavat v platnosti pocas
trvania tejto Zmluvy. Najomca sa zavézuje mat pocas celej doby najmu uzatvorené poistenie

véeobecnej zodpovednosti za $kody na majetku a zdravi tak, s adekvatnym poistnym krytim.

Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatela predlozit poistny certifikat a doklady
o riadnom plateni poistného.

Prenajimatel sa zavézuje poistit podstatu predmetu najmu - budovu. Poistenie sa netyka
vnesenych veci najomcom a interiérového vybavenia predmetu najmu. V pripade zistenia
mimoriadnej situdcie (poZiar, Zivelnd udalost a pod.), ktord moze ohrozit majetok
prenajimatela a ndjomcu, ndjomca bezodkladne oznami tuto skutoénost prenajimatelovi,

alebo poverenému zastupcovi prenajimatela.

Prenajimatel nerudi za $kody, ktoré vzniknl na vnesenych tovaroch, predmetoch alebo inom
majetku ndjomcu odcudzenim, poZiarom alebo inou udalostou, bez ohladu na priciny a rozsah
gkdd. Preto sa najomca zavédzuje, ze sa o svoj podnik/prevédzku, prevadzkovany/u
v predmete ndjmu, ako aj o vnesené tovary, predmety ainy majetok postara

zodpovedajlcou poistnou ochranou.

N&jomca v plnom rozsahu preberd nebezpecenstvo akejkolvek a celej straty, Skody, kradeze
akéhokolvek tovaru Najomcu alebo majetku tretich osob v Predmete najmu.

7: Prava a povinnosti zmluvnych stran

Predmet najmu bude najomcovi odovzdany najneskér ku dfiu 16.11.2021 pisomnym

protokolom o odovzdani a prevzati predmetu najmu.
Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty Gcel najmu.

N&jomca nie je opravneny dat nebytové priestory, alebo ich ¢ast do podnajmu tretej osobe,

bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Pre pripad poru$enia povinnosti ndjomcu prenechat predmet najmu alebo jeho dast do
podnajmu ktorejkolvek tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
je prenajimatel’ opravneny UGétovat ndjomcovi zmluvnd pokutu vo vyske rovnajlcej sa
dvojnasobku dennej Pevnej zlozky najomneho za predmet najmu uréenej ako podiel pevnej
zlozky najomného za predmet ndjmu stanoveného v bode 4.2. (v zavislosti od obdobia
porugenia povinnosti) a 30 dni, a to za kazdy aj zacaty den trvania poruSenia ktorejkolvek

zabezpedovanej zmluvnej povinnosti.

Po skon&eni doby ndjmu sa ndjomca najneskér v defi ukonlenia najmu zavazuje odovzdat
prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na vykonané
prace a stavebné Upravy uskutotnené so sdhlasom prenajimatefa a s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie takto:
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7.6.

7.7

7.8.

7.9

7:10;

e vypratat predmet ndjmu - odstranit z predmetu najmu akykolvek hnutelny majetok
vo vlastnictve najomcu,

e odstranit z predmetu najmu vietky Upravy ndjomcu okrem tych, ktoré boli vykonané
v sUlade s touto zmluvou,

o odbornym spésobom opravit a odstranit akékolvek $kody na predmete né&jmu
spésobené najomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a odstrafiovanim jeho
uprav, a to tak, aby predmet najmu v defi skonéenia ndjmu zodpovedal stavu (s

prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani predmetu ndjmu do uZivania
najomcovi.

Ak najomca porusi svoju povinnost odovzdat pri skonéeni ndjmu zaloZzeného touto zmluvou
predmet ndjmu v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal a medzi Ucastnikmi nedoglo
k inej dohode, je prenajimatel opravneny uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu sém
a to na naklady najomcu. Uvedené zahffia opradvnenie prenajimatela vstupit do predmetu
najmu a vystahovat veci na adekvétne miesto tak, aby nedoslo k ich pogkodeniu.

Ak najomca porusi svoju povinnost odovzdat pri skonéeni ndjmu zaloZeného touto zmluvou
predmet najmu v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal, je prenajimatel’ opravneny
uctovat ndjomcovi zmluvnl pokutu vo vyske rovnajlcej dvojnasobku dennej podiel pevnej
zlozky ndjomného za predmet ndjmu stanoveného v bode 4.2. (v zvislosti od obdobia
poruSenia povinnosti) a 30 dni, a to za kazdy aj zalaty def trvania porusenia ktorejkolvek

zabezpefovanej zmluvnej povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vykonavat odborni prehliadku
predmetu ndjmu v priebehu trvania doby n&jmu po dohode s ndjomcom, ato pocas
obvyklych hodin pracovného dna a vzdy za pritomnosti najomcu, ato z dévodu kontroly
zariadeni a prisluSenstva, nasledovného technického servisu a zistenia spbsobu a Ucelu
uzivania predmetu najmu. Pri hroziacom nebezpelenstve méa prenajimatel pravo kedykolvek
vstupovat do predmetu ndjmu za pritomnosti ndjomcu, v pripade havarie aj v jeho

nepritomnosti, o ¢om je vSak prenajimatel povinny najomcu bezodkladne upovedomit.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v reprezentativhom stave, zaobchdadzat
s predmetom najmu aj so zariadeniami, dverami, oknami a vybavenim, ktoré sa v fiom
nachadza a taktiez spoloénymi zaradeniami, spolo¢nymi plochami ohladuplne a Setrne
a uzivat predmet ndjmu vratane spoloénych zariadeni, spoloénych ploch bez obmedzovania
ostatnych najomcov. V pripade ak najomca vykonava v Predmete najmu prevadzkovu
¢innost, najomca sa zavazuje udrziavat Predmet ndjmu a plochu v bezprostrednej blizkosti
Predmetu najmu v Cistote, po skonceni prevadzkovej Cinnosti doby zanecha kazdy den

Predmet najmu cisty a upratany.

Najomca je povinny zabezpecit na vlastné naklady vsetky opatrenia a Ukony potrebné na
odstranenie zavad, porlch, Uprav predmetu ndjmu a pod. ohrozujucich prevadzku, Zivot a
zdravie zamestnancov a klientov ndjomcu, ktoré sa vyskytnu pocas doby najmu v predmete
ndjmu, je povinny vyvinit maximalne Usilie, aby boli takéto zdvady a poruchy riadne
odstranené v &o najkratSom &ase. Ndjomca je povinny zabezpeéovat na vlastné naklady

odstranenie len drobnych oprav, opravy nad réamec drobnych oprav bezodkladne oznami
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7.11.

7.12.

7:13;

7.14.

7.15;:

7.16.

Z7.17.

prenajimatelovi, ktory zabezpeli ich odstrénenie. Najomca je povinny informovat
prenajimatela o kazdom zasahu do predmetu najmu nad rémec drobnych oprav a bezného
odstrénenia zavad. Drobnymi opravami si opravy predmetu najmu vyplyvajlce z bezného
uZivania predmetu najmu a/alebo z konania najomcu v rozpore s touto zmluvou a to az do
vy&ky jednotlivej opravy 100,00 EUR. V pripade nezrovnalosti platia ustanovenia Nariadenia

vlddy & 87/1995 Z.z. Drobné opravy su vykonavané na ucet najomcu.

Najomca je povinny pisomne oznadmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
akychkolvek oprav, ktoré je povinny urobit prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto
oprav ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto

povinnosti vznikla.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda nezévisle od zavinenia za Skody na predmete najmu,
ktoré vznikli pri uZivani alebo po odovzdani predmetu najmu a spdsobi ich on, jeho
zamestnanci, dodavatelia a nim poverené tretie osoby, prip. jeho klienti v predmete najmu

a preukazatelne v spolo¢nych priestoroch Predmetu najmu.

Najomca je povinny dodrziavat zasady poZiarnej bezpecnosti v zmysle zakona o poZiarnej
ochrane a vyhlasky, ktorou sa zadkon o poziarnej ochrane vykonava, a dodrziavat zasady

hygieny a bezpeénosti prace v zmysle platnych predpisov, v predmete najmu.

Najomca je povinny zabezpe&ovat plnenie véetkych tloh vyplyvajucich z platnych pravnych
predpisov na Useku ochrany pred poziarmi t.j. zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorgich predpisov a vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej

prevencii v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel je povinny zabezpelovat plnenie Uloh vyplyvajlcich z § 4, pism. k), m) a 0) a
§ 5 pism. a) zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov. Najomca bol oboznameny s Projektom protipoZiarnej bezpecnosti stavby pre

prenajaté priestory, PoZiarnymi poplachovymi smernicami a PoZiarnym evakuacnym planom.

Prenajimatel je opravneny vykonavat Gpravy, opravy a stavebné zmeny, ktoré su potrebné
na riadne ogetrovanie, Udrzbu a/alebo zachovanie a/alebo Upravu nebytovych priestorov,
v ktorych sa nachadza predmet ndjmu vratane technickych zariadeni a odvratenie hroziaceho
nebezpelenstva, tieto ¢innosti je opravneny vykonavat aj bez sthlasu ndjomcu. Prenajimatel
méZe taktie? vykondvat stavebné zmeny na rozSirenie, vystavbu alebo modernizaciu
nebytovych priestorov, v ktorych sa nachadza predmet najmu podla vlastného uvazenia
a bez suhlasu ndjomcu. Prenajimatel ozndmi prace v zmysle tohto odseku najomcovi
v primeranej lehote pred ich realizaciou, pokial sa tieto prace budd bezprostredne tykat
predmetu najmu. Prenajimatel sa pri vykonédvani vyssie uvedenych cinnosti zavézuje
neobmedzovat ndjomcu pri vykone jeho Cinnosti a stiCasne sa zavazuje neobmedzovat vstup
tretich os6b do predmetu najmu. V pripade obmedzenia pristupu do predmetu najmu tretim
osobam, resp. v pripade obmedzenia prevadzky najomcovi sa zavazuje prenajimatel za def,
ktory bola obmedzena prevadzka, resp. obmedzeny vstup do predmetu najmu poskytnat

primeranu zlavu z ndjmu.

Najomca ma pravo na primeranu zlavu z najomného, pokial pre vady ktoré nesposobil,

nemohol predmet najmu vébec uzivat dohodnutym spbésobom alebo ho mohol uZivat iba
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7.18.

7:19;

7.20.

7.21.

7.22.

obmedzene, okrem pripadov vy$$ej moci a zasahu orgénu verejnej moci. Narok na zfavu
z ndjomného, je najomca povinny uplatnit u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Narok
podla predchadzajlicej vety zanikne, ak nebol u prenajimatela uplatneny do Sest mesiacov
odo dfia, kedy doglo ku skuto€nostiam zakladajlicim tento narok. Najomca nie je opravneny
domahat sa narokov podla tohto bodu v pripade, ak dbjde ku kratkodobému vypadku
dodavky elektrickej energie (do 8 hodin) a tepelnej (do 24 hodin) energie, vody alebo
funk&nosti kanalizacie, ktory najomca nespdsobil a pokial vypadok nie je opatovny. Pod
op&tovnym vypadkom sa na Uéely tejto zmluvy rozumie vypadok, ktory nastal pred uplynutim
48 hodin po ukonéeni predchadzajliceho vypadku. Ustanovenie Stvrtej a piatej vety tohto
bodu sa vzfahuje aj na pripad hldsenej odstavky poskytovania v tychto vetach uvedenych
sluzieb.

Najomca nesmie vykondvat stavebné ainé zasadné Upravy predmetu najmu bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca je povinny odstranit
akékolvek Upravy predmetu najmu vykonané bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze najomca polas doby
trvania najmu pouZije svoje finanéné prostriedky na Upravu predmetu ndjmu s pisomnym
stihlasom prenajimatela, najomca je opravneny uplatiiovat si prislusné danové odpisy vo

svojom uctovnictve.

V pripade udelenia suhlasu je prenajimatel’ opravneny najomcovi ur¢it podmienky
vykondvania zmien alebo Uprav predmetu najmu tak, aby nebola naruSena prevadzka
Predmetu ndjmu, najméa je opravneny vymedzit, ze urcité prace je najomca opravneny
vykonavat len vo vymedzenom ¢asovom Useku, Ze pri vykonavani uréitych prac je najomca
povinny zabezpedit okamzité odstrénenie vSetkého odpadu a emisii a pod. ako aj pripadnych
&kdd spdsobenych vykondvanymi pracami na majetku prenajimatelfa, ostatnych najomcov
alebo akychkolvek tretich osob.

Ak prenajimatel kedykolvek potas platnosti tejto zmluvy zisti, Ze najomca pri vykonani zmien
alebo Uprav predmetu najmu nedodrZal schvaleny plan zmeny alebo upravy predmetu najmu
alebo prenajimatelfom uréené podmienky vykonavania zmien alebo Uprav, ato najmé
porudenim akychkolvek technickych noriem alebo pravnych predpisov je opravneny vyzvat
najomcu na odstranenie zistenych nedostatkov. Najomca je povinny okamzite po doruceni
takejto vyzvy zadat s odstranovanim zistenych nedostatkov tak, aby prenajimatelovi
nevznikla iadna daldia koda. Ak tak ndjomca okamZite neurobi a zistené nedostatky mdzu
ohrozit Zivot alebo zdravie tretich oséb alebo bezpeénost a plynulost prevadzky predmetu
najmu ako celku alebo v ddsledku toho hrozi prenajimatelovi vznik Skody vécsieho rozsahu
je prenajimatel opravneny odstranit zistené nedostatky sam na naklady najomcu.

Najomca je povinny pocas celej doby prenajmu zabezpedovat potrebnd Udrzbu a opravy
véetkych najomcom vykonanych zmien a uprav predmetu najmu, odsuhlasenych
prenajimatefom, vylu¢ne na svoje naklady. Prenajimatelovi v tejto sUvislosti nevznikaju

Ziadne povinnosti

Najomca je oprévneny umiestnit v predmete najmu, v ktorej sa predmet najmu nachadza

svoje firemné oznalenie areklamu stym, Ze navrh oznalenia predloZi najskor
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7.23.

724

7.25.

7.26.

T2

7.28.

k odsuhlaseniu prenajimatelovi, ktory moéze svoj suhlas odopriet na zdklade svojho
vyluéného a neobmedzeného uvazenia. Néjomca sa zavézuje realizovat odsUhlasené
poziadavky Prenajimatela na vizualnu propagaciu a zmenit svoju vizudlnu reklamnu

prezentaciu podla poziadaviek Prenajimatela.

Zabudovanie zabezpecovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je ndjomca povinny s
prenajimatelom pisomne vopred odsuhlasit tak, aby bola zaistend primerand potreba
utajenia tychto zariadeni najomcu, kompatibilita so zariadeniami prenajimatela a dalSich
najomcov prip. podnajomnikov a zaroven zaistena potrebna informovanost prenajimatela pre

pripad mimoriadnych udalosti a pre zabezpecenie riadnej prevadzky predmetu najmu.

Najomca sa zavézuje dodrziavat zakaz fajéenia v Predmete ndjmu, s vynimkou priestorov

vyhradenych na fajcenie, ak su takéto priestory k dispozicii.

Najomca nesmie odkladat akykolvek tovar alebo iné predmety v spoloénych priestoroch inam
nez na miesta na to urcené. Prenajimatel je opravneny vsetky veci zlozené najomcom
v rozpore s tymto bodom odstranit do svojho skladu.

Najomca je povinny pri preberani Predmetu ndjmu oznamit Prenajimatelovi poet 0sdb ktoré
budd pravidelne uzivat Predmet ndjmu a zdrZiavat sa v fiom. Akékolvek zmeny v podte
tychto o0s6b sa Najomca zavazuje pisomne alebo mailom na adresu

sevcek@francorealestates.cz oznamit Prenajimatelovi v lehote 5 dni od vykonania zmeny.

Najomca je povinny do dvadsiatich dni odo dna podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami pisomne oznamit prenajimatelovi meno a priezvisko osoby, ktord je opravnena
v jeho mene preberat pisomnosti podla tejto zmluvy v prenajatom nebytovom priestore.
Zmluvné strany sa dohodli, ze dorucCenie akejkolvek pisomnosti podla tejto zmluvy osobe,

ktor( ndjomca oznamil podla tohto bodu, sa povazuje za doruéenie priamo najomcovi.
Prenajimatel sa zavazuje:
7.28.1.0dovzdat ndjomcovi predmet najmu;

7.28.2. Udrziavat podstatu budovy v dobrom prevadzkovom stave, istu a riadne udrziavanu

a odstranovat vzniknuté zdvady a poruchy v primeranom case;
7.28.3. Poskytovat ndjomcovi v plnom rozsahu zmluvné sluzby;

7.28.4.Umoznit ndjomcovi oboznamit sa s Prevadzkovym poriadkom, poziarno-
bezpeénostnymi predpismi a inymi vSeobecne zavaznymi predpismi platiacimi pre
objekt, a v pripade novelizdcie tychto predpisov operativhe otom ndjomcu

informovat;

7.28.5.V stlade so Zadkonom o ochrane pred poziarmi ¢. 314/2001 Z.z. zo dna 02.07.2001
v zneni neskorsich predpisov sa zavézuje zabezpelovat Ulohy vyplyvajuce z § 4,
okrem bodov e), f), a § 5 okrem bodov b), h), j). Ulohy, vyplyvajlce z tychto bodov,
ako aj zo Zakona 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni

neskor$ich predpisov zabezpecuje pre svoje potreby najomca;

7.28.6.Uskutochovat preventivne a kontrolné prehliadky prenajatych priestorov, ako aj

pouzivania elektrospotrebic¢ov a vyuzivania elektrickej energie.
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8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8. Doba najmu

Najom sa uzatvara na neurdcito, pri¢om zadina plynut 16.11.2021.. Prenajimatel sa zavazuje

predmet najmu odovzdat najneskér 9.11.2021 a to za Ucelom stahovania najomcu

a zariadovania predmetu najmu.

N&jom mdze skondit pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypovedou, odstipenim

od zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vypovedat zmluvu s 2 mesacnou vypovednou lehotou v kazdom

z tychto dovodov:

8.3.1.

8:3:2-

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

8.3.6.

8.3.7.

8.3.8.

ndjomca uziva nebytové priestory napriek pisomnému upozorneniu opakovane
v rozpore so zmluvou, a to: ndjomca uziva nebytovy priestor na iny ucel ako je
uréeny v tejto zmluve, ndjomca prenecha nebytové priestory do podnajmu resp.

iného uzivania tretej osobe,

ndjomca je v omeskani s platbou najomného alebo platbou za sluzby spojené

s ndjmom v lehote jedného mesiaca po dni splatnosti,

ndjomca je v omeskani s Uhradou alebo doplnenim splatnej kaucie o viac ako 14 dni

napriek obdrzanej pisomnej vyzve,

najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusSuje poZziarno-
bezpeénostné predpisy, prevadzkovy poriadok ainé  vSeobecne zavdzné platné

predpisy vztahujice sa k najmu,

najomca, alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytové priestory napriek pisomnému
upozorneniu opakovane zavaznym spdsobom porusuju kiud, poriadok a bezpecnost

v administrativnej budove a v jej okoli,

zverejnenim uznesenia o vyhldseni konkurzu na majetok najomcu v Obchodnom
vestniku, zverejnenim  uznesenia o povoleni  restrukturalizadcie  najomcu
v Obchodnom vestniku a/alebo zastavenim konkurzného konania pre nedostatok

majetku diznika,

voti ndjomcovi sa vedie exekuéné konanie stvisiace s predmetom najmu alebo sudny

vykon rozhodnutia suvisiaci s predmetom najmu,

najomca vstupil do likvidacie.

Najomca je opravneny vypovedat zmluvu s 2 mesacnou vypovednou lehotou v kazdom

z tychto dovodov:

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

n&jomca strati spésobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal;

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené

uzivanie;

prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona ¢.
116/1990 Zb..
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8.5.

8.6.

8

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

Prenajimatel’ i Ndjomca opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez udania dévodu s 2
mesacnou vypovednou lehotou, ktord zadina plynut 1. def nasledujlci po mesiaci, v ktorom

bola vypoved druhej zmluvnej strane dorucena.

Vypoved alebo iné pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy sa doruluji osobne alebo
doporu¢enym listom na posledni znamu adresu druhej zmluvnej strany ato postou,
kuriérom alebo osobnym doruéenim. V pripade pochybnosti plati, Ze posledna zndma adresa
je adresa uvedend v tejto zmluve, ak nebola zmluvnou stranou oznamena ind adresa. Ak
adresat zmari doruéenie vypovede alebo inej pisomnosti tak, ze pisomne zaslani pisomnost
si nevyzdvihne na poste alebo vypoved' si neprevezme osobne, ma sa za to, Ze pisomnost
bola riadne doruéend ku dfu uloZenia zasielky na poste alebo dhom pokusu o osobné

doruéenie. Prenajimatel méze pisomnosti dorucovat aj osobe uvedenej v bode 9.26 tejto

Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstlpit, ak ndjomca napriek pisomnej vyzve
neuhradi pevn( alebo pauséinu zlozku najomného ani v nadhradnej 5 difiovej lehote alebo
nepredlozi bankovU zaruku. Rovnako je od zmluvy opravneny odstupit, ak ndjomca vykonava
stavebné Upravy na predmete najmu bez suhlasu prenajimatela. Zmluva sa v takomto

pripade zruduje ku dfiu dorucenia odstupenia Najomcovi (ex nunc).

Ndjomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak z dévodu na strane prenajimatela
nedodjde k protokolarnemu odovzdaniu predmetu ndjmu, a to ani v ndhradnej lehote 15 dni
odo dha zaslania vyzvy ndjomcu na prevzatia predmetu ndjmu. Nadjomca je opravneny vyzvu
zaslat kedykolvek po 9.11.2021, ak si prenajimatel nesplini svoju povinnost odovzdat
predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

N&jom v pripade odstupenia od Zmluvy zanikd ku dfiu dorucenia odstupenia ktorejkolvek so
zmluvnych stran.

V pripade ak najomca ukon& zmluvu pred zalatim doby najmu, zavdzuje sa zaplatit
Prenajimatelovi sumu vo vySke celého najomného ako storno poplatok. Pre vylicenie
pochybnosti, Zmluvné strany vyslovne vyhlasujl, Zze takdto platobnl povinnost Néjomcu
nemozno povazovat a/alebo vykladat ako zmluvn( pokutu, ale ako odstupné pre pripad
predasného ukon&enia Zmluvy najomcom, okrem odsttpenia podla bodu 9.8 tohto ¢lanku
zmluvy. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ustanovenia o odstupnom podla § 351
Obchodného zakonnika sa nepouZiju, a Zmluva bude ukoncend ku dfiu ukoncenia.

Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze po skonceni najomného vztahu bude Najomcovi
znemozneny pristup do Predmetu ndjmu a Prenajimatel bude opravneny vypratat na naklady
Ndjomcu Predmet najmu auloZit na naklady N&jomcu hnutelné veci do Uschovy
Prenajimatela alebo inej osoby uréenej Prenajimatefom. N&jomca tymto udeluje

Prenajimatelovi plnomocenstvo na takéto vypratanie a uloZenie veci do Uschovy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa medzi

zmluvnymi stranami neuplatnia.
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9.1,

9.2

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Fra

9. Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze budl zachovavat miéanlivost o vetkych skutoénostiach
o ktorych sa dozvedeli v slvislosti s plnenim predmetu tejto zmluvy, o podnikatelskych
aktivitdch a zédmeroch druhej zmluvnej strany, ktoré nie su verejne znadme a ktorych
prezradenie by bolo v rozpore s opravnenymi zdujmami druhej zmluvnej strany, ako aj o

obsahu tejto zmluvy a st povinné chranit tieto pred zneuzitim zo strany tretich osdb.

Té&to zmluva sa moze menif alebo dopifat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych

oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa uzatvara v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych strdn obdrZi jedno

vyhotovenie.

Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami zakona ¢&.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a dalej vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, najmé& ustanoveniami Obdianskeho
zakonnika.

Tato Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uéinnost

dnom nasledujlicom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze sU opravneni tuto zmluvu podpisat, Ze svoju vélu
uzavriet tato zmluvu prejavili slobodne a vazne, Ze tato zmluva nebola uzavreta v tiesni ani
za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povazuju za dostatocné,

zrozumitelné a urcité.

9.
v K"”‘““‘)ﬁ , dna
r 7 a

nco Real Estates s.r.o. Tng. Dugan Kozugko

Mgr. Vladimir Polacky, prokurista Zachranna sluzba Kosice

Prilohy:

Prenajimatel

1./ POdorys priestoru

2./ Protokol o prevzati predmetu ndjmu

3./ Splatkovy kalendar

4./ Ene

rgeticky certifikat



FRANCO REAL ESTATES s.r.o.

Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndimu

Priloha &é. 2 k ndjomne

zmluve & 5.5\,

Odovzdavajlci (v texte aj ,Prenajimatel™):

Obchodné meno: Franco Real Estates s.r.o.

Sidlo: Trojské 629/116,Troja 171 00 Praha, Ceskd republika

ICO: 05 658 888

IC DPH: SK4120110984

V zastUpeni: Jan Stulak, tel. & 0905 738 662

Zapisana: v Obchodnom registri Mestského stidu v Prahe, C
268522/MSPH

Preberajiici (v texte aj ,Najomca"):

Obchodné meno:

Sidlo:
1I¢o:
V zastupeni:
Za Preberajlceho pritomny: ... . B i, W g . v SR
€lanok 1. VSeobecné ustanovenia
1.1.  Odovzdavajlci a preberajlci uzatvorili dfia%..... Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

v “dies

€.t (dalej len ,Zmluva®) predmetom ktorej je prendjom nebytovych priestory vo

vylu¢nom vlastnictve Prenajimatela.

1.2, Prenajimatel’ a Najomca podpisom tohto protokolu prehlasuji, 7e dneénym dfiom bola

vykonana fyzicka prehliadka priestorov, ktoré st Predmetom najmu.

Franco Real Estates s.r.0., Trojskd 629/116, Troja, 171 00 Praha 7, Ceska republika

Kore3pondenéni adresa Slovensko: Gajova 4, Bratislava 81109
ICO: 05658888, IC DPH: CZ05658888
zapisand v obchodnom registri Mestského sidu Praha, spisova znatka C 268522




Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu 2

2.1,

2.2,

23

3l

Clanok 2. Zariadenie nebytovych priestorov

V silade so znenim ustanovenia &l. 8.1. Zmluvy Prenajimatel odovzdava a Njomca prebera
diom .. 204 Predmet najmu v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie podla Zmluvy. Ku
dnu odovzdania predmetnych nebytovych priestorov sa v nich nachadza nasledovné
zariadenie:

...............................................................................................................................
...............................................................................................................................
.........................................................................................................................

[ 3 Nézov Polet ks
2. .

S

4.

5.

Najomca oznamuje Prenajimatelovi, 2e v Predmete ndjmu sa bude zdriiavat /... oséb
a nizsie uvadza identifikatné a kontaktné Udaje zodpovednej osoby:

2.3.1. Meno Priezvisko: ......

................................................

Trvaly pobyt: i e AT I Bt s I . TS

Datum narodenia:

...........................................................................

CEOGBE eseneswemense

Mail a telefon:

Clanok 3. Zavere&né ustanovenia

Najomca bol pouceny o véetkych skutoénostiach, ktoré suvisia s Predmetom najmu (Projekt
protipoziarnej bezpetnosti stavby pre prenajaté priestory, poziarne poplachové smernice
a poziarny evakualny plan) ainych nevyhnutnych informdcidch, ktoré s potrebné
k riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

Franco Real Estates s.r.0., Trojska 629/116, Troja, 171 00 Praha 7, Cesk4 republika

KoreSpondencni adresa Slovensko: Gajova 4, Bratislava 81109
ICO: 05658888, IC DPH: CZ05658888
zapisand v obchodnom registri Mestského sadu Praha, spisova znacka C 268522



Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu 2

B2, Prenajimatel’ podpisom tohto protokolu vyhlasuje, Ze mu ku dfiu odovzdania a prevzatia
predmetnych nebytovych priestorov nie st zndme Yiadne faktické, & pravne nedostatky
viaznuce na predmetnych nebytovych priestoroch a ani iné skutoénosti, na ktoré by mal
najomcu upozornit. Preberajlci sa obozndmil s technickym stavom Predmetu najmu

a prebera ho bez pripomienok / s nasledovnymi pripomienkami:

Opis pripomienky SpoOsob odstranenia Lehota na vybavenie

......................................................................................................................

podpis odovzdévajaceho podpis preberajliceho

Franco Real Estates s.r.0., Trojskd 629/116, Troja, 171 00 Praha 7, Ceské republika

KoreSpondenéni adresa Slovensko: Gajova 4, Bratislava 81109
ICO: 05658888 , IC DPH: CZ05658888
zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Praha, spisova znacka C 268522
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Splatkovy kalendar na rok 2021

Dariovy doklad ¢. 20214

priloha €. 3 k Zmluve o nadjme ¢. 20214

Zachranna zdravotna sluzba KoSice
Rastislavova 43, 041 91 KoSice

Prenajimatel: Najomca:
Nazov: Franco Real Estates s.r.o. Nazov:
Sidlo: Trojska 629/116, 171 00 Praha 7 Sidlo:
1Co: 05658888 ICo: 00606731
DIC: 05658888 DIC: 2021141980
IC DPH: SK4120110984 IC DPH:
IBAN: CZ8420100000002701638794
Var.symbol: 20214
Vypocet splatok od 16.11.2021
1. Najomné:
Plocha v m2 S b pena AL DPHC/(:::;ac %
DPH/mesiac v EUR %
EUR

Kancelarske priestory: 16,09 80,45 € 0% 80,45 €
Obchodné priestory: 0,00 - £ 0% - £
Spolo¢né priestory: 0,00 - € 0% - €
Prislusenstvo: 0,00 - £ 0% - £
Skladové priestory: 0,00 - £ 0% - €
Pozemok: 0,00 - € 0% - £
Byt: 0,00 = i€ 0% - €
Hnutelny majetok: 0,00 - € 20% - €
Parkovacie miesta: 1,00 - € 20% - £
Garéze: 0,00 - € 20% - £

Spolu: 16,09 80,45 € 80,45 €



2. PInenia (s DPH):

Elektricka energia:
Vodné-stotné:
Zrazkova voda:
Teplo na vyrobu UK:
PouZivanie vytahov:
Upratovanie:
Odvoz a likv. odpadu
Osvetlenie spol. priestorov:
Udriba prilahlych chodnikov
Upratovanie spol. priestorov
Ostatné naklady

Spolu:

Cena bez . Cena S_
DPH/mesiac v EUR Sadzba DPHv % | DPH/mesiac
v EUR
9,65 € 20% 11,58 €
1,61 € 20% 1,93 €
0,64 € 20% 0,77 €
14,48 € 20% 17,38 €
- € 20% - £
- € 20% - €
0,47 € 20% 0,56 €
0,80 € 20% 0,96 €
4,82 € 20% 578 €
4,34 € 20% 521€
11,46 € 20% 13,75 €
48,27 € 57,92 €

priloha €. 3 k Zmluve o najme €. 20214



priloha €. 3 k Zmluve o najme ¢. 20214

Splatkovy kalendar na rok 2021
Darovy doklad ¢. 20214

Prenajimatel’ Néajomca:

Nazov: Franco Real Estates s.r.o. Nazov: Zachranné zdravotna sluzba KoSice
Sidlo: Trojska 629/116, 171 00 Praha 7 Sidlo: Rastislavova 43, 041 91 Kosice
1Co: 05658888 ICO: 00606731

DIC: 05658888 DIC: 2021141980

IC DPH: SK4120110984 IC DPH:

IBAN: CZ8420100000002701638794

Var. symbol: 20214

. ) . Najomné Ndjomné a plnenia s 20% DPH K Ghrade
Cislo . Datum danove;j ) E i
Ltk Obdobie B—— Datum uhrady oslobodené od 20w EUR Sadzba DPH v oPHVEUR | Soolu v EUR celkom v
LSS F DPH v EUR v % % [ EUR
1 11/2021 15.11.2021 15.12.2021 40,23 € 24,14 € 20% 4,83 € 28,97 € 69,19 €
2 12/2021 15.12.2021 20.12.2021 80,45 € 48,27 € 20% 9,65 € 57,92 € 138,37 €
V Bratislave

Prenajimatel: = sosssamsesses



Energeticky certifikat

TRl LA &4

vydany podla zakona &. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodéarnosti budov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a v zneni zakona €. 300/2012 Z. z.

¢. 106914/2017/33/015612008/EC

Nazov budovy: VUB

Parc. &.: 961/1

Ulica, &islo: Namestie slobody 3 Katastraine uzemie: Michalovce
Obec: Michalovce Podiel celkovej podlahovej plochy:
Okres: Michalovce 3 - administrativna budova 100,0%
Ucel spracovania: Predaj
b Kategoria budovy: Celkova Primarna
% |3 -administrativna budova potreba  energia
S energie
8 Globalny ukazovatel: 182 269
) Primarna energia kWh/(m?a) KWh/(m?Za)
’E Nizka potreba energie
0
(@]
§ R,
L ) =
Q
Celkova podiahova plocha v m? 2867,21 &) D, R, D
0. N
Rok kolaudécie budovy: 1995 8 i E
)
Posledna vyznamné obnova: 1895 ;
Hodnotenie jednetlivyeh miest spotreby 3) Vysoka potreba energie
Potreba energie na vykurovanie: m m Normalizované hodnotenie: I
() )
Potreba energie na pripravu teplej vody: E i Prevadzkové hodnotenie:
(11}
Potreba energie na chladenie a vetranie: B 5 Minimalna poziadavka 0,5 R, : 83 128
Potreba energie na osvetlenie: E Typické budova Rs: 232 511
Namerana spotreba energie na vykurovanie v kWh/(m- a)
Rok 2016 2015 2014 Priemer

Spotreba energie na vykurovanie v kWh/(m?2a)

Podial energie z obnaviteinyech zdrojov:
Obnovitelny zdroj pre vyrobu tepla na vykurovanie
Obnovitelny zdroj pre ohrev teplej vody
Rekuperécia tepla.

SpoHsab vyroby elektriny z obnoviteiného zdroja
Exportovana energia z obnoviteného zdroja (druh) v kWh/(m?.a)
Emisie COz vkg/(m2a)

0 10 20 30 40 50 60 70 80

Névrh opatren na zlepdenie energetickej haspodarnosti budovy
Obvodovy plast: Zateplenie KZS EPS 70F hr 100 mm

Stracha. Zateplenie strechy s MV hr 200 mm, $ MV hr* 150 mm

Podlaha. Zatepienie stropu nad extenérom s EPS 70F hr - 150 mm

Otvorové konstrukcie. Vymena povodnych otvorovyich kondtrukari za nové hiinikové s izolaénym dvojskiom
Vykurovanie: Bez navrhu opatreni

Priprava teplej vody: Bez navrhu opatreni

Chladenielvetranie: Bez névrhu opatreni

Osvetlenie’ Nenavrhuyti sa

Obnowitelné zdroje energie

Iné.

Datum vyhotovenia: 23. 5. 2017 Platnost’ najviac do: 23. 5. 2027
Meno a priezvisko opravnenej osoby: Ing. Peter Kopecky

Obchodné meno a sidlo: Delphia s.r.o., Budkova cesta 3, 811 04 Bratislava

1€0: 44505736 DIC: 2022720623

Kontakt: 0918875133, delphia@deiphia.sk

9 10

>110




