Zmluva o najme obchodnej prevadzky - bufet

(dalej len ,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’ Vychodoslovensky ustav srdcovych a cievnych choréb, a.s.
Ondavska 8
040 11 Kosice

Statutarny organ: MUDr. Stefan Lukagin, PhD., predseda predstavenstva

doc. MUDr. Martin Studenc¢an, PhD., FESC, podpredseda predstavenstva

Zodpovedny za plnenie

zmluvy : Vladimir Mi¢ko, manazér Odboru prevadzky, vmicko@vusch.sk
tel.; 055/789 1685

ICO: 36 601 284

DIC: 2022108704

IC DPH: SK2022108704

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s., €. U¢tu: 0445952274/0900,

IBAN: SK48 0900 0000 0004 4595 2274

Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice |, vlozka €. 1360/V, oddiel: Sa
(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca: LAND second s.r.o.
So sidlom Roosveltova 6, 040 01 KoSice
Statutarny organ: Ladislav Ando, konatel spolo¢nosti
ICO: 46 089 608
DIC: 2023229142
IC DPH: SK2023229142
Bankové spojenie: Slovenskej sporitelni, a.s.,
IBAN: SK54 0900 0000 0006 6073 5192

Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu KosSice |, oddiel: Sro, vliozka ¢&.: 27382/V
(dalej len ,,najomca“)
(dalej tiez spolo¢ne oznacovani aj ako ,zmluvné strany®)

] Clanok 1
Uvodné ustanovenie

Ugelom tejto zmluvy je upravit najomny vztah zmluvnych stran, ktorého predmetom je prendjom
obchodnej prevadzky, t.j. nebytového priestoru, v kiorom sa prevadzka nachadza a zaroven aj jej
vnutorné vybavenie a zariadenie, v sulade s ust. § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust. § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - objektu Specializovanej nemocnice
nachadzajucej sa v KoSiciach, na ul. Ondavskej €. 8. Nehnutelhost je zapisana v evidencii
nehnutefnosti vedenej Katastrdlnym uradom v KoSiciach, Spravou katastra KoSice na Liste
vlastnictva &. 15875, kat. iuzemie Terasa. Nehnutelhost' je vedena ako budova VUSCH, a.s. so
supisnym &. 2385 a stoji na parcele &. 3/74 o celkovej vymere 3610 m2.



=

Prenajimatel prenechava do uzivania najomcovi za podmienok stanovenych touto zmluvou:

2.1 obchodnu prevadzku (t.j. nebytovy priestor) v tomto rozsahu: Bufet - o celkovej vymere
82,00 m2, ktora pozostava z jednotlivych miestnosti: predajna - vymera 47,00 m2, sklad -
vymera 8,80 m2, prijem tovaru - 9 m2, Satfia - vymera 5,00 m2, umyvarka + sprcha -
vymera 3 m2, WC - vymera 1,40 m2, kancelaria - vymera 7,80 m2 ktorych umiestnenie
a Clenenie je uvedené v Prilohe €.1, ktora tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy(dalej aj
ako ,predmet najmu®),

2.2. hnutelné veci nachadzajuce sa v obchodnej prevadzke uvedenej v predchadzajucom
bode, ato vrozsahu podla Zoznamu vnutorného vybavenia a zariadenia obchodnej
prevadzky, ktory tvori Prilohu €. 2 a je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy,

2.3. najomca predmet najmu prima a zavazuje sa platit za uzivanie predmetu najmu najom,
a to za podmienok a spdésobom ustanovenym v zmluve.

Prenajimany predmet zmluvy je v uZivania schopnom prevadzkovom stave, bez viditelnych vad
a nedostatkov. Tento stav zarover zodpoveda zmluvne dohodnutému ucelu najmu. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu zmluvy do uzivania najomcovi spiSu preberaci protokol.
Preberaci protokol tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Clanok IlI.
Ucel najmu

Najomca bude vyuzivat predmet najmu na vykonavanie podnikatelskej Cinnosti v rozsahu
podnikatel'ského opravnenia, a to za u€elom jeho vyuzitia ako administrativnych a vyskumnych
priestorov. Prenajimatel prenajima predmet najmu v sulade s u€elom uzivania ostatnej Casti
nehnutelnosti. Képia vypisu z obchodného registra tvori neoddelitelnu Prilohu €. 4 tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok IV
Najomné a odplata za sluzby spojené s najmom

Celkova vyska najomného za prenajom predmetu zmluvy, je mesacne 459,20 Eur s DPH.

V cene najmu su zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a to upratovanie
spolo¢nych priestorov a stréZna sluZzba. V cene najmu nie su zahrnuté platby za sluZzby spojené
s uzivanim obchodnej prevadzky, a to platby za spotrebu energie, teplo, vodné, stoéné a zréZkovu
vodu a tiez poplatky za odvoz a znedkodnenie odpadu.

Prenajimatel poskytne najomcovi po€as doby prenajmu obchodnej prevadzky - bufet, internetovy
pristup s pevnou IP adresou za poplatok 14,00,- Eur bez DPH ( slovom: §trnast Eur) , 20% DPH:
2,80,- Eur, celkom spolu : 16,80,- Eur (slovom : Sestnast eur, osemdesiat centov) mesacne, a to
podla Prilohy €.6 - Splatkového kalendara - internet.

Najomné je splatné v mesacnych splatkach, vzdy do 5. diia prisluSného kalendarneho mesiaca
podfa Splatkového kalendara, ktory tvori Prilohu €.5 tejto zmluvy. Za defi uhrady sa povazuje den
pripisania nagjomného na ucet prenajimatela.

Naklady za hradené sluzby podla bodu 2. druha veta, bude prenajimatel fakturovat najomcovi
mesacne na zaklade faktury prislusného dodavatela alebo pausalnou sumou. Spotreba elektrickej
energie sa urli na zaklade skutoného odberu elektrickej energie najomcom podla udajov
podruzného merada. Spotreba tepla sa vypodcita podfa faktury dodavatefa a pomeru celkovej
prenajatej plochy obchodnej prevadzky k celkovej vykurovanej ploche prenajimatefa. Naklady na
vodu, sto&né a zrazkovu vodu sa budu uétovat najomcovi pausalnym poplatkom stanovenym podfa
prilohy &.3 vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych
poziadavkach na navrh, projektovd dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii v platnom zneni. Splatnost faktury za uvedené hradené sluzby je 14 dni od doruéenia
faktury najomcovi.

Poplatok za odvoz a zneSkodnenie komunalneho odpadu je najomca povinny bezodkladne po
uzavreti tejto zmluvy ohlasit a nasledne aj uhradzat priamo Mestu KosSice, ktoré je spravcom tohto
poplatku. Najomca je povinny bezodkladne po vykonani ohlasenia preukazat splnenie tejto
povinnosti prenajimatelovi.



V pripade omeskania najomcu s platenim najomného v lehote splatnosti alebo s platenim nakladov
spojenych s uzivanim predmetu najmu, je prenajimatel opravneny vyuctovat najomcovi urok
z omeskania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poskytovanie telekomunikanych sluzieb bude realizované na
zaklade zmluvnych vztahov medzi poskytovatelom tychto sluzieb a najomcom. Pre vylu&enie
akychkolvek pochybnosti, plnenie vSetkych povinnosti zo zmluv uvedenych v predchadzajucej
vete, najma platenie Uhrad za poskytnutie telekomunikaénych sluzieb, bude uskutocfované
vyluéne medzi najomcom a poskytovateflom telekomunikaénych sluzieb.

Clanok V
Zabezpecovacia kaucia

Najomca suhlasi so zlozenim tzv. zabezpelovacej kaucie, ktora predstavuje finanénu zalohu vo
vyske dvojnasobku mesacného najomného. Zabezpelovaciu kauciu je najomca povinny uhradit
do 5 dni od podpisu zmluvy do depozitu prenajimatefa, kde bude ulozena po cely €as trvania
zmluvného vztahu. Prenajimatel je povinny v pripade, Zze nebola spotrebovana, vratit
zabezpecCovaciu kauciu na uc€et najomcu do 5 pracovnych dni odo dna ukonéenia najomného
vztahu.

Najomca sa zavazuje poCas celého trvania zmluvného vztahu mat uzatvorené poistenie
zodpovednosti za Skodu spésobenu na prenajatych nehnutelnostiach, pri€¢om poistna suma musi
byt akceptovatelna prenajimatefom a musi spifiat poziadavky ohladne vysky poistnej sumy
minimalne 33.000,- Eur a vySky spoluugasti maximalne 166,- Eur. Najomca sa zavazuje najneskor
do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy predlozit’ prenajimatelovi kdpiu poistnej zmluvy.

Clanok VI
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu predmetu zmluvy podfa &lanku Il. bodu 2.1 zmluvy, na
dobu uréita - 5 rokov s téinnostou odo dha 15.11.2021 do dna 15.11.2026.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nie je opravneny predmet prenajmu alebo jeho akukolvek Cast prenajat tretej osobe.
Najomca je opravneny uskutoénit na predmete prenajmu stavebné uUpravy (najma pokial ide
0 nebytové priestory), pripadne akékolvek iné upravy predmetu najmu, vyluéne a iba
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Najomca je povinny na vlastné naklady udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty
ucel podrla tejto zmluvy a hradit naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.
Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit a vykonavat beZné opravy tykajuce sa
predmetu najmu, za beznu opravu sa podlfa zmluvy budu povaZovat pripady, kedy hodnota
samotnej opravy nepresiahne 50% hodnoty veci alebo maximalne sumu 200,- Eur v jednotlivom
pripade.

Pripadné reklaméacie, resp. vady plnenia je najomca povinny hlasit prenajimatelovi pisomne.
Vadné plnenie bude odstranené pri beZznych veciach do 5 pracovnych dni od nahlasenia, pri
zavaznych situaciach podla moznosti, najneskdr vSak do 30 dni od nahlasenia alebo v osobitnych
pripadoch v lehote podla dohody zmluvnych stran. O vybaveni reklamacie (najma o termine
a spOsobe jej vybavenia) bude prenajimatel bezodkladne po doru€eni reklamacie najomcu
pisomne informovat.

Prenajimatel je povinny najma:

a) odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty u&el prengjmu,

b) zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych plnenie je spojené s uzivanim predmetu
najmu,

C) v pripade Zivelnej udalosti alebo vzniku Skody tretimi osobami, zabezpedit' ich
odstranenie v primeranej lehote

Najomca je povinny najma:
a) uzivat predmet najmu v sulade so zmluvou,
b) uhradzat dohodnuté najomné v dohodnutych terminoch podfa splatkového kalendara,



10.

11.

12.

13.

c) uhradzat naklady za sluzby spojené s uzZivanim obchodnej prevadzky na zaklade
vystavenych faktur a v termine ich splatnosti,

d) zabezpedit a vykonavat bezné opravy a udrzby predmetu najmu tak, aby nebola
ruSena prevadzka prenajimatefla,

e) dbat na ochranu wuzivaného majetku prenajimatefla a udrziavat ho
v prevadzkyschopnom stave,, ngjomca zodpoveda za Skody spbsobené svojou
Cinnostou a osobami, ktoré zamestnava, svojimi dodavatefmi a osobami, ktorym
poskytuje sluzby,

f)  pisomne oznamovat prenajimatelovi zhorSenie technického stavu predmetu najmu
a nutnost prevedenia oprav

g) pisomne ohlasit prenajimatelovi zivelnu a/alebo inu Skodovu udalost, ktora vznikla na
predmete najmu v lehote najneskér 24 hodin od jej vzniku, inak zodpoveda za Skodu
tym vzniknutu,

h) akceptovat pripadné obmedzenie uzivania predmetu najmu v pripade Zivelnej udalosti
alalebo opravy, ktoru je povinny vykonat prenajimate, prava a povinnosti vyplyvajuce
pre tento pripad si zmluvné strany upravia osobitne pisomnym dodatkom k tejto zmluve,

i)  pisomne oznamit prenajimatelovi zodpovedné osoby pre pripad havarie;

i) plnit tlohy a povinnosti podla zakona o poziarnej ochrane v prenajatych priestoroch;

k) najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpe€ovat na vlastné naklady revizie
zariadeni, ktoré inStaloval v zmysle platnych zakonov;

I)  umoznit prenajimateflovi alebo nim uréenej splnomocnenej osobe vstup do prenajatych
priestorov za u€elom kontroly.

Uzatvorenim najomnej zmluvy nevznika automaticky najomcovi narok na bezplatné parkovanie v
priestoroch arealu prenajimatela. Podmienky a poplatky za parkovanie upravuje interny predpis
prenajimatela.

Reklamu poskytovanych sluzieb zabezpeluje najomca na vlastné naklady, pricom akékolvek
reklamné podklady a zariadenia, ktoré budu umiestnené v objekte prenajimatela (netyka sa to
priamo priestorov obchodnej prevadzky), ako napr. tabule, informacné oznamy, letaky a pod.,
musia byt vopred prenajimatelom odsuhlasené.

Najomca sa zavazuje poskytovat sluzby v prenajatej obchodnej prevadzke pocas celého
kalendarneho tyzdna. Stanovenie prevadzkovej doby (otvaracich hodin) obchodnej prevadzky je v
kompetencii najomcu. Najomca je povinny prevadzkovu dobu pred jej uvedenim v platnost vopred
odsuhlasit’ s prenajimatefom.

Najomca sa zavazuje, s ohladom na charakter prenajimatela, ktory je zdravotnickym zariadenim,
v obchodnej prevadzke strikine dodrziavat vSeobecny zakaz fajCenia, zakaz podavania
alkoholickych napojov. Rovnako sa najomca zavazuje v obchodnej prevadzke neponukat
sortiment, ktory by konkuroval sortimentu produktov ponukanych prenajimatefom vo verejnej
lekarni — Lekareri VUSCH.

Zodpovednost’ za prevadzkovanie obchodnej prevadzke (t.j. zriadenie prevadzky, dodrziavanie
zdkonnosti predaja, plnenie pozZiadaviek legislativy v oblasti dani, hygieny, bezpe&nosti prace,
pozZiarnej ochrany a dalSich suvisiacich oblasti) nesie v plnom rozsahu najomca. Najomca
zodpoveda za dodrZiavanie prislusnych pravnych predpisov v oblasti bezpe€nosti a ochrany
zdravia pri praci, poziarnej ochrany a ochrany Zivotného prostredia, za zabezpecenie prenajatych
priestorov a znaSa v3etky pravne nasledky vyplyvajuce z ich porusenia.

Prenajimatel je opravneny poZadovat od ngjomcu uhradu zmluvnej pokuty v pripade porusenia
ktorejkolvek zmluvnej povinnosti ngjomcu podla ¢lanku VII. bodu 7. zmluvy. VySka zmluvnej
pokuty je dohodnuta vo vySke 10% z ceny mesacného najmu podla ¢lanku IV. bodu 1. zmluvy.

Clanok VIii
Ukonéenie prenajmu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skonéi :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu;

b) jednostrannou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany; vypovedna doba je 2-mesacna a
zacCina plynut prvym diom nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doru€eni vypovede
druhej zmluvnej strane;

c) pisomné odstupenie prenajimatela alebo najomcu od zmluvy v pripade podstatného
porusenia zmluvnych podmienok; ucinnost odstipenia nastane dfiom nasledujucim po
dni, kedy bolo odstupenie od zmluvy doru¢ené druhej zmluvnej strane.

Podstatnym poruSenim zmluvnych podmienok sa rozumie :
2.1 na strane prenajimatela :



a) ak prenajimatel nereaguje na reklamaciu najomcu na vadné plnenie zo strany

prenajimatela po dobu viac ako 2 mesiace
2.2 na strane najomcu :

a) poruSenie povinnosti ngjomcu ohfadne ponuky alebo rozsahu sortimentu obchodne;j
prevadzky;

b) omeskanie najomcu s Uhradou najomného alebo nakladov za pinenia spojené s najmom,
ktoré je povinny hradit, po dobu viac ako 30 dni po splatnosti;

¢) ak najomca predmet najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela odovzda do podnajmu
tretej osobe;

d) ak najomca vykona na predmete najmu akékolvek stavebné Upravy alebo iné Upravy bez
pisomného suhlasu prenajimatela alebo podstatnym spdsobom inak zmeni vzhlad
prevadzky;

e) ak nagjomca prestane vykonavat svoju ¢innost po dobu dlhSiu ako 1 mesiac a vopred
pisomne tento svoj zamer a dévod prerusenia prenajimatelovi neoznami;

f) vyhlasenie platobnej neschopnosti, navrhu na konkurz alebo vyrovnanie najomcu alebo
likvidacia najomcu, strata zivnostenského opravnenia alebo iného opravnenia podnikat
najomcu.

Po ukon&eni najomného vztahu je najomca povinny vypratat a odovzdat predmet najmu v stave,
ktory zodpoveda pravidelnej udrzbe a opravam s prihliadnutim na beznu mieru opotrebenia,
najneskér do dvoch pracovnych dni nasledujucich po dni skonenia najmu. V pripade, Ze najomca
v tomto termine predmet najmu neodovzda, je prenajimatel opravneny predmet najmu vypratat na
naklady a nebezpefenstvo najomcu, k comu najomca tymto udeluje svoj vyslovny suhlas. Najomca
je opravneny vziat si zariadenia a veci, ktoré sa nestali suCastou predmetu najmu a boli
zabezpec€ené na jeho naklady.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

Pre vztahy, resp. prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou platia prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a/alebo prislusné ustanovenia zakona ¢.116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany moézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve, len
pisomne a po vzajomnej dohode.
Zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane dve
(2) vyhotovenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy uvedené
v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doru¢enia oznamenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenu na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.
V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny na doruovanie, znaSa nasledky s tym
spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.
Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej zmluvne;j
strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporuéene do vlastnych ruk.
Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich
prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, pricom zasielka sa bude povazovat za
doru€¢ent momentom odmietnutia prevzatia.
Neoddelitelné sucasti zmluvy:

m) Priloha €. 1: Umiestnenie a ¢lenenie jednotlivych miestnosti obchodnej prevadzky

n) Priloha €. 2: Zoznam vnutorného vybavenia a zariadenia obchodnej prevadzky — bufet

0) Priloha &. 3: Preberaci protokol

p) Priloha &. 4: Képia vypisu z obchodného registra/Zivnostenského opravnenia ngjomcu

g) Priloha €. 5: Splatkovy kalendar

r)  Priloha &. 6: Splatkovy kalendar - internet

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.



V KoSiciach dfia .........ceeevevneeeeinnnnns V KoSiciach dfa .......c.ccoooeiviiiiiiiiiiieeeeene.

Za prenajimatela : Za najomcu :
M UDr étefan Lukaém PhD .................. Lad|sl av An do ...........
predseda predstavenstva konatel spolo€nosti

Vychodoslovensky ustav srdcovych
a cievnych choréb, a.s.

MUDr. Martin Studencan, PhD., FESC
podpredseda predstavenstva
Vychodoslovensky ustav srdcovych

a cievnych choréb, a.s.



