A

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle ust. § 720 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obéianského zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni so zékonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o najme a podnéjme
nebytovych priestorov®) a zékona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich
predpisov (dalef len ,zakon a sprave majetku $tatu”)

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel’ Slovenska republika — v sprave:
Fakultnra nemocnica s poliklinikou J. A. Reimana Presov
sidlo: Hollého 14, 081 81 Presov
ICO: 00610577
DIC: 202 128 1559
IC DPH: SK 202 128 1559
Bankove spojenie:

Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR,
Zo dna 14.06.1991, pod €. 1970/1991 — A/XI -1

Statutarny organ: Ing. Lubomir Sarnik — riaditel
{(dalej len ,prenajimatel)
a

Najomca: Sidkromna zékladna Skola pri zdravotnickom zariadeni v Presove,
neziskova organizacia
sidlo: Hollého 14, 080 01 Presov
ICO: 42031052
DIC: 2022178169
Bankové spojznie:
IBAN: : )
Zaradeny do siete 5kdl a Skolskyct zariadeni rozhodnutim Ministerstva
vnitra SR ¢. CD-2005-16550/19753-1:096 zo dina 22.07.2005

Statutarny organ: PaedDr. Anna Lukadova — riaditef’ka

(dalej len ,ndjomca”)

sa niz8ie uvedeného dna dohodli, Ze uzatvaraju tGtc zmluvu o najme nebytovych
priestorov za nasledujucich podmienok:
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1.1

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

2.2.

2.3.

Clanok |
Zakiladné ustanovenia

Prenajimatel je Slovenska republika, ktord kona prostrednictvom spravcu, Fakultnej
nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana PreSov, Statnej prispevkovej organizacie zriadenej
zriadovacou listinou Ministerstva zdravotniciva Slovenskej republiky, zo dria 14.06.1991,
pod €. 1970/1991 ~ A/XI - 1, kiora podpisom fejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plni pravnu
subjektivitu a sposobilost pravne konat a Ze je opravnena zavazovat sa podfa tejto
zmluvy a pinit’ si zavazky z nej vyplyvajtice.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze nebytové priestory Specifikované v ¢lanku Il tejto zmluvy su
majetkom Slovenskej republiky v sprave Fakultnej nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana
PreSov, kiord v zmysle zakona o sprave majetku Statu rozhodla o ich docasnej
prebytoénosti.

Néajomca je slovenska pravnickd osoba — neziskova organizacia, zaloZend podla
pravneho poriadku Slovenskej republiky, ktord podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma
plnd pravnu subjekfivitu a spdsobilost’ pravne konat a Ze je opravnena zavazovat sa
podla tejto zmluvy a pinit' si zavézky z nej vyplyvajtice.

Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechava najomcovi na doCasné uZivanie za
u€elom a za pocdmienck stanovenych v tejto zmluve nebytové priestory uvedené v ¢lanku
ll tejto zmluvy (dalej len ,predmet ndjmu“} a ndjomea sa za to zavazuje zaplatit odplatu vo
vyske dohodnutej v ¢lanku V tejto zmluvy.

Clanok Il
Predmet a uc¢el najmu

Predmetom najmu podfa tejto zmluvy su:

« nebytové priestory s celkovou podlahovou plochou 27 m? nachadzajlice sa na 1.
poschodi budovy so slpisnym ¢&islom 5959 postavenej na parcele ¢. 4880, nachadzajlce
sa v okrese PreSov, obec Presov, katastralne Uzemie PreSov, zapisany v Kkatastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom PreSov, katastralny odbor, na liste vlastnictva
6. 1611;

« nebytové priestory s celkovou podlahovou plochou 14 m? nachadzajlice sa na prizemi
budovy so slpisnym &islom 5982 postavenej na parcele ¢. 4869/1, nachadzajuce sa v
okrese PreSov, obec Presov, katastralne Uzemie PreSov, zapisany v Kkatastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom PreSov, katastralny odbor, na liste vlastnictva
¢. 1962;

(dalej spoloc¢ne len predmet ndjimu"). Predmet najmu je graficky znazorneny v situacnom
plane ktoré tvorf prilohu €. 1 zmiuvy.

Najomca bude uzivat predmet najmu podla tejto zmluvy za Uc¢elom prevadzkovania
skolského zariadenia pre pacientov hospitalizovanych u prenajimatela.

Najom podla tejto zmluvy predstavuje nepodnikatelsky najom. Néjomca sa zavazuje
uzivat’ predmet najmu vylu¢ne na dohodnuty Ucel. V pripade, Ze najomca porusi svoju
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41.

4.2.

" 4.3.

44.

4.5.

povinnost’ uvedenl v predchadzajlcej vete, je prenajimatel opravneny od tejto zmiuvy
odstlpit.
Clanok lll
Doba najmu

Najomca je opravneny uzZivat predmet ndjmu pocas frvania doby najmu. Doba najmu je
dohodnuta na dobu uréitd, a to od nadobudnutia (¢innesti zmluvy do dita 31.08.2023.

Clanok Iv
Platnost’ a 4&innost’ zmluvy

Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni naskorsich predpisov povinne zverejiovanou zmluvou.

Tato zmluva nadobuda v zmysle ust. § 13 ods. 9 zékona o sprave majetku Statu
platnost’ diiom udelenia sihlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuida Gé¢innost’ v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni nesxorSich predpisov deil nasledujuci po dni jej zverejnenia
v Centrainom registri zmlQv.

Platnost’ a Uginnost tejto zmluvy sa kondi:

4.41 uplynutim doby najmu;

442 pisomnou dohodou zmliuvnych stran o ukonteni platnosti a G¢innosti tejto
zmluvy ku diu uvedengmu v takejto dohode;

443 zanikom predmetu najmu;

444 vypovedou kiorejko’vek zmluvnej strany v pisomnej forme z dévodov

uvedenych vust. § 9 ods. 2 a3 zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov alebo vypovedou prenajimatefa z dévodu, Ze predmet najmu stratil
charakter docasne prebytotného majetku Statu vzmysle ust. § 3 ods. 4
zakona o sprave majetku Statu. Zmluvné sfrany sa dohodlii na dizke
vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, priéom vypovedna lehota zadina plynaf
prvym dfiom kalencarneho mesiaca tezprostredne nasledujiceho po
kalenddrnom mesiaci. v kiorom bola pisomna vypoved dorucena druhej
zmluvnej strane;

44.5 odstlipenim prenajimatela od zmluvy z dovodov uvedenych v prislusnych
ustanoveniach tejto zmluvy.

V pripade skoncenia zmuvného vztahu je najomca povinny predmet najmu vypratat' ku
driu skondenia patnosti a G¢innosti zmluvy. Ak najomca predmet najmu nevyprace ani
v dodatoCnej lehote uréenej v pisomnej vyzve prenajimatela, je najomca povinny zaplatit
prenajimatefovi zmiuvn( pokutu vo vySke dvojnasobku mesacného najomného
dohodnutého v ¢lanku V tejto zmluvy, ato za kaZzdy mesiac omeSkania s vypratanim
predmetu najmu odo dfia skon¢enia zmluvného vztahu.
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5.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

57

58

5.9

5.10

Clanok V
Vyska a splatnost’ najomného a platieb za sluzby spojenych s najmom

Qdo dfia déinnosti najomnej zmwvy je najomca povinny platit prenajimatefovi najomné a
platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu v dohodnutej
vyske.

Vy§ka najomného sa uréuje dohadou zmiuvnych stran na sumu 55,47 Eur roéne za 1 m?
prenajatej plochy, ¢o za celkovl prenajatu plochu o roziohe 41,00 m? predstavuje najomné
vo vyske 2.274,30 Eur rocne.

Najomca sa zavazuje roéné najomné uhradzat v mesaénych platbach vo vyske 189,52 Eur.
V zmysle ust. § 38 zakona & 222/2004 Z. z. o dani z pridane] hodnoty je najom
nehnutelnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

Najomca sa zavdzuje uhradzat prenajimatelovi okrem najomného aj piatby za sluzby,
kiorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu (dalej len ,platby za sluzby®).

Zmluvne strany sa dohodli, ze najomca zaplati prenajimatelovi platby za sluzby podfa

nasledovného rozpisu:

e za upratovanie spoloénych priestorov sumu vo vyske 128,4 Eur bez DPH rocne,
¢o predstavuje 10.70 Eur bez DPH mesadne,

e za odvoz komunalneho odpadu 50,76 Eur bez DPH roc¢ne, ¢o predstavuje 4,23 Eur
bez DPH mesacne,

teda za platby za sluzby spolu sumu vo vyske 179,16 Eur bez DPH rocne, Co predstavuje

14,93 Eur bez DPH mesacne,

Zmiuvné strany beru na vedomie, Ze platby za sluzby st uvedené bez DPH. Pri Gétovani
prenajimatel k uvedenym platbam pripocita prislusnu sadzbu DPH.

Najomcovi vznikaju prevadzkové naklady spojené s uZivanim predmetu najmu jednak v
zmysle bodu 5.6 tejto zmluvy a jednak v zmysle bodu 5.15 tejto zmluvy v predpokladanej
celkovej vyske 10,50 Eur bez DPH mesadne za dodané teplo, el. energiu, vodu a stoéné,
pricom tato suma sa bude liSit v zavislosti od realnej spotreby uvedenych energii
najomcom.

Najomné aplatby za sluzby sz najomca zavizuje platitt mesac¢ne bezhotovostnym
prevodom na Uget prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela,
pricom najomné a platby za sluzby su splatné v lehotach splatnostt uvedenych na faktirach
vystavenych prenajimatelom v prislusnom kalendarnom mesiaci. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze lehota splatnosti prenajimatefom vystavenych faktir je 14 dni odo dfia
vystavenia faktlry. Prenajimatel e povinny vystavené faktury odoslat najomcovi do 3
pracovnych dni odo dha ich vystavenia. V pripade omeskania prenajimateia sa splatnost
faktur predizuje o dobu omeskania prenajimatela s odoslanim vystavenej faktiry.

Najomné a platby za sluzby sa povazuji za zaplatené dfiom pripisania najomného a platieb
za sluzby na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, resp. dfiom prijatia
najomného a platieb za sluzby v hotovosti do pokladne prenajimatela.
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1)

5.11

5.12

513

5.14

5.15

5.16

Prenajimatel ma pravo poZadovat zvySenie vySky ndjomného aplatieb za sluzby
o percentualnu mieru roénej inflécie oficidine zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej
Statistickym tradom SR za kalendarny rok predchadzajici kalendarnemu roku, v ktorom
ma dojst’ k zvySeniu najomného a platieb za sluzby. Takato Gprava vysky najomného
a platieb za sluZby bude vykonavana prenajimatelom, jeho jednostrannym UGkonom —
pisomnym oznamenim novej vyEky najomného a platieb za sluzby doruceného najomecovi,
ktora nadobiida platnost a Géinnost prvym driom kalendérneho mesiaca nasledujliceho po
dni doruenia pisomného oznamenia najomcovi, pokial' nebude uvedeny neskorsi datum
platnosti a acinnosti novej vysky najomného a platieb za sluZby uréenej so zohladnenim
ro¢nej inflacie podla tejto zmluvy.

ZvySena vyska ndjomného aplatieb za sluZby na zdéklade dorudeného oznamenia
prenajimatela za dany kalendarnv rok bude vzata za zéklad pre novy vypo&et najomného
a platieb za sluZby pre nasledujusi kalendarny rok pri totoZnom dalom postupe, ak bude
prenajimatefom uplatneny. Takyto postup plati pri vypocte vy§ky najomného a platieb za
sluzby za kazdy novy kalendarny rok po celil dobu trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel mé pravo jednostranne zvysit najomné a platby za sluzby v pripade zmeny
trhového najomného ako aj platby za sluzby v pripade, ak dojde k ndrastu ich cien.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu so zaplatenim najomného
aplatieb za sluzby v zmysle ustanoveni tohto d&lanku, je najomeca povinny zaplatit
prenajimatelovi Uroky z omeskania v zmysle ust. § 517 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik™
vspojenf sust. § 3 Nariadenia viady €. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obd&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Najomca berie na vedomie asublasi stym, Ze podmienkou zverejnenia tejto zmluvy
v Centralnom registri zmldv, o je podmienkou nadobudnutia jej G¢innosti, je preukézanie
sa plathou a Géinnou zmluvou 2 dodavke energii (tepla, elekirickej energie, vody a
stoéného) uzavretou s prenajimatelom. Ak najomca edte nema takito zmluvu
s prenajimatelom uzatvorenu, je v lehote najneskér do 15 dni odo difia nadobudnutia
platnosti tejto ndjomnej zmluvy uzavriet' s prenajimatefom zmiuvu o dodavke energii (tepla,
elektrickej energie, vody a stoCngho) s prenajimatefom. Zmluvou o dodavke energii je
najomeca povinny sa prenajimatelovi preukdzat bez zbyto€ného odkladu vidy na
poZiadanie prenajimatela. Zavazkovy vztah zaloZeny touto najomnou zmluvou zanika aj
odstdpenim prenajimatefa od tejto zmluvy z dbvocu, Ze najomca si nespini svoju
povinnost, ku ktore] sa zaviazal podla predchadzajicich viet tohto odseku. Odstipenim
prenajimatela od tejto zmluvy sa zmiluva okamihom doruenia pisomného ozndmenia o
odstipeni od zmluvy od zadiatku zruSuje. ZruSenie zmluvy od zaciatku nema vplyv na
povinnost najomcu zaplatit prenajimatelovi najomné a platby diZné ku diiu zrudenia
zmiuvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za Ucelom vysporiadania vzéjomnych prav a povinnosti z
dévodu eventualneho uZivania predmetu najmu najomcom za obdobie od 01.09.2021 do
nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy, prenajimatel vyhotovi bez zbyioéného odkladu po
nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy najomcovi mimoradnu faktiru, ktord sa najomca
zavazuje zaplatit prenajimatelovi v lehote splatnosti 14 dni odo diia vystavenia predmetngj
faktary prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za takéto uzZivanie predmetu
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

6.9.4 Najomca je povinny dodrziavat normy poZiarnej ochrany a to tak v prenajatych ako aj
spolo¢nych priestoroch, ako aj oboznamit svojich zamestnancov s bezpe€nostnymi
predpismi

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy méa hodnotu originalu. Po
podpisani zmluvy obdrzi kazda zo zmluvnych stran dve vyhotovenia a jedno vyhotovenie je
ur€ené pre ucely Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmenit alebo doplnit' tato zmluvu je mozné len formou pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce z tejto zmluvy a touto zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
zakona o sprave majetku Statu a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze na pravne ukony su plne pravne spdsobilé a Ze obsah zmluvy
sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skutocnej vole, Ze zmluvu
neuzavreli v tiesni alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok.

V PreSove dna

prenajimatel
FNsP J. A. Reimana PreSov
Ing. Lubomir farnik
riaditel

Zmluva o nadjme nebytovych priestorov

V PreSove dna

7n4jomca
Sukromna zakladna skola pri
zdravotnickom zariadeni v PreSove
PaedDr. Anna Lukacova
riaditelka
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Priloha:

27 m2 nachadzajuce sa na 1. poschod budovy so supisnym &islom 5959 postavenej na parcele €. 4880,
nachadzajuce sa v okrese PreSov, obec PreSov, katastrdlne Uzemie PreSov, zapisany v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom PreSov, katastralny odbor, na liste viastnictva €. 1611

14 m2 nachadzajlce sa na prizemi budovy so supisnym cislom 5982 postavenej na parcele ¢. 4869/1,
nachadzajuce sa v okrese PreSov, obec ~reSov, katastralne Uzemie PreSov, zapisany v katastri
nemutelnosti vedenom Okresnym Uradom PreSov, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 1962



My

“~

Priloha ¢. 2;

V zmysle bodu 5.8 ngjomnej zmluvy vznikaji najomcovi prevadzkové naklady spojené
s uZivanim predmetu najmu

v zmysle bodu 5.6 najomnej zmluvy za upratovanie spoloénych priestorov a odvoz
komunalneho odpadu. Vyska platby za upratovanie a odvoz komunaineho odpadu
zavisi od vymery prenajate] podlahovej plochy pri zohladneni percentualnej miery
ro¢nej inflacie.

v zmyste bodu 5.8 v spcjeni s bodom 5.15 najomnej zmluvy za dodant el. energiu,
vodu a stoéné a teplo, pricom tato suma sa bude liit' v zavislosti od realnej spotreby
vy$sie uvedenych energii najomcom. Naklady za elektrickll energiu budi vypocitane
na zaklade Udajov z elzktromeru. Naklady za vodu astoné budu vypoclitane na
zékiade Udajov z vodomeru. Naklady za tepio budu vypocCitané na zéklade udajov
z meraca uréeného pre budovy so supisnym &islom 5959 postavenl na parcele €.
4880 v kat. Uzemi Presov a so supisnym cislom 5982 postavenu na parcele ¢. 4869/1
v kat. Uzemi Pre$ov pomerne k vymeram prenajatym najomcom,




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla 8§ 13 ods. 9 zédkona NR SR €. 278/1993 Z z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

sUhlasi

s ngimom nebytovych priestorov o celkovelvymere 27 m2 na 1. poschodi stavby (slobodarer) so sup. €. 5959,
situovanej na pozemku parcela C KN €. 4880, nachadzajlcej sa v ka:. Gzemi PreSov, obec PreSov, okres PreSov,
vedenej katastralnym odborom Okresného Uradu PreSov na liste vlastnictva ¢. 1611 a nebytovych priestorov
o celkovej vymere 14 m2na prizemi stavby (nemocnica) so sup. €. 5982, situovanej na pozemku parcela C KN &.
4869/1, nachadzajucej sa v kat. uzemi FreSov, obec PreSov, okres PreSov, vedenej katastralnym odborom
Okresného Uradu PreSov na liste viastnictva €. 1962, ktoré su orientaCne zakreslené v prilohe zmluvy o ngjme
nebytovych priestorov, do odplatného uzivania Sukromnej zékladnej Skoly pri zdravotnickom zariadeni v PreSove,

neziskova organizécia, Hollého 14, 080 01 PreSov, ICO 42 031 052.

V Bratislave 05.11.2021
K spisu ¢islo: MF/14718/2021-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



