Z m |l u v a o najme nebytovych priestorov ¢. 19/2017

uzatvorena podla §§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

prenajimatel'om: ACSS, spol. s r.o.

sidlo: 813 39 Bratislava, Cukrova 14

zastUpeny: Mgr. Alena Krsakova - konatelka spolo¢nosti

bankové spojenie:

Cislo Gctu:

ICO: 31 370 268

IC DPH:

DIC:

zapisany v OR: Okresny sud Bratislava I oddiel: Sro, vlozka ¢. : 6810/B

(dalej len ,, prenajimatel’ “)

a
najomcom: Fond na podporu kultiry narodnostnych mensin
pravna forma: verejnopravna institdcia zriadena Zakonom ¢. 138/2017 Z.z.
sidlo: 811 02 Bratislava, Mostova 8

zastUpeny: Mgr. Norbert Molnar - riaditel fondu

bankové spojenie:

IBAN :

ICO: 51049775

DIC:

kontaktna osoba najomcu:  Mgr. Norbert Molnar
Kontaktny email ndjomcu:
Kontaktné tel. ¢islo najomcu:

(dalej len , n@jomca * a spolu s prenajimatelom dalej len ,, zmluvné strany “),

prehlasuju, Zze su sposobilé na pravne Ukony a po vzajomnej dohode uzatvaraju tato najomnd zmluvu
( dalej len ,, zmluva “ ) za nasledujucich podmienok:

¢l 1.
Predmet a acel najmu

Prenajimatel’ ako vylu¢ny vlastnik administrativnej budovy sup. ¢. 2272, 7620 na Cukrovej ul. 14 v Bratislave,
postavenej na pozemkoch parc. ¢. 8726 zastavané plochy a nadvoria o vymere 237 m2, parc ¢. 8727/1
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1202 m?2, parc ¢. 8727/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 89 mz2,
parc ¢. 8727/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2052 m2, parc. ¢. 8732 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 427 m2, parc. ¢. 8733 zastavané plochy a nadvoria o vymere 105 m2 zapisanej na liste vlastnictva ¢.
980 k.u. Staré Mesto, obec: BA-m.C. Staré mesto, okres: Bratislava I, vedenom katastralnym odborom
Okresného Uradu Bratislava (dalej len ,objekt"), touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania nebytové
priestory nachadzajlce sa v objekte, Specifikované nasledovne:

kancelarske/administrativne priestory ¢. 329, nachadzajlce sa na 3. nadzemnom podlazi objektu o
celkovej vymere podlahovej plochy 17 m? (dalej len ,predmet najmu").

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu Ziadne ftarchy, vecné bremend, predkupné a ani iné
vecné prava alebo pravne povinnosti, ktoré by branili uzatvoreniu tejto zmluvy.

Spolu s predmetom ndjmu ma ndjomca pravo uZivat spoloéné priestory objektu, vratane schodisk, vytahu
spolo¢nych priestorov prizemia objektu, a to v rozsahu potrebnom na riadne uzivanie predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechdava najomcovi predmet najmu do uZzivania na Ucely vykonu cinnosti najomcu v sulade s
predmetom cinnosti ndjomcu, a to konkrétne na kancelarske Ucely, na Ucely zriadenia sidla, resp. adresy miesta
&innosti ndjomcu a osbéb, ktorym mézZe ndjomca predmet ndjmu dalej prenechat do uZivania v sulade s touto
zmluvou, po predchadzajucom suhlase prenajimatela.

Ndjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu osobne, t. j. vlastnymi zamestnancami a spolupracujldcimi osobami
a indtiticiami. O umysle poskytnut predmet nadjmu do uZivania inym osobdm, t.j. v pripade Umyslu zmeny
jestvujlceho uZivatela, je ndjomca povinny vopred pisomne informovat prenajimatela.
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Cl. 1I.
Doba najmu

1. N3ajom je dohodnuty na dobu urcitd, pricom zacdina diom 16. augusta 2017 a skon¢i 31. decembra 2017.

2. Najom skonci uplynutim dohodnutej doby ndjmu, t. j. 31. decembra 2017.

€l. I1I.
Skoncenie najmu

1. Najom je mozné skondit pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

a. pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b. vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran, avsak vyluc¢ne z dovodov uvedenych v bode 2. a 3.
tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel méZe vypovedat zmluvu, ak:

a. najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou; na porusenie alebo nedodrzanie podmienok
zmluvy musi byt najomca prenajimatefom pisomne upozorneny, pricom v pisomnom upozorneni bude
uvedena primerana doba na napravu,

b. je najomca viac ako 1 mesiac v omeskani s Uhradou najomného alebo akejkolvek platby v suvislosti
s touto zmluvou ( doplnkové sluzby ), vratane Urokov z omeskania a svoj zavazok neuhradil ani do 10 dni
od pisomnej vyzvy prenajimatela,

C. nadjomca prenecha prenajaté priestory alebo ich Casti do podndjmu bez suhlasu prenajimatela,

d. z vys$Sej moci je potrebné vykonat rekonstrukciu, stavebné Upravy alebo opravy predmetu ndjmu,
ktoré brania uZivaniu predmetu najmu najomcom,

e. bolo prijaté rozhodnutie o odstréaneni objektu alebo o zmenach objektu, ktoré brani uzZivaniu premetu
najmu,

f. najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
pokoj alebo poriadok v predmete najmu.

3. Najomca mdZe vypovedat zmluvu, ak:

a. strati spdsobilost na dinnost, na ktoru si predmet ndjmu prenajal, resp. jeho oprdvnenie na tato &innost
bolo zruseng,

b. predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily k dohodnutému uzivaniu,

C. prenajimatel’ hrubo poruSuje povinnosti vyplyvajlce ztejto zmluvy; na porusenie alebo nedodrzanie
dohodnutych podmienok musi byt prenajimatel ndjomcom upozorneny pisomne, pri¢om v pisomnom
upozorneni mu musi byt poskytnutd primerana doba na napravu.

4. Vypovedna lehota v pripade skoncenia najmu pred uplynutim dohodnutej doby najmu podla bodu 2. a 3 ¢l. II.
tejto zmluvy je jednomesaéna a zaéina plynat prvym dfiom mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucena druhej strane.

5. Prenajimatel a ndjomca sa vyslovne dohodli, Ze ustanovenie § 676, ods. 2 Obcianskeho zdkonnika sa nepouZije.

6. Ak ndjom zanikd uplynutim dojednanej doby ndjmu alebo dohodou, je ndjomca povinny vratit a uvolnit predmet
najmu najneskor v dohodnuty den skoncéenia najmu.

7. Ak nadjom zanikd pisomnou vypovedou zmluvnych strdn, je ndjomca povinny vratit a uvolhit predmet najmu
najneskor v posledny den skoncenia vypovednej lehoty.

8. V pripade, Ze sa zmluvné strany nedohodnu inak, je ndjomca v pripade skoncenia najmu povinny predmet najmu
vypratat a vratit (uvolhit) ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal pri zadati ndjmu, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Ak si ndjomca tieto povinnosti nesplni v dohodnutom termine, po¢nuc nasledujicim driom
je prenajimatel oprédvneny vypratat predmet ndjmu na naklady ndjomcu a pouZit tento podla svojho uvéZenia.
Prenajimatel pritom neruéi za $kody na majetku, ktoré vypratanim predmetu najmu mézu ndjomcovi vzniknut.

9. N3ajomca sa zavdzuje najneskdr 2 dni pred uvolnenim predmetu ndjmu vysporiadat v3etky svoje zavézky vodi
prenajimatelovi za obdobie do dna uvolnenia predmetu najmu, vratane. Inak si prenajimatel vyhradzuje pravo
urobit opatrenia proti vystahovaniu ndjomcu, a to aZ do Uplného uhradenia a splnenia ndjomcovych zavézkov.

10. O vrateni (uvolneni) predmetu najmu bude vyhotoveny pisomny preberaci protokol podpisany zdastupcami
obidvoch zmluvnych stran. Riadnym vratenim (uvolhenim) predmetu ndjmu sa okrem iného rozumie odovzdanie
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vSetkych ndjomcovi odovzdanych klicov k priestorom tvoriacim predmet ndjmu. V pripade neodovzdania
vdetkych klG&ov je prenajimatel opradvneny vymenit zdmky na ndklady ndjomcu.

11. Ak je predmet najmu sidlom cinnosti ndjomcu, prip. inych oséb v sllade s touto zmluvou, je ndjomca povinny
bezodkladne zabezpedit zmenu sidla a zmenu Udajov stym slvisiacich. Tieto zmeny je ndjomca povinny
prenajimatelovi vhodnym spésobom preukazat najneskdr do 15 (pé&tnastich) dni od skonéenia, resp. zaniku
najmu.

12. Ak v dojednanej lehote nebude ndjomcom preukdzané podanie ndavrhu, prip. iného Ukonu smerujliceho k
zmenam Udajov v suvislosti so zmenou sidla podla ¢lanku bodu 11. tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10,- € (slovom desat euro) za kazdy defi omeSkania so splnenim tohto
zavazku najomcu.

13. V pripade ak najomca poZaduje skonCenie najmu pred uplynutim dojednanej doby najmu uvedenej v bode 1. Cl.
II., okrem dévodov uvedenych v bode 2. a 3. Cl. III. méZe prenajimatel vyhoviet Ziadosti ndjomcu; v takom
pripade je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi pefiazni ndhradu, ktord sa bude zmensovat Umerne ¢asu,
ktory ostava do konca dohodnutej doby najmu vzhladom k datumu Ziadosti o skoncenie najmu. Najom v takomto
pripade skonéi ku dnu Uplného zaplatenia penaznej nahrady ndjomcu. Suma nahrady, ktorl najomca zaplati
v takomto pripade prenajimatelovi, sa vypocita podla nasledovného vzorca :

N =0,20*MN*PM, pricom vyznam pouzitych skratiek vo vzorci je nasledovny :

N....... penazna nahrada, ktort uhradi ndjomca prenajimatelovi,

MN....1/12 z celkového ro¢ného najomného za cell prenajatu plochu bez DPH, y

PM.....pocCet celych mesiacov zostavajucich do posledného mesiaca doby najmu uvedenej v bode 1. Cl. II. od
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom ndjomca odstupil od tejto zmluvy.

€L Iv.
Vyska a splatnost najomného

1. Zmluvné strany sa v suvislosti s i¢elom ndjmu a v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodli na nadjomnom vo vyske 6,93 €/m2/mesiac; t.j. ndjomné za predmet najmu je
17 m2 x 6,93 €/m2/mesiac = 117,81€/ mesiac bez DPH.

2. Dohodnuté ndjomné za predmet najmu je 117,81€/ mesiac bez DPH (slovom jednostosedemnast eur
a osemdesiatjeden centov ); t.j. 1.413,72€/rok bez DPH.

3. Najomca vyhlasuje, Zze nie je platitelom DPH. Podla § 38 ods. 3 citovaného zadkona je najom nehnutelnosti
oslobodeny od DPH. Prenajimatel’ sa rozhodol nepostupovat podla § 38 ods. 5 citovaného zakona, a preto
nebude najomcovi k ndgjomnému dohodnutému v bode 2. tohto élanku fakturovat DPH.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné podla bodu 2. tohto ¢lanku je splatné mesacne vopred, na zaklade
faktary vystavenej prenajimatelom do 5. dfia v prisluSnom mesiaci, so splatnostou 14 dni od jej vystavenia.
Najomca sa zavédzuje uhradit faktiru bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela uvedeny vo fakture.
Najomné sa povazuje za zaplatené driom, kedy bola finan¢na Ciastka pripisana na ucet prenajimatela.

5. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade omeskania najomcu s platbou ndjomného, je tento povinny zaplatit
prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradenej Ciastky za kazdy aj zaCaty den omeskania.

6. Najomca je povinny u prenajimatela zloZit pefiazn( zdbezpeku - kauciu vo vyske 201€, a to v hotovosti. Kaucia
je uréend na zabezpecenie vSetkych penaznych pohladavok aj s prisluSenstvom, ktoré vzniknu prenajimatelovi
voci najomcovi z titulu tejto zmluvy, a to pocas celej doby trvania najmu, vratane nahrady Skody z titulu
zodpovednosti, zabezpelenia Uhrady najomného, ceny za poskytovanie sluzieb spojenych s ndjmom, zmluvnych
pokut, Urokov z omeskania, ako aj dalsich penaznych plneni vyplyvajlcich z tejto zmluvy. Kaucia je uréena tiez
pre pripad, ak by najomca uzZival predmet najmu aj po skonceni ndjmu. V pripade, Ze najomca nesplini vcas svoje
splatné zdvazky vyplyvajlce z tejto zmluvy, alebo ich spini iba diastoéne, je prenajimatel opradvneny uspokojit
svoju splatnd pohladavku zo zloZzenej kaucie, a to do vysky penazného zavazku najomcu, s ktorym je
v omeskani. PouZzitie kaucie oznami prenajimatel ndjomcovi a sucasne ho vyzve, aby v lehote do 5 dni po
obdrzani takejto vyzvy doplnil vysku kaucie do dohodnutej vysky. Ak najomca nedoplini kauciu podla tohto
ustanovenia, je v omeskani s platenim pefiazného dlhu a prenajimatel mdZe si narokovat Grok z omeskania
v zmysle ¢l. IV, bod 5.

7. NevycCerpanu kauciu alebo jej zostatok vrati prenajimatel najomcovi do 10 dni po skonceni najmu a odovzdani
predmetu najmu prenajimatelovi, bez naroku najomcu na akékolvek Uroky.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskér v den podpisu tejto Zmluvy uhradi ndjomca prvd - preddavkovu platbu
vo vysSke 301,26€ do pokladne prenajimatela. Do 15 dni od obdrzania tejto platby vystavi prenajimatel
najomcovi riadnu faktdru na obdrzand platbu, pricom zaplatend preddavkova platba bude najomcovi zlc¢tovana
v nasledovnych fakturacnych obdobiach, a to najneskér do 30.9.2017.
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€L v.
Vyska a splatnost poplatkov
za sluzby a energie spojené s uzivanim predmetu najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za sluzby a energie spojené s uzivanim predmetu najmu, ktoré sa prenajimatel
zavézuje zabezpedit ndjomcovi, bude ndjomca platit pausalny poplatok vo vyske 4,07 €/m?2/mesiac; t.j.
pausalny poplatok za energie a sluzby je 17 m2 x 4,07 €/m2/mesiac = 69,19€/ mesiac bez DPH.

2. Prenajimatel bude k poplatku za poskytovanie sluZieb a energii spojenych s ndjmom uGc&tovat dari z pridanej
hodnoty vo vySke a sp0sobom stanovenymi platnymi pravnymi predpismi.

3. Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom pausalnom poplatku za poskytované sluzby a energie spojené
s uzivanim predmetu najmu vratane DPH vo vyske 83,03€/ mesiac s DPH t.j. 996,36€/ rok s DPH.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Zze v ramci poloZzky energie prenajimatel pre najomcu zabezpeli energie ako
elektricka energia, teplo, vodné a sto¢né, OLO, upratovanie.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze v ramci polozky sluzby prenajimatel pre ndjomcu zabezpecdi sluzby ako informacnu
sluzbu v recepcii, kontrolovany vstup do objektu, 24 hodinovy pristup do objektu, podatelfiu - prijem a triedenie
posty, 24 hodinovl havarijni sluzbu, pohotovost spravcu budovy podas pracovnej doby, spravu a Udrzbu
predmetu najmu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pausalny poplatok za sluzby a energie je splatny mesacne vopred, na zaklade
faktliry vystavenej prenajimatelom do 5. dfia v prisludnom mesiaci, so splatnostou 14 dni od jej vystavenia.
Ndjomca sa zavazuje uhradit faktdru bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela uvedeny vo faktdre.
Najomné sa povazuje za zaplatené dnom, kedy bola financ¢na Ciastka pripisand na Ucet prenajimatela.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s Uhradou mesacného poplatku, je tento povinny
zaplatit prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradenej Ciastky za kazdy aj zadaty defi
omeskania.

€l. vI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé a dohovorené
uzivanie, vratane pociato¢nych Uprav priestoru na svoje naklady, pokial sa zmluvné strany nedohodli inak.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu prenajimatel odovzda najomcovi najneskér ku drnu zacatia najmu,
ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Ndjomca sa zavézuje predmet ndjmu od prenajimatela riadne prevziat. O
odovzdani a prevzati bude vyhotoveny pisomny protokol.

3. Najomca potvrdzuje, Ze sa oboznamil so si¢asnym stavom predmetu najmu pri jeho obhliadke a tento berie na
vedomie.

4. Akékolvek stavebné alebo technologické Upravy predmetu ndjmu je ndjomca opravneny vykonat iba s
predchadzajlucim pisomnym suhlasom prenajimatela, a to na svoje naklady, ak sa zmluvné strany ohladom
nakladov nedohodnu inak.

5. Prenajimatel’ sa zavézuje umoznit ndjomcovi neruené uZivanie predmetu ndjmu na dohodnuty Udel, pricom
pristup do predmetu najmu je denne v Case od 6.00 hod. do 22.00 hod. Mimo tohto ¢asu je najomca povinny
vopred pisomne poZiadat o sihlas prenajimatela o pristup do objektu stym, Ze v Ziadosti uvedie mena
a priezviska o0sdb (aj ¢islo ich identifikaéného dokladu), pre ktoré Ziada povolit pristup do objektu.

6. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpelit oznadenie subjektu sidliaceho v predmete najmu (podla $pecifikacie
najomcu) pri vchode do objektu, vo vstupnom vestibule objektu a pri vstupe do predmetu najmu na vlastné
naklady vo forme textového odkazu - napisu. Akékolvek iné reklamy, napisy, alebo reklamné tabulky a tabule
(mimo touto zmluvou povolenych) mdZe najomca umiestfiovat mimo predmetu ndjmu len s pisomnym sthlasom
prenajimatela a podla jeho pokynov. Prenajimatel si tiez v pisomnom suhlase vyhradzuje pravo uréit rozmer
reklamnych tabuliek, pokial tento rozmer nie je stanoveny inym zakonnym predpisom. Najomca podpisom tejto
zmluvy vyjadruje suUhlas s pouZitim svojich firemnych (dajov na marketingov(l a propagaénd &innost
prenajimatela.

7. Prenajimatel je povinny podas doby ndjmu na svoje naklady udrZiavat predmet nadjmu v stave spésobilom na
dohodnuté uzivanie.

8. Najomca a prenajimatel’ sa zavazujul, Zze pocas doby trvania ndjmu v zmysle tejto zmluvy nebud( pouZivat latky
a zariadenia Skodlivé pre Zivotné prostredie a sp6sobujlce znecistenie ovzdusia, sposobujlice hluk, vibracie nad
mieru limitov podla platnych hygienickych noriem a Standardov, ktoré su voci najomcovi platné ich dorucenim
prenajimatelom.

9. Njomca je povinny pouZivat predmet ndjmu podas doby ndjmu beZnym spdsobom, a to tak, aby neobmedzoval
alebo nerusil ostatnych najomcov pri uzivani priestorov objektu, a aby neobmedzoval prenajimatela a jeho
zamestnancov pri plneni jeho povinnosti a ¢innosti slvisiacich s prevadzkou objektu.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Prenajimatel je povinny zabezpelovat riadne plnenie doddvok energii a sluZieb spojenych s uZivanim predmetu
ndjmu podla bodu 4. a 5. ¢l. V. zmluvy. Prenajimatel vSak nezodpoveda za $kody, ktoré by mohli vzniknut
prerusenim dodavky energii a sluzieb, ktoré boli zapri¢inené bez viny prenajimatela tretimi stranami - t.j.
dodavatelmi energii a sluzieb, dodavajucimi tieto prenajimatelovi.

Najomca zodpoveda za sSkody na predmete najmu, na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach objektu, ako aj
majetku tretich os6b, ktoré spOsobi najomca sam alebo jeho zamestnanci alebo iné osoby nachadzajlice sa v
predmete ndjmu s jeho vedomim.

Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprdv, ktoré ma prenajimatel
urobit a umozZnit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav. V opaénom pripade ndjomca zodpovedd za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Povinnost prenajimatela vykonat opravy a Udrzbu sa
nevztahuje na veci, zariadenia a stavebné Upravy, ktoré si vykonal ndjomca sdm na vlastné naklady.

Najomca je povinny uhradzat a znasat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu v pripade, ak
potreba takejto opravy alebo Udrzby vznikla pri uZivani predmetu najmu ndjomcom alebo akoukolvek tretou
osobou, ktord je v akomkolvek zmluvnom vztahu s ndjomcom alebo ktorej ndjomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Najomca sa podiela na takychto nakladoch do vysky 50€ vratane, Ciastku nad 50€ znasa prenajimatel. Za
takéto naklady sa pre ucely tejto zmluvy povazuju vsetky naklady suvisiace s drobnymi opravami, ¢i Udrzbou ako
napr. oprava zaluzii, vymena ziariviek, oprava dvernej vlozky, batérie, pravidelny rocny servis klimatizacnych
jednotiek, a pod. Oprava klimatizacnych jednotiek bude rieSenad s ohladom na jej ekonomicky efekt, tzn. ak
pbjde o cenovo vyhodnl opravu, prenajimatel ju zabezpedi so spoluii¢astou ndjomcu podla predchadzajicich
viet, ak nie, pripadnd vymena sa bude riedit individudine, prenajimatel ma v tomto plné rozhodovacie pravo.
Prenajimatel’ v plnej vyske znasa naklady na opravu stavebnych sucasti predmetu najmu ako napr. radiatory,
svietidla, oknd, dvere, privod vody a pod., ale iba v pripade ak ku poskodeniu nedoslo vinou najomcu v zmysle
bodu 11. tohto ¢lanku. Najomca znasa v plnej vyske naklady na udrZiavanie Cistoty Ci hygieny predmetu najmu,
ako napr. tepovanie kobercov, hlbkové Cistenie podlah, umyvanie okien a Zallzii a pod. Poziadavky najomcu na
rekonstrukciu ¢i Upravy predmetu najmu v priebehu najmu ako napr. vymalovanie, vymena podlahovej krytiny,
a pod. budu riesené individualne.

Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu a spoloéné priestory tak, aby na nich nevznikla $koda a len na Udely
dohodnuté touto zmluvou. V pripade, ak ndjomca alebo osoby, ktoré sa v predmete ndjmu so sthlasom najomcu
zdrZiavaju spdsobi v predmete ndjmu alebo v spoloénych priestoroch $kodu, je povinny tato $kodu odstranit na
vlastné naklady.

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho &ast do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suUhlasu prenajimatela.

Najomca je oprdvneny vykonat akékolvek Upravy predmetu ndjmu len s pisomnym slhlasom prenajimatela,
ktory v pisomnom stanovisku stanovi podmienky oprav, alebo Uprav.

Najomca zodpovedd za protipoZiarnu ochranu predmetu ndjmu a zavézuje sa vykondvat vsetky potrebné
opatrenia v zmysle Zakona ¢. 314/2001 z 2.7.2001 o ochrane pred poziarmi a Vyhlasky MV SR ¢.121/2002
Z 26.2.2002 o poZiarnej prevencii s vynimkou opatreni, ktoré si v plnej kompetencii prenajimatela ako najma
vypracovanie dokumentacie, ktord sa priamo viaze na objekt (poziarny evakuacny plan, poziarne poplachové
smernice a pod.) a zabezpecenie akcieschopnosti poZiarnotechnickych zariadeni v objekte (kontrola, udrzba,
oprava hasiacich pristrojov, hydrantov a pod.), respektive aj pokial' sa nachadzaju v predmete najmu.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov a za bezpeénost vlastnych technickych zariadeni v zmysle Zakona ¢&. 124/2006 Z.z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z.
V zmysle uvedenych predpisov je ndjomca povinny v pravidelnych intervaloch zabezpecovat vykonanie odbornej
prehliadky a odbornej skusky instalovanych technickych elektrickych zariadeni. Spravy o vykonanych
prehliadkach a sklUskach je povinny v pripade poZiadavky prenajimatela predloZit mu k nahliadnutiu, prip.

odovzdat mu v kopii.

Povinnosti plynidce najomcovi z pravnych predpisov uvedenych v bode 17. a 18. tohto ¢lanku si zabezpecuje
najomca na vlastné naklady. Spravy o vykonanych prehliadkach a skiskach je povinny v pripade poziadavky
prenajimatela predloZit mu k nahliadnutiu, prip. odovzdat mu v kopii.

V pripade sankcii, ktorymi kontrolné alebo iné institlcie v pripade kontroly postihnl prenajimatela za nedostatky
z dévodu zanedbania povinnosti suvisiacich s prevadzkou predmetu najmu, plynlcich z pravnych predpisov
uvedenych v bode 17. a 18. tohto ¢&ldnku, je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi $kodu, ktord mu takto
vznikne, ak nedostatky vznikli zanedbanim povinnosti ndjomcu uvedenych v bode 17. alebo 18. tohto ¢lanku.

V pripade vzniku $kdd na majetku prenajimatela, ktoré by vznikli zanedbanim povinnosti ndjomcu, plyndcich mu
z pravnych predpisov, uvedenych v bode 17. a 18. a tohto ¢lanku, ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za takto
vzniknuté skody.

Najomca je povinny udrZiavat Cistotu a poriadok spoloénych priestorov, dodrZiavat poZiarne a bezpelnostné
predpisy v spolo¢nych priestoroch, o ktorych bol pouceny prenajimatelom, ¢o potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Fajcenie je v celom objekte vratane parkovacieho dvora a predmetu ndjmu zakazané. Prenajimatel moze
urcit/vyhradit priestory, kde je mozné fajcit.

V celom objekte vratane parkovacieho dvora a predmetu najmu plati zakaz vodenia psov.

Najomca nesmie uzatvdrat spolo¢né priestory (chodbové) bez pisomného slhlasu prenajimatela, dalej je povinny
udrzovat plnd priechodnost Unikovych ciest, volny pristup k Unikovym vychodom, rozvodnym elektrickym
zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzdverom vody a plynu, dodrziavat zdkaz pouZivania chybnych a
poskodenych elektrickych spotrebiCov, predlZzovacich Sndr a inych predmetov a zariadeni nevyhovujlcich
normam a predpisom.

Najomca je povinny po predchddzajicom ohldseni sa a dohovore s prenajimatefom umoZnit jemu alebo nim
splnomocnenym osobam vstup do predmetu ndjmu za Ucelom vykonania odbornych prehliadok, skisok ¢i oprav
technickych ¢i inych zariadeni objektu, protipoZiarnych opatreni, ¢i vSeobecnej kontroly prenajatého priestoru,
alebo objektu.

Ndjomca je povinny v uzatvorenej a zapefatenej obdlke ulozit v sidle prenajimatela, u sprédvcu budovy, rezervny
kIG¢ od predmetu ndjmu, ktoré méze prenajimatel pouZit v pripade ohrozenia majetku alebo 0sdb, alebo vzniku
havarijnej situacie. O pouziti tohto kli¢a resp. rozpecateni obalky prenajimatel’ musi bezodklade telefonicky
a nasledne pisomne, s uvedenim dévodu, upovedomit ndjomcu.

VSetky pisomnosti tykajlice sa tejto zmluvy vratane faktdr budd najomcovi dorucované do podatelne
prenajimatela. Ndjomca sa =zavdzuje pravidelne (aspofi 1x za sedem dni) zabezpedovat odoberanie
koreSpondencie z podatelne. Pokial' si ndjomca nesplni tito povinnost v obdobi viac ako 1 mesiac, prenajimatel
je opravneny zaslat pisomnosti na kontaktn( adresu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy, a to na naklady ndjomcu. V
pripade, ak pisomnost nebude moZné ndjomcovi na uvedenej kontaktnej adrese z akéhokolvek dévodu dorudit,
alebo ndjomca na uvedenej kontaktnej adrese zasielku z akéhokolvek dévodu neprevezme, zdsielka sa povazuje
za dorucenu uplynutim 7 (siedmich) pracovnych dni odo dia jej odoslania (odovzdania na postovu prepravu).

Nevyhnutnym predpokladom pre preberanie, prevzatie koreSpondencie urcenej najomcovi prenajimatelom (v
podatelni prenajimatela), je splnomocnenie, ktoré sa ndjomca zavéazuje pre tento (el prenajimatelovi udelit. Ak
si najomca neprebera korespondenciu dlhsie ako 14 dni, bez toho aby vopred prenajimatelovi pisomne oznamil
dévod nepreberania koreSpondencie (napr. z dévodu nepritomnosti), prenajimatel ma pravo vratit
korespondenciu Slovenskej poste ako nedorucitelnd, pricom nezodpoveda za pripadné skody, ktoré by tym mohli
vzniknut ndjomcovi.

Prenajimatel’ sa zavézuje vopred informovat ndjomcu o akychkolvek obmedzeniach uZivania predmetu najmu
a poskytovat ndjomcovi stcinnost pri plneni prav a povinnosti ndjomcu vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

Instalacia novych dodato¢nych bezpecnostnych zariadeni a inych zariadeni bude pisomne dohodnutd medzi
najomcom a prenajimatelom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za kratkodobé (do 24 hodin) vypadky v dodavkach elektrickej energie, plynu, tepla
vody alebo funkcnosti kanalizacie a najomca nema v tychto pripadoch narok na znizenie najomného alebo
nahradu skody od prenajimatela.

Cl. VII.
Vseobecné ustanovenia

Na uspokojenie, vysporiadanie svojich pohladavok alebo ich asti voéi najomcovi mdze prenajimatel pouzit
akékolvek zaplatené zalohové platby alebo preddavky najomcu, ktoré suvisia s touto najomnou zmluvou a
doplnkovymi sluzbami k najmu,

Prenajimatel je opradvneny pozastavit poskytovanie, dodavku sluZieb a plneni poskytovanych ndjomcovi
v sUvislosti s uZivanim predmetu ndjmu ako aj zamedzit pristupu ndjomcu do predmetu ndjmu aZ do uhradenia
vSetkych jeho zavazkov, pricom doba pocas ktorej toto pravo prenajimatel uplatni, nebude povazovana za
prekazku, neumoznujlcu najomcovi uzivanie predmetu najmu, resp. porusenie zmluvy zo strany prenajimatela.
Na poru$enie alebo nedodrzanie zmluvnych ustanoveni musi byt ndjomca prenajimatelom upozorneny pisomne.

Prenajimatel je oprdvneny vylétovat ndjomcovi poplatok, pefiazni ndhradu vo vyske 3,00 € za kazd( upomienku
vystavenl najomcovi v suvislosti s Ghradou najomného alebo pausalneho poplatku za poskytované sluzby.

Ak prenajimatel’ poskytne najomcovi okrem samotného najmu aj iné plnenia - doplnkové sluzby k najmu
(prenajom zasadacej miestnosti, parkovanie navstev najomcu v parkovacom dvore prenajimatela, prendajom
pevnych telefonnych liniek za mesacny pausal + hovorné, online pripojenie do internetu za mesacny pausal),
urobi tak v sulade s obchodnymi podmienkami poskytovania dopinkovych sluzieb, platnymi ku dniu objednavky
doplnkovych sluzieb najomcom.

Prenajimatel sa zavézuje zabezpelovat udrZovanie podstaty objektu ako jeho sprdvca a uhrddzat vSeobecné
poistenie za tento objekt, v ktorom sa nachddza predmet ndjmu ako nehnutelnost. Poistenie nad tento rozsah,
vratane majetku najomcu v predmete najmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.
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Najomca nie je oprdvneny zapolitat svoje pripadné pohladavky voci prenajimatelovi proti pohladavkam
prenajimatela na najomnom, suvisiacich nakladoch, zmluvnych pokutach, pripadne inych plneniach najomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

€. VIII.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa riadi a vyklada v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Na pravne vztahy zmluvnych strdn vyplyvajlce z tejto zmluvy, ktoré nie sd touto zmluvou osobitne upravené, sa
vztahuju prislusné ustanovenia zdk. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obcianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a dalsich vSeobecne zavéaznych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

Ak je niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, neddinné alebo nevykonatelné, alebo sa takym stane
kedykolvek po uzavreti tejto zmluvy, nebude tym dotknutd platnost, G&innost alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju bez zbytocného odkladu na zaklade
vzajomnej dohody nahradit takéto neplatné, neldinné alebo nevykonatelné ustanovenie zmluvy novym
ustanovenim, ktoré bude platné, G¢inné a vykonatelné, a ktoré bude najviac zodpovedat hospodarskemu Ucelu
nahradzaného ustanovenia. Do toho Casu plati zodpovedajlica pravna Uprava podla platnych pravnych predpisov.

Tato zmluva sa méze menit alebo dopifiat len na zéklade obojstrannej dohody zmluvnych strén, a to formou
pisomnych, priebezne Cislovanych dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva nadobudne platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran a Gc¢innost diiom 16.08.2017, ak bola
splnena podmienka jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady SR.

Zmluvné strany berd na vedomie, ze na zaklade zakona NR SR &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopifia zadkon NR SR
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplfaju niektoré zakony,
vratane zakona NR SR ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, je
tato zmluva povinne zverejfiovanou. Zmluvu zverejni ndjomca do 7 dni od jej podpisania.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch ( 4 ) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma pravnu silu originalu, pricom
prenajimatel’ obdrzi jedno vyhotovenie a ndjomca tri vyhotovenia rovnopisu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy pred jej uzavretim riadne oboznamili, tomuto porozumeli,
zmluva zodpoveda ich voli, zmluvu uzatvaraju dobrovolne, slobodne a vazne, s vedomim si nasledkov pravneho
ukonu, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho k zmluve pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave dna V Bratislave dna
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Alena KRSAKOVA Mgr. Norbert Molnar
konatelka spolo¢nosti riaditel
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