
ZMLUVA 0 N.AJME 

nebytovych priestorov uzatvorena podl'a zakona c.116/1990 Zb. 
v zneni neskorsich zmien a doplnkov 

Zmluvne strany: 

Prenajimatel': 
Sidlo: 
Statutarny organ: 
Bankove spojenie: 
Cislo l!ctu: 
ICO: 
DIC: 
ICDPH: 

c. 2010/1200/1924 

VODOHOSPODARSKA vYST A VBA, STATNY PODNIK 
P.O.BOX 45 ,Karloveska c.2, 842 04 Bratislava 

00156752 
2020480198 
SK 2020480198 

generalny riaditel' statneho podniku 

Zapisany v Obchodnom registri Okresneho sUdu Bratislava I, oddiel Ps, vlozka 32/B 

( d'alej len ,prenajimatel"') 

Najomca: 
Sfdlo: 
Statutarny zastupca: 

Bankove.spojenie: 
Cislo l!ctu: 
ICO: 
DIC: 
ICDPH: 

BUKOZA Export-Import, a.s. 
Hencovska 2073, 093 02 Hencovce 
Ing. Milan Gilan, predseda predstavenstva 

36 445 266 
2020000125 

. clen . 

SK 2020000125 
Zapfsanyv obchodnom registri Okresneho sl!du Presov, oddiel Sa, vlozka c.l0008/P 

( d'alej len ,najomca") 

Po vzajomnej dohode uzatvarajl! v zrnysle zakona c.116/1990 Zb. v platnom 
znenf nasledovntl zmluvu o m1jme nebytovych priestorov. 

Clanokl. 
Predmet a ucel najmu 

!. Prenajfmatel' titulom prava hospodarenia s majetkom statu prenajfma za podmienok 
uvedenych v d'alsfch ustanoveniach tejto zrnluvy nebytove priestory nachadzajl!ce sa v 
objekte AB Martinska 49, ktory je zapfsany na katastralnom tirade Bratislava, sprava 
katastra Okresneho t!radu Bratislava II., k.l!. Ruzinov, LV c.1401. Predmetom zmluvy je 
prenajom nebytovych priestorov o celkovej vymere 75 m2 pozostavajl!ci z: 
a) miestnost' c.601 o rozlohe 38m2 nachadzajl!ca sana 6. podlazf 
b) miestnost' c.602 o rozlohe 18,50 m2 nachadzajtJca sana 6. podlazf 
c) miestnost' c.603 o rozlohe 18,50 m2 nachadzajtlca sana 6. Pocllazf 
Miestnosti pod bodmi a) az c) sa prenajfmajl! nezariadene. 
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2. Ucelom tejto zmluvy je poskytn{Jt' najomcovi nebytove priestory na {Jcely prevadzkovania 
kancelarskych priestorov v zmysle povolenych cinnosti najomcu uvedenych 
v zivnostenskom liste. 

3. Najomca sa zavazuje uzivat' prenajate priestory len na ucely uvedene v bode 2. tohto 
clanku zmluvy. 

Clanokll. 
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu. 

1. Prenajfmatel' odovzdava a najomca prebera nebytove priestory blizsie specifikovane 
v bode 1. clanok I. tejto zmluvy. Najomca prehlasuje, ze sa obozm'tmil s predmetom 
najmu a stav prenajfmanych priestorov muje znamy. 

2. Najomca je povinny na vlastne m\klady zabezpecovat' opravy sposobene neprimeranym 
uzivanim predmetu najmu. 

3. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu pisomne oznamit' prenajimatel'ovi potrebu 
nevyhnutych oprav, ktore rna prenajfmater urobit', a tieto, ako i ine nevyhnutne opravy mu 
umoznit' vykonat'. 

4. Pri nesplneni podmienok uvedenych v bode 2. a 3. clanku II predmetnej zmluvy 
zodpoveda najomca za skodu, ktora tymto nesplnenim prenajimatel'ovi vznikla. 

5. Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce mu zo zakona c. 367/2001 Z.z. 
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri pnici v znenf d'alSich zmien a doplneni a zaviizuje sa 
ich dodrziavat' na vlastne naldady 

5. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch na vlastne m\klady zabezpecovat' povinnosti 
vypl:Yvaj(Jce zo zakona NR SR c. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, v zneni d'alsfch zmien a 
doplnenf, zabezpeci na svoje naklady protipoziarnu ochranu v zmysle tohto zakona v prenajacych 
priestoroch, revfzie EPS, rucnych hasiacich prfstrojov a hydrantov. 

6. Najomca maze vykonavat' stavebne upravy v prenajatych priestoroch len po 
predchadzajllCOm pfsomnom suhlase prenajfmatefa a pris)usneho stavebneho uradu, 
pricom podmienky pripadnych uprav musia byt' dohodnute v pisomnom dodatku k tejto 
zmluve. Stavebne upravy vykonane v zaujme mijomcu hradi m\jomca. 

7. Najomca si zabezpecuje upratovanie prenajatych priestorov, okrem upratovania 
spolocnych priestorov, ktorych upratovanie zabezpecuje prenajimatel' (schodiste, vstupna 
hala, vyt'ah, socialne priestory, zasadacka a okolie budovy). 

8. Prenajimater nezodpoveda za skody sposobene najomcovi na veciach vnesenych do 
prenajatych priestorov najomcom. Prenajimatel' odporuca m'tjomcovi poistit' tieto 
predmety samostatnou poistnou zmluvou. 

9. Poistenie budovy /bez vnutorneho vybavenia majetku najomcu/ zabezpecuje prenajimatel'. 
10. Najomca umomi Prenajimatel'ovi alebo jeho zastupcom navstivit' prenajate priestory za 

{Jcelom kontroly, ak su v nich vykonavane upravy a zmeny, alebo na kontrolu ich 
riadneho vyuztvania a udrziavania v sulade s touto zmluvou, alebo za ucelom 
vykonania pravidelnych prehliadok a inspekcie kablov:Ych, plynovych, vodnych a inych 
rozvodov. Prenajimatel' je opravneny na vstup do prenajatych priestorov len po 
predchadzajucej dohode s Najomcom a za pritomnosti nim poverenych osob, pri 
respektovani bezpecnostnych a prevadzkovych predpisov Najomcu, pokial' zmluvca 
neustanovuje inak. Najomca nie je opravneny bezdovodne odopriet' vstup Prenajimatel'a 
do predmetu najmu. 
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Clanokiii. 
Podnajom 

Najomca nie je opravneny prenechat' prenajaty nebytovy priestor a zariadenie do podnajmu 
tretim osobam bez pisomneho suh1asu prenajimatel'a. 

ClanokiV. 
Vyska a splatnost' najomneho a sposob jeho platenia 

1. Vyska najomneho je stanovena dohodou zmluvnych stran podl'a § 3 zakona c.lS/1996 Z. 
z. v p1atnom zneni. Takto dohodnuta cena je cenou bez DPH. Cena najomneho nezahtiia 
cenu s1uzieb v zmys1e cl. V zm1uvy. 

2. Rocna uht·ada za prenajom nebytovych priestorov je 7 500 Eur t.j. 100 Eur/m2
. Mesacne 

najomne predstavuje vysku 625 Eur. 
K cene bude pripocitana pris1usna DPH p1atna v case uskutocnenia zdanitel'neho p1nenia 
v su1ade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty v p1atnom zneni. 

3. Najomca sa zavazuje uht·adzat' stanovenu vysku mesacneho najomneho vo vyske 625 Eur 
na ucet prenajimatel'a uvedeny v h1avicke zm1uvy, a to na zak1ade faktury vystavenej 
prenajimatel'om (vo fakture bud{J okrem najomneho uvedene aj p1atby za s1uzby a media 
pod1'a cl. V zm1uvy). Prenajimatel' vystavi fakturu podl'a predchadzaj{Jcej vety do 5-ich 
dni pris1usneho ka1endarneho mesiaca za ktory sa najom poskytuje, pricom faktura je 
sp1atna vzdy do 14 dni ado diia jej dorucenia najomcovi. Zm1uvne strany sa clohodli, ze 
fakturu za mesiac november 2011 vystavi prenajimatel' do 7-ich clni po nadobudnuti 
uCinnosti zrn1uvy. 

4. Ak najomca nevykona uht·adu v urcenej 1ehote, prenajimatel' je opravneny uctovat' urok z 
omeskania vo vyske 0,05% z d1fuej sumy za kazdy deli omeskania. Najomcaje povinny 
vylictovany pop1atok z omeskania uht·adit' prenajimatel'ovi spolu s oneskorenou p1atbou. 

5. Cena bez DPH za predmet najmu sa bude upravovat' vzdy 1 X rocne k 1. januaru na 
zak1acle priemernej urokovej miery z dlhodobych uverov obchodnych bank vyh1asenej 
NBS z decembra predchadzajuceho roka, aka aj v pripade upravy poistneho, dani 
a pop1atkov a zvysenia, resp. znizenia priamych naklaclov prenajimatel'a suvisiacich 
s v1astnictvom predmetu najmu. 

Ch\nok V. 
Uhrada mlldadov za sluzby spojene s uZivanim nebytov;Ych priestorov 

1. Prenajimatel' poskytne najomcovi s1uzby, ktore su spojene s UZ!Vanim prenajatych 
priestorov. Za tieto s1uzby bude najomca p1atit' na zak1ade faktur nasledovne: 

a) oclvoz komm1a1neho odpadu 
b) upratovanie spo1ocnych priestorov, 

recepcia, sluzby vratnika a informatora 
c) zabezpecovacie zariadenie- ocht·ana objektu 
d) v)'t'ahy 
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e) opravy a udrzba stavebnych casti spolocnych 7 Eur 
priestorov a technologickych zariadeni 
Sluzby mesacne spolu (bez DPH) 169 Eur 

Cena sluzieb uvedenych v pi sm. a) az e) tohto bodu zmluvy je splatna spolu s najomnym, 
sposobom a v lehotach pod!' a cl. IV zmluvy. 

2. Prenajimatel' sa zaviizuje pre najomcu v rozsahu potrebnom pre riadne uzivanie predmetu 
najmu zabezpecit' obstaranie tychto medii: 
a) plyn 
b) elektricku energiu 
c) dodavku pitnej vody a jej odvedenie 

3. Cena bez DPH za obstaranie a dodavku medii, blizsie specifikovanych v bode 2. tohto 
clanku je dohodnuta vo vyske ich skutocnej ceny bez DPH, aku rna prenajimatel' 
dohodnutu s dodavatel'mi tychto medii. 

4. Najomca sa zavazuje uhradzat' splatky za obstaranie medii, ktore su spojene s riadnym 
uzivanim predmetu najmu, a ktore prenajimatel' zabezpecuje prostrednlctvom dod{!Vatel'ov 
tychto medii (definovanych v bode 2 pism. a) az c) tohto clanku) za dohodnute zalohove 
platby, ktore Sl\ splatne spolu s najomnym (sposobom a v lehotach pod!' a cl. IV zmluvy) 
nasledovne: 
~~ 45~ 
b) elektricka energia 79 Eur 
c) dodavka pitnej vody a jej odvedenie 14 Eur 
Obstaranie medii mesacne spolu (bez DPH) 138 Eur 
Za obdobie k:ratSie ako kalendarny mesiac sa cena bez DPH vypocita pomernou cast'ou 
z mesacnej ceny bez DPH. 

5. Rocne zuctovanie zalohovych platieb za obstaranie medii, kton\ su potrebne pre riadne 
uzivanie predmetu najmu, a ktore prenajimatel' zabezpecuje prostrednictvom dodavatel'ov 
tychto medii (definovane v bode 2 pism. a) az c) tohto clanku) uskutocni prenajimatel' do 
15 dni od dorucenia vsetkych zuctovacich faktur dodavatel'mi medii za prislusny 
kalendarny rok, za ktory sa najom poskytuje. 

6. V pripade rozdielu, ktory vznikne pri vytJctovani splatok a nakladov za obstaranie medii 
v prospech najomcu sa zmluvne strany dohodli, ze prenajimatel' rna pravo uskutocnit' aj 
jednostranny pravny akt zapocitania ciastky z rozdielu, ktory vznikne v prospech mljomcu 
s akoukol'vek neuluadenou faktllrou najomcu, ak takato bude existovat'. Prenajimatel' sa 
zaviizuje o tejto sk\,ltocnosti bezodkladne najomcu informovat'. 

7. V pripade rozdielu, !<tory vznikne pri vyuctovani splatok a naldadov za obstaranie medii 
v prospech prenajimatel'a, je najomca povinny uln·adit' tento rozdiel na ucet prenajimatel'a 
uvedeny na fakt(Jre. 

8. K cenam uvedenym v bodoch 1. a 4. tohto clanku bude pripocltana prislusna DPH platna 
v case uskutocnenia zdanitel'neho obchodu v sulade so Za!wnom o dani z pridanej 
hodnoty v platnom znenl. 

Clanok VI. 
Doba platnosti a ukoncenie najmu 

1. Zmluva o najme sa uzatvara od 01.11.2011 na dobu neurCitu. 
2. Vypoved' zo zmluvy je opravnena podat' ktorakol'vek zmluvna strana aj bez udania 

dovodov, pricom vypovedna lehota je 1 mesiac. Vypovedna lehota zacina plynut' 
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prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiad, v ktorom bola vypoved' druhej 
zmluvnej strane dorucena. 
v pripade, ze prenajimatel' bude zaradeny do privatizacie, najom konci diiom 
rozhodnutia 0 privatizacii. v takomto pripade je najomca povinny vypratat' 
a odovzdat' nebytove priestory v lehote 1 mesiac od dorucenia jeho · pisomneho 
oznamenia. 

4. Prenajimatel' je opnivneny odstupit' od zmluvy a ukoncit' zmluvny vzt'ah s okamzitou 
platnost'ou v pripade porusenia bodu 3. clanku I. zmluvy. 

Clanok VII. 
Spolocne ustanovenia 

1. Prenajimatel' odovzda najomcovi k!'tJce od vstupnej brany a prenajatych priestorov 
a we v den preberania predtnetu najmu. 

2. Prenajimatel' a m'tjomca sa dohodli, ze jedna sada kl'ucov od prenajatych priestorov 
bude pre pripad ohrozenia objektu ulozena v zapecatenej obalke u spravcu objektu. 
Pouzit' tieto kl'uce a vstupit' do prenajatych priestorov m6ze zastupca prenajimatel'a 
alebo spravca objektu bez dohody s najomcom iba vo vynimocnych pripadoch, a to pri 
ohrozeni zivota os6b, alebo v pripade hrozby vzniku skody na majetku alebo 
zariadeni. 

3. Pri ukonceni najmu je najomca povinny vratit' prenajate priestory v stave v akom ich 
prevzal s prihliadnutim na primerane opotrebenie, a to najnesk6r v deli ukoncenia 
mijmu, pokial' sa zmluvne strany nedohodntJ inak. V pripade, ak najomca neodovzda 
a nevyprace pri skonceni najmu predmet najmu v lehote pod!' a zmluvy alebo v lehote 
dohodnutej s prenajimatel'om, je tak opravneny urobit' prenajimatel' na miklady 
najomcu. Za tyro ucelom je prenajimatel' opravneny vstupovat' do predmetu najmu, 
a to aj bez predchadzajuceho suhlasu alebo dohody s m'tj omcom. 

4. Najomca zodpoveda za skody sp6sobene na sadovnickych a terennych upravach, 
v pripade, ze boli sp6sobene v suvislosti s prevadzkou prenajatych priestorov. 

Clanok VIII. 
Zaverecne ustanovenia 

1. Podmienky dohodnute v tejto zmluve je mo:Zne menit' a dopliiat' len po vzajomnom 
dohovore zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov k tejtozmluve. 

2. Nakol'ko prenajimatel' je povinnou osobou v zmysle zakona c. 21112000 z. z. 
o slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni, zmluvne strany stJhlasia s tyro, 
ze zmluva a dm1ove doklady stJVisiace so zmluvou budu zverejnene takym sp6sobom, 
ktory pre povinne zverejiiovane zmluvy a pre daiiove doklady uklada zakon 
o slobodnom pristupe k informaciam vo svojom ustanovenl § Sa a §5b. Za tyro ucelom 
najomca udel'uje prenajimatel'ovi suhlas na vykonanie potrebnych ukonov tykajtJcich 
sa zverejnenia uvedenych dokumentov. · 

3. Tato zmluva nadobtJda platnost' diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a 
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(Jcinnost' diiom nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy v sulade s ust. § 47a ods. 
I ObCianskeho zruconnfka. 

4. Zmluva je vyhotovena v 4-och rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzf 
dve vyhotovenia. 

5. Zmluvne strany vyhlasuju, ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, 
urcite a zrozumitel'ne, ich zmluvna vol'nost' nie je obmedzena, s obsahom zmluvy 
suhlasia bez vyhrad, doplnenf a inych zmien, ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za 
mipadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumejtl ana znak 
tohto suhlasu ju vlastnorucne podpisujtl. 

• v 2 6. 1D. 2ll11 
V BratJslave dna ............ . 

Prenajimatel': 
VODOHOSPODARSKA VYSTAVBA, 
STATNY PODNIK 

__ ........ :;:><!Jii' ''""''"rsKa v)'stavba, ~-P· 
Karlovesbl 2 

04 Bratislava 
.. t. 
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Najomcu: 

Bhl~~~1} lfx0HRt\n~/PuR?Ji,; a.s. 
Hencovs\<6 207(\ 

In g. 
Clen predstavenstva 




