ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Univerzita J. Selyeho

so sidlom: Bratislavska cesta 3322, 945 01, Komarno
zastupena: Ing. Norbertom Téthom, kvestorom

bankové spojenie: Statna pokladnica

ICO: 37 961 632
a
Najomca: Dr. habil. PaedDr. Gyorgy Juhasz, PhD.
nar.:
bytom:

uzavreli tato
ZMLUVU O NAJME BYTU
l.

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom niZSie uvedenych nehnutel'nosti nachadzajucich sa v kat. tzemi

Komarno, zapisanych na LV ¢. 12671, vedenych Okresnym tuUradom Komarno,

Katastralnym odborom:

a) Bytu & 92B/1 o vymere 99,50 m? nachadzajiiceho sa na prizemi bytového domu

b)

so supisnym Cislom 4539 aorientatnym cCislom 92B, nachadzajuceho sa
v Komarne na ulici Okruznd cesta, postaven¢ho na parcele registra ,,C* €. 6444/1,
v podiele 1/1. Byt &. 92B/1 pozostava z 3 obytnych miestnosti, vstupnej haly,
kupel'ne, WC, kuchyne, kotolne — garderobu, komory a loggie,

Spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu

v podiele 9950/70282,

Spoluvlastnickeho podielu pozemku zastavaného bytovym domom parcely registra

,C“ €. 6444/1 — zastavané plochy a nadvoria, o vymere 313 m? v spoluvlastnickom



podiele 9950/70282, vymera pripadajuca na prevadzany spoluvlastnicky podiel je
44,31 m?,

d) Spoluvlastnickeho podielu prilahlého pozemku parcely registra ,,C* ¢. 6442/40 —
zastavané plochy anadvoria, o vymere 327 m® v spoluvlastnickom podiele
9950/70282, vymera pripadajuca na prevadzany spoluvlastnicky podiel je 46,29 m?

e) Spoluvlastnickeho podielu prilahlého pozemku parcely registra ,,C* ¢. 6442/45 —
zastavané plochy anadvoria, ovymere 136 m? v spoluvlastnickom podiele
9950/70282, vymera pripadajuca na prevadzany spoluvlastnicky podiel je 19,25 m?.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdva najomcovi do
uzivania 3-izbovy byt ¢. 92B/1, nachadzajiceho sa na prizemi bytového domu so

supisnym c¢islom 4539 a orientaénym ¢islom 92B, nachddzajuceho sa v Komarne na ulici

Okruzna cesta v Komarne (d’alej len ,,byt*).

1.
Opis bytu

1. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 99,50 m?.
2. Byt je kompletne zariadeny. Zoznam zariadenia bytu tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Byt je uzivaniaschopny a vSetky zariadenia, nachadzajice sa v byte su funk¢né.

1.
Doba najmu

Najom bytu vznika diiom 1.9.2017 a uzatvara sa na dobu uréita, do 31.08.2018.

V.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. N4jomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a spravcovi bytu thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

2. Najomné je 80,00 EUR mesacne.

3. Na uthradu sluzieb a plneni poskytovanych s uzivanim bytu je najomca povinny uhradit’
spravcovi bytu.

4. Za dodavku plynu na UK a TUV, elektrickej energie, vody a vyvozu odpadovej vody

hradit’ dodavatel'om na zaklade osobitnej zmluvy uzatvorenej vo vlastnom mene.



N3ajomca je povinny platit ndjom mesacne, ato bezhotovostnou platbou na ucet
prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici, &islo uétu: SK3481800000007000315354.
Najomné je splatné do 10. pracovného dna bezného kalendarneho mesiaca zrazkou zo
mzdy.

Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a v¢as je povinny zaplatit’
prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku ndjomného, ak prenajimatel’ vybavi byt novymi
predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, to plati aj v pripade vymeny
doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu za noveé.

Ak nastanu skutocnosti uvedené v odseku 8, je prenajimatel’ bytu opravneny zmenit

vysku ndjomného od 1. dia nasledujuceho kalendarneho mesiaca.
V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany
spiSu o odovzdani bytu protokol (ktory je Prilohou €. 1 a tvori neoddelitel'nu stéast’ tejto
zmluvy 0 najme), v ktorom sa opiSe najma stav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.
Néjomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia
domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich
prav je najomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny zabezpe€it’” vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beZnu
udrZzbu bytu a hradit’ néklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a 0 beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho nahradu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znasSa prenajimatel’, a umoznit' ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady brdniace riadnemu uZivaniu

bytu, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu uzivat’ byt ohrozeny, ma najomca pravo po



10.
11.

predchadzajicom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nahradu tcelne vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome
sam alebo ti, ktori snim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajlicom upozorneni najomcu zévady a poskodenia odstranit’” a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inu podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N4jomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmenu skuto¢nosti
rozhodujucich pre urcCenie vySky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované

S uzivanim bytu.
VI.
Skoncenie najmu

N4jom bytu sa skon¢i diiom ukoncenia pracovného pomeru na Univerzite J. Selyeho.
Ngjom bytu sa moéze skonlit pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu alebo
pisomnou vypoved'ou. Vypovedat ndjom moZu obe zmluvné strany.

Najomca moze vypovedat najom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ méze najom bytu vypovedat len spdsobom ustanovenym v zakone a len

z dovodov v nom uvedenych, najma:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytov, ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v budove.

b) najomca hrubo poruSuje v budove povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmé tym,
Ze nezaplatil najomné alebo uhradu za platenie s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako tri
mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cCast’ inému do podndjmu bez
pisomného stihlasu prenajimatela.

C) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.
Vypovedna lehota je tri mesiace. Vypovednd lehota zaina plynit prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

Najomca je povinny v defl skonCenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom



uzivani audrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’'ovi vznikne.

7. O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu protokol, v ktorom sa opiSe najma stav bytu
V Case jeho odovzdania prenajimatel’'ovi.

8. Njjomca berie na vedomie, Ze po ukonceni najmu, nema pravo na nahradny byt,

nahradné ubytovanie, ani pristresie.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tuto zmluvu mozZno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obc¢ianskeho zédkonnika.

3. Zmluva sa vyhotovuje Vv troch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ dostane dve
vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili po vzijomnej dohode, jej obsahu
rozumeju a na znak sthlasu zmluvu podpisali.

5. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zékonnika
V nadvédznosti na zakon ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene

a doplneni niektorych zdkonov.

V Komarne, dna

Ing. Norbert Toth Dr. habil. PaedDr. Gyorgy Juhdsz, PhD.

kvestor UJS ndjomca



