ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Univerzita J. Selyeho

so sidlom: Bratislavska cesta 3322, 945 01, Komarno
zastipena: Dr.habil. PaedDr. Gyorgy Juhasz, PhD., rektorom

bankové spojenie: Statna pokladnica

ICO: 37 961 632
a
Néjomca: prof. RNDr. Tibor Kmet’, CSs.

uzavreli tato
ZMLUVU O NAJME BYTU
l.

Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym uzivatel'om Skolskej budovy supisné ¢islo 167 na Hradnej ulici
v Komarne, ktory je na Sprave katastra v Komarne, zapisany na liste vlastnictva ¢. 10727,
pre katastralne izemie Komadrno.

. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdva najomcovi do
uzivania jednoizbovy sluzobny byt nachadzajlici sa na prizemi budovy supis. €. 167 na

Hradnej ul. €. 21 v Komarne (d’alej len ,,byt*).

1.
Opis bytu

Byt pozostava z troch miestnosti. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 48,17 m?.
Vykurovany objem bytu je 154,62 m”.

. Byt je kompletne zariadeny a vybaveny.

. Byt je uzivaniaschopny a vSetky zariadenia, nachadzajice sa v byte su funkcné.



Doba najmu

Najom bytu vznika diiom 1. 9. 2017 a uzatvara sa na dobu uréita, do 31.08.2018.

V.
Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Ngjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.

. Najomné je 30,00 EUR mesacne.

. Na thradu plneni poskytovanych suzivanim bytu je ndjomca povinny platit
prenajimatel'ovi mesacné preddavky. Na obdobie najmu je nijomca povinny platit’
prenajimatel'ovi mesacné preddavky za plnenia v celkovej vyske 25,- EUR, v tejto cene

su zahrnuté mesacné preddavky na:

* Dodavka vody zalohovo 5,- EUR/mesiac/osoba 5,-EUR
= Teplo zalohovo 15,-EUR 15,-EUR
= Elektricka energia zalohovo 5,-EUR 5,-EUR

. N4jomné apreddavky za plnenia je ndjomca povinny platit mesacne vopred, ato
bezhotovostnou platbou na ucet prenajimatela cislo SK3481800000007000315354.
Najomné preddavky na plnenia st splatné do posledného dna predchadzajuceho
kalendarneho mesiaca.

. Ak najomca neuhradi preddavky na plnenia riadne avéas je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

. Prenajimatel’ je opravneny zmenit vySku mesac¢nych preddavkov za plnenia, ak sa
zmenia cenoveé podmienky (napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah
alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre
urcenie ich vySky (napr. zmena poctu 0osob byvajlcich v byte).

. Ak nastant skuto¢nosti uvedené v odseku 6, je prenajimatel’ opravneny zmenit' vysku
mesacnych preddavkov na plnenia od 1. dia nasledujiiceho kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku najomného, ak prenajimatel’ vybavi byt novymi
predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, to plati aj v pripade vymeny
doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.

. Ak nastani skutoc¢nosti uvedené v odseku 8, je prenajimatel’ bytu opravneny zmenit

vysku ngjomného od 1. dila nasledujaceho kalendarneho mesiaca.



10.

11.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyac¢tovanie thrad za plnenia poskytované s uzivanim
bytu do 30 dni od zistenia skuto¢nych nékladov vynalozenych na poskytnuté plnenia
Vv predchadzajicom zuctovacom obdobi. Zuctovanie ndkladov za energie sa vykond na
zéklade stavu meracov k datumu zacétovania.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyactovania su splatné do 15 dni odo dna
dorucenia vyuctovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeSkani s platbou
vyplyvajicou z vyuctovania je povinna zaplatit’ druhej strane poplatok z omeskania vo

vySke ustanovenej pravnym predpisom.
V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany
spiSu o odovzdani bytu protokol (ktory je Prilohou ¢. 1 a tvori neoddelitel'na stiéast’ tejto
zmluvy 0 najme), v ktorom sa opise najmaé stav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.
Néjomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia
domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich
prav je najomca povinny dbat’, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpecujlce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny zabezpe€it’” vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beZnu
udrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a 0 beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sdm a pozadovat’ od neho ndhradu.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znasa prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedad za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uzivat’ byt ohrozeny, méa nadjomca pravo po
predchadzajicom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere

a pozadovat’ od neho nadhradu tcelne vynalozenych nakladov.



10.
11.

Néajomca je povinny odstranit’” zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome
sdm alebo ti, ktori snim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu zévady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny do jedného mesiaca oznamit' prenajimatel'ovi zmenu skutocnosti
rozhodujucich pre urcenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované

S uzivanim bytu.
VI.
Skoncenie najmu

N4jom bytu sa skon¢i dilom ukoncenia pracovného pomeru na Univerzite J. Selyeho.
Najom bytu sa moze skonéit pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu alebo
pisomnou vypoved'ou. Vypovedat’ ndjom mdzu obe zmluvné strany.

Néjomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ mbéze najom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zakone a len

z dovodov v iom uvedenych, najma:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytov, ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v budove.

b) najomca hrubo porusuje v budove povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym,
ze nezaplatil nagjomné alebo uhradu za platenie s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

C) najomca vyuziva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.
Vypovedna lehota je tri mesiace. Vypovednd lehota zaina plynit prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Néjomca je povinny v denn skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvonieny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani audrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti

prenajimatel’ovi vznikne.



7. O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu protokol, v ktorom sa opiSe najmi stav bytu
Vv Case jeho odovzdania prenajimatel'ovi.
8. Nijomca berie na vedomie, Ze po ukonceni nijmu, nema pravo na nahradny byt,

nahradné ubytovanie, ani pristresie.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obc¢ianskeho zédkonnika.

3. Zmluva sa vyhotovuje Vv troch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ dostane dve
vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili po vzijomnej dohode, jej obsahu
rozumeju a na znak sthlasu zmluvu podpisali.

5. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika
V nadvéznosti na zakon ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene

a doplneni niektorych zdkonov.

V Komarne, dna

Dr. habil. PaedDr. Gyorgy Juhdsz, PhD. prof. RNDr. Tibor Kmet’, CSc.

rektor UJS ndjomca



