Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z.
z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, § 663 a nasl. zakona C.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.

116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov medzi Gastnikmi:

Prenajimatel/Spravca: Slovenska republika v sprave Slovenska
zdravotnicka univerzita v Bratislave

Sidlo: Limbova 12, 833 03 Bratislava 37

Zastlpeny: prof. MUDr. Peter SIMKO, CSc., rektor

ICO: 00165361

DIC: 2020341895

bankové spojenie:

Cislo uctu:

forma hospodarenia:

(dalej ako prenajimatel alebo spravca)

Najomca: Gastroscopy Care s.r. 0.

Sidlo: Kralova pri Senci 876, 900 50 Kralova pri
Senci

Zapisany: v obch. reg. Okres. sudu Bratislava |, odd.
Sro, Vlozka €islo:89728/B

ZastUpeny: MUDr. Jaroslav Ulicky- konatel

ICO: 47 198 273

Bankove spojenie:

Cislo ustu:

(dalej ako najomca) a dalej spolu len ako ,zmluvné strany”
ktorou sa zmluvné strany dohodli na nasledujicom zneni najomnej zmluvy

Clanok I.
Predmet a Gicel najmu

1. Nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu su vo viastnictve SR a ma ich
v sprave spravca v zmysle zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Tato zmluva o najme je vysledkom
ponukového konania v zmysle zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
statu v zneni neskorSich zmien a doplnkov, v ktorom najomca ponukol

najvyssie trhové najomné.

2. Spravca prenechava najomcovi do uzivania za niZSie uvedenych podmienok:
nebytovy priestor o celkovej vymere 30m2 na prizemi budovy na Limbovej
ulici ¢. 14, nachadzajuci sa v budove so sup. Cislom 3182, budova sa
nachadza na parc. reg. ,C* KN, parcela ¢. 5436/19, druh: zastavané plochy a
nadvoria o celkovej vymere 3682 m2, zapisanej na LV & 4325 vedenym
Okresnym uradom Bratislava lll, katastralny odbor pre Okres: Bratislava lll,
Obec: BA- m. & NOVE MESTO, Katastralne Gzemie: Vinohrady, pricom
predmetom najmu podla tejto zmluvy su konkrétne tieto priestory: miestnost &.
B024 (vysetrovia) o vymere 15 m2 a miestnost B-022 (pripravoviia) o vymere
15 m2 (dalej len ,prenajate priestory” alebo ,predmet najmu®).
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Zakreslenie polohy predmetu najmu tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

. Prenajimatel prenajima najomcovi prenajaté priestory za ucelom

poskytovania zdravotnej starostlivosti v gastroenterologickej ambulancii
najomcu a to na zaklade povolenia na poskytovanie zdravotnej starostlivosti ¢.
102291/2014-ZD/2, vydaného Bratislavskym samospravnym krajom.

. Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na ucel

uvedeny podla bodu 3 tohto clanku tejto zmluvy ato v sulade s platnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju k prenajatym priestorom.

. Spravca vyhlasuje, ze Ucel uzivania predmetu najmu nie je v rozpore s jeho

stavebno-technickym uréenim a ani s U€elom uZivania ostatnej ¢asti
nehnutelnosti spravcom a ani neméze narusit' tento udel.

cr

. Néjomca prenajaté priestory prebera a zavézuje sa platit prenajimatelovi

najomné a prevadzkoveé naklady suvisiace s uzivanim prenajatych priestorov.

o

. Prenajimatel sucasne poskytuje najomcovi ajeho pacientom pravo uzivat

v potrebnom  rozsahu prisluchajicu  Cakarenn asocialne zariadenie
nachadzajuce sa v chodbe veducej k prenajatym priestorom.

Clanok L.
Doba prenajmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu v trvani 5 rokov, pricom zaciatok najmu je
dohodnuty odo dia uc&innosti zmluvy v stlade s § 47a Obcianskeho zakonnika
v zneni zakona €. 546/2010 Z. z.

Clanok Ii.
Najomné a uhrada predpokladanych prevadzkovych nakladov

. Vyska najomného je stanovena v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach

a na zaklade ponukového konania v stlade so zakonom ¢&. 278/1993 Z. z. o
sprave majetku Statu. Cena najmu predstavuje sumu 150 EUR roéne za 1m2,
t.j. 4 500 EUR ro¢ne za 30 m2.

. Ngjomca sa zavazuje uhradit prevadzkové naklady v stvislosti s najmom.

Predpokladané prevadzkoveé naklady Cinia 812 EUR ro¢ne za predmet najmu,
t. j. 67,67 EUR mesatne. Prevadzkove naklady sudvisiace s najmom
nebytovych priestorov boli vzhladom na skuto¢nost, Ze v nehnutelnosti nie je
mozné vytvorit podmienky na individualne meranie spotreby jednotlivych
poloziek prevadzkovych nakladov za tovary asluzby, ktoré obstarava
prenajimatel, stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske pomernej ¢asti
skutonych  prevadzkovych nakladov na tieto plnenia platenych
prenajimatelom. Vycislenie prevadzkovych néakladov spojenych s uzivanim
predmetu najmu tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

. Najomca sa zavazuje uhradit najomne dohodnuté v bode 1 tejto zmluvy vzdy

mesacne dopredu na zaklade faktury vystavenej spravcom v lehote splatnosti.
Splatnost’ najomneho je mesacne dopredu na zaklade faktury s terminom
splatnosti 15 dni od jej vystavenia spravcom.

. Platby za predpokladané prevadzkové naklady vo vyske 67,67 EUR mesacne

su splatné mesacne pozadu na zaklade faktury vystavenej spravcom v lehote
splatnosti.

. Ngjomné uhradi najomca prevodom na UcCet prenajimatela uvedeny v zahlavi

tejto zmluvy. Den uhrady najomného a prevadzkovych nakladov je den, kedy
bolo penazné pinenie najomcu pripisané na Ucet spravcu.



. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze rozdiel, ktory vznikne medzi najomcom

uhradenymi predpokladanymi prevadzkovymi nakladmi a skutoénymi nakladmi
bude najomcovi vyuctovany na zaklade rocného vyuétovania prevadzkovych
nakladov na cely predmet najmu vyuctovanych dodavatelmi spravcovi,
prepocitany podla pomeru celkovej podlahovej plochy voéi ploche predmetu
najmu v zmysle tejto zmluvy.

. Spravca sa zavazuje vykonat vtermine do 30 dni po Uctovnom ukondéeni

kalendarneho roka vyuctovanie skutoénych prevadzkovych nakladov
a vyfakturovanie rozdielu najomcovi. Né&jomca uhradi nedoplatok
z vyuctovania do 15 kalendarnych dni po doruceni faktiry.

.V pripade ak sa najom zacne/skon¢i k inému dnu ako k prvému/poslednému

dnu kalendarneho mesiaca, najomné a prevadzkové naklady sa prenajimatel
zavazuje fakturovat /vratit najomcovi pomernou céastou uhradeného
najomneho a fakturovanych prevadzkovych nakladov uréeného koeficientom
podfa poctu kalendarnych dni trvania najmu v prisluShom kalendarnom
mesiaci voCi vSetkym kalendarnym driom v prislusnom mesiaci, v ktorom
najom zacne/skonci s lehotou splatnosti 15 dni odo dia vystavenia faktary.

. Ak najomca riadne a vC€as neuhradi najomné alebo prevadzkové naklady je

povinny uhradit’ spravcovi Urok z omeskania podla § 3 nariadenia vlady
Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia ObcCianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmiuvnych stran

. Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory v rozsahu dohodnutom v

zmluve,

. Prenajimatel sa zavazuje vo svojom mene a na Ucet ndjomcu obstaravat po

dobu UcCinnosti tejto zmluvy pre najomcu plnenia, ktoré slvisia s najmom
prenajatych priestorov najmad kupa elektriny, plynu, vody atepla,
upratovanie, odvoz komunalneho odpadu, stofné a poskytovat’ iné plnenia
suvisiace s najmom.

. Prenajimatel odovzdava a najomca prebera predmet najmu v stave, v akom

sa nachadza pri jeho odovzdani a v technickom stave, ktory pozna aje
spdsobily na dohodnuty Gcel v zmysle tejto zmluvy.

. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu ku dniu

nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

. Zmeny na predmete najmu modZe najomca vykonat len s pisomnym

stihlasom spravcu. Najomca moze pozadovat Uhradu nakladov spojenych so
zmenou na predmete najmu, len ak spravca dal predchadzajlci pisomny
suihlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

. Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov a

zakonnych ustanoveni o ochrane zdravia a bezpecénosti pri praci, o ochrane
majetku, ako aj povinnosti vyplyvajice z hygienickych a protipoziarnych
predpisov. Ngjomca je povinny dodrziavat poZiarne a poplachové smernice
a evakuacny plan, spracovany spravcom.

. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu

alebo vypozicky tretej osobe. Ak by najomca prenechal predmet najmu do
najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takd zmluva neplatna v zmysle § 13
ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku statu.

. Najomca nembze na majetok Statu zriadit' zalozné pravo alebo inak tento

majetok zataZit. Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu.
Spravca nembZe dohodnut zmluvni pokutu v neprospech §tatu ako
vlastnika.
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9. Najomca si mbdze svoj majetok v prenajatych priestoroch poistit, pricom
poistenie v§ak v plnej vySke hradi sam na vlastné naklady.

10.Prenajimatel nenesie zodpovednost za Skody na veciach, ktoré
najomca vniesol do prenajatych priestorov.

11.Najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za
ucelom vykonania kontroly uzivania predmetu najmu.

12.Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy v prenajatych priestorov bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

13.Najomca je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia oséb alebo majetku
prenajimatelovi jedno vyhotovenie klG¢ov od prenajatych priestorov v
zapeCatenom obale, ktory bude mozné otvorit' len komisionalne za
pritomnosti viacerych os6b, ak pri vstupe do predmetu najmu nebude
pritomny najomca alebo nim pisomne splnomocneny zastupca.

14.Najomca sa zavazuje, Ze nebude vyvodzovat pravne naroky, ak pride ku
kratkodobému vypadku el. energie, ktorych vypadok spravca nezapriCinil
umyselne. '

15.Najomca sa zavazuje pri skonceni najmu uviest predmet najmu do pévodne
uzivatelného stavu s prihliadnutim na primerané opotrebenie. Vratenie
prenajatého priestoru prebehne na zaklade spisanej zapisnice.

16.Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamit prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit' vykonanie tychto i
inych nevyhnutnych oprav; inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim  povinnosti vznikla. Naklady spojené s beznou udrzbou
nebytovych priestorov a naklady za prace, kioré sa obvykle vykonavaju pri
dlh§om uzivani znasa najomca.

17.Najomca je povinny bezodkladne upovedomit prenajimatela pri zmene
svojej pravnej subjektivity, adresy, pripadne dalSich zmien, ktoré maju vplyv
na sucinnost medzi ucastnikmi zmluvy.

Clanok V

Ukoncenie zmluvy
1. Najom sa konci uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.
2. Pred wuplynutim dojednanej doby sa najom mbze skoncit pisomnou
vypovedou.
3. Vypovedou mézu zmluvné strany ukoncit najom podla § 9 zakona ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov, priCom sa dohodli, Ze vypovedna lehota su 3
mesiace a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane
4. Uvedenym nie je dotknuté pravo zmluvnych stran ukoncit zmluvny vztah
kedykolvek a z akéhokolvek dbévodu na zaklade dohody oboch stran. Dohoda
musi byt pisomna.
5. Zmluva kon¢i ak predmet najmu strati poCas doby najmu pre prenajimatela
charakter doCasne prebytocného majetku Statu



Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1. Spravca si vyhradzuje pravo zvysit najomné v pripade zmien trhového

najomného pocas trvania platnosti zmluvy, rovnako pravo zvysit vysku

predpokladanych prevadzkovych nakladov ak dbjde narastu ich cien

vzhladom k inflanému vyvoju.
2. Ku zmene dohodnutych podmienok, resp. k doplneniu obsahu zmluvy
moZe dojst len vzajomnou dohodou - formou pisomného dodatku,
podpisaného oboma stranami. Prejavy sthlasu musia byt obsiahnuté na
jednej listine. Na platnost dodatku sa vyzaduje stihlas MF SR.
3. Vztahy, ktoré nie st vyslovne upravene touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 278/1993 7. 7. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich zmien, Obcianskeho zakonnika ako aj
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi SR.
4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu,
nemaju namietky proti jej forme a obsahu, Zmluvné strany vyhlasuju, e
zmluvu neuzavreli v tiesni, ani za nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu
ju vo vlastnom mene podpisuju.
5. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych ma kazdy platnost
originalu, priGom jeden exemplar je uréeny pre Ministerstvo financii SR pre
archivne Ugely, dve vyhotovenia pre prenajimatela a jedno vyhotovenie obdrzi
najomca.
6. Zmluva nadobuda platnost udelenim suhlasu Ministerstva financii SR
a ucinnost' diilom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluav.

2 8 SEP. 2011

V Bratislave, dia ...

Prenajimatel/Spravca v zastupeni: ... Beresanreee

Prof. MUDT. Peter SIMKO, CSc.
‘ rektor SZU

2 8 SEP. 2021

V Bratislave, dha ...

...............................

Najomca v zastipeni : MUDTr. Jaroslav éUlicky - konaterl
Gastroscopy Care s. r. o.
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 30 m? (miestnost ¢. B024 ~ vySetrovfia o vymere 15 m2
a miestnost B-022 - pripravoviia o vymere 15 m2) na prizemi stavby (budova - Limbova 14) so sup. ¢. 3182,
situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 5436/19, nachadzajlcej sa v katastralnom (zemi Vinohrady, obec
Bratislava — m. ¢. Nové Mesto, okres Bratislava I, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresného Gradu Bratislava
na liste viastnictva ¢. 4325 v celosti, ktorych poloha je zakreslena v prilohe ¢. 1 zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov, do odplatného uZivania obchodnej spolo¢nosti Gastroscopy Care s.r.0., Kralova pri Senci 876, 900 50
Kralova pri Senci, ICO 47 198 273.

V Bratislave 30.11.2021
K spisu Cislo: MF/15101/2021-821



