Zmluva o0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/2021

uzavreta v zmysle § 13 ods. 2 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu vV zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel

Zastupeny:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo tétu v tvare IBAN:
BIC:

Zriad’ovatel’:

e-mail:

(d’alej len ,,prenajimatel)

2. Najomca:
Sidlo:

I1CO:

DIC:

Zastupeny:

Bankové spojenie:

Cislo uétu v tvare IBAN:
BIC:

e-mail:

(d’alej len ,,ndjomca*).

Slovenska republika v sprave:

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom
v Poprade, Zdravotnicka 3525/3, 058 97 Poprad
MUDr. Méria Michalovicova, MPH, regionalna hygienicka
a generalna tajomnicka sluzobného tradu

00611051

2020651776

Statna pokladnica Bratislava

SK39 8180 0000 0070 0013 4844

SPSRSKBA

Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky
pp.htc@uvzsr.sk

a

PNEUMOFTIZEO, spol.sr. o.

Kvetnica 23/429, 058 01 Poprad — Kvetnica
36494861

2021858916

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Presove,
Oddiel Sro, Vlozka ¢. 15067/P

MUDr. Jozef Komada - konatel’

Primabanka, a.s.

SK15 3100 0000 0043 1014 6409
LUBASKBX
jozef.komada@pneumoftizeo.sk

Clanok I.
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov za thradu.

2. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Poprade z titulu spravy majetku Statu dava
najomcovi do ndjmu za nizSie uvedenych podmienok nebytové priestory podl'a bodu 4 ¢l. L
tejto zmluvy, nachadzajice sa na I. nadzemnom podlazi budovy Regionalneho uradu verejného
zdravotnictva so sidlom v Poprade, cast’ ,,A“, na ulici Zdravotnicka 3525/3, 058 97 Poprad
(dalej len ,,predmet ndjmu* alebo ,,nebytové priestory*). Budova so supisnym ¢islom 3525 je


mailto:jozef.komada@pneumoftizeo.sk

W

zapisand na liste vlastnictva ¢. 2935, na pozemku parcely registra ,,C* ¢. 2622/2 o vymere
3640 m? druh pozemku zastavana plocha a nadvorie v katastralnom tzemi Poprad, obec
Poprad, okres Poprad.
Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Poprade je spravcom nehnutelnosti
uvedenej v ods. 2 vo vlastnictve Slovenskej republiky a prehlasuje, Ze je opravneny prenajimat’
ju najomcovi za odplatu z titulu spravy majetku Statu.
Prenajimatel’ dava najomcovi do najmu nebytové priestory s celkovou vymerou 90,89 m?,
z toho
52,2 m* na prevadzkovanie ambulancie a 38,69 m? tvoria spolo¢né priestory. Zobrazenie
pddorysu nebytovych priestorov tvori prilohu ¢. 1 K tejto zmluve.
Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytovat’ najomcovi nasledujuce sluzby spojené s prendjmom
nebytovych priestorov:
- dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,
- dodévku pitnej vody a odvadzanie odpadovej vody,
- dodavku elektrickej energie

(d’alej len ,,sluzby spojené s ngjmom*).

Clanok II.
Ucel najmu

Najomca sa zavizuje predmet najmu podla ¢l. I, bod 2 a 4 Zmluvy vyuzivat na
prevadzkovanie pneumologickej a ftizeologickej ambulancie — poskytovanie nestatnej
zdravotnej starostlivosti.

. Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

Clanok II1.
Doba nidjmu a ukoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara V stlade S ustanovenim § 13 ods. 3 zakona ¢. 278/1993 Z. z. na dobu

ur€ita a to na pat’ rokov odo dna nadobudnutia jej ucinnosti.

. Najomny vztah moze zaniknit’:

a) pred uplynutim doby najmu je mozné najom skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo vypoved’ou podl'a § 9 ods. 2 a 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov (d’alej len ,,zakon o najme nebytovych priestorov®) Vv zneni neskorsich predpisov;
vypovednd lehota je tri mesiace aza¢ne plynat prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

b) uplynutim doby, na ktorti bola zmluva uzatvorena,

€) na zaklade zakona 0 najme nebytovych priestorov — podl'a § 14 zakona o najme nebytovych
priestorov najomny vztah zanika aj na zaklade inych pravnych skutocnosti nezavislych od
vole zmluvnych stran, napr. zdnik predmetu najmu, smrt’ alebo zanik najomcu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat najomnt zmluvu uzatvoreni na dobu urcitu pred uplynutim

doby, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca meska s platenim najomného alebo za sluzby spojené s najmom viac ako 30 dni,

C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek upozorneniu hrubo
a opakovane porusuju ustanovenia zmluvy,

d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a
tretej strane,



e) predmet najmu strati pre prenajimatela pocas platnosti zmluvy charakter docasne
prebyto¢ného majetku Statu.

. Najomca moze vypovedat’ zmluvu uzatvorent na dobu urcita pred uplynutim doby, ak

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti,

d) odstapenim od zmluvy — odstapenie je G¢inné dilom dorucenia pisomného odstupenia druhej
strane, priCom je ndjomca povinny nebytovy priestor vypratat’ bez zbytocného odkladu.

. Najomca je opravneny odstapit od zmluvy, ak bola vec odovzdana najomcovi v Stave

nespdsobilom na riadne uZzivanie alebo ak sa vec stane nespdsobilou na riadne uzivane bez toho,

aby najomca porusil svoje povinnosti.

Clanok IV.
Vyska ndjomného a cena za sluzby

. N4jomné za uzivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych stran v stlade
s § 3 ods. 1 zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov. Vyska najomného
za ambulancie je 45,00 €/ m? podlahovej plochy/ rok, t .j. 2 349,-- € za rok. Vyska ndjomného
za spolo&né priestory je 30,00 € /m? podlahovej plochy/rok, t. j. 1 160,70 € za rok.

Celkova vyska najomného za rok je 3 509,70 €, slovom tritisicpét’stodevat’ eur a sedemdesiat
centov.

. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ najomné v mesaénych splatkach vopred vo vyske 292,48 €,
slovom dvestodevitdesiatdva eur a Styridsatosem centov. Najomca bude najomné uhradzat’ na
zaklade faktury, vystavenej prenajimatelom a dorucenej najomcovi, na bankovy ucet
prenajimatela, ktory je uvedeny v tejto zmluve. Zaplatenim faktiry sa rozumie pripisanie celej
fakturovanej sumy na bankovy tcet prenajimatel’a v silade s bodom 8 ¢l. IV tejto zmluvy.

Cena za sluzby suvisiace s najmom podl'a ¢l. 1. ods. 5 je stanovena dohodu v zmysle zakona
¢. 18/1996 Z. z. o cenédch v zneni neskorSich predpisov podla fakturovanych nékladov od
Nemocnice Poprad a. s., Poprad.

Vy¢islenie vysky predpokladanych mesa¢nych prevadzkovych nakladov za energie spojené
s uzivanim predmetu zmluvy podl'a § 13 ods. 2 zékona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku $tatu
Vv zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o sprave majetku Statu*) je nasledovné:

- elektricka energia 11,48 €
- kurenie a priprava TUV vo vykurovacej sezone 116,34 €
- karenie a priprava TUV mimo vykurovacej sezony 39,28 €

- spotreba pitnej vody, Cistenie a odvedenie odpadovej vody 3,11 €.

Vypoctovy list nakladov za energie tvori prilohu ¢. 2.

Néklady za dodané energie spojené S uZivanim predmetu najmu budi fakturované ndjomcovi
mesacne.

. Najomné a platby za sluzby spojené s najmom bude najomca hradit’ na zaklade vystavenych
faktar prenajimatelom v lehote splatnosti uvedenej na faktire. Zaplatenim faktiry sa rozumie
pripisanie celej fakturovanej sumy na bankovy ucet prenajimatel’a v stlade s bodom 8 ¢l. IV
Zmluvy.

V pripade neuhradenia najomného a platieb za sluzby spojené s najmom v lehote splatnosti
faktury je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit’ Grok z omeSkania v zmysle ust. § 1
Nariadenia vlady SR ¢. 21/20135 Z. z.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zmeny cenovych predpisov, tykajucich sa regulacie
cien, alebo ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny inych pravnych predpisov (napr. zmena
sadzby DPH a pod.), ako aj miery oficialnej inflacie, pripadne cenovych rozhodnuti zo strany
dodévatelov energii, budu tieto zmeny cien zo strany prenajimatel’a pisomne oznamené
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najomcovi a prenajimatel’ ich upravi. Tato zmena ceny nebude rieSena dodatkom k zmluve.

Ak sa najomny vztah skonéi inym spdsobom ako uplynutim doby najmu podla CI. III. ods. 1
tejto zmluvy, zmluvné strany sa zavdzuju vysporiadat’ vzajomné zaviazky a pohladavky
vyplyvajlice zo zmluvy k datumu ukoncenia platnosti zmluvy.

Clinok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu nadjomcovi v stave sposobilom na dohodnuty ucel najmu
podla Cl. Il tejto zmluvy. Néjomca vyhlasuje, Z¢ je obozndmeny so stavom nebytovych
priestorov a tieto prebera bez vyhrad v stave zodpovedajicom tcéelu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom
nebytovych priestorov, najma zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktoré st spojené s uzivanim
nebytovych priestorov.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a spésobom, ktory je dohodnuty v tejto
zmluve.

Néajomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v prevadzkyschopnom stave. Po ukonéeni doby
najmu je povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Négjomca je opravneny na svoje vlastné ndklady predmet ndjmu stavebne upravit’
V nevyhnutnom rozsahu, po predchadzajiicom pisomnom sthlasnom stanovisku prenajimatel’a,
v sulade s projektovou dokumentaciou a v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

N4jomca nie je opravneny prenechat predmet tejto zmluvy do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky tretej strane. Ak najomca prenechal predmet nijmu do ndjmu, podniajmu alebo
vypozicky tretej strane, je takd zmluva neplatna.

Prenajimatel’ sa zavdzuje nebytové priestory udrziavat’ v stave, v akom ich najomcovi odovzdal
na riadne uzivanie. Najomca bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré by mohli branit najomcovi riadne uZivat nebytovy priestor. Nijomca umoZni
prenajimatelovi aosobam nim poverenym vstup do nebytovych priestorov za tucelom
zabezpecenia vykonania oprav.

Prenajimatel’ bude znaSat’ tie udrziavacie naklady a naklady na odstranenie nedostatkov, ktoré
by mohli branit’ ndjjomcovi riadne uzivat’ nebytovy priestor (najmé opravy hlavnych rozvodov
inzinierskych sieti — voda, kanalizacia, karenie, plyn, hlavné rozvody el. energie, stavebnych
konstrukcii, fasady, strechy a pod.), ak tieto opravy nezavinil najomca.

N4jomca bude znasat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, na beznu
udrzbu, opravy audrziavacie prace (napr. malovanie, zasklievanie okien, dveri, opravy
zariad’'ovacich predmetov, Cistenie kanalizacie a iné bezné opravy a udrzbu). Najomca znasa
naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré sa
zdrzujt v prenajatych priestoroch s jeho sthlasom.

Na vykonanie kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok ana vykonanie vykonania oprav
najomca na poziadanie prenajimatela umozni vstup urCenym osobam do prenajatych
priestorov.

Najomca na svoje naklady zodpoveda Vv plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavdzuje sa vykonat vSetky potrené
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, ¢i inej havarie.

Najomca v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi anormami zodpoveda za plnenie
povinnosti na useku ochrany pred poziarmi a za zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
préci v prenajatych priestoroch.

Najomca v stlade s prislusSnymi pravnymi predpismi a normami zabezpeci na vlastné naklady
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revizie a kontroly elektrozariadeni a ostatnych zariadeni (napr. elektrozariadeni, protipoziarnej
techniky a zariadeni). Kopiu dokladu o ich vykonani so sipisom zariadeni je nadjomca povinny
predlozit’ prenajimatel'ovi.

Za Skodu sposobenu v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Najomca sa zaviazuje nahradit’ Skodu vzniknut na predmete ndjmu nad ramec
obvyklého opotrebovania.

Poistenie nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadzaji nebytové priestory, zabezpecuje prenajimatel’.
Néklady na poistenie hnutel'nych veci, inventara a zasob vo vlastnictve alebo uzivani najomcu,
ktoré st umiestnené v prenajatych priestoroch, zndsa najomca.

Pre potreby vstupu do prenajatych priestorov v nepritomnosti ndjomcu v pripade mimoriadnej
situdcie (havarie inZinierskych sieti, poziar alebo iné mimoriadne udalosti), odovzda najomca
prenajimatelovi po jednom vyhotoveni kIi¢ov od zamkov dveri v prenajatych priestoroch.
V pripade vymeny zamkov ndjomca bezodkladne doru¢i aktualne vyhotovenie klIicov
prenajimatel'ovi.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bezodkladne akékol'vek zmeny, tykajice sa
adresy, obchodného mena, predmetu podnikania, pravnej formy, zmeny poctu zamestnancov,
zmeny vo vybaveni elektrozariadeniami a pod. Zmena uvedenych tdajov si nevyzaduje zmenu
zmluvy formou dodatku, predmetné skuto¢nosti musia byt pisomne oznamené druhej zmluvnej
strane.

Najomca je povinny reSpektovat’ zakaz fajcenia v budove prenajimatela v zmysle platnej
legislativy.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik V platnom zneni, zdkona 0 najme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona o sprdve majetku S$tatu
a d’alSimi stivisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené
v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zaviazuju pisomne si oznamovat’ zmenu adresy sidla
bez zbytocného odkladu. Pokial zmena nebude oznamena, pripadné nasledky s tym spojené
znasa t4 zmluvnd strana, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomni formu a musia byt preukdzatelne
doru¢ené druhej zmluvnej strane.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze v pripade vzniku sporov vyplyvajicich zo vztahov zalozenych
touto zmluvou, budu tieto prednostne riesit’ vzdjomnou dohodou.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
v zmysle ust. § 13 ods. 9 zédkona o sprave majetku Statu a uc¢innost’ diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

NeoddeliteI'nou sti¢astou tejto zmluvy su tieto prilohy:

Priloha ¢. 1 — Pédorys a vymera prenajatych priestorov,

Priloha €. 2 — Vypoctovy list ndkladov za sluzby suvisiace s ndjmom.

Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane dve
vyhotovenia, po jednom vyhotoveni dostant MF SR a MZ SR.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze st sposobilé na pravne tkony, so zmluvou sa riadne oboznamili,
jej obsah im je jasny, urc¢ity, zmluvu uzatvaraju dobrovolne, slobodne, vazne, bez akéhokol'vek



natlaku, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, st si vedomi pravnych dosledkov
svojho rozhodnutia a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Poprade 30. 9. 2021 V Poprade 30. 9. 2021

Za prenajimatela: Za najomcu:

MUDr. Maria Michalovicova, MPH MUDr. Jozef Komada
regionalna hygienicka a generdlna konatel

tajomnicka sluzobného tradu



