Najomna zmluva
a zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena &. 201/17

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 151n a nasl. zakona ¢. 40/ 1964 Zb. Obgianskeho zékonnika v
zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Nazov: AGRO - DVOR, s.r.o0.
Sidlo: Pohranice ¢. 184, 951 02 Pohranice
1CO: 34120 807
Zapisana v: Obchodnom registri Okresného stidu Nitra, odd.: Sro, v1. & 1310/N
ZastOpena: Ing. Daniel Orlik, konatel

Ing. Ondrej Lauro, konatel

(dalej aj ako ,,prenajimatel™ alebo ,,povinny z vecného bremena* v prislusnom gramatickom
tvare)

a
Ndjomca:
Nazov: Slovenska republika, zastupena Ministerstvom dopravy a vystavby
Slovenskej republiky
Sidlo: Nam. slobody €. 6, 810 05 Bratislava
1CO: 30416094
DIC: 2020799209
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK71 8180 0000 0070 0011 7681

Osoba opravnena uzavriet’ zmluvu: Mgr. Tibor Simoni MBA, generalny tajomnik sluzobného tiradu
povereny ministrom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v Organizacnom poriadku Ministerstva
dopravy a vystavby Slovenskej republiky

(dalej aj ako ,,ndjomca* alebo ,,opriavneny z vecného bremena* v prislusnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

prehlasuji, Ze st plne spdsobili k pravnym tikonom a uzatvarajii v stlade s ustanovenim § 663
anasl. v spojeni s § 151n anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb, — Obéianskeho zakonnika v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, tito ndjomnt zmluvu na nehnutel'nosti a zmluvu o buducej zmluve o

zriadeni vecného bremena (d’alej len ,,zmluva®):



Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu pre potreby majetkovopravne;j pripravy k vydaniu
stavebného povolenia stavby ,,Pripojky inZinierskych sieti pre odpo&ivadlo Pohranice Rl v km
53,300* a nasledne Uplného majetkovopravneho vysporiadania uvedene;j stavby. Na uvedent stavbu
bolo Okresnym tradom v Nitre. odbor vystavby a bytovej politiky vydané rozhodnutie o umiestneni
liniovej stavby & OU-NR-OVBP2-2016/023332-019 zo dita 08.08.201 6, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dfia 24.08.2016. Realizacia stavby je vo verejnom zdujme,

. Clanok IL.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1-iny nehnutelnosti — pozemkom,
nachadzajucich sa v katastralnom tizemi Pohranice, obec Pohranice, okres Nitra, zapisanych
v katastri nehnutelnosti vedenych Okresnym dradom Nitra, v registri katastradlneho odboru

takto:

Prenajimatel’ . | Cislo Register | Celkova Spoluvlastnicky Druh
4 LV . : y i
¢ parcely, KN |vymeravm? podiel pozemku
1 | 1485 | 2865 E | 78 1/1 Orné pdda

(d’alej aj ako pozemky).
Cast’ A: Ndjomna zmluva

Clénok I1I.
Predmet nijomnej zmluvy

3.1 Prenajimatel prenajima &asti nehnutel'nosti uvedené v &lanku II. ods. 2.1 ndjomcovi
Slovenska republika — zasttpend Ministerstvom dopravy a vystavby SR, Ném. slobody ¢&. 6,
810 05 Bratislava pre uéel realizacie stavby ,Pripojky inZinierskych sieti pre odpocivadlo
Pohranice R1 v km 53,300«

3.2 Rozsah ndjmu na pozemkoch uvedenych v &lanku II. ods. 2.1 Jje zamerany Geometrickymi
planmi na uzatvaranie ndjomnych zmlav pre docasny zaber do jedného roka vypracovanymi
spolo¢nostou GEODETICCA, s.r.0., Florianska 19, Kosice 040 01, &islo 91/2016 zo diia
13.09.2016 (d'alej v texte len ,,geometricky plan* v prislusnom gramatickom tvare), ktory je
neoddelitenou st¢ast'ou tejto zmluvy ako priloha &. 1.

Clanok 1V.
Cena nijmu

4.1  Cena niajmu za nehnutel'nosti - pozemky uvedené v ¢lanku II., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom ¢. 3/2017 (dalej len »znalecky posudok*) vypracovanym
znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnuteInosti Ing. Jozef Mikla,
Vodna 1443/15, 951 35 Velké Zaluzie, podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor&ich predpisov a v sulade so zakonom &. 18/1996
Z.z. 0 cendch v zneni neskorich predpisov. Této cena najmu je zaroveti cenou dohodnutou
zmluvnymi stranami.

4.1.1 Dogasny ziber do 1 roka (ro&ny ziber)



Plan €.: 91/2016

g i Vymera Cena
Prenaji | . y vV m2 nijmu za
o Regis | Spolu | .. = Vymera| . Cena
, r
l’;::;tecl LV & pgr‘i‘}y ter | vl Dge' dielu v p“pildaaj“"'a ngjmuv | 12 o
Jog KN diel] ™ 2

pogis i spoluvlast, Smdixok spoluvl.

podiel podiel

1485 | 2865 K 1/1 17 149 149 0,027 4,03

Cena n4jmu za rok je vypo&itana podl'a vzorca:
Vymera pripadajuca na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x cena ngjmu v €/m2/rok = cena ngjmu v

€/rok

Cena nidjmu za 12 mesiacov spolu ¢ini: 4,03 € slovom: §tyri eura a 0,3 eurocentov).

4.2

5.1

6.1

6.2

7.1

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mal moznost’ sa obozndmit' s geometrickym planom uvedenym
v prilohe ¢. 1 zmluvy, v ktorom je zakresleny rozsah ndgjmu na predmetnych pozemkoch, a
Ze mu je zndmy postup pri vypolte ceny najmu pozemkov za Im? dotasne zaberanych
liniovou stavbou. Znalecky posudok sa nachddza k nahliadnutiu v spolo¢nosti EUROVIA
SK, as., zévod Granvia Construction, Biznis centrum VBC, Stirova 22, 949 01 Nitra,
zabezpeCujucej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.

Clinok V.
Platobné podmienky

Cena ndjmu podla ¢lanku IV, ods. 4.1.1 bude uhradend prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom na tcet prenajimatel’a uvedeny v zédhlavi zmluvy najneskér do 120 dni odo dita
zalatia trvania najmu podl'a élanku VI. ods. 6.2.

Clénok VI.
Doba najmu

Tato ndgjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urditi.

Néjomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvéra na dobu uréitd, na
I rok. Doba ndjmu zéberu do 1 roka za¢ina plynat odo diia, ktory je urdeny ako defi za¢atia
stavebnych prac v ozndmeni , ktoré ndjomca zverejni na tradnej tabuli v obei Pohranice
alebo zasle prenajimatel'ovi, pricom ndjomca zabezpedi zverejnenie oznamenia alebo Jjeho
zaslanie prenajimatel'ovi pred zacatim stavebnych prac. Odo diia stanoveného v oznameni
ako den zacatia stavebnych prac ma ndjomca pravo vstipit' na pozemky a zaéat’ uZivat’
pozemky pre Ucely realizdcie stavby a stvisiace ucely v plnom rozsahu.

Clinok VIL
Zanik ndjomného vzt'ahu

Néjomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy sa moZe skonéit:
a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,




7.2
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrugeni tejto zmluvy,
c) odstipenim od tejto zmluvy.,

Néjomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim doby ndjmu ak:

a) ucel ndgjmu pominul, resp. ti¢el ndjmu nevznikne z obj ektivnych pri¢in;

b) najomcea nebude vyuzivat'. nevyuziva alebo neméze vyuzivat predmet ndjmu na
dohodnuty tcel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesaéna a zadina plynuat’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne dorué¢end vypoved’
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v ddsledku skutocnej realizacie prislusnych stavebnych prac sa nebude na
pozemkoch uvedenych v ¢lanku IL. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat,, tato zmluva
zanikne v zmysle ods. 7.1 ¢) tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok VIII.
Ostatné ustanovenia k ndjomnej zmluve

Néjomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty el a to pre realizdciu stavby
uvedene] v ¢lanku I. tejto zmluvy,

Po skon€eni ndjmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v &lanku IV. ods.
4.1.1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na povodné uzivanie. Za deti odovzdania pozemku sa
povazuje defi, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu spdsobilého na povodné uzivanie.

Néjomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi vzniknuti $kodu na predmete ndgjmu a
v pripade, ak hrozi vznik $kody, tejto skode zabranit'.

Prenajimatel’ berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v rdmei spresiiovania situovania stavby v
teréne a d'alSieho stupria projektovej dokumentacie moZe nastat Ciasto¢ny posun zéberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zdberu/ov. Pripadna zmena rozsahu dogasného z4beru do 1
roka a/alebo docasného zaberu na dobu vystavby bude riesena dodatkom k tejto zmluve
podl'a skuto¢ného zaberu stavby.

Prenajimatel’ ddva dfiom podpisu tejto zmluvy si¢asne stihlas ndjomcovi, aby na zaklade
tejto zmluvy zabezpeCil pre predmetnii stavbu najmi: stavebné povolenie a podla
prislusného  geometrického planu docdasné vymnatie prenajatych nehnutelnosti z
polnohospodérskeho pddneho fondu a/alebo dogasné vyhatie lesného pozemku z plnenia
funkcie lesa. Prenajimatel’ suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim
opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s
uskutoénenim inych dkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za telom vystavby
stavby definovanej vtejto zmluve na uvedenych pozemkoch dfiom pravoplatnosti
stavebného povolenia.

Prenajimatel’ suhlasi a berie na vedomie, Ze sohladom na svoj spoluvlastnicky podiel
a zékonnu upravu hospodarenia so spolo¢nou vecou, premietnuta v ustanoveni § 139 ods. 2
zékona ¢. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik), Ze va¢sinovy spoluvlastnik naklads s celou
vecou resp. Ze rozhodujuci je sthlas vaSSiny spoluvlastnikov, pocitany podla velkosti
spoluvlastnickych podielov k spolo¢nej veci.



8.7

8.8

8.9

8.10

8.10

9.1

Tato zmluva je pre ndjomeu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1 ] tejto zmluvy predstavujiicim iné
pravo k nehnutel'nosti podl'a § 58, ods. 2 a § 139. ods. 1. pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v
zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Z¢ ma plnu sposobilost’ na pravne tkony, Ze k nehnutel'nostiam,
ktoré st predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na
inom orgéne $tatnej spravy, Ze Udaje v predlozenych dokladoch o vlastnictve st spravne a
pravdivé. Prenajimatel’ vyhlasuje, 7e d'aldia osoba nemoze predlozit' doklad o tom, aby
mohla deklarovat’ jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkomn. Inak sa
finanéné néroky tretich o0s6b vyplyvajice z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnutel'nostiam prenajimatel’ zavizuje uspokojit’ vyluéne sam, bez ucasti
najomcu.

Prenajimatel’ prehlasuje a zaru¢uje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie ziadnu int kupnu. darovaciu. zalosni. ndgjomnu, budticu, alebo aktikolvek int
zmluvu zakladajucu akékol'vek préva tretich 0sdb k predmetu najmu a nepodd akykol'vek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu ndjmu v prospech
tretej osoby.

Zmluvné strany bert na vedomie, 7e v pripade ak neprislo k ukonéeniu najmu podl'a ods. 8.2
tohto ¢lanku zmluvy v rdmei doby ngjmu uvedenej v ¢lanku V1. ods. 6.2., doba najmu sa
automaticky predlzuje, do ¢asu kym najomea pisomne neupovedomi prenajimatel’a o zaniku
ndgjomného vzt'ahu, najviac viak na dobu 2 rokov. Predizena doba najmu zadina plynut’
dnom nasledujicim po skonéeni pbvodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v &lanku YL,
ods. 6.2. tejto zmluvy. Celkova doba ndjmu podra tejto zmluvy neméze presiahnut’ 5 rokov.

V pripade prediZenia n4jmu v zmysle vy3sie uvedeného v ods. 8.10. tohto &lanky zmluvy,
ndjomea vyplatf prenajimatel'ovi ndjomné len za skutodnt dobu uzivania predmetu ndjmu.
Nédjomné v pripade predizenia ngjmu podla ods. 8.10 tohto &ldnku bude uhradené
prenajimatel’ovi prostrednictvom petiaZného tstavu po pisomnom oznameni jeho &sla Géty,
alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatela najneskér do 120 dni odo diia
skongenia predizenej doby najmu.

Cast’ B: Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych néleZitostiach zmluvy o
budicej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX,
Predmet zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom budtcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena in rem — spodivajiceho v préve trvalého umiestnenia a prevadzkovania (vratane
oprav, Uprav. udrzby, kontroly, modernizacie a vymeny) inzinierskych sieti (SO 550
Kanalizaénd pripojka) a prdva vstupu, prechodu a prejazdu za G¢elom vykonavania oprav,
Gprav, Udrzby. kontroly, modernizicie a vymeny inZinierskych sieti a to k zatazZenej Casti
pozemkov nachadzajicich sa v katastralnom tzemi Pohranice, obec Pohranice, okres Nitra,
zapisanych v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom Nitra, katastralnym



10.1

11.1
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12.3

13.1

odborom, ktoré budu presne $pecifikované porealizaénym geometrickym planom v zmysle
¢lanku 12.

Clanok X.
Vyska jednorazovej nahrady

Vyska jednorazovej nahrady za zriadenie buduceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti zabezpetenym najomeom na jeho naklady. Jednorazové nahrada za
zriadenie vecného bremena bude prenajimatelovi uhradend do 60 dni odo dfia pisomného
doruCenia rozhodnutia prislusného Okresného wradu, katastrélneho odboru o povoleni
vkladu vecného bremena v prospech najomeu, a to  bezhotovostnym prevodom na udet
prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy.

Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podl'a budicej zmluvy o zriadeni veeného bremena bude zriadené na dobu
neur¢itu.

Clanok XII.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelom skuto¢ného zamerania umiestnenia a uloZenia inZinierskych sieti, bude po ich
realizacii vyhotoveny porealizaény geometricky plan (d’alej len .~Porealizacny geometricky
plan®). Vyhotovenie Porealizaéného geometrického planu zabezpe¢i na svoje naklady
ngjomea. V pripade, Ze v dosledku skutodného umiestnenia vecného bremena in rem,
nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku II. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno
skutoéne umiestnené, ustanovenia zmluvy o budicej zmluve o zriaden{ vecného bremena
stratia platnost” dfiom nasledujticim po dni overenia Porealizadného geometrického planu v
ramci dokumentécie skutoéného vyhotovenia stavby.

Néjomca sa zavizuje dorudit’ prenajimatelovi najneskor do 120 pracovnych dni odo diia
Uradného overenia Porealizatného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o
zriadeni vecného bremena spolu s prislusnym po¢tom vyhotoveni zmluvy o zriadeni
veeného bremena. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze najneskdr do 15 dni od dorudenia VYZVY V
zmysle predchadzajiicej vety prejavi sthlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost’ bude tradne osvedéena.

Ostatné naleZitosti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené
sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zékonnika v znenf neskorsich predpisov.

Clanok XIII.
Spolo¢né zivereéné ustanovenia

Ndjomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatela, postipit’ svoje préava a povinnosti
vyplyvajice ztejto najomne; zmluvy na tretiu osobu, ktorou méze byt iba osoba
s majetkovou Ucastou 3tatu alebo §tatom poverend osoba, s &im prenajimatel’ vyslovene
suhlasi. Ndjomca nie je povinny takito zmenu oznamit’ prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu ndjmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomeu aj osoba s majetkovou udastou
Statu, Stdtom poverena osoba, spoloénost GRANVIA, a. S.. 50 sidlom Europeum Business
Center, Blok A, Suché myto 1, Bratislava 811 03, ICO: 36 862 631, spolo¢nost EUROVIA
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SK, as.. Osloboditel'ov 66, 040 17 Kosice. ICO: 31651518 a dodavatelia tychto
spolo¢nosti akéhokol'vek stupiia. s &im prenajimatel’ vyslovene suhlasi.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy médzu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve. ktory musf byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuji, e si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavreta na zdklade ich slobodnej vélc, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok,
ich prejavy su dostatoéne uréité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je
obmedzena a na znak svojho stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zikonnika v znen; neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie m4 platnost’ origindlu
s urcenim jedného vyhotovenia pre prenajimatel’a a 3 vyhotoveni pre ndjomeu.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom J&j podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona &. 40/1964 7b. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zékona &. 211/2000 Z. z. v zneni neskor8ich predpisov zmluva nadobtda
ucinnost’ diom nasledujticim po dni Jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel’ informovany v
zmysle § 10 ods. 3 pism. b) zakona ¢. 122/2013 7. 7. 0 ochrane osobnych tidajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov o spracuvani osobnych Gdajov v zdkonom stanovenom
rozsahu na tcel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to ndjomcom uvedenym v tejto zmluve.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikujii ako zmluvng stranu,
st pravdivé a spravne.

...................... 0 /i V Bratislave, dija

Za prenajimatel'a: Za ndjomcu;

..........

................................................

.............................................................



