Zmluva o ngjme
€. 668/N/2017
ktoru v sulade s ust.8-u 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika ako aj v zmysle 813,0ds.1
z4k.€.278/93 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a 8§ 94 ods.5 zak. ¢€. 543/2002 Z. z, v zneni
neskorSich predpisov uzavrel

1. Slovenska republika- Statne lesy Tatranského narodného parku Tatranska Lomnica,
sidlo: Tatranska Lomnica 66, 059 60 Vysoké Tatry,
zastupené: Ing. Peter LiSka, riaditel
ICO: 31966977

DIC:
IC DPH :
bank.spoj.: Statna pokladnica
IBAN:
SWIFT/BIC: SPSRSKBAXXX
/dalej len prenajimatel/ a

2. BENTECH s.r.o.
Sidlo : Zelezni¢n&1095, 05801 Poprad
zapisana v obchodnom registri, vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky,
zastpené konatefom: Stefan Bendik
ICO: 46465197
IC DPH:
¢. uctu:

/dalej len najomca/

Cl. 1.
Predmet ngjmu

Statne lesy Tatranského narodného parku sd spravcom nehnutefného majetku vo

vlastnictve Statu, a to:

- Vodare in Medvedia luka supisné €. 34 na pozemku KN- C parcelné €. 2956/3

- Socialne zariadenie Medvedia luka supisné €. 35 na pozemku KN- C parcelné ¢.
2960/4

— Areal Medvedia luka -spolo éenska ¢€ast’ supisné €. 14629 na pozemku KN- C
parcelné ¢. 2960/5

— Aredl Medvedia ldka -spolo €enskd ¢&ast’ supisné €. 14630 na pozemku KN- C
parcelné €. 2960/6
a pozemok :

- Parcela KN-C €. 2956/3 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 19m2.

Nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva €. 119 katastralne Uzemie Tatranska Lomnica,
katastralny odbor Okresného dradu Poprad

Stavby s pozemkami sa stali pre prenajimatela doCasne prebytoénym majetkom.
Rozhodnutie o doCasnej o prebytoCnosti majetku Statu bolo vydané Statutarom organizacie
dna 29.11.2016 pod €islom SLT-OSS-2016/739.

Prenajimatel stavby s pozemkami doCasne nevyuziva na UcCely spojené s predmetom
svojej ¢innosti a preto ich ponudkol do ndjmu v registri ponakaného majetku Statu.
Najomné bolo stanovené v sulade s § 13ods.1 zak. €. 278/1993 Z. z. v zneni neskorsSich

predpisov na zaklade znaleckého posudku €. 099/2017, ktory vypracoval znalec v odbore



stavebnictvo Ing. Bruno Boro§, Drevarska 453/1, 05801 Poprad. Celkovy roény najom bol
uréeny na sumu 2410,00 €.

Prenajimatel vycislil prevadzkové naklady spojené s prevadzkou nehnutelnosti
(elektricka energia a dan z nehnutefnosti) na 300€ ro€ne . Ngjomca sa zavazuje uhradzat
dan z nehnutelnosti.

Spravca ponukol nehnutefnosti vzmysle 8 13 ods.1 z&k.C. 278/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle podmienok stanovenych MZP SR § 94 ods.5 zak. 543/2002
Z.z. v zneni neskorSich predpisov na prenajom formou zverejnenia v registri ponukaného
majetku Statu na portéli Ministerstva financii SR.

Komisia odporucila uzavriet riaditefovi organizacie najomna zmluvu so spolo¢nostou
BENTECH s.r.0., ktora ako jedind predlozZila ponuku a splnila podmienky v zmysle § 94
ods.5 zdkona 543/2002 v zneni neskorsSich predpisov , stanovené Ministerstvom Zivotného
prostredia SR listom ¢.j. 3880/2017-6-3 zo dfia 16.03.2017.

Cl. 1.
Doba trvania a i €el najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu v trvani 10 rokov, v sulade s ust. §94, ods.5
zak.¢. 543/2002 Z.Z. v zneni neskorSich predpisov.

Doba najmu zacina plynat dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri
zmlGv v stlade so zakonom &. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &.40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré
zékony. U&elom najmu je podnikanie.

CL. 1.
VySka a splatnos t’ najomného

Na zaklade ust.8§13, ods.1, zak.C. 278/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov vyska
najomného za predmet nijmu bola stanovena na sumu 2410,00,-- € roCne. Najomca
ponukol sumu 2415,00,- € ro€ne.

Najomca bude uhradzat nijomné za predmet najmu pravidelne polro¢ne vo vySke
1207,50,--€ na G&et prenajimatela v Statnej pokladnici, vzdy do 15.dfa prvého mesiaca
nasledujliceho polroka, na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom. Za rok 2017 bude
najomné fakturované do 15 dni od ucinnosti zmluvy.

Za riadne a v€as uhradené najomné sa povazuje uhrada ndjomného pripisana na ucet
prenajimatela do terminov stanovenych v druhej vete tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeSkania s Uhradou najomného, uhradi za kazdy
den omeSkania uroky z omeskania. VySku Urokov z omeSkania ustanovuje 83 nariadenia
vlady SR ¢&.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

VySka ndjomného podla tohto ¢lanku bude po¢nuc rokom 2018 upravovana kazdoro€ne k
30. junu kalendarneho roka pre Upravu vysky najmu nasledujuceho kalendarneho roka
s prihliadnutim na vySku rastu Indexu spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym Gradom

SR za predchadzajaci kalendarny rok, a to nasledovne:

ZN = N + (N x ISC)

ZN: vySka najomného po uskuto€nenej zmene,

N: vysSka ndjomného pred uskutoénenou zmenou,

ISC: Index spolotrebitelskych cien vyhlasovany Statistickym Gradom SR, vo

vySke pre predchadzajuci kalendarny rok.



V suvislosti s touto zmluvou vzniknl ngjomcovi prevadzkové naklady za odber elektriny, ktoré
budd uhradzané raz ro¢ne po vyuctovani, prefakturovanim.
Cl. V.
Prava a povinnosti
prenajimate Fa

Prenajimatel odovzda ngjomcovi predmet najmu v stave zodpovedajicom obvyklému
uZivaniu, podla ucelu najmu vymedzeného touto zmluvou. Pokial sa predmet ndjmu pocas
doby najmu dostane v désledku konania prenajimatela do rozporu so stavom vymedzenym
v prvej vete tohto odseku, zavazuje sa prenajimatel predmet najmu do takéhoto stavu opat
uviest.

Prenajimatel m& pravo vykonu kontroly vo vztahu k najomcovi, &i predmet najmu uziva
v stlade s jednotlivymi ¢lankami tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
predmetu ngjmu.

Cl. V.
Prava a povinnosti
najomcu

Najomca je opravneny vyuzivat predmet najmu vyluéne iba na ucel dohodnuty v zmluve.

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky vydalo predchadzajuci suhlas ¢€..
3880/2017-6-3 na najom uvedeného nehnutelného majetku, nachadzajuceho sa v tretom
stupni ochrany podfa 8§ 94 ods.5 zak. 543/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, so
stanovenim podmienok, z ktorych vyplyvaju nasledujuce zavazky pre nijomcu:

1. Najomca sa zavazuje, Ze pri prevadzkovani prenajatej nehnutelnosti zabezpeci
dodrZiavanie vSetkych ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z.z. a Navstevného poriadku
Tatranského narodného parku a plochu bude vyuzivat len v sulade s platnymi
zavaznymi regulativmi schvaleného tzemného pldnu mesta Vysoké Tatry.

2. Najomca sa zavazuje, Ze pri prevadzkovani prenajatych nehnutelnosti zabezpeci
preventivne opatrenia suvisiace s likvidaciou akéhokolvek vzniknutého odpadu, t.j.
zabezpeci preventivne opatrenia suvisiace s eliminaciou rizika synantropizacie druhov
zivo€ichov /pravidelna likvidacia odpadov, zabezpecenie zariadeni ur€enych na odpad,
neprikrmovanie Zivo€ichov a pod./.

3. Néajomca sa zavazuje , Ze akékolvek nové aktivity, zamery a €innosti, ktoré by sa mali
realizovat na danych plochach, da pisomne vopred posudit z hfadiska zdujmov ochrany
prirody a krajiny podla platnej legislativy (zdkon €. 543/2002 Z.z., pripadne zéakon &.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich
predpisov).

4. Najomca sa zavazuje , Ze pocas vyuzivania prenajatych nehnutelnosti predmetna
plocha nebude oplotena a nebudd na nej vyrabavané dreviny.

DalSie prava a povinnosti najomcu:

5.  Najomca sa zavazuje, Ze po nadobudnuti G€innosti zmluvy a pred protokolarnym
odovzdanim predmetu zmluvy zriadi v trafostanici patriacej prenajimatefovi podruzné
meranie odberu elektriny.

6. N§jomca sa zavazuje, Ze pri prevadzkovani prenajatych nehnutelnosti zamedzi
Sireniu invaznych alebo nepdvodnych druhov rastlin v okoli prenajatych nehnutelnosti .



7. Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav. Jedna sa o havarijné opravy, resp. o opravy, ktoré nie je najomca
opravneny vykonat sam bez suhlasu prenajimatela vzhfadom k ich rozsahu.

8. Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie
prace, ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch.

9. N&jomca nie je opravneny prenechat majetok Statu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky, ani na neho zriadit’ zaloZzné pravo alebo ho inak zataZzit.

10. Najomca mobZze vykonat pripadné UOpravy na predmete ndjmu iba so suhlasom
prenajimatela a to na zaklade pisomnej dohody, ktord bude suCastou tejto zmluvy.
Néjomca si po skon€eni najomného vztahu nebude néarokovat nahradu za vykonané
Upravy na predmete najmu.

11. N&jomca sa zavéazuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
doésledkom prevadzky ngjomcu alebo inou jeho &innostou, resp. poruSenim platnych
predpisov na Useku poZziarnej ochrany a bezpecnosti prace.

Zaroven najomca zodpoveda aj za pripadné Skody , ktoré vzniknU poruSenim zmluvnych
podmienok dohodnutych v tejto najomnej zmluve.

12. Vstup na prijazdové cesty k nehnutelnostiam, ktoré su predmetom tejto zmluvy bude
rieSeny osobitnou dohodou v zmysle vnatornej smernice SL TANAPu & 4/2014. Ndjomca sa
zavazuje uzavriet takito dohodu s prenajimatelom bezprostredne po nadobudnuti U¢innosti
tejto zmluvy.

13. N§jomca uzavrie najomnd zmluva na prenajom dotknutych lesnych pozemkov parc.
KN-C €. 2960/1, 2960/4, 2960/5, 2960/6, 2956/4 v zmysle zakona o lesoch €. 326/2005
Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

14. Po skon&eni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ako aj na zhodnotenie objektu.
O odovzdani a prevzati prenajatych nehnutelnosti sa spiSe zapisnica.

Cl. vI.
Skon €enie najmu

N4jomnu zmluvu mozno ukon¢it dohodou zmluvnych stran, resp. ju mdze kazda zo
zmluvnych stran vypovedat. Prenajimatel méZe zmluvu vypovedat z nasledovnych
doévodov:

a/ ak najomca uZziva objekt v rozpore s dohodnutym Gcelom najmu

b/ ak najomca meska s platenim nidjmu a elektriny viac ako jeden mesiac

c/ ak ndjomca porusuje ostatné podmienky dohodnuté v zmluve

d/ ak najomca strati spésobilost’ prevadzkovat objekt na dohodnuty ucel najmu

e/ pisomnym oznamenim najomcovi, Ze sa skoncila do¢asna prebyto¢nost majetku
f/ okamzitym odstUpenim od najomnej zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje prdvo na okamZzité odstUpenie od zmluvy pri  poruSeni
podmienok uvedenych v ¢lanku V. bod. laZz 4., ktoré sa povazuje za hrubé poruSenie
najomnej zmluvy. Uginky odstipenia nastavaju dfiom nasledujicim po dni, ked bolo
oznamenie 0 okamzitom odstupeni od najomnej zmluvy doru¢ené najomcovi.

Najomca méze vypovedat najomnu zmluvu v pripade, Ze prenajimatel mu brani uzivat
predmet ndjmu spdsobom aky bol dohodnuty v zmluve.

Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede jednej zo zmluvnych stran.



Cl. Vil
Zavere éné ustanovenia

Na platnost tejto zmluvy sa vyZzaduje suhlas Ministerstva financii SR v sulade
s ustanovenim § 13, ods. 9, zak. €. 278/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy Vv jej
plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmlav vedenom na Urade
viady SR.

Zmluva nadobuda uU¢€innost diom nasledujiacim po dni jej zverejnenia v slUlade so
zakonom &.546/2010 Z.z., ktorym sa meni adopifia zakon ¢&.40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony.

Tato zmluva je povinne zverejfiovana podla 85a z.€. 211/2000 Z.z. v zneni neskorsSich
predpisov.

Pripadné zmeny alebo doplinky k tejto zmluve mozno vykonat iba pisomne so suhlasom
oboch zmluvnych stréan.

Zmluvné strany si ndjomnu zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnhoruéne podpisali.

Najomna zmluva bola vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi 2 vyhotovenia, jedno vyhotovenie je urCené pre Ministerstvo pédohospodarstva
a rozvoja vidieka SR a jedno pre Ministerstvo financii SR.

V Tatranskej Lomnici dfia 15.06.2017

Stefan Bendik Ing. Peter Lisk a
/za najomcu / riaditel SL TANAP-u
/ za prenajimatela /




