ST-57/2021

Smlouva o najmu ¢éasti nemovitosti

Smluvni strany:

Lagerris a.s.
se sidlem:
zastoupen:
IC:
DIC:
zapis v OR:
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
IBAN:
SWIFT:

(dale jen ,pronajimatel”)

a

SLOVAKIA TRAVEL
se sidlem:
zastoupen:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
IBAN:

(déle jen ,najemce”)

Namésti Republiky 1037/3, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika
JUDr.Andrejem Farkasem, PhD., &len spravni rady

043 21 146

Cz04321146

Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 20878

platce DPH

Lamacska cesta 8, 833 04 Bratislava, Slovenska republika
Ing. Vaclav Mika, generalni feditel

536 67 506

2121468976

ina osoba registrovana pre dan

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni (dale
jen ,obéansky zakonik"), tuto

smlouvu o najmu ¢asti nemovitosti

(dale jen ,smlouva®)

Smluvni strany, védomy si svych povinnosti v této smlouvé obsazenych a s imyslem byt touto
smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni smlouvy:
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

4.1

CL 1
Uvodni ujednani

Smluvni strany prohlasuji, Ze splfuji veSkeré podminky a pozadavky v této smlouvé stanovené
a jsou opravnény tuto smlouvu uzavrit a fadné plnit povinnosti v ni obsazené.

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Zze neni v Upadku ani v likvidaci, a ze nebylo vuci
ni zahajeno trestni fizeni ani insolvencni fizeni.

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym, vyhradnim a neomezenym vlastnikem pozemku parc.
€. 484/5, v obci Praha, zapsaného na LV €. 6702, k. U. Nové Mésto, vedeném Katastralnim
Ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovidté Praha, jehoz souasti je budova €. p.
1037, €. 0. 3 na namésti Republiky (dale jen ,nemovitost®), a ze pronajimatel je opravnén ¢ast
nemovitosti specifikovanou v ¢l. Il této smlouvy najemci pronajmout, a Ze nemovitost neni
zatizena takovym zplsobem, ktery by branil jejimu fadnému uzivani najemcem dle této
smlouvy.

cL
Predmét smlouvy

Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci pronajima €ast nemovitosti, a to Cast
kancelarskych prostor o vymére 29,4 m2, a ¢ast vedlejSiho prostoru o vymére 6,65 m2, celkem
36,05 m? (dale jen ,pfedmét najmu®) pro umisténi zafizeni dle ustanoveni ¢l. 3.1 této smlouvy.
Grafické vymezeni predmétu najmu je znazornéno na vykresu padorysu, ktery tvofi pfilohu €.2
této smlouvy. Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci rovnéz pronajima cast
nemovitosti, a to parkovaci stani ¢.5 na nadvofi budovy, jak je vyzna¢eno na pfilozeném planku,
ktery tvofi pfilohu &.3 této smlouvy.

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smluvni strany konstatuji, ze je
plné zpusobily ke smluvenému uzivani.

Odevzdani a prevzati pfedmétu najmu bude vykonané pisemnou protokolim, které bude
obsahovat aj pfesné vyznaceni pfedmétu najmu. Odevzdani a pfevzati pfedmétu najmu se
uskutec€ni v terminu k 3.1.2022.

cLm
Ugel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za ucelem umisténi a vyuzivani kancelafskych,
vedlejSich, vystavnich a reprezentacnich prostor. Najemce je opravnén uzivat parkovaci stani
za UCelem parkovani osobniho automobilu.

CLIV
Doba najmu

Néajem se sjednava na dobu urcitou, od 03.01.2022 do 31.3.2022.
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CLvV
Najemné a platby za sluzby

Smiluvni strany si sjednavaji celkovou vy3i najemného 26.360,- K& (Slovy:
dvacetSesttisictfistaSedesat korunceskych) za mésic. K najemnému bude pfipo¢tena DPH ve
smyslu platnych pravnich pfedpisu.

Neaplikovano.

Najemné dle ustanoveni ¢l. 5.1 této smlouvy bude hrazeno mési€né. Najemné je splatné
bezhotovostné ve prospéch bankovniho uc¢tu pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy,
ato k 5. dni mésice, za které se najemné hradi na zakladé faktury pronajimatele, ktera bude
doru€ena najemci.

Najemce bude pronajimateli taktéz platit mési¢ni zalohu ve vysi 3.000,- K& (Slovy: ftfitisice
korun€eskych) na spole¢né poplatky (dale jen ,Poplatek za sluzby“) za sluzby uvedené v
priloze €. 1 k této smlouvé (,Sluzby*). Poplatek za sluzby bude hrazen mési¢né, a to k 5. dni
pfislusného mésice na zakladé zalohové faktury vystavené pronajimatelem.

Pronajimatel jednou ro¢né (v zavislosti od podminek dodavatell sluzeb i vice krat roéné)
poskytne konecny ucet a kone¢nou fakturu za Poplatek za sluzby za pfislusné obdobi s
uvedenim (a) svych vydajl souvisejicich se vSemi ¢astmi Poplatku za sluzby za pfislusné
obdobi, (b) pomérné ¢&asti téchto vydajd, které ma uhradit Najemce (podle procentualnich
Castek v pfiloze €. 2), (¢) zalohy zaplacené najemcem na Sluzby podle ¢lanku 5.4 a (d) vyse
pfipadné Castky zbyvajici k uhrazeni najemcem nebo pFeplatku najemce. Pfi pfipadnem
preplatku z konec€né faktury je pronajimatel povinen uhradit najemci tento preplatok do 30 dni
od vystaveni konec¢né faktury. PFi pripadnem nedoplatku z kone&né faktury je najemce povinen
uhradit pronajimateli tento nedoplatek do 30 dni od vystaveni faktury.

Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani pfislusné platby na ucet pronajimatele.

Bude-li najem zahajen nebo ukonéen v priibéhu kalendafniho mésice, je najemce opravnén
uhradit pouze &astku ve vysi pfiméfené délce trvani najmu v daném kalendafnim mésici.

V pfipadé prodleni najemce s platbami dle této smlouvy je pronajimatel opravnén po najemci
pozadovat urok z prodleni ve vysi 0,03 % dluzné Castky za kazdy zapoCaty den prodleni
s platbou.

CL VI
Vklad kauce
Neaplikovano.

CL Vi
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a provadét jeho béznou udrzbu na vlastni naklady. Pokud pfesto dojde zavinénim
najemce ke Skodam na majetku pronajimatele, je najemce povinen tyto Skody nahradit, a to
predevsim uvedenim do puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel
umozni po celou dobu najmu najemci predmét najmu nerusené uzivat.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

Najemcem provedené Upravy pfedmétu najmu, €i jiné dalSi Upravy provedené se souhlasem
pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjsich predpisl, bude po dobu trvani této
smlouvy odepisovat najemce. Pronajimatel se zavazuje, Ze nezvysi vstupni cenu pfedmétu
najmu o hodnotu téchto uprav.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ucasti odpovédného zastupce
najemce, coZz mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené
kontrole alespori 5 pracovnich dnl pred jejim konanim pisemnou formou. Najemce je povinen
vyvinout potfebnou soucinnost k realizaci kontroly pfedmétu najmu pronajimatelem dle
ustanoveni tohoto ¢l. 7. 3 smlouvy.

Pronajimatel neponese Zadnou odpovédnost za Zadné zdravotni nebo majetkové ujmy a za
téZkosti, potize nebo prekazky, které mohou byt zplsobeny Najemci, jeho zaméstnancim,
zastupclm nebo navstévnikim Pronajimanych prostor z divodu jakéhokoli jednani nebo
opominuti jakéhokoli jiného najemce, uzivatele nebo obyvatele jakékoli ¢asti Nemovitosti  ani
v souvislosti s nimi.

Pronajimatel nebude odpovidat za zadné preruSeni poskytovani zadné ze Sluzeb nebo
dodavky energii zpusobené jejich poskytovateli véetné mimo jiné dodavatell vody, elektfiny,
plynu, poskytovatell telefonnich sluzeb, spole¢nosti zajistujicich odvod odpadnich vod a
jakychkoli jinych poskytovatelt vefejnych sluzeb, pokud toto preruSeni nebude zpusobeno
neuhrazenim platby jakémukoli poskytovateli ze strany Pronajimatele do terminu jeji splatnosti.
Pronajimatel vynalozi nalezitou snahu, aby zajistil co nejdfivéjsi ukonceni tohoto preruseni.
Zadné takovéto preruseni nebude Najemce zprostovat zadné povinnosti podle této Najemni
smlouvy, ani opraviiovat poZadovat slevu na Najemném nebo nahradu Skody.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt je opravnén k pfistupu do pfedmétu najmu, a to 24 hodin
denné, 7 dni v tydnu.

Najemce prohlasuje, Ze neumisti do pfedmétu najmu zadné své prisluSenstvi nebo zafizeni a
technologii, ktera nesplniuji veSkeré podminky a normy dle zavaznych pfedpis(, nutné pro jejich
provoz v Ceské republice.

Neaplikovano.

Pronajimatel pojisti Nemovitost proti vSem rizikdm, proti jakym by ji pojistil nalezité proziravy
pronajimatel v Ceské republice (av$ak pro vylougeni pochybnosti vyjma terorismu, i kdyz by
bylo naleZité proziravé pojistit ji proti nému) u renomované pojistovny opravnéné poskytovat
pojisténi v Ceské republice, pfitemz toto pojisténi bude kryt také ztratu na najemném, jestlize
se Pronajimatel takto rozhodne.

Néajemce neni opravrien pfenechat pfedmét ngjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé.

Pronajimatel pfeda najemci nezbytny pocet kli€u potfebnych pro pfistup k pfedmétu najmu.
Pronajimatel v pfipadé zmény zamkd oznami najemci zménu a pfeda najemci nové klice
potfebné pro pfistup k pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje po dobu najmu neprovadét na nemovitosti anebo pfedméte najmu
zadné stavebni Upravy, které by najemci vyznamné omezily uzivani pfedmétu najmu, popf. by
zasadnim zpusobem narusily funkénost a provozuschopnost zafizeni, aniz by si takové
stavebni Upravy pfedem pisemné odsouhlasil s najemcem.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

CL v
Ukonéeni smlouvy

Vypovédét smlouvu je mozné jen pisemnou vypovédi z nasledujicich davodu:
8.1.1 najemcem:

a) pokud pronajimatel i pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé zavazné porusuje
ustanoveni této smlouvy a poruSeni smlouvy trva déle nez 1 mésic od doruceni
vyzvy k napravé pronajimateli,

b) pokud se pfedmét najmu stane bez zavinéni najemce nezpusobily k uziti dle ucelu
této smlouvy,

c) pokud pfislusny stavebni ufad neprodlouzi moznost uzivani pfedmétu najmu
k uziti dle ucelu této smlouvy, pokud takové povoleni bylo vydano na dobu urcitou.

8.1.2 pronajimatelem:

a) pokud najemce pres pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé podstatné porusuje
ustanoveni této smlouvy a poruseni smlouvy trva déle nez 1 mésic od doruceni
vyzvy k napravé najemci,

b) pokud najemce provadi stavebni Upravy nemovitosti bez souhlasu pronajimatele,
a tyto stavebni Upravy neodstrani do 30 dnl ode dne doruéeni vyzvy pronajimatele
k jejich odstranéni,

c) pokud bylo zduavodu, které nejsou na strané pronajimatele, pravomocné
rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu najemcem,

d) pokud najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou a s platnymi zakony
a pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neodstrani tento zavadny stav
do 30 dnu ode dne doruceni vyzvy k napravé najemci,

e) pokud je najemce bezdivodné vice nez o 1 mésic v prodleni s placenim
najemného nebo poplatku za sluzby a pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni
dluzného najemného nebo poplatku za sluzby se stanovenim dodate¢né 30 denni
Ihaty k platbé, pficemz najemce najemné anebo poplatek za sluzby neuhradil ani
v takové dodatecné |haté.

Vypovédni doba ¢ini v pfipadech podle &l. 8.1 této smlouvy 3 mésice a poCina bézet poslednim
dnem kalendafniho mésice, ve kterém byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané a konci
uplynutim posledniho dne posledniho kalendafniho mésice vypovédni doby.

Smluvni strany sa dohodli, ze kromé diivodu uvedenych v v &l. 8.1 této smlouvy, mohou smluvni
strany pisemne vypovédét této smlouvu aj bez uvedeni divodu. V takovém pfipade vypovédni
doba Cini 6 mésict a pocina bézet poslednim dnem kalendarniho mésice, ve kterém byla
vypovéd doruéena druhé smluvni strané a konc&i uplynutim posledniho dne posledniho
kalendafniho mésice vypovédni doby.

Strany timto vyluCuji aplikaci ustanoveni § 573 obanského zakoniku, v némz je upravena
domnénka doby dojiti zasilky.

Po ukonéeni uginnosti této smlouvy je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu
ve stavu, v jakém byl v dobég, kdy jej najemce prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni,
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9.1

9.2

10.1

10.2

10.3

10.4

nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukonceni smlouvy jinak, a to do 10 dnd od ukoné&eni
ucinnosti této smlouvy.

CLIX
Zména smluvnich stran

V navaznosti na ustanoveni § 2221 ob&anského zakoniku, prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy v plném rozsahu pfechazeji na pfipadné pravni nastupce obou plvodnich smluvnich
stran.

Dochazi-li k prevodu vlastnického prava ¢&i spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
je pronajimatel povinen seznamit pfed pfevodem vlastnického prava pfisluSného nabyvatele
vlastnického prava ¢i spoluvlastnického podilu se znénim této smlouvy.

CL. X
Zavérecna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu zastupci obou smluvnich stran a u€innosti
dnem nasledujicim po dni jejiho prvého zvefejnéni v Centralnim registru smluv vedeném
Uradem vlady SR podle § 47a odst. 1 Ob&anského zakonniku SR a § 5a zakona &.211/2000
Sb. z. SR o svobodném pfistupu k informacim a o zméné a doplnéni nékterych zakon( v znéni
pozdéjSich predpis(.

Smluvni strany se dohodly, ze pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou vyuzivat
tyto kontaktni osoby:

10.2.1 za pronajimatele:

, e-mail: , tel.:

10.2.2 za najemce:

, e-mail: , tel:

V pfipadé bezpecnostniho incidentu ¢&i jiné udalosti v souvislosti s touto smlouvou
je pronajimateli k dispozici 24 hodin denné dispecink najemce na tel.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva vyjadfuje jejich Upiné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se pfedmétu této smlouvy. Okamzikem nabyti u€innosti této smlouvy pozbyvaji platnosti
veSkera ustni a pisemna ujednani mezi smluvnimi stranami, tykajici se pfedmétu této smlouvy,
s vyjimkou dohod a smluv, na které tato smlouva vyslovné odkazuje. Pravni jednani smluvnich
stran z této smlouvy vyvolava jen ty pravni nasledky, které jsou v ni vyjadfeny, jakoz i pravni
nasledky plynouci ze zakona. Pronajimatel na sebe prebira nebezpec¢i zmény okolnosti.

Zadné zamyslené zmény této smlouvy nebudou platné ani G&inné, pokud nebudou uginény
pisemnymi vzestupné d&islovanymi dodatky k této smlouvé podepsanymi zastupci obou
smluvnich stran. Zména Cisla smlouvy, Cisla uc¢tu kterékoli ze smluvnich stran a kontaktnich
osob neni divodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou druhé smluvni strané
oznamovany pisemnou formou, jako doporu¢ené psani, a to osobou opravnénou jménem
oznamuijici strany jednat.
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

Je-li nékteré z ujednani této smlouvy neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné &i stane-li
se takovym v budoucnu, je €i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednani
a platnost a vynutitelnost ostatnich ujednani zistane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednani pfijato, nevyplyva, Ze tuto &ast nelze oddélit od
ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyte¢ného
odkladu nahradit ujednanim bezvadnym, které bude v nejvy3$8i mozné mife odpovidat obsahu
a uCelu ujednani vadného.

Vylu€uje se povinnost smluvnich stran poskytnout v pfipadé vypovédi najmu odstupné.
Vylu€uje se pravo v pfipadé poruseni této smlouvy zadrzet jakykoliv majetek druhé smluvni
strany.

Smluvni strany timto prohlasuji, ze ve smyslu ustanoveni § 1764 obcanského zakoniku na sebe
berou nebezpeci zmény okolnosti a zadna ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat
se po jiné Smluvni strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této smlouveé, zmény &i zruSeni
této smlouvy, Ci jakékoliv smlouvy uzaviené na jejim zakladé &i v souvislosti s ni z diivodu
podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech smiluvni
strany, Pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 1755 a 1756
ob&anského zakoniku.

Strany timto vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2315 obCanského zakoniku, v némz je upravena
nahrada za prevzeti zakaznické zakladny.

Nedilnou soucast smlouvy tvofi této pfiloha:

Pfiloha €. 1: Specifikace sluzeb
Priloha €. 2: Grafické vymezeni pfedmétu najmu
Priloha €. 3: VyzancCeni parkovaciho stani

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
(1) vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, Zze s jejim obsahem souhlasi a na diikaz

toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

Najemce Pronajimatel
........ dne ..............2021 V.oieeeodne ..............2021
Slovakia Travel Lagerris a.s.
Ing. Véaclav Mika JUDr. Andrej Farkas, PhD.
generalni feditel ¢len spravni rady
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