NAJOMNA ZMLUVA
v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
V zneni neskorsich predpisov
(dalej ,,zmluva®)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Akadémia umeni v Banskej Bystrici
Jana Kollara 4002/22

974 01 Banska Bystrica

I1CO: 31 094 970

DIC:2021283935

IC DPH: SK 2021283935

Konajuca prostrednictvom: prof. PaedDr. MgA. et Mgr. VVojtech Didi - rektor
(d’alej ,,prenajimatel™)

Néjomca:

BETA- CAR s.r.0.

ICO: 34 127 224

Drevarska 23/1649, 902 01 Pezinok

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom reg. OS Bratislava I, Odd. Sro, vlozka ¢. 13258/B
Konajuca prostrednictvom: Ing. Bronislav Donev - konatel

(d’alej ,,ndjomca*)
(prenajimatel’ a najomca a d’alej spolu ,,zmluvné strany*)

l.

Predmet a tcel zmluvy
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku parc. ¢. CKN 170/1, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 2207 m? zapisanej na LV ¢. 4272 pre obec, okres a k.i. Banska Bystrica
(dalej ,,pozemok CKN 170/1%).
2. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania ¢ast’ pozemku
CKN 170/1 v rozsahu vyznacenom sivou farbou v prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitelnou stcast'ou
tejto zmluvy, za ¢o sa najomca zavizuje platit' prenajimatelovi odplatu (ngjomné) vo vyske
Specifikovanej v ¢lanku 1. tejto zmluvy (d’alej ,,predmet najmu).
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude predmet najmu uzivat’ za ucelom vybudovania
parkoviska s po¢tom parkovacich miest 46. Parkovisko bude vybudované v sulade s projektovou
dokumentaciou vypracovanou pre najomcu Ing. Arch. Martinom SipoSom, autorizovanym
architektom, projekt pre tizemné povolenie, s ktorym bol prenajimatel’ oboznameny. Projekt tvori
prilohu tejto zmluvy €. 1, ktord je jej neoddelitel'nou stiCastou. Vyuzitie predmetu najmu na iny ucel
nez ucel najmu uvedeny v tejto zmluve podlieha predchadzajucej pisomnej dohode zmluvnych stran
formou dodatku k tejto zmluve.
4. Prenajimatel’ s vybudovanim parkovacich miest podla predlozeného projektu suhlasi Co
potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve. Po pravoplatnosti stavebného povolenia na stavbu
parkoviska (tito skuto¢nost’ ndjomca prenajimatel'ovi preukaze doruéenim pravoplatného stavebného
povolenia), prenajimatel’ suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami v zmysle prislu$nej stavebnej
dokumentécie ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na predmete ndjmu, ako
aj s vykonanim inych ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za uc¢elom realizicie vystavby
parkoviska. Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby —parkoviska, dokladom na
preukazanie uzivacieho prava k pozemku CKN 170/1 v stlade s ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism.
a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov.




5. Parkovisko vybuduje ndjomca na svoje naklady. N4jomca sa zaroven zavidzuje zabezpecit
pristup na parkovisko zariadenim, ktoré zamedzi pristupu nepovolenym osobdm a zabezpecit’ stavbu
parkoviska v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

.
Doba najmu
1. Tato zmluva je uzavretd na dobu neurCitl odo dna Uc¢innosti zmluvy podla osobitnych
pravnych predpisov, sodkladom vyuzivania predmetu najmu na dohodnuty ucel odo dia
pravoplatnosti stavebného rozhodnutia na stavbu parkoviska
2. Néjomca je opravneny vstipit do uZzivania predmetu najmu diom nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného rozhodnutia na stavbu parkoviska.

Néjomné
1. Najomné za uZivanie predmetu najmu je medzi zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 1,-
EUR mesacne.
2. Néjomné je splatné v mesac¢nych intervaloch na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom so

splatnostou minimalne 14 dni odo diia jej dorucenia.

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet ndjmu je spdsobily na dohovorené uzivanie a najmi na
vybudovanie parkoviska a ze mu nie su zname Ziadne skuto¢nosti/tarchy/sidne spory resp. akékol'vek
iné prekazky, ktoré by branili riadnemu a pokojnému uZzivaniu predmetu najmu najomcom
a vybudovaniu parkoviska. V pripade, ak sa ukaze akékol'vek z vyhlaseni prenajimatela podla
predchadzajucej vety ako nepravdivé (hoci i Ciasto¢ne) alebo sa vyskytne prekazka, ktord bude
najomcovi branit’ v riadnom a pokojnom uzivani predmetu najmu a vybudovani parkoviska, vznika
najomcovi pravo odstipit’ od tejto zmluvy s i€¢inkami ex tunc.
2. Néajomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamil s predmetom najmu a v
takomto stave ho do svojho uzivania prijima.
3. Najomca je povinny Uzivat’ nehnutel'nost’ v rozsahu a na ucel, ktory s prenajimatel’om dohodol
v tejto zmluve.
4. N4jomca sa zavizuje zabezpedit’ tdrzbu predmetu najmu v riadnom uZzivatenom stave, ako aj
v stave, aky bol G¢elom tejto zmluvy dohodnuty, zaroven sa zavizuje vyuzivat vSetky prostriedky na
zabezpecenie ochrany predmetu najmu, vsetko na svoje naklady.
5. Néjomca sa zavdzuje dbat, aby nedoSlo k poskodeniu, zneuzitiu, zmenSeniu, zniZeniu
produkénej schopnosti alebo mimoprodukénych funkcii predmetu najmu z hl'adiska ochrany zivotného
prostredia.

6. Néjomca nie je opravneny pozadovat’ od prenajimatel’a vykonanie akychkol'vek zmien, uprav
alebo oprav na predmete najmu.

7. Néjomca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.

8. Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda. Najomca sa

zavizuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni nasledkom ¢innosti njomcu,
ako aj tretimi osobami vykonavajicimi ¢innosti pre ndjomcu.

9. Prenajimatel’ sa zavéizuje poskytnit’ ndjomcovi vSetku potrebnll suc¢innost’ v stavebnom konani
a kolaudacnom konani resp. v inom administrativnom konani potrebnom pre vybudovanie parkoviska
a jeho skolaudovanie.

10. Prenajimatel’ sa zavdzuje spristupnit’ predmet najmu ndjomcovi a to najmi v pripade, ak je
potrebné odovzdat’ najomcovi klice alebo iné pristupové prvky k predmetu najmu alebo odpratat
akékol'vek hnutel'né veci, ktoré sa na predmete najmu nachadzaji tak, aby najomca mohol zacat’ so
stavebnymi pracami podl'a projektu bezodkladne po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia
na stavbu parkoviska.

11. Prenajimatel’ berie na vedomie, ze parkovisko ktoré najomca vybuduje sa stane vylu¢nym
vlastnictvom najomcu.



12. Dan z nehnutel'nosti — pozemku CKN 170/1 je povinny nad’alej uhradzat’ prenajimatel’.

13. Najomca sa zavdzuje odstranit’ z predmetu najmu po dokonceni parkoviska vSetok stavebny
odpad, ktory pri vystavbe parkoviska vznikne.
14. Najomca je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe len

s predchddzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Nijomca je povinny vyziadat si
predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatel’a v pripade zmeny investora stavby parkoviska.

V.
Ukoncenie zmluvy
1. Néjomny vztah je na zaklade tejto zmluvy mozné ukoncit’.
a) dohodou zmluvnych stran:
b) vypovedou prenajimatela z dovodov porusenia ktorejkol'vek povinnosti ndjomcu uvedenej

v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy s vypovednou lehotou v trvani 1 mesiac , ktora zacina plynut’ 1 dilom
po doruceni vypovede ndjomcovi,

C) vypovedou ndjomcu z doévodov uvedenych v bode 3. tohto ¢lanku zmluvy s vypovednou
lehotou v trvani 1 mesiac, ktora za¢ina plynut’ 1 diiom po doruceni vypovede prenajimatel’'ovi.
2. Na zaklade dohody zmluvnych stran je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ tato zmluvu za

podmienok uvedenych v bode 1. b tohto ¢lanku zmluvy, v pripade, ak:

- ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

- najomca porusi svoje zmluvné povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy,

- najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe, bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

3. Na zaklade dohody zmluvnych stran je najomca opravneny vypovedat tito zmluvu za
podmienok uvedenych v bode 1. ¢ tohto ¢lanku zmluvy, v pripade, ak sa predmet najmu bez zavinenia
najomcu stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie.

VI.

Zavere€né ustanovenia
1. Prava apovinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov platnych na uzemi
Slovenskej republiky.
2. Zmluvné strany sa zavdzuju urovnat’ vSetky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.
3. Tato zmluva je v sulade so zdkonom ¢. 211/2000 z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
ao0zmene adoplneni niektorych zidkonov v zneni neskorSich predpisov povinne zverejiiovanou
zmluvou a podla ust. § 47a Obcianskeho zakonnika nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvomi
zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia.
3. Utastnici zmluvy berd na vedomie, 7e obsahom tejto Zmluvy su viazani odo dia jej
podpisania. Ak jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy st alebo sa stanu uplne alebo C¢iastoCne
neplatnymi, alebo ak v tejto zmluve nejaké ustanovenia uplne chybaju, nie je tym dotknuta platnost’
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Namiesto neplatného alebo chybajuceho ustanovenia dohodnii
zmluvné strany také platné ustanovenia, ktoré najviacej zodpovedaju zmyslu a Gcelu neplatného alebo
chybajuceho ustanovenia.
4, Pisomnosti sa dorucuju na adresu uvedenu tejto zmluve resp. na adresu aktudlne zapisant
v obchodnom registri a povazuju sa za dorucené dnom prevzatia, odopretia zasielku prevziat' alebo
uplynutim odbernej lehoty.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni prevzal
najomca, a po jednom prenajimatel’.
6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, ur€ite a zrozumitel'ne,

nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, st pravne sposobili na pravne ukony a ich
zmluvna vol'nost’ nie je nicim obmedzena. Zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu
s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.



V Banskej Bystrici, diia ............... 2017 e ——————

V Banskej Bystrici, dita 04.08.2017
BETA — CAR s.1.0., ngjomca

Prilohy:
1. projekt na vystavbu parkoviska — S vyznacenim rozsahu predmetu najmu



