ZMLUVA
0 nijme nebytovych priestorov
¢. 2017/9/0OHS/IAS-LM.

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel:  Zilinska univerzita v Ziline

zastlpenie : Dr.h.c. prof. Ing. Tatigiwejova, PhD., rektorka

sidlo: Univerzitna 8215/1, (&® Zilina

ICO: 00397563

IC DPH: SK2020677824

pravna forma: verejnopravna institlcia zeiadl zake. 131/2002 Z. z. o vysokych Skolach ako verejn@lgsskola

(d’alej len ,prenajimatel™)

a
Néjomca: ARCADIA- GASTRO, s.r.o.
sidlo : Ul.1.maja 1960/54, 031 01 Liptovsky Mi&sl
Statut.organ: Andrej Fedor, korlate
ICO : 36 657 620
IC DPH : SK 202 222 2477

pravna forma: spoloos’ s risenim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri @&hessudu Zilina, oddiel: Sro,

viozka 17844/L.

(dalej len ,najomca*)

uzatvaraju

pod’a § 17 ods. 1, ods. 2 zakoria 131/2002 Z. z. o vysokych Skolach v zneni neskbrpredpisov, ust. § 663 az 684
Okcianskeho zakonnika, zak. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mmiestv zneni neskorSich predpisov a
zak.¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpigo

zmluvu o najme nebytovych priestorov

Clanok 2
Predmet najmu

1. Prenajimatije vyluinym vlastnikom nehnufaosti: budovy.1 supisn&islo 1390 postavenej na pozemku CKN
parc. ¢. 1726/33, nachadzajicej sa v katastralnom Gzemmiotsky MikulaS na adrese: Ulica kapitana Jana
Nalepku 1390 zapisana na LV 6779 k.U. Liptovsky &K,

2. Prenajimaté prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestehadzajlci sa v nehniiteosti uvedenej v ods.
1 na prizemi budovy, a ta

a) _vyroliia o vymere 130,68 f b) skladové priestory o vymere 58,80 fn

Celkova plocha prenajatych nebytovych priestorov je 189,482m

3. Najomca je opravneny vyuzit@rimerangtag’ chodby a socialne zariadenie (WC) na prizemi budwedenej
v bode 1.

Clanok 3
el najmu

1. Najomca bude nebytové priestory uvedeni. 2 odseku 2 tejto zmluvy uzivgre &ely vyroby bezmasitych
vyrobkov.

2. Najomca je opravneny uzit/g@renajatl vec len naél, spdsobom a v rozsahu dohodnutom v najomnej\anlu
PoruSenie uvedenej povinnosti najomcu opide prenajimatéa da’ vypovel z najmu potla § 9 ods. 1 pism. a)
zak.¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych miest

Clanok 4
Doba najmu. Skafenie ndjmu
1. Zmluva sa uzatvdmaa dobu uréitd do 31. 12.2017.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze q&s trvania ndjmu je moZzné najom ukibndohodou zmluvnych stran

dohodnutym dom alebo vypové&ou zo zakonnych dévodov.
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3. Najom zanika aj z dévodov uvedenych v § 14 £alk16/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych pmiest
v zneni neskorSich predpisov.

4. V pripade, ak ndjomca zabezZpeybudovanie kanalizme] pripojky v stlade dankom 8, bodmi 2 aZ 4 tejto
zmluvy, je opravneny poZiad@renajimatia o predZenie doby najmu daldich 36 mesiacov. Najomca berie na
vedomie, Ze v sulade s 8§ 13 ods. 1 zakana76/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopréwrinstitdcii
najom nehnuttnej veci nacas dlhs§i ako jeden rok, podlieha predchadzajucersonmmému sadhlasu
samospravneho organu prenajirfiatektorym je akademicky senat Zilinskej univeraityiline. Prenajimatésa
tymto zavézuje zabez{i€ prerokovanie prddenia doby najmu daldich 36 mesiacov, zad&sného splnenia
povinnosti ndjomcu na vybudovanie kanalizej pripojky v stlade &&nkom 8, bodmi 2 az 4 tejto zmluvy, na
najblizSom zasadnuti akademického senatu Zilinskijerzity v Ziline, ktoré sa bude kohao uzatvoreni tejto
zmluvy, za delom udelenia pisomného sthlasu akademického séiiliiskej univerzity v Ziline s takymto
predzenim doby najmu. O vysledkoch rokovania fm@redchadzajlicej vety sa prenajimiaavéazuje najomcu
bezodkladne informova

5. V pripade, Ze akademicky senéat na jeho najblizSasadnuti po uzatvoreni tejto zmluvy neodsuhlagiipeaie
doby najmu afalSich 36 mesiacov (t.j. do 31.12.2020), za&asf@ého splnenia povinnosti najomcu na
vybudovanie kanalizae] pripojky v sulade dankom 8, bodmi 2 az 4 tejto zmluvypho désledkom bude
nepredZenie doby najmu dalSich 36 mesiacov v zmysle bodu 4 tobtanku, prenajimatesa zavézuje na
Uhradu vSetkych nékladov.é€ine vynalozenych najomcom na vybudovanie kanalig@apripojky do doby
dorwtenia oznamenia o neodsuhlaseni fredia doby najmu najomcovi, a to maximéalne v cerglednotlivé
vykonané polozky a v rozsahu uvedeneiirilohe €. 1 k tejto zmluve. Najomca méa narok na Uhradu naklado
vynaloZzenych na vybudovanie kanatimaj pripojky véase po doreni oznamenia o neodsthlaseni fifedia
doby nijmu do doby ukéenia ndjomného ¥ahu vyl&ne v pripade, ak vynalozenie takychto nakladovha ic
vySku pisomne odsuhlasil prenajinfate

Clanok 5
Cena najmu a za sluzby spojené s uzivanimhyovych priestorov
1. Cena ndjmupozostava z poloziek a) a biphto ods. 1 a je stanovena dohodou zmluvnych sai&o :

a) za prenajati plochpodra €.2 ods. 2pism. a)tejto zmluvy -vyrobiia, t. j. za 130,68 # vo vyske 23,35 EUR
za 1 ni za rok (celkom vo vyske 3.051,38 EUR za rok)

b) za prenajatu plochpodra 1.2 ods. 2pism. b)tejto zmluvy -skladovacie priestory, t. j. za 58,80 rh vo vyske
19,- EUR za 1 m za rok (celkom vo vyske 1.117,20 EUR za rok)

2. Za sluzby spojené s uzivanim prenajatého priestoru sa néjeinbtide najomca mesae plat’ preddavkové platby
nasledovne:
a)za tepelnd energiu — mes@y preddavokl00,- EUR s DPH
b) za elektrickl energiu— mes#&ny preddavok30,-€ s DPH
c)za vodu — mes&ny preddavok30,-€ s DPH

3. Cena za njjompod’a ods.1 toht@lankuije splatnd mesae na zaklade faktiry prenajimide daového dokladu,
v lehote splatnosti a ptd bankového spojenia uvedeného na faktare. Najomgde uhradzd najomné
bezhotovostnym prevodom na bankovgtiprenajimaté.

4. Preddavkové platby za sluzbyspojené s ndjmom je najomca povinny uhfada zaklade zalohovej faktary
prenajimatBa v lehote splatnosti uvedenej na faktUN&jomca bude uhradgazalohové platby bezhotovostnym
prevodom na bankovytéat prenajimatéa.

5. Zuétovanie zalohovych platieb bude vykonané prenajinfate poda:

a) skut@éne nameraného mnozstva najomcom odobgedgdirickej energie na elektromerg. 4255864 raz e po
obdrzani vydtovania od dodavata elektrickej energie,

b) skutgéne nameraného mnozstva najomcom odobnraidly na vodomere:. 245225888 polne po obdrzani
vyUctovania od dodavala vody,

c) pomerného rozgftania spotrebyepla v budove uvedenej &tanku 2, bode 1 tejto zmluvy polfiwe po obdrzani
vyUétovania od dodavata zemného plynu.

6. Pripadny nedoplatok bude najomcovi &givany na zéklade davého dokladu vystaveného prenajintiate. Ndjomca
je povinny nedoplatok uhratlv lehote splatnosti a pta bankového spojenia uvedeného na faktire. Préptatde
najomcovi zo strany prenajiméepoukazany nacét, z ktorého vykonava platby najomného fmtkjto zmluvy, ak
sa zmluvné strany nedohodnu inak.

7. V pripade ukafenia najmu zmluvné strany vzdy vykonaju odpis stleltromeru a vodomeru, pom najomca je
povinny uhradisumu zodpovedajlcu cene za sknwspotrebované mnozstvo vody a elektrickej enalgidoby
riadneho odovzdania prenajatych priestorov preragovi. V slvislosti s tepelnou energiou je povinnyradi’

alikvétnucag’ pripadajicu n&as do riadneho odovzdania prenajatych priestorov.




Clanok 6
Majetkové sankcie

V pripade, Ze najomca nezaplati fakturovatidstku v lehote splatnosti, je povinny zaplapirenajimatBovi Urok
z omeSkania vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kaelyomeSkania, az do jej zaplatenia.
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Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuije:

a) po dobu najmu prenajaté nebytové priestoryngadziva a hradi naklady spojené sich prevadzkou vratane
zabezpéenia drobnych oprav na vlastné naklady,

b) zabezp#t si ochranu a poistenie majetku, nachadzajucelhgsanajatych priestoroch,

¢) uhradzénéklady spojené s obvyklym udrziavanim,

d) udrZiavd na svoje nakladyistotu a poriadok v prenajatych nebytovych priestbra ich okoli,

e) vyuziva predmet najmu len naél dohodnuty v tejto zmluve,

f) udrziava v platnosti vSetky Uradné povolenia vratane sitilae stanoviska hygienika so zriadenim prevadzky,

ktoré su vyzadované pre vykoimnosti - vyroba bezmasitych vyrobkov,

g) uhradf’ za prenajaté priestory la nehnuténosti.

Najomca zodpovedéa za ochranu pred poZiarmi v sidads. zaké. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni

neskorsSich predpisov.

Najomca zodpoveda za bezZpes’ a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancgrewnajatych priestoroch

v zmysle ust. zakona 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorsich predpiso

Néjomca v pripade zavineného poSkodeniag¢emia, pripadne znehodnotenia prenajatych nebytoyystorov

zodpoveda prenajimdvi za vzniknutl Skodu v plnom rozsahu.

Néjomca je povinny:

a) bez zbyténého odkladu oznamiprenajimatBovi potrebu nevyhnutnych oprav v prenajatych paesth a tieto
alebo iné nevyhnutné opravy, mu umazni

b) v¢as nahlasi prenajimatBovi poskodenie prenajatych priestorov v zaujme ginédzania vzniku w&ich sSkéd a
vykona' vSetky opatrenia na zabranenie &ghnia $kod,

c) oznadmfi prenajimatBovi zanik podnikateského opravnenia, natél ktorého bola zmluva o najme uzavreta
a dolozt’ o tom pravoplatnu listinu najneskér do konca kdéneho mesiaca, v ktorom jeho podnikskeé
opravnenie zaniklo, inak zodpoveda za pripadnigkod

e) ku du skorgenia najmu vréati prenajaté nebytové priestory prenajiriiaté vypratané a riadne vistené, inak
je prenajimateopravneny tieto vyprafaa vygistit' na naklady najomcu; vratenim nebytovych priest@@pre
ely tejto zmluvy rozumie ich vypratanie a odovzigakiicov zodpovednému zamestnancovi prenajiiizate
do troch dni od skoéania najmu formou pisomnej zapisnice, podpisan@inabzmluvnymi stranami. V pisomnej
zapisnici o odovzdani prenajatych priestareedi zmluvné strany stav méoa elektrickej energie a vody,

f) umoznt’ prenajimatBovi pristup do prenajatych nebytovych priestorovizalom kontroly,&i najomca uziva
priestory riadnym spésobom a len r&lluvedeny v tejto zmluve,

g) umoznt' prenajimatBovi pristup do prenajatych nebytovych priestorov @®lom kontroly dodrziavania
poziarnej ochrany a bezgr®sti v tychto priestoroch.

N4jomca nie je opravneny prenetharenajaté nebytové priestory do najmu, podnajmebalvypozZiky inej

pravnickej, alebo fyzickej osobe a tiez nie je epeny poskytové akykd'vek priestor pre reklamu inej pravnickej
alebo fyzickej osobe. Porusenie tohto odseku zakmédvo prenajimatea jednostranne odstipod tejto zmluvy.

Prenajimatesi vyhradzuje pravo Upravy cien nadjmu a sluziebjespych s uzivanim prenajatych priestorov lizod

vyvoja miery inflacie SR vykazovanej Statistickymadom SR za predchadzajici kalendarny rok, a toggtannym
pisomnym oznamenim najomcovi. Prenajiigteopravneny upravicenu sluzieb a vySku preddavkov aj v pripade
zmeny cien energii od ich dodaviate. Vysku preddavkov pré&alSi kalendarny rok je mozné jednostranne uprawi
stany prenajimata aj v pripade, ak bol odber energii zo strany majov prisluSnom kalendarnom roku vyssi ako
bola vySka zaplatenych preddavkov.

Néjomca a prenajimditel povinni vzajomne sa informava vSetkych skutinostiach, ktoré mézu riaplyv na

platnos a &Einnog’ tejto zmluvy - vyléne pisomnou formou bez zbyt@ho odkladu a tak isto st povinni vzajomne

sa pisomne informot/@ zmene svojich identifikamych Udajov uvedenych v tejto zmluve. PoruSeniedikol'vek
povinnosti najomcu uvedenej v tomto odsekbwde povazovaza hrubé poruSenie a zaklada pravo prenajiimate
jednostranne odstidipd tejto zmiuvy.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia
Néjomca je opravneny vykotidipravy prenajatych priestorov len vtedy, ak prenajd dal predchadzajuci pisomny
suhlas na zmenu nebytovych priestorov. Ak bol pnédeajdci pisomny suhlas prenajinfatedany, je najomca
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povinny oznami z&iatok a skotenie Uprav zodpovednym zastupcom prenajifaat8korenie Uprav je najomca
povinny preukazizodpovednému zastupcovi prenajiniiata k tomu doloZiprislusné listiny.

2. Na zaklade poziadavky najomcu sa zmluvné stranydloima tom, Ze z predmetu najrbuide vybudovana nova

kanalizaén& pripojka do verejnej kanalizacie.
Néjomca sa zavazuje zabetigevybudovanie novej kanalizaej pripojky, v mene prenajimdite na vlastné naklady
v lehote najneskddo 31.12.2017V ramci zabezp&nia vybudovania novej kanaliagej pripojky ndjomca zabezfie
aj vybavenie vSetkych potrebnych suhlasov, stakowigovoleni pre jej riadne vybudovanie. Kanaliia pripojka sa
povaZuje za vybudovanu pravoplattms kolaudaného rozhodnutia, ktorym bude povolené jej uzivanie

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, Ze nedijpedzeniu najmu afaldich 36 mesiacov v zmysle bodov 4 a 5
¢l. 4 tejto zmluvy, ndjomca ma narok na nadhraduky@t (Eelne vynaloZzenych nakladov, spojenych s vybudovanim
kanaliz&nej pripojky za podmienok uvedenych v ustanovériku 4, bod 5 tejto zmluvy. Ak bude najom zaloZeay
zaklade tejto zmluvy prégeny odalich 36 mesiacov (t.j. do 31.12.2020), ndjomaaa@arok na nahradu tychto
nakladov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vybudovana kan&fiaapripojka bude od pmtku vo vlastnictve prenajimdte
Najomca preukaZze prenajimbtei, Ze bola podana ziadb® vydanie stavebného povolenia na vybudovanie tejt
kanaliz&nej pripojky najneskdr do 30.09.2017. Najomca bpderidelne informovéprenajimatia o aktualnom stave
vybavovania vsetkych potrebnych povoleni spojenychybudovanim pripojky, o ziadostiach prisluSnychaoov,
ktoré je povinny vybaviprenajimaté ako viastnik predmetu najmu, ako aj éataa ukogeni stavebnych préac.

5. Najomca sa pri vSetkych Ukonoch spojenych s vybadbw tejto kanalizenej pripojky zavazuje postupava sulade
s platnymi pravnymi predpismi. Prenajimatgoskytne najomcovi pri vybavovani vSetkych potrgdin sihlasov,
stanovisk a povoleni &nog, ato bez zbyttného odkladu na vyzvu najomcu. V pripade, ak pfeved porusi
svoju povinnos pod’a predchadzajucej vety, najomca nie je viazanytéhov zmysle bodov 2 a 4 tohttanku.

6. V pripade, ak v dosledksinnosti spojenych s vybudovanim kanatizej pripojky vznikne prenajimdiavi alebo
tretim osobam akéKeek Skoda je povinny ju uhrathdjomca.

Clanok 9
Zaveréné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platfia@iom podpisania zastupcami oboch zmluvnych strardagba zverejneniu
v Centrélnom registri zmllv v zmysle 8§ 5ak.¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécia
v zneni noviel. Einnos’ nadobuda bm nasledujtcim po dni jej zverejnenia.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna komunikacgznnimi sa povaZuje za déenu v dé jej prevzatia. V
pripade, ak adresat odmietne pisoninpsevzia’, za dé& doruwenia sa povazuje deodmietnutia prevzatia
pisomnosti. V pripade, ak si adresat nepreveznuarpiss skor, za dié dorwenia sa povazuje tekedy sa zasielka
dostala do sféry dispozicie adreséata. V pripadsagiisomnasvrati odosielatéovi s ozngenim poSty alebo iného
doruovatd’a ,adresat neznamy“ alebo ,adreséat sa’adsval* alebo s inou pozndmkou podobného vyznamuagr
doruienia sa povaZzuje devratenia zasielky odosieldtevi. Zmenu adresy pre dafovanie je prislusna zmluvna
strana povinna das oznami druhej zmluvnej strane. V ofragom pripade budu zasielky déované na adresu
uvedenu v zmluve alebo na adresu, ktora bola negpsiznamena ako adresa na dovanie pisomnosti.

3.  Zmeny a doplnky tejto zmluvy musia tbyyhotovené pisomne a podpisané obidvoma zmluvsftranami, inak su
neplatné.

4. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych idbd vyhotovenie ndjomca a 3 vyhotovenia prenagta

5. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zmluva bola uzavrétdhadne a vazne, tite a zrozumiténe, bez tiesne, omylu
a napadne nevyhodnych podmienok, na zZfwdio ju zmluvné strany podpisuja.

6. Skad’ou tejto zmluvy su jej prilohy:

- Priloha¢. 1 — Rozpoet na vybudovanie kanaligae] pripojky

V Ziline dia

Prenajimatel’ : Najomca :

Dr.h.c. prof. Ing. Tatian&orejova, PhD., rektorka Andrej Fedor, kondte



