=

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &, 32./2017

uzatvorena v zmysle ustanoven{ zikona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v znenf neskorsich predpisov (dalej len ,Z4kon o ndjme a podnijme NP*)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno/nazov: Nemocnica Alexandra Wintera n. o.,
Sidlo: Winterova . 66, 921 63 Piestany

ico: 36084221

DIC: 2021704685

V zastiipent: MUDr. Stefan Koéfia -riaditel

¢islo Gétu: IBAN: SK73 0900 0000 0051 3006 7177

(dalej len , Prenajimatel™)

a
NAJOMCA:

Obchodné meno/nazov: Avanuee 2 s.r.0.

Sidlo: Vinohradska 13/A Hlohovec 920 01

ico: 51041 391

¢islo actu: IBAN: SK96 0200 0000 0038 5060 2757, vedeny v [VUB a.s.]

(d'alej len ,Najomca®)

(Prenajimatel’ a Ndjomca d'alej samostatne aj len ,Zmluvn4 strana“ a spolotne aj len ,Zmluvné
strany")

sa dohodli na uzavreti zmluvy o ndjme nebytovyrch priestorov & 3/2017
(d'alej len ,Zmluva“) v nasledovnom zneni :

Clanok I.
PREAMBULA

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby so siipisnym &slom 1780 s nazvom Hlavna
budova nemocnice, na adrese Winterova 66, 921 63 Piestany, postavenej na parcele registra
»C" s parcelnym &islom 7874, o vymere: 1162 m?,  druh pozemku: Zastavané plochy a
nadvoria, ktora je zapisana na liste vlastnictva & 5869 vedenom Okresnym iiradom Pie$tany
- Katastrdlnym odborom, pre okres: Piestany obec: PIESTANY, katastralne tizemie: Piest'any
(d'alej len ,Budova“).

1.2 Prenajimatel’ m4 zdujem prenechat Ndjomcovi na dohodnutii dobu do uZfvania nebytové
priestory Specifikované v ¢lénku II. bod 2.1. tejto Zmluvy, a Ndjomca m4 zéujem nebytové
priestory Specifikované v €lanku IL bod 2.1. tejto Zmluvy v uréenej dobe vyuZivat na titel
dohodnuty v ¢lénku I11. bod. 3.1. tejto Zmluvy.

1.3 S poukazom na zhodny ziujem Zmluvnych strdn podla bodu 1.2. tohto &linku Zmluvy,
uzatvdraji Zmluvné strany tito Zmluvuy, ato v rozsahu a za podmienok, ako je uvedené
v jej nasledovnych ustanoveniach.



Clanok I1.
PREDMET NAJMU

2.1. Prenajimatel’ prenechava Ndjomcovi do dofasného uZivania za dohodnuté nijomné
nebytovy priestor o celkovej vymere 29,30 m? nachédzajici sa na 1. NP Budovy, v ¢asti
oproti schodisku v hlavnom vestibule/hale (d'alej len ,Predmet najmu").
Prenajimatel prenechava Njomcovi do dotasného uZfvania za dohodnuté njomné 200,-
eur/m?/rok nebytovy priestor, do ktorého sa vchadza z hlavného vestibulu/ halyna 1. NP
Budovy podla simul4cie, ktor4 tvorf prilohu & 1 Zmluvy, a to za téelom Specifikovanym
v tlanku I11. bod 3.1. Zmluvy,

Clanok I11.
UCEL NAjMU

3.1. Ndjomca bude Predmet nijmu uzivat vylutne za tielom prevadzkovania bufetu s cielom
poskytovania ob&erstvenia pre zamestnancov, pacientov, ndvtevnikov Prenajimatela,

3.2. Néjomca sa zavizuje na svoje vlastné ndklady ziskat apo celi dobu trvania tohto
najomného vztahu udrZiavat v platnosti vietky povolenia potrebné v zmysle platnych a
uginnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov, a to jednak na zriadenie prevadzky
Néjomcu, a jednak pre prevadzkovanie &innosti Ndjomcu v Predmete ndjmu.

3.3. Bez predchédzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatela Nijomca nie je opravneny
zmenit' ifel uZivania Predmetu ndjmu, pod ktorym je prevéddzkovany.

Clanok Iv.
DOBA NAJMU

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluva sa uzatvira na dobu urtitii 2 (slovom: dva) roky
pocniic diiom 1. SEPTEMBRA 2017 (d'alej len ,Doba najmu*).

4.2. Ktomuto diiu je Njomca je povinny na vlastné néklady vietky potrebné povolenia
arozhodnutia prislu$nych orginov za titelom prevadzkovania &innosti v stilade s Géelom
ndjmu podl'a &énku IIL bod. 3.1. Zmluvy. :

4.3. Ktomuto diiu Prenajimatel uvolfiuje Ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuty téel. Prenajimatel’ sti¢asne s odovzdanim Predmetu ndjmu odovzda Ndjomcovi
vietky naleZitosti sltiZiace k riadnemu a nerufenému u#fvaniu Predmetu najmu.

4.4. Prenajimatel méZe Najomcovi po ich predchadzajicej dohode, umoZnit vstup do
Predmetu ndjmu aj pred diiom W¢innosti Zmluvy za titelom pripravy Predmetu ndjmu pre
uicely konkrétnej prevadzky podl'a bodu 3.1. &lanku I11. tejto Zmluvy.

4.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ndjomny vztah méze byt ukonéeny vyhradne v siilade
s tlankom IX. tejto Zmluvy.

Clanok v.
NAJOMNE A ZABEZPEKA

5.1. Vy3ka ndjomného za uZivanie Predmetu ndajmu je 200,- EUR/m?/rok (slovom: dvesto
eur), ¢o predstavuje spolu za 29,30 m? nebytovych priestorov najjom 5 860,00
Eur/rotne (slovom: PATTISIC OSEMSTO SESTDESIAT eur), teda 488,33 Eur/mesatne
(slovom: STYRISTO OSEMDESIAT OSEM eur a TRIDSATTRI centov). Nédjomné sa bude
platit’ mesatne, a to vopred, najneskér do 15. diia v mesiaci, ktory predchddza mesiacu,
za ktory sa nijomné plati, pritom Najomca pri platbe faktir uvadza ako variabilny
symbol &islo faktiry.

5.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nédjomca do 5 dni od podpisu tejto Zmluvy zloZi na bankovy
licet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zdbezpeku - depozit vo vyske 800,- Eur.
Ndjomca tymto berie na vedomie a je uzrozumeny s tym, Ze zloZen4 zabezpeka alebo jej
tast’ bude shiZit' na uspokojenie akejkol'vek pohladévky Prenajimatel'a voti Njomcovi.

5.3. Prenajimatel' si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit sumu dohodnutého najomného
kaZdorotne o mieru rotnej inflicie na zaklade kazdoroéného vyhlésenia Statistického
uradu Slovenskej republiky. Najomca sa zavizuje akceptovat vySku ndjomného a takto
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zvySené ndjomné platit spésobom podla bodu 5.1. tohto ¢&lénku Zmluvy. Takto
jednostranne zvysit' ndjomné moze Prenajimatel’ najskér od 01.01. kalend4rneho roka.
O takejto tprave vysky najomného Prenajimatel'’ Ndjomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takéto lprava G¢inna.

VI
PREVADZKOVE NAKLADY

Prevédzkové naklady si naklady za sluzby spojené s u#ivanim Predmetu ndjmu, ktoré nie
sti zahrnuté v ndjomnom.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, %e Prenajimatel’ bude pre Najomcu zabezpetovat
vstlade stouto Zmluvou tieto dodavky asluzby stvisiace s Predmetom nijmu a to:
dodévku elektrickej energie, dodavku vody a stotné, dodavku tepla.

Prenajimatel’ poskytne Najomcovi bod pripojenia na dodavatel'a internetovych sluZieb,
uvedené sluzby vSak Prenajimatel nezabezpetuje. Najomca sa zavizuje ku ditu zafatia
doby ndjmu na svoje ndklady sim, priamo s prislu$nym poskytovatel'om tejto sluzby
zmluvne zabezpeéit poskytovanie tejto sluzby, a naklady za tito sluzbu sa Néjomca
zavazuje uhrddzat' priamo prisluinému poskytovatel'ovi takejto sluZby. V pripade, ak
Ndjomca zriadi WIFI pripojenie svojej prevédzky, zavizuje sa tito sluzbu prevadzkovat’
ako zabezpeteni siet chranent heslom, bez moZnosti volného pripojenia uZivatel'ov
k sieti.

Ndjomca na vlastné naklady zabezpe€uje upratovanie a bezni idrzbu Predmetu najmu,
uZivanie telefénu, vyvoz odpadu.

Prevddzkové ndklady za sluzby spojené suZivanim Predmetu najmu zabezpetované
Prenajimatel'om podla 6.2. tohto &lanku sa Ndjomca zavizuje platit Prenajimatel'ovi vidy
mesatne vopred, zilohovo, najneskér do 15. diia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za
ktory sa previdzkové néklady platia, a to v sume 173,33 eur/mesiac, tj. 2.080,00 eur/rok
v ratane DPH:

SluZby spojené s dodavkou elektrickej energie st 1.350,00 eur/rok.

Sluzby spojené s dodavkou vody a stoéné st 200 eur/rok. :

Sluzby spojené s dodavkou tepla sii 530 eur/rok.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit' preddavok na prevadzkové naklady, a to
najma vtedy, pokial' potreba takejto zmeny bude vyplyvat zo zvy$enia cien dodavatel'ov
médii, platnych pravnych predpisov a/alebo pokiall to bude podla postidenia
Prenajimatel'a potrebné a téelné pre prevadzku Budovy. O takejto tiprave Prenajimatel
Nédjomcu upovedomi pisomne spolu s uvedenim terminu, odkedy bude takéto tprava
uéinna.

6.7. Vytiétovanie skutotnych prevadzkovych nakladov (bod 6.2) bude prebiehat’ raz za

obdobie jedného kalenddrneho roka, vidy k31.12. prisluiného roku, a tieZ pri
ukonéeni ndjmu. V pripade, ak je pre dané médium namontovany osobitny merac,
Ndjomcovi bude vyuétovana redlna spotreba; v pripade ostatnych nikladov na sluzby,
skutofnd spotreba bude rozpotitand medzi Nédjomcov pomerne podla vymery
jednotlivych nebytovych priestorov. WC - spolotné priestory budd nijomcovi
poskytnuté bezodplatne. V pripade, ak skutoéné ndklady budii prevysovat’ zalohové
platby hradené Najomcom, Nijomca je povinny na ziklade faktiiry vystavenej
Prenajimatel'om tento rozdiel Prenajimatel'ovi uhradit, prip, Prenajimatel’ je
oprdvneny na tento tifel uspokojit’ sa aj zo zabezpeky - depozitu zloZeného Ndjomcom
podla €lanku V. bod 5.2. Zmluvy.



Clanok VII.
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

7.1. Vpripade, ak sa dostane Néjomca voti Prenajimatelovi do omegkania S0 splnenim
akéhokol'vek pefiazného zavizku vyplyvajiiceho z tejto Zmluvy, Prenajimatel'ovi vznikne
odo diia vzniku omeskania nérok na tirok z omeskania vo vyske 0,05% denne z omeskanej
sumy. Tym nie st dotknuté pripadné iné naroky Prenajfmatel'a voi Néjomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad na odstiipenie od Zmluvy podla ¢lanku IX. bod 9.2, pism.
a), na ndhradu $kody, pricom uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté prévo
Prenajimatel’a na ndhradu Skody v plnej vyske.

7.2. Ak Najomcovi vznikne nirok na pomernt zlavu z Ndjomného, musi byt tento narok
Ndjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. N4rok zanikne,
ak nebol uplatneny do 15 dnf odo diia, kedy doslo ku skutoénosti zakladajticej tento nérok,
Ndjomca sa siasne zavizuje, %e sa nebude domahat zlavy na nidjomnom z titulu
krétkodobého vypadku dodavok a sluzieb (do 48 hodin).

Clanok VIIL.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

8.1. Ndjomca je povinny potas doby ndjmu nakladat s Predmetom ndjmu s riadnou
starostlivostou, azarovel je Nijomca povinny zabezpetit vhodnymi prostriedkami
Predmet ndjmu tak, aby nedochadzalo k jeho poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhladom na vykondvany druh &innosti alebo nasledkom nedbanlivosti. Za tymto téelom
je Ndjomca opravneny zabezpelit' aj iné poistenie Predmetu najmu, ako zabezpetuje
Prenajimatel’ podl'a bodu 8.2. tohto &l4nku,

8.2. Prenajimatel poistuje zdkonnym poistenim Budovu, v ktorej sa nach4dza Predmet najmu.

8.3. Ndjomca je opravneny prenechat’ Predmet néjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu (alebo do
uZivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek spdsobom) len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym stihlasom Prenajimatel’a, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o
podnéjme (inej zmluvy),

8.4. Najomca sa zavizuje, Ze Predmet ndjmu bude denne Zase od 7:00 hod. do 16:00 hod.
pristupny verejnosti v stlade s titelom podla &ldnku 11, bod 3.1. Zmluvy, ato kazdy
pracovny defi a od 15:00 hod. do 17:00 hod. cez vikend po celti dobu trvania Zmluvy podl'a
€lanku IV. bod 4.1, Zmluvy, s vynimkou vopred daného pisomného siihlasu Prenajimatel’a,

8.5. Vpripade, ak Nijomca porudi svoj zavizok Specifikovany vbode 8.4. tohto ¢lankuy,
Prenajimatel'ovi vznikne vo&i Néjomcovi narok na zmhuvni pokutu vo vyske 30,- EUR
osobitne za kadé jednotlivé poruSenie zdvizku (tj. za kaZdy def, vktorom dojde
k porudeniu povinnosti). Narok na nihradu S$kody, ktory Prenajimatel'ovi porusSenim
povinnosti $pecifikovanej v bode 8.4. tohto &4nku vznikne, tym nie je dotknuty v celej
vyske.

8.6. Prenajimatel' nezodpoveds za Skody Ndjomcu spésobené kride¥ou ani protipravnou
innost'ou v Budove,

8.7. Néjomca je opravneny vyvesovat a osadzovat vo vnutornych priestoroch Budovy napisy,
pitate areklamy za téelom propagidcie Ndjomcu (dalej len ~Propagacia“), v silade so
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, miestnymi predpismi av silade s dobrymi
mravmi a estetikou ich formy, a to na zéklade vopred daného stihlasu Prenajimatel’a, ktory
musf byt udeleny minimalne 5 pracovnych dni pred realiz4ciou Propagicie.

8.8. Najomca je povinny bezné opravy aidrzbu Predmetu najmu vykondvat’ bezodkladne na
svoje vlastné niklady.

8.9. Ndjomca je povinny na vlastné niklady Predmet ngjmu zariadit a vybavit' po
predchddzajiicom pisomnom odsiihlaseni predmetnych tiprav Prenajimatel'om alebo nim
poverenou osobou. Akékolvek stavebné lipravy, zasahy do rozvodov elektrickej indtalacie,
kiirenia a inych inZinierskych sieti je Ndjomca opravneny vykonat' len na ziklade vopred
udeleného siihlasu Prenajimatel'om alebo nim poverenou osobou. Neodstihlasené dpravy
Predmetu najmu mébze Prenajimatel’ odstranit na ndklady Najomcu. Nijomca musi
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vykondvat tpravy tak, aby zachovaval ¢istotu, neobmedzil alebo nechrozil prevadzku
Budovy alebo prevadzky inych najomcov.

Ndjomca je povinny nahlasit Prenajimatel'ovi kazdu instaldciu elektrického spotrebita,
a to minimélne 7 kalend4rnych dni pred vykonanim predmetnej instalécie.

Néjomca je povinny Prenajimatel'ovi bez zbytotného odkladu pisomne oznamit’ potrebu
oprav stvisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, dodavkou tepla, vody, elektrickej
energie a pod. Najomca je povinny umo#nit Prenajfmatel'ovi, resp. nim poverenej osobe,
vykonanie potrebnych oprav.

Ndjomca sa zavizuje dodrziavat predpisy bezpetnosti aochrany zdravia pri praci
stivisiace s vykondvanou &innostou, ako aj predpisy poZiarnej ochrany v zmysle zdkona &.
124/2006 Z. z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri préca a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zikona €. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi a vyhlasky Ministerstva vniitra
Slovenskej republiky & 121/2002 7. z o protipoZiarnej prevencii. V tejto stvislosti sa
Ndjomca zavizuje zabezpetit poZiadavky vzmysle aktuilne platnej legislativy ochrany
pred poZiarmi.

Ndjomca je povinny Prenajimatelovi umoznit vstup do Predmetu Ndjmu za téelom
kontroly. Kontrolu vykon4 Prenajimatel’ v pritomnosti N4jomcu a to tak, aby nenarusil
vykon jeho ¢innosti.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

Néjom skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu
mdZe ndjom skonéit najma pisomnou dohodou utastnikov, vypoved'ou a odstipenim od
tejto Zmluvy.
Odstupit’ od tejto Zmluvy moZno len iba pre podstatné porugenie povinnosti vyplyvajtcich
z tejto Zmluvy o nijme, za ktoré sa povaZuje
a)  omeskanie Ndjomcu s dhradou ndjomného podla &l4nku V. Zmluvy a prevadzkovych

nakladov podl'a &ldnku VI. Zmluvy o viac ako 15 kalendérnych dnf, tym viak narok

podla ¢lénku VIL bod 7.1. Zmluvy nie je dotknuty; >
b)  porusenie povinnosti podl'a élanku III. bod 3.2. a 3.3,
¢)  porudenie povinnosti podl'a &lanku VI bod 8.3, 8.4.
Vpripade odstipenia od tejto Zmluvy ondjme sa tito Zmluva o najme rudi diiom
doruéenia pisomného odstiipenia druhej zmluvnej strane,
Prenajimatel’ md moZnost odstipit’ od Zmluvy aj bez udania dévodu, najneskér viak do
dita nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy.
Tiito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov je moZné vypovedat. Vypovedna lehota je 2
mesiace, ktord zatne plyniit’ prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola takato pisomna vypoved’ druhej zmluvnej strane riadne doruéena.
V pripade skontenia ndjmu je Ndjomca povinny vypratat’ Predmet ndjmu do dfia skondenia
najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest Predmet najmu do
povodného stavu, Ndjomca zaplati Prenajimatel'ovi zmluvnti pokutu vo vy3ke posledného
fakturovaného ndjomného a Prenajimatel je opravneny vykonat vietky ukony spoéivajiice
vo vypratani Predmetu ndjmu alebo uvedenia Predmetu najmu do pévodného stavu na
nédklady Ndjomcu.

Clanok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

Této Zmluva nadobitida platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a téinna
dfiom nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv podla §47a
Obtianskeho zékonnika v zneni neskorgich predpisov.
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Tute' Zmluvu je mo#né menit alebo doplﬁaf len formou pisomnych a ofislovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, %e ak sa niektoré z ustanoven{ tejto Zmluvy stane neplatnym,
nebude to mat’ vplyv na platnost ostatnych ustanoven{ Zmluvy touto neplatnostou
nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouZije také ustanovenie prisluiného
pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom a ugelom najviac zodpoveds véli Zmluvnych
stran vyjadrenej v tejto Zmluve, resp. tigelu tejto Zmluvy.

Této Zmluva je vyhotoven4 v 3 rovnopisoch, z ktorych sa kazdy jeden povaZuje za original
a z ktorych pre Ndjomcu je urceny 1 rovnopis a Prenajimatel'a 2 rovnopisy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky ozndmenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré m4 padla tejto
zmluvy doruéit jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budii dorutované postou
doporudene na adresu uvedenti v zahlavi tejto zmluvy, resp. na poslednii pisomne
ozndment adresu, alebo osobnym dorutenim (ak vzmluve nie je uvedené inak). Vv
pripade, ak zmluvni strana doporufenti zisielku alebo osobne doruovanii zasielku
odmietne prevziat' alebo doporuéent zasielku dorudovanii po$tou pofta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevyZiadany v iloZnej lehote, alebo s ozndmenim adresat neznamy,
povazuje sa zésielka za doruent na 3 defi od uloZenia,

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu o ndjme predéitali, jej obsahu porozumeli, a preto,
Ze sa tento zhoduje so stihlasnymi, slobodnymi a vaZnymi prejavmi ich skutoénej véle a e
Zmluvu o ndjme neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, na znak
suhlasu s flou ju vlastnoruéne, ako osoby na tento tikon opravnené podpisali.

10.8. Postlipenie vSetkych prav a povinnosti ztejto zmluvy pofas trvania platnosti

tejto zmluvy na tretie strany/subjekty je mozZny adovoleny po predchadzajicom
pisomnom sihlase druhej zmluvnej strany po predchddzajticom pisomnom sthlase druhej
zmluvnej strany.
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