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Bratislavska teplarensk

Turbinova 3, 829 05 Bratislava

mestska cast Nové Mesto

-22-V

L00 FOO
Zmluva o najme

uzatvorend podla § 3 zakona £. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva®)

medzi
1. Prenajimatelom Bratislavska teplarenska, a.s.
sidlo: Turbinova 3
829 05 Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto
zapisanym : v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |,
v odd.: Sa, vl. &. 2851/B
za ktorého kona: Ing. Dusan Randuska, generdlny riaditel
Ing. Miroslava Calfova, finanény riaditel
ICO: 35823 542
IC DPH: SK 2020285245
DIC: 2020285245

(dalej len ,Prenajimatel™)

2. Najomcom Peter Konycek,

Trvaly pobyt:
koreSpondencna adresa:
bankové spojenie:

¢islo uctu:

IBAN

(dalej len ,Najomca”)
(Prenajimatel a Ndjomca v dalSom texte tieZ ako ,zmluvné strany”)

nasledovne :

Clanok I.
Predmet Zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachadzajicej sa na Hranicnej ulici
v Bratislave na pozemku registra C-KN parc. ¢. 15488/2 so stpisnym ¢islom 1451, druh stavby :
budova technickej vybavenosti sidla, popis stavby : OST 805, ktord je zapisand v katastri
nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného Uradu Bratislava na liste vlastnictva
¢. 1664, katastrdlne Uzemie : RuZinov, obec : Bratislava — m.¢. RuZinov, okres : Bratislava Il (dalej
len ,,nehnutelnost®).

2. Prenajimatel tymto prenechdva nebytové priestory o celkovej vymere 87,36 m? (dalej len
»hebytové priestory”), ktoré sa nachadzaju v nehnutelnosti blizsie $pecifikovanej v bode 1 tohto
¢ldnku Zmluvy, do uZivania Ndjomcovi a Najomca sa zavazuje platit za uZivanie tychto nebytovych
priestorov Prenajimatefovi dohodnuté ndjomné. Lokalizécia a usporiadanie nebytovych
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Uéel ndjmu
Nédjomca bude uZivat nebytové priestory za G¢elom: sklad osobnych veci.

2. Ndjomca nemédZe zmenit dohodnuty el ndjmu bez pisomného suhlasu Prenajimatela.

Clanok 1.
Doba najmu

1. Najom sa uzatvara na neurcity ¢as odo dna ucinnosti tejto Zmluvy.

Clanok IV.
Nijomné

Vyska ndjomného bola stanovena na zdklade dohody zmluvnych stran v zmysle zéakona ¢.
18/1996 Z. z. o cenach nasledovne:

il e -
2 —skladovy priestor 87,36 15 1310,40
SPOLU 87,36 i 1310,40
Rocné najomné celkom : 1 310,40 EUR bez DPH
Mesacné ndjomné celkom : =109,20 EUR bez DPH
Clanok V.

Fakturdcia a platobné podmienky

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné mesacne vo vyske uvedenej v €lanku IV., bode 1 tejto
Zmluvy na zaklade faktur vystavenych Prenajimatefom do 15. diia nasledujiceho mesiaca so
splatnostou so splatnostou 14 dni odo diia ich vystavenia. Faktira bude zasieland elektronicky
na mail alebo na korespondenénu adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy.

2. Knajomnému bude fakturovana DPH v zmysle zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov v sadzbe platnej ku dfiu vzniku danovej povinnosti.

3. Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy uéet Prenajimatela
uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy, pricom predmetna suma sa povaZuje za uhradent driom jej
pripisania na bankovy ucet Prenajimatela.

4, V pripade omeskania Najomcu s thradou faktury vystavenej Prenajimatelom je Prenajimatel
oprdavneny uplatnit si irok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjomného bude kaZdorocne upravena o mieru inflacie
podla tdajov vyhlasenych Statistickym tradom Slovenskej republiky. Vy$ku ndjomného so
zohfadnenim miery inflacie pisomne ozndami Prenajimatel Najomcovi bez zbytoc¢ného odkladu
po oficidlnom vyhlaseni miery inflicie Statistickym (iradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze sumy najomného upravené o mieru inflicie podfa predchadzajicej vety
nahradzaji sumy uvedené v Zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto Zmluve. Uprava vysky
ndjomného o mieru inflidcie je G¢innd vidy od 1. janudra prislusného kalenddrneho roka.
Upravent wy$ku ndjomného po odéitani sumy uZ uhradeného ndjomného za prislusny
kalendarny rok uhradi Ndjomca na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom slehotou
splatnosti 14 dni odo dia jej vystavenia.
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V pripade dpravy vysky ndjomného o mieru inflicie podfa Gdajov vyhlasenych Statistickym
uradom Slovenskej republiky sa roéné najomné zaokrihli na dve desatinné miesta nadol tak, aby
bolo delitelné dvandstimi bezo zvysku, t.j. mesa¢na vyska najomného bude po takejto Uprave
predstavovat 12 rovnakych sim s dvoma desatinnymi miestami, ktoré budd zodpovedat vyske
1/12 ro¢ného najomného.

Clanok VI.
Sluzby spojené s najmom

Cena za odber elektriny nie je zahrnutd v ndjomnom. Doddvka elektrickej energie je
zabezpecena pripojkou na rozvod Prenajimatela s osadenym podruinym meracom skutoéného
odberu elektrickej energie. Na zabezpecenie dodavky elektrickej energie uzatvori Najomca
s Prenajimatefom bezodkladne po podpise tejto Zmluvy samostatni zmluvu o refakturacii
nakladov elektrickej energie.

Dodavku ostatnych energii ndjomca nepozaduje.

Clanok ViI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca je oprdvneny uZivat nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu, v rozsahu a na
Ucel dohodnuty v tejto Zmluve. V pripadoch ustanovenych zékonom si je Ndjomca povinny
zabezpedit v zmysle ustanovenia § 85 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) zmenu v uiivani stavby, ato spredchddzajlicim suhlasom
Prenajimatela. Ndjomca sa zavdzuje uZivat nebytové priestory aich zariadenia tak, aby
nedochédzalo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu. Ak déjde k poskodeniu alebo
zni¢eniu nebytovych priestorov, ich ¢asti alebo zariadenia, v takomto pripade je povinnostou
Ndjomcu na vlastné naklady zabezpedit a uhradit opravu nebytovych priestorov a zariadenia
alebo zabezpedit a nainstalovat nové zariadenia rovnakého druhu a akosti.

Akékolvek stavebné (pravy nebytovych priestorov moéze Nijomca vykondvat len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatela a v stlade s prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Naklady
spojené s upravou nebytovych priestorov hradi Najomca. Najomca v plnej miere zodpoveda za
pripadné Skody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti. Pri skon¢eni najmu je Najomca
povinny vietky Upravy odstranit na vlastné ndklady, ak sa s Prenajimatefom nedohodne inak.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela prenechat
nebytové priestory alebo ich casti do podnajmu alebo inej formy uzivania akejkolvek tretej
osobe.

V pripade rekonstrukcie, Gdriby alebo opravy nebytovych priestorov Prenajimatefom je
Najomca povinny nebytové priestory uvolnit bezodkladne po doruéeni pisomnej vyzvy
Prenajimatela na ich spristupnenie. Za obdobie, pocas ktorého Ndjomca nemohol uZivat
nebytové priestory z dévodov uvedenych v predchddzajlicej vete, Prenajimatel ndjomné
Ndjomcovi nebude fakturovat.

Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat beinu Gdribu nebytovych priestorov,
vratane drobnych oprdv. Drobnymi opravami st najma opravy suvisiace s uzivanim nebytovych
priestorov, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia v zmysle vecného vymedzenia Prilohy €. 4 tejto Zmluvy. Za drobné opravy sa povazuju
aj dalSie opravy nebytovych priestorov ajeho vybavenia avymeny suéasti jednotlivych
predmetov tohto vybavenia, ktoré nie su uvedené v Prilohe €. 4 tejto Zmluvy, ak naklad na
jednotlivu opravu alebo vymenu neprevy3si sumu vo vydke 165,- EUR. Pre vyli¢enie pochybnosti
sa zmluvné strany dohodli, Ze pod vykonanim drobnej opravy sa rozumie vykonanie kaidej
jednotlivej drobnej opravy samostatne do 30 dni odo dfia jej vzniku (dalej len ,,drobné opravy”).

Prenajimatel je oprdavneny vstupovat do nebytovych priestorov a kontrolovat ich stav len po
predchadzajucom ozndmeni Ndjomcovi a za pritomnosti Ndjomcu a/alebo nim poverenej osoby.
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Pokial sa vSak Najomca a/alebo nim poverena osoba nedostavi v dohodnutom éase, aviak
najneskér do dvadsatstyri (24) hodin od ozndmenia potreby vstupy do nebytovych priestorov,
md Prenajimatel pravo vstipit do nebytovych priestorov aj bez pritomnosti Ndjomcu a/alebo
nim poverenej osoby.

7. Prenajimatel je bez ohfadu na predchadzajici bod tohto ¢lanku opravneny vstupovat do
nebytovych priestorov kedykolvek, v oddvodnenych pripadoch, aj bez sihlasu Ndjomcu, najma
ak existuje riziko vzniku $kody Prenajimatelovi, Najomcovi alebo tretim osobam, alebo ak sa
moino na zaklade okolnosti domnievat, Ze hrozi alebo méZe hrozit vznik takejto $kody.
Prenajimatel je taktieZ podla svojho uvaZenia opravneny v odovodnenych pripadoch, najma ak
existuje riziko vzniku $kody Prenajimatelovi, Ndjomcovi alebo tretim osobam umoZnit vstup do
nebytovych priestorov aj inym osobam bez sidhlasu Ndjomcu, avsak vyluéne za ucelom
predchadzania alebo odstrafiovania Skody.

8. Najomca berie na vedomie, Ze predmetné nebytové priestory sa nachdadzaji v internych
priestoroch Prenajimatela a vstup do nebytovych priestorov je mozny vyluéne cez technologické
priestory Prenajimatela. Ndjomca sa preto zavazuje vstupovat do nebytovych priestorov tak, aby
svojou Cinnostou nenarusil alebo neobmedzil prevadzku technoldgie Prenajimatela. Zéroveri
N3jomca berie na vedomie, Ze v pripade potreby zabezpelenia prevadzky alebo udriby
technoldgie nachadzajucej sa v nehnutelnosti je Prenajimatel opravneny Najomcovi obmedzit
vstup alebo pristup do nebytovych priestorov na nevyhnutny ¢as.

9. Po skonceni ndjmu je Ndjomca povinny na svoje naklady vypratat vnesené hnutelné veci
nachadzajuce sa v predmete najmu. Sucasne je povinny Prenajimatelovi odovzdat nebytové
priestory, kfic¢e od nich a zariadenie vstave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu
s prihliadnutim na dobu uzivania.

10. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat Prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych oprav, inak Ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla v dosledku nesplnenia tejto povinnosti.

11. Najomca zodpovedd za plnenie povinnosti na Useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov, ktori sa bud( zdrZiavat v nebytovych priestoroch, ako aj kdekolvek
na nehnutelnosti a na prifahlych pozemkoch za Ucelom vstupu do nebytovych priestorov
a/alebo vykonania akejkolvek ¢innosti v nebytovych priestoroch zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci vzneni neskorSich predpisov (ako aj vSetkych
vykonavacich predpisov tykajlcich sa citovaného zakona) a zékona €. 311/2001 Z. z. Zakonnik
prace vzneni neskorSich predpisov (ako aj vietkych vykonavacich predpisov tykajlcich sa
citovaného zakona). Ndjomca je v plnom rozsahu zodpovedny za poZiarnu ochranu v nebytovych
priestoroch a je povinny dodrZiavat prislusné ustanovenia zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov (ako aj vSetkych vykonavacich predpisov tykajucich
sa citovaného zdkona), pricom sa sucasne zavdzuje vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabrdnenie vzniku poziaru, pripadne inej havarie. V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (napr.
havéria, pracovny Uraz, poZiar a pod.) je Najomca povinny bezodkladne ohlasit takuto udalost
prislusnym organom verejnej moci a zabezpedit splnenie ostatnych povinnosti vyplyvajlcich
z platnych a acinnych pravnych predpisov. Najomca takisto zodpoveda za bezpecnost osdb,
ktoré v nebytovych priestoroch vykondvaji akukolvek ¢innost alebo sa v nich zdrZiavaju s jeho
vedomim. BlizSia $pecifikdcia povinnosti pre oblast bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci je
uvedena v Prilohe €. 2.

12. Kontaktné osoby za tuto oblast su: mobil:

13. Ndjomca sa zavazuje dodrZiavat prislusné ustanovenia zdkona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon) v platnom zneni a nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd v platnom zneni s tym, Ze v pripade
ich porusenia v plnej miere zodpoveda za pripadné sankcie uloZené prislusnym organom $tatnej
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14.

15.

16.

spravy. BlizSia 3pecifikdcia povinnosti v oblasti ochrany Zivotného prostredia je uvedend
v Prilohe €. 3 tejto Zmluvy.

Kontaktné osoby za tuto oblast su:

Najomca je povinny zabezpeCovat nasledovné sluzby: deratiziciu a dezinsekciu nebytovych
priestorov, udrzbu pristupovych priestorov patriacich k nebytovym priestorom.

Najomca si je na viastné naklady povinny zabezpedit upratovanie nebytovych priestorov a odvoz
komunalneho odpadu.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Za odovzdanie nebytovych priestorov sa povaZuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a
prevzati nebytovych priestorov obidvoma zmluvnymi stranami.

Clanok VL.
Depozit

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel nepoZaduje od Ndjomcu depozit na zabezpeéenie
pripadnych pohfadavok Prenajimatela voci Ndjomcovi.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu,
b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
c) odstipenim od tejto Zmluvy.

Ktordkolvek zmluvna strana je opravnenad tito Zmluvu pisomne vypovedat. Vypovednad lehota
je trojmesacna a zacina plynat prvym diiom kalendérneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane na adresu uvedent v zahlavi tejto
Zmluvy.

Prenajimatel je oprdvneny pisomne odsttpit od Zmluvy v pripade, Ze Ndjomca uZiva nebytové
priestory v rozpore s touto Zmluvou alebo ak Ndjomca inak porusuje ktorikolvek zo svojich
povinnosti vyplyvajucich ztejto Zmluvy alebo ak je Ndjomca vomesSkani so zaplatenim
najomneho, pokial Najomca ktorékolvek z vys3ie uvedenych poruseni zakladajucich dévod na
odstupenie od Zmluvy nenapravi ani v dodato¢nej primeranej lehote, ktord mu Prenajimatel
na tento ucel poskytne. Dodato¢na primerana lehota nesmie byt kratsia ako 10 kalendarnych
dni. Pravne udinky odstupenia od Zmluvy nastdvaju diiom dorucenia pisomného oznamenia
o odstlpeni Najomcovi.

V pripade skonfenia najmu z dévodu uvedeného v bode 1 pism. a) aZ b) tohto ¢lanku je
Ndjomca povinny ku dru skoncenia ndjmu vypratat nebytové priestory a vratit ich
Prenajimatefovi v stave, v akom sa nachadzali k prvému driu Doby ndjmu, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a Gpravy vykonané so suhlasom Prenajimatela. V pripade skoncenia
najmu z dévodu uvedeného v bode 1 pism. c) tohto ¢lanku zo strany Prenajimatela poskytne
Prenajimatel Ndjomcovi primerand lehotu na vypratanie. Ak Ndjomca porusi svoju povinnost
podla predchadzajucich viet tohto bodu a ak toto porusenie nenapravi ani v dodatocnej
primeranej lehote, ktoru mu Prenajimatel na tento Ucel poskytne, Prenajimatel je opravneny
sam alebo prostrednictvom tretej osoby vypratat nebytové priestory a vratit ich do stavu,
vakom sa nachadzali k prvému diiu Doby ndjmu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
a upravy vykonané so suhlasom Prenajimatela, a to na naklady Najomcu, ktoré je Prenajimatel
opravneny vyuctovat Najomcovi spolu so zmluvnou pokutou vo vySke 30 EUR za kaZdy aj zacaty
den omeskania. Faktlra vystavena Prenajimatefom je splatna do 14 dni od jej dorucenia
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Najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli na neuplatneni ustanovenia § 667 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost Ndjomcu zaplatit Prenajimatelovi odplatu za
uZivanie nebytovych priestorov vo vyike dohodnutého najomného, resp. jeho alikvotnej casti.

€lanok X.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za dorucenu, ak ju adresat prevzal ako aj v
pripade, Ze ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na
int poslednu znamu adresu, ktord druha zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatelovi ako
nov( kontaktnu adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresdtom sa tdto povaiuje za
dorucent diom, ked' sa vratila odosielatelovi ako nedorucend, resp. nedorucitelna.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Préavne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia vieobecne zavaznymi pravnym predpismi
Slovenskej republiky, a to najma zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov.

Zmluvné strany mo7u zmenit obsah tejto Zmluvy vylu¢ne formou oéislovanych dodatkov k tejto
Zmluve v pisomnej forme.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo neticinnym alebo
neaplikovatefnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a
ac¢inné. Zmluvné strany sa zavdzuju dohodou nahradit neplatné alebo neucinné alebo
neaplikovatel/né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pévodne zamyslanému
Gcelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatelného ustanovenia a to v lehote 30 dni
odo dia dorufenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmena identifikacnych Gdajov zmluvnych stran, ako aj ¢isla G¢tu, zmena o0s6b zodpovednych
za uzatvorenie a plnenie Zmluvy, zmena dorucovacej adresy alebo zmena kontaktnych osdb sa
nebudl povaZovat za zmeny vyzadujlce uzavretie dodatku k Zmluve. Zmluvna strana dotknuta
takouto zmenou je povinna zmeny tychto Gdajov pisomne oznamit druhej zmluvnej strane bez
zbytoéného odkladu, najneskér vsak do 15 kalendarnych dni od zmeny prislusnych tdajov.
Nesplnenie tejto oznamovace] povinnosti je na tarchu povinnej zmluvnej strany. Zmluvné
strany sa zavazuju poskytovat si v€as vietky informacie, ktoré by mohli mat vplyv na pinenie
podfa Zmluvy.

Zmluvné strany tymto spolo€ne prehlasuju, Ze su si vedomé skutolnosti, Ze tato Zmluva je
povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia & 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 211/2000
Z. 2."), v dosledku ¢oho podlieha povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia zakona ¢.
211/2000 Z. z., a to nepretriite pofas existencie zdvazkov vzniknutych z tejto Zmluvy,
minimalne v3ak po dobu 5 rokov od nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
dnom nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kaida zmluvna strana dostane jedno
vyhotovenie.

Neoddelitefnou stiastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1: Podorys nebytovych priestorov

Priloha ¢. 2: VSeobecné zdsady dodrziavania bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
a ochrany pred poZiarmi v podmienkach BAT, a.s. voblasti prenajmov
priestorov

Priloha €. 3: Zasady dodrziavania ochrany Zivotného prostredia v podmienkach BAT, a.s.

Bz7



Priloha €. 4: Drobné opravy a beZna Gdrzba

9. Zmluvné strany prehlasujd, Ze sa s obsahom Zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav,
ktory prejavili urite a zrozumitelne, je slobodny a vdiny, s obsahom Zmluvy sthlasia, na znak

¢oho ju podpisuju.

V Bratislave dnia: /3/72/27 V Bratislave dia: h) AZ . 2027
Za Prenajimatela Za Ndjomcu:
Ing. Dusan Randuska Peter Konyéek

generalny riaditel
Bratislavska teplarenska, a.s.
na zaklade poverenia

Ing. Miroslava Calfo(4
finanény riaditel
Bratislavska teplarensk3, a.s.
na zaklade poverenia

TZF
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