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& ndjomcu: 404/SSV/2021
Zmluva o nijme &, 188451221

uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov a podla § 663 a nasl. zdkona €, 40/1964
Zb. Obtiansky zékonnik v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)
uzatvorené medzi zmluvnymi stranami:

Zmluvné strany:
Prenajimatel: Allianz - Slovenski poist'oviia, a.s.
sidlo: Dostojevského rad 4, 815 74 Bratislava
Zapisany v: Obchodny register Okresného stdu Bratislava I,
Oddiel: Sa, VloZka &islo: 196/B
" konajuci: Ing. Todor Todorov, predseda predstavenstva
Dr. Agata Aniela Przygoda, &lenka predstavenstva
Venelin Angelov Yanakiev, &len predstavenstva
Ing. Jozef Paska, €len predstavenstva
. Juraj Dihopoldek, ¢len predstavenstva
1CO: : 00 151 700
DIC: 2020374862
IC DPH: - SK2020374862
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK72 1100 0000 0026 2717 9218 -
SWIFT-BIC: TATRSKBX
(d’alej len ,,prenajimatel’ *)
a
Nijomca: Slovenska republika
Ustredie price, socidlnych veci a rodiny
Sidlo organizacie: Spitélska 8, 812 67 Bratislava
Statutarny zéstupca: Ing. Karol Zimmer, generalny riaditel’
ICO: 30794 536
DIC: 2021777780
IC DPH: SK 2021777780
bankové spojenie: Stétna pokladnica
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0013 6567

SWIFT-BIC: .
Préavna forma: rozpoltova organizécia zriadena zékonom &.
453/2003 Z.z. o organoch §tatnej spravy v oblasti socidlnych
. veci, rodiny a sluZieb zamestnanosti a o zmene a dopineni
niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,ndjomca*)-
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany™)
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Cast’ A.
Predmet zmluvy

Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je:

a) nijom nebytovych priestorov podFa zékona & 116/1990 Zb. o n&jme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o ndjme NP°), spolu o vymere 75,85 m?, ato: kanceldria & 403
o celkove] vymere 8,44 m?, kanceldria & 404 o celkovej vymere 20,00 m?, kanceldria £.418 o celkovej vymere
20,00 m? , kanceléria & 419 o celkovej vimere 21,84 m? a sklad & 419.10 celkovej vymere 5,57 m? (dalej len
,,nebytovy priestor™), nachadzajiicich sa na 4. NP budovy so sipisngm & 2007 v podielovom spoluvlastnictve
prenajimatel’a, zapisanej na liste vlastnictva &. 5226, nachadzajticej sav katastrélnomﬁzenﬁ Nitra, obec Nitra, okres
Nitra, na adrese Coborihe ulica &. 9, Nitra, postavenej na pozemku parc. &. 2098/1 (dalej len ,.budova®), podta
situaéného plénu v Priloha &. 1, ktora je neoddelitePnou sigastou tejto zmluvy,

b) ndjom 1 parkovacieho stitia s Sislom 9 podPa § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika, nachadzajiiceho sa na Sasti
pozemku vo vlastnictve prenajimatela, parc. €. 2098/2, zapisaného na liste vlastnictva 4077, katastrlne Gzemie
Nitra, obec Nitra, okres Nitra (d'alej len ,parkovacie stitie”), podla situatného planu v Prilobe &. 2, kiord je
neoddelitelnou stdastou tejto zmhuvy;

rwe

€) ndjom 1 parkovacieho stitia £.9 v gard¥i uvedenej budovy pre jedno motorové vozidlo o celkovej ploche 12 m?
na 1PP budovy (dalej len parkovacie statie), so stipisnym & 2007 vo vlastnictve prenajimatel’a, zapisanej na liste
vlastnictva &. 5226 (dalej len ,parkovacie stitie™); Priloha &. 2 tejto zmluvy obsahuje znazornenie umiestnenia
parkovacicho statia v budove.

(spolu d’alej ako ,,predmet ndjmu*).

Cast’ B.
Néjom nebytového priestoru

Ukel ndjmu nebytového priestoru

Néjomea sa zavézuje nebytovy priestor podfa ¢1. Ibod 1.1 pism. a) zmluvy uZivat na administrativne Giéely v stilade
so svojim podnikatel'skym opravoenim, &im nie je dotknutd povinnost najomcu uvedena v druhej vete tohto bodu
zmluvy. Nijomca sa zavizuje, Ye¢ v nebytovom priestore nebude bez predchédzajficeho pisomného sdhlasu
prenajimatela vykonavat' pre tretiu osobu finanéné sprostredkovanie v sektore poistenia alebo finanéné poradenstvo
v sektore poistenia podla pristuSnych vieobecne zéviznych pravnych predpisov, a ani akiikol'vek &innost pre tretin
osobu, ktors je poistoviiou, poistoviiou z in¢ho &lenského §tatu, zahraninou poistoviiou, pobotkou poisfovne z iného
Clenského Statu, poboCkou zahranitnej poistfovne alebo finandnym sprostredkovatefom v sektore poistenia alebo
finanénym poradcom v sektore poistenia podFa pristusnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Sti¢asne s nebytovym priestorom je ndjomcea oprvneny uZivat aj spolotné priestory a spolocne zariadenia budovy, a to
v rozsahu nevyhnutnom na riadne uZfvanie nebytového pnestoru

Doba nijmu a &as ndjmu a odovzdanie nebytového priestoru
Néjom sa uzatvira na dobu uréiti od nadobudnutia t’]é_innosti zmluvy de 31.10.2023.

Nebytovy priestor odovzda prenajimatel’ ndjomcovi pisomn}’fm protokolom podpisanym oboma zmluvnymi stranami.
Néjomca vyhlasuje, Ze sa pred odovzdanim a prevzatim nebytového priestorn oboznémil s jeho stavom a nebytovy
priestor je v stave sposobilom na vZivanie na el dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomné za ndjom nebytového priestoru a \ihrada za sluzby spojené s ndjmom

Nijomné za ndjom nebytového priestoru je urdené vzéjomnou dohodou obidvoch zmluvnych strén v sume 9.644,52
EUR (slovom: devit'tisicSest'stoStyridsafStyri eur a patdesiatdva eurocentov ) ro&ne. Prenajimatel k cene ndjomného
neuplatiiuje DPH.

Prenajimatel’ zabezpeCuje pre nijomcu sluZby spojené s ndjmem, ato elektrickdt energiu, dodavku pitnej vody
a odvedenie odpadovej vody, dodavku tepla a teplej Zitkovej vody, likviddciu komundlneho odpadu a upratovanie
spolonych priestorov (d’alej len ,sluzby spojené s ndjmom*). Cena sluZieb spojenych s ndjmom je zahrnuta
v niajomnom. Prenajimatel’ nebude vykonavat rotné vytitovanie za sluzby spojené s nsjmom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné je splatné mesaéne vopred tj. 803,71 EUR/mesiac, na zaklade faktary
(daﬁového dokladu) vystavenej Prenajimatefom do 15. diia fakturatného obdobia, s lehotou splatnosti 60 dni odo diia
jej dorudenia Néjomcovi. Ak deii splatnosti prlpadne na deft pracovného volna, alebo sviatok, deit splatnosti sa presiiva -
na najbliZsi pracovny deil. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné na Glet prenajimatela uvedeny v zdhlavi zmhuvy,
pod variabilnym symbolom: 188451221 (&islo zmluvy).
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné za najom nebytového priestoru sa mdZe po skondeni kalendarneho roka , v
kiorom néjom nebytového priestoru vznikol, zvysit o mieru inflicie merant indexom spotrebitel'skych cien vyhlisent
Statistickym aradom SR k 31.12. bezprostredne predchidzajticeho kalendarneho roka (d’alej len ,,miera inflicie*), a to
aj opakovane od 01.04. prisiu$ného roka. V pripade zipornej alebo nulovej hodnoty miery inflicie k zmene ndgjomného
podfa tohto bodu zmluvy nedochddza. Prenajimatel’ je povinny uplatmit’ pravo na zvySenie ndgjomného podla tohto
bodu zmluvy pisomnym ozndmenim s uvedenim nového nijomného, dorutenym najomcovi najneskdr diia 15.03.
pristuiného roka. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade takejto zmeny zmluvy nie je potrebné uzatvérat’ pisomny
dodatok k zmluve. Pri zvySovani najomného za ndjom nebytového priestoru o mieru inflacie sa v¥dy vychidza
z najomného stanoveného za bezprostredne predchadzajice obdobie od 01.04. do 31.03.

Préva a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca si sam a na vlastné néklady zabezpe&i poistenie viitorného vybavenia nebytového priestoru, tvoriaceho jeho
majetok. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomeu ani za majetok tretich 0s6b vneseny do nebytového priestoru.

Néjomca je povinny uZivat nebytovy priestor tak, aby predchadzal monostiam vzniku $kod.

Kazdu drobni opravu nebytového priestoru si ndjomca zabezpeti sém a na vlastnéniklady. Zmhuvné strany sa dohodli,
Ze za drobmil opravu sa povaZuje oprava, ktorej suma je rovné alebo niZ$ia ako 1.500,- EUR (slovom: Jedentisicpitsto
eur) (dalej len ,.drobnd oprava®). Pokial viak ndjomca vykonanie drobnej opravy nezabezpeli, je prenajimatel
opravneny zabezpe&it jej vykonanie na naklady ndjomcu a ndjomca je povinny prenajimatel'ovi jej vykonanie umoZnit’.

KaZd( vacsiu opravu nebytového priestorn zabezpedi prenajimatel’ na vlastné néklady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
za viCSiu opravu sa povaZuje oprava, ktorej suma je vySsia ako 1.500,- EUR (slovom: Jedentisicpifsto eur) (dalej len
»vii¢Sia oprava’). Tymto nie je dotknuté povinnost ndjomcu odstranit’ $kodu a uviest nebytovy priestor do pévodného
stava v zmysle bodu 5.14. tejto zmluvy.

Potrebu opravy, ktortt ma podla tejto zmluvy zabezpetif prenajimatel, sa ndjomca zavizuje ozndmit prenajimatelovi
bezodkladne po jej zisteni a umoZnit’ mu jej vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. V pripade poruSenia povinnosti ndjomcu uvedenej v predchadzajicej vete nevznikne najomcovi
nérok na primerant zfavu z n&jomného z ddvodu, Ze nebytovy priestor nemdZe uZivat' alebo ho moZe uZivat’ len
obmedzene.

.....

a) prenajimatel udelil ndjomcovi na vykonanie vad3ej opravy pisomny stihlas 2 ndjomca bude postupovaf’ v silade
so zdkonom &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov alebo

b) prenajimatel v primeranej lehote vitSiu opravu nezabezpetil, hoci jej potreba vznikla a bola mu pisomne oznimeni
nijomcom.

V uvedenych pripadoch méa ndjomca nérok voéi prenajimatelovi na néhradu primeranych nékladov vynaloZenych na
vykonanie vaciej opravy. .

V pripade, 7e prenajimatel’ neplni svoje povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmluvy alebo povinnosti vyplyvajlice mu
z0 vSeobecne zavidznych pravnych predpisov a ndjomca nemdZe z tohto ddvodu nebytovy priestor uZivat' alebo ho
mbZe uZivat len obmedzene, ndjomca mé prévo na primerant zfavu na ngjomnom, na ktord bude vystaveny dobropis.

Préavo najomcu na poskytnutie zlavy podla bodu 5.7. tejto zmluvy musi byt uplatnené u prenajimatel’a pisomne bez
zbyto&ného odkladu.

Nijomca sa zavizuje, Ze v pripade skondenia néjmu vréti prenajimatefovi nebytovy priestor pisomnym protokolom
podpisanym oboma zmluvnyii stranami v stave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
vypratany od veci ndjomcu, vydisteny a po vykonani hygienickej malovky, a to:

a) ku diiu skondenia ndjmu, ak sa ndgjom skon&i vypoved'ou zmluvy alebo dohodou,
b) v lehote dopif dni odo diia skon&enia najmu, ak sa najom skon&i odstiipenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nidjomca porusi povinnost vratit’ prenajimatelovi nebytovy priestor
v stlade s bodom 5.9. zmluvy, prenajimatel’ je opravneny:

a) poZadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume dvojnésobku mesatného najomného, uvedeného v bode
4.3. tejto zmluvy, a to za kazdy, i zaSaty mesiac omeskania so splnenim tejto povinnosti, a/alebo

b) nebytovy priestor vypratat na naklady a zodpovednost’ ngjomcu a vypratané veci uloZit' na naklady ndjomcu
v priestore, ktory uzna prenajimatel za vhodny na uvedeny tcel.

Prenajimatel’ sthlasi s primeranym oznacenim nebytového priestoru ndjomcom. Névrh oznadenia musi byt v silade
80 vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a vopred pisomne odstihlaseny prenajimatelom.
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Néjomea sa zavizuje zdrZat’ sa akychkol'vek Einnosti ohrozujicich kvalitu Zivotného prostredia, ovzdusia, spodnych a
povrchovych vdd. Néjomca je povinny nakladaf’ s odpadom v stlade so zékonom & 79/2015 Z.z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a vieobecne zaviznych nariadeni obce, v ktorej
sa nebytovy priestor nachddza. V pripade, ak bude nijomca v zmysle vSeobecne zévizného nariadenia obce povinng
platit’ miestny poplatok za komunilne odpady a drobné stavebné odpady obei, nijomca sa zavizuje uhradzaf tento
poplatok obci, ktora v takomto pripade bude pre nijomeu zabezpeSovat &innosti spojené s nakladanim s odpadom.

Néjomcea sa zavazuje, Ze:

a) nebude bez predchédzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela indtalovaf v nebytovom priestore a v budove také
zariadenia, inStaldcia ktorych by mohla maf za nésledok prefaZenie inZinierskych sieti alebo elektrickych,
in3talatérskych €i mechanickych systémov sluZiacich nebytovému priestoru a/alebo budove, resp. ich astiam;

b) nebude do nebytového priestoru a do budovy vstupovat' so zvieratami s vynimkou psov, ktorf st na voditku a majh
kogik (tato vynimka neplati pre tzv. bojové plemena psov);

€) nebude bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatefa umiestiiovat’ v nebytovom priestore, v/na budove
ani jej bezprostrednom okoli reklamné tabule, reklamné alebo iné plagity alebo stojany s plagitmi alebo
prospektami €i iné stojany akéhokolvek druhu a nebude v nebytovom priestore, v budove ani jej bezprostrednom
okoli rozdévat’ reklamné alebo iné propagatné materidly;

d) nebude na okn4 a dvere nebytového priestoru a budovy umiestiiovat rukou pisané odkazy;

€) nebude do nebytového priestoru a do budovy vstupovat pod vplyvom alkoholu a inych omamnych latok; najomca
sa zdroved zavizuje, Ze ak sa takéto osoby vyskytni v budove, upovedomi bezodkladne o tejto skutoinosti
prenajimatela; ]

f) nebude poSkodzovat rastliny nachidzajiice sa v budove a nebude poskodzovat' stromy, rastliny a zelené plochy
v bezprostrednom okoli budovy;

g) odpadky bude odhadzovat’ vyluéne na miestach na to uréenych a v budove ani v jej bezprostrednom okolf nebude
umyvat motorové vozidla;

h) nebude v nebytovom priestore, budove ani v jej bezprostrednom okoli vykonavat’ &innosti, ktoré ohrozuji alebo
ktoré by mohli ohrozit’ bezpeénost’ 0s6b alebo majetku;

i) nebude blokovat alebo obmedzovat' priechodnost vstupov, spolotnych priestorov, vytahov, schodov, chodieb
alebo chodnikov;

j) nebude obtaZovat uZivatel'ov ostatnych priestorov v budove hlukom, pachmi, v§parmi alebo vibraciami;

k) nebude bez predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela zhotovovat fotografické zaznamy alebo video
zéznamy nebytového priestoru alebo budovy.

‘Aktikol'vek Skodu, ktord vznikne v nebytovom priestore a bude spdsobena n4jomcom, osobami, ktoré pre ndjomeu
vykonévajt akikol'vek Cinnost’ alebo osobami, ktorym néjomea numoznil pristup do nebytového priestoru, sa ndjomea
zavizuje na vlastné naklady odstranif a uviest’ nebytovy priestor do pévodného stavu; v opaénom pripade sa njomca
zavéznje uhradif prenajimatelovi vzniknuti Skodu anéklady na odstranenie $kody, ato bezodkladne po doruent
pisomnej vyzvy prenajimatela. .

Néjomca sa zavizije, Ze po predchidzajicej pisomnej vyzve prenajimatel'a umoni za svojej pritommosti (resp. za
pritomnosti ndgjomcom poverenej osoby) prenajimatelovi a/alebo orgdnom verejnej spravy vstup do nebytového
priestoru za Gi¢elom:

a) preverenia dodrZiavania povinnosti ndjomeu vyplyvajticich mu z tejto zmluvy a zo vieobecne zévizngch pravaych
predpisov, a/alebo o ’

b) splnenia povinnosti prenajimatel’a vyplyvajucich mu zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov (napr. vykonanie
revizii, odbornych kontrol technickych zariadeni a pod.).

Technické zhodnotenie (napr. stavebné ipravy) nebytového priestoru méZe zrealizovat najomca len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatefa, za safasného dodrZania podmienok uloZenych prenajimatelom a na vlastné
ndklady. O takto vykonané technické zhodnotenie nebytového priestoru si prenajimatel nezvySuje vstupné cenu
hmotného majetku a méZe ho odpisoval’ ndjomca. V pripade ukondenia n4jmu sa ndjomca zavazuje technické
zhodnotenie nebytového priestoru, vykonané podla tohto bodu zmluvy, na vlastné naklady odstranit’ a uviest nebytovy
priestor do pdvodného stavu, a to v lehotach uvedenych v bode 5.9. tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany vopred pisomne
nedohodni inak.

Najomcea je opravneny pocas trvania ndjmu zapisat’ do obchodného alebo iného obdobného registra ako svoje sidlo,
resp. miesto podnikania, adresu budovy, v ktorej sa nachidza nebytovy priestor, vylutne s predchédzajficim pisomnym
stGhlasom prenajimatela a zavizuje sa

a) o vykonani takéhoto zapisu bezodkladne informovat’ prenajimatela doruéenim vypisu z prisluiného registra,

b) vlehote do 60 dni po zaniku tejto zmluvy alebo po odvolani sihlasu prenajimatela so zépisom podra tohto bodu
zmluvy, zabezpedit' vymaz tejto adresy ako adresy sidla alebo miesta podnikania n4jomcu vedeného v pristuSnom
registri a po uskutotneni vymazu z pristu$ného registra, bezodkladne pisomne informovat’ prenajimatela o tejto
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skutodnosti. V pripade poruSenia kiorejkolvek povinnosti uvedenej v predchadzajicej vete je prenajimatel
opravneny poZadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 10,-EUR (slovom: desat’ eur) denne, a to za
kazdy, aj zadaty deil omeSkania so splnenim tejto povinnosti; tymto nie je dotknuté pravo prenajimatefa podat’
névrh na vymaz sidla, resp. miesta podnikania ndjomen z prislusného registra v pripade nesplnenia tejto povinnosti
najomeom.

Néjomea berie na vedomie, Ze budova je chranend poplachovym systémom a je napojend na pult centralnej ochrany.
V pripade, ak konanim nijomcu ddjde k vyvolaniu falo$ného poplachu na pulte centrilnej ochrany, ndjomca sa
zavizuje znaSat vietky ndklady spojené s vyjazdom zasahovej jednotky k budove.

Néjomca bude mat’ umoZneny pristup do budovy 24 hod. denne. Za tym tiéelom mu prenajimatel najneskér do 3 dni
odo diia podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami prideli vstupny kéd do budovy. Njomea je povinay
zachovévat ml€anlivost’ o vstupnom kéde do budovy.

V pripade ak najomca bude vstupovat’ do budovy mimo pracovné dni a v pracovné dni v &ase od 20:00 do 06:00 hod.,
najomca je povinny pri vstupe do budovy, pogas svojej pritomnosti v budove a pri odchode z budovy urobit’ vietky
opatrenia na zabezpetenie toho, aby nedo§lo ku $kode na majetku prenajimatela alebo tretich os6b. Najomca je povinny
najma:

a) zabezpetit vstup do budovy, resp. iné miesta, ktorymi je moné vniknit do budovy takym spdsobom, aby
do budovy nemohli vstipif’ neopravnené osoby,

b) urobif pri zadavani vstupného kédu do budovy vietky potrebné opatrenia, aby nemohlo dojst kprezrademu
vstupného kdédu do budovy neopravnenym osobéam,

C) benym spdsobom zabezpetit, aby poveternostné podmienky nespbsobili $kodu na majetku prenajimatel’a alebo
inych os6b.

Ustanovenia tejto zmluvy o Struktirovanej kabelaZi sa nevztahuju na pripojenie ndjomcu na internet. Najomca berie

na vedomie, Ze prenajimatel neposkytuje aani nesprostredkuje internetové pripojenie ndjomcovi. Pripojenie

Struktirovanej kabeldZe, vyhradenej na uZivanie najomcovi, kinternetovej sieti prostrednictvom externého

poskytovatel'a (providera) prenajimatel’ méZe povolit' len na zdklade pisomnej Ziadosti ndjomcu a po tom, ako najomca

akceptuje technické poZiadavky prenajimatel’a na takéto pripojenie.

Cast’ C.
Nijom parkovacieho stitia
(podPa &l I bod 1.1 pism. b a ¢ tejto zmluvy)

Ukel ndjmu parkovacieho stitia v budove a na pozemku

Nijomca je opravaeny uZival parkovacie stitia. vyluéne za dfelom parkovania vlastngch motorovych vozidiel
a motorovych vozidiel svojich zamestnancov, dodédvatel'ov a klientov.

éas nijmu a odovzdanie parkovacieho stitia v budove a na pozemku

N4jom sa uzatvéra na dobu uréiti od nadobudnutia tiinnosti zmluvy do 31.10.2023

Na odovzdanie parkow)acieho statia néjomcovi sa prirneitané aplikuje bod 3.1. tejto zmluvy.

Nédjomné za najom parkovacieho statia v budove a na pozemku

Néjomné za dve parkovacie stétia je uréené vzajomnou dohodou zmbuvnych stran spolu v sume 960,- EUR (slovom:
devit'stofestdesiat eur) roéne, ku ktorej prenajimatel’ pripolita DPH v sume podl’a platnych pravnych predpisov.

Néjomea sa zavizuje uhrédzat’ ngjomné za dve parkovacie stitia mesacne vopred v sume 80,00 EUR bez DPH
(slovom: osemdesiat eur) t.j. 96,00 € s DPH (slovom devdtdesiat eur) na zéklade faktiry (dafového dokladu)
vystavenej Prenajimatefom do 15, dita fakiuraéného obdobia, s lehotou splatnosti 60 dni odo diia jej dorudenia
Najomcovi. Ak deii splatnosti pripadne na deft pracovného volna, alebo sviatok, defi splatnosti sa prestiva na najblizsi
pracovny deii.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca mé pravo poZadovat primerami zlavu z najomneho za parkovacie stitie po dobu, po ktori nemohol
parkovacie statie pre ich vadu riadne uZivaf; na zfavu z ndjomného bude vystaveny dobropls Nérok na zlavu z
nijomného najomcovi nevznika v pripade, ak vadu parkovameho statia, pre ktort nie je moZné parkovacie statie riadne
uzivat, sposobil ndjomca alebo osoby, ktoré pre najomcu vykonévaju aktkol'vek &innost alebo osoby, ktorym ndjomca
umoZnil pristup k parkovaciemu stitiu. Pravo najomcu na poskytnutie zIavy podl'a tohto bodu zmluvy musi byt
uplatnené u prenajimatefa pisomne bez zbytotného odkladu.
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Na néjém parkovacieho statia sa primerane aplikujd ustanovenia bodu 5.2., 5.9., 5.14. 2 5.15. tejto zmluvy.

Cast’ D
Spolotné ustanovenia zmlavy

Bezpetnost’ a ochrana zdravia pri praci

Néjomea sa zavizuje dodrZiavat’ ustanovenia zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o
zmene a doplneni niektorjch zékonov vzneni neskorSich predplsov a ostatnjch vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov na zabezpegenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci.

Na tiseku bezpegnosti a ochrany zdravia pri prici (d'alej len ~BOZP*) je ndjomca povinny:

Q) zabezpetif si plnenie povimnosti vyplyvajucich mu zo veobecne zaviznych pravnych predpisov odborne
spdsobilou osobou,

b) riadif sa pokynmi zamestnancov prenajimatel’a poverenych vykonom BOZP alebo dodavatel'a prenajimatel’a v
oblasti BOZP a o tejto povinnosti poutit’ aj svojich zamestnancov a dodévatel'ov,

C) sam si zabezpetit' skolenia svojich zamestnancov o BOZP,

d) vnebytovom priestore pouZivat iba také technické zariadenia, ktoré splitaji poZiadavky vieobecne zavéznych
pravaych predpisov a vykondvat' ich revizie a kontroly v Iehotach stanovenych vseobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.

Néjomea je povinny dodrzZiavat’ zékaz fajSenia v budove a fajéit’ len na vyhradenych miestach, oznadenych prisluinym
piktogramom.

Ochrana pred poZiarmi

Néjomca sa zavizuje dodrZiavat’ ustanovenia zédkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,zdkon o ochrane pred poZiarmi®) a ostatnych vieobecne zaviiznych pravnych predpisov na
zabezpedenie ochrany pred poziarmi (d’alej len ,,0PP*). '

Néjomca je povinny obozndmif sa s PoZiarnym evakuanym plinom a PoZiamo—poplachovymi smernicami
umiestnenymi v budove na viditelnych miestach a tieto dodrXiavat’.

Na dseku OPP je ndjomca povinny:

Q) riadif sa pokynmi zamestnancov prenajimatela poverenych vykonom dloh v oblasti OPP alebo dodavatela
prenajimatela v oblasti OPP a o tejto povinnosti poudif aj svojich zamestnancov a dodavatelov,

b) zigastnit sa cviného poZiarncho poplachu vyhlaseného prenajimatelom a hl4sit prenajimatelovi polty
evakuovanych zamestnancov nijomcu,

c) repektovat' vyhlasenie mimoriadnej udalosti a riadif sa pokynmi osdb riadiacich evakuéciu 0sdb z budovy,

d) vpripade vzniku poZiaru vnebytovom priestore za pritomnosti ndjomcu postupovaf vzmysle PoZiarno-
poplachovych smernic a vykonat' vietky opatrenia na zniZenie $kdd na nebytovom priestore a/alebo budove
a o vzniku poZiaru bezodkladne informovat’ prenajimatela,

€) vpripade vzniku poZiaru vnebytovom priestore bez pritomnosti nijomcu, strpief vstup prenajimatefa do
nebytového priestoru za Gelom likvidécie poZiaru,

f) dodrziavat zakaz zapalovania svieSok a manipulacie s otvorenym ohtiom;

g) plnit povinnosti uvedené v § 4 pism. a) aZ 1) a pism. o) a p) zikona o ochrane pred poZiarmi a povinnosti uvedensé
v § 4 pism. n) zékona o ochrane pred poZiarmi tykajiice sa dodriavania technickych podmienok a po¥iadaviek na
protipoZiarnu bezpe€nost pri inStaldcii a prevadzkovani elektrotepelnych spotrebitov a zariadeni vstredného
vykurovania,

h) plnit’ povinnosti uvedené v § 5 pism. b) zékona o ochrane pred poZiarmi tykajice sa udrZiavania trvale volnych
tnikovych: ciest, tnikovych vychodov a zasahovych. ciest, nastupnych ploch a pristupu k nim, ako aj pristupu
k uzaverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie, plynu vody ak poZiarnym zariadeniam a plnit’ povinnosti
uvedené v § 5 pism. ¢) a pism. g) aZ j) zdkona o ochrane pred poZiarmi; najomca sa zaroveli zavizuje splnenie
povinnosti uvedenej v § 5 pism. i) zékona o ochrane pred poZiarmi preukdzat’ prenajimatel'ovi.

Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli na zriadeni spolo¢nej chlasovne poZiarov; pisomné dohoda o zriadeni spolotnej
ohlasovne poZiarov je priloZend k tejto zmluve ako jej Priloha &. 3.

Plnenie povinnosti \}yplg'rvexjﬁcich zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov ohPadom poZiarnych zariadeni (revizie,
kontroly a pod.), ktorych vlastnikom je prenajimatel, zabezpetuje prenajimatel’; v pripade, ak si nijomca umiestni do
nebytového priestoru vlastné poZiarne zariadenia, za plnenie tychto povinnosti k takymto zariadeniam zodpoveds
najomca.
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Podndjom a prevod prav a povinnosti zo zmluvy

Néjomea nie je opravneny dat predmet najmu do podnédjmu, vypozitky alebo iného uivania tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomea nie je opravneny previest pravaa povinnosti z tejto zmluvy na tretin osobu bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimateTa okrem pripadu, ak k prevodu prév a povinnosti déjde v dsledku zru¥enia najomeu bez likvidécie
zlé&enim, splynutim alebo rozdelenim alebo v désledku predaja podniku néjomeu na zéklade zmluvy o predaji podnikn
alebo &asti podniku.

Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak vznikne prenajimatel'ovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla bodu 5.10.
a/alebo bodu 5.17. tejto zmluvy, zaplatenim takejto zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nhradu
Skody spdsobenej poruenim povinnosti, na ktort sa zmluvna pokuta vzfahuje, a to tak vo vyske dohodnutej zmluvnej
pokuty, ako aj nad jej vy¥ku. Zavazok néjomcen zaplatit' prenajimatelovi zmluvng pokutu bude splatny na zéklade
pisomnej vyzvy prenajimatel’a a v lehote splatnosti uvedenej vo vyzve.

Pri omeSkani nijomcu s tGhradou nijomného za predmet najmu o viac ako 15 dni je prenajimatel’ opravneny okamyite
obmedzit’ alebo zastavit' dodavky sluZieb spojenych s néjmom a obnovit ich a% po Ghrade celej dlZnej sumy najomeom.

V pripade omeskania njomeu s hradou néjomného za predmet néjmu mé prenajimatel’ pravo poZadovat’ od nijomcu
zaplatenie tiroku z omeskania vo vyike 0,05 % z diZnej sumy za kazdy defi ome$kania.

Miléanlivost’

Najomca sa zavidzuje zachovaval mlanlivost o vietkych skutognostiach, udajoch a informacisch, o ktorych sa
dozvedel pri plneni tejto zmluvy alebo v stivislosti s plnenim tejto zmluvy a o vietkych dokumentoch, ktoré mu boli
poskytnuté v rdmei plnenia tejto zmluvy, zavizuje sa, Ze ich neopravnene neoznimi alebo nespristupni inej osobe a
nevyuZije pre seba alebo pre iného. Tento zavizok najomeu trva podas platnosti tejto zmluvy a aj po jej skondeni, a to
aZ do doby, kedy sa tieto skuto¥nosti stanti vieobecne znémymi za predpokladu, Ze sa tak nestane porusenfm povinnosti
mi€anlivosti. Za poruSenie povirmosti miSanlivosti sa nepovaZuje, ak je najomea povinny informéaciu oznimit na
zéklade zékonom stanovenej povinnosti.

Osobitné protikorupéné ustanovenia

Zmlavné strany sa nesmi dopustit, nesmt schvalit ani povolit' Ziadne konanie v stvislosti s doj ednédvanim,
uzatvaranim alebo plnenim tejto zmtuvy, ktoré by spésobilo, Ze by zmluvné strany alebo osoby ovladané zmluvnymi
stranami porusili akékol'vek platné protikoruptné vieobecne zavizné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje
najmé na neopravnené plnenia, vratane urychfovacich platieb (facilitation payments) verejnym &initefom, zéstupcom
alebo zamestnancom orginov verejnej spravy alebo blizkym osobdm verejnych &initelov, zastupcov alebo
zamestnancov organov verejnej spravy.

KaZda zmluvna strana sa zavizuje, Ze nepontikne, neposkytne, ani sa nezaviaZe poskytnut’ Ziadnemun zamestnancovi,
zastupcovi alebo tretej strane konajticej v mene druhej zmluvnej strany, a rovnako neprijmii ani sa nezaviaZu prijat’ od
Ziadneho zamestnanca, zéstupcu alebo tretej strany konajlicej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny neprimerany dar,
ani int vyhodu, & u¥ pefiazni alebo int, v stvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy.

KaZda zmluvnd strana sa zavizuje bezodkladne informovat druht zmluvnt stranu, pokial’ si bude vedoma alebo bude
mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednévani, uzatvirani alebo pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykol'vek neprimerany dar alebo vjhoda v stvislosti s dojedndvanim, uzatvéranim alebo plnenim tejto
zmluvy je poskylnuty ndjomcom v Tozpore s tymto &linkom zmluvy alebo pokial mé prenajimatel’ dévodni pridinu
domnievat’ sa, Ze takéto dary alebo vyhody boli alebo st poskytované, mbZe prenajimatel’ tiito zmluvu vypovedat
s okamZitou ¢innostou.

Skontenie ndjmu
Zmluvné strany si opravnené ukongit’ tito zmluvu sposobmi uvedenymi v tomto &lanku zmluvy.

Prenajimatel’ a nijomea st opravneni pisomne vypovedat’ tito zmluvu, a to aj bez udania dévodu, s jednomesaténou
vypovednou Iehotou. Vypovedna Iehota zatina plyntt prvym diiom kalendérneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved dorudend druhej zmluvnej strane; uplynutim vypovednej . lehoty zaniks zmluva
v celom rozsahu. Tymto ustanovenim nie je dotknuté prévo prenajimatefa vypovedat’ tito zmhuva podfa bodu 15.4.
zmluvy. : . .
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Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstipit’ od tejto zmluvy, ak:

a) najomca da predmet najmu alebo jeho ast’ do podndjmu, vypoZitky alebo iného uZivania tretej osobe bez
predchédzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,

b) sa ndjomca dostane do omeSkania so zaplatenim najomného za predmet najmu, kaucie a/alebo doplatku kaucie
o viac ako 5 dni,

C) néajomea porusi svoje povinnosti uvedené v bode 2.1. zmluvy,

d) n4jomca porusi povinnost mitanlivosti o vstupnom kéde do budovy alebo zneuzije vstupny kéd do budovy,

e) najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatefa uZiva predmet najmu alebo jeho &ast alebo trpi jeho
uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vznika $koda alebo mu hrozi znatnd $koda,

f) né&jomca je zvereineny v zozname os6b, u ktorych nastali dévody zrusenia registrécie dane z pridangj hodnoty
podFa § 81 ods. 4 pism. b) druhého bodu zékona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov, ktory zverejiiuje Finanéné riaditel'stvo SR na portdli Finanénej spravy SR,

g) najomea opakovane porusi niektorii z povinnosti uvedenych v Elanku X. a/alebo &lanku XI. zmluvy,

h) najomea opakovane porusi niektord z povinnosti uvedenych v bode 5.13. zmluvy.

Odstlipenic od tejto zmluvy nadobida Gdinnost’ dorudenim pisomného oznamenia o odstlipeni druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenim od tejto zmluvy sa tato zmhiva nezruSuje od zatiatku, ale a% okamihom
adinnosti odstipenia od tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nie s povinné vydat si to, co si navzéjom plnili
na zéklade tejto zmluvy do okamihu dorudenia pisomného oznamenia o odstipeni.

Tiito zmluvu je moZné ukongit aj pisomnou dohodou zmluvnych strin.

Zanikom zmluvy zanikaji v§etky prava apovinnosti z tejto zmluvy, s vynimkou tych prav apovinnosti, ktoré
vzhPadom na svoju povahu maji trvaf’ aj po zaniku tejto zmluvy.

Oznamovanie a doru€ovanie
Zmluvné strany s povinné oznamovat’ si vietky zmeny, ktoré maji vplyv na stinnost zmluvnych stran.

Néjomca uréuje na doruSovanie svojich pisomnosti adresu: Spitilska &. 8, 812 67 Bratislava. Prenajimatel urduje na
dorugovanie svojich pisomnosti adresu uvedent v zahlavi zmluvy. Zmtuvné strany st povinné bezodkladne pisomne
upovedomit' druht zmluvnt stranu o zimene svojej adresy na dorufovanie pisomnosti.

Ak zmluva neustanovuje inak, vietky pisomnosti podl'a tejto zmluvy budi zmluvnej strane doruCené osobne,
prostrednictvom kuriérskej sluzby alebo doporucenou postou. Za defi dorudenia pisomnosti sa povazuje defi prevzatia
pisomnosti; za defi dorudenia pisomnosti sa povaZuje aj defi, v ktory n&jomca odoprie pisomnost’ prevziat, alebo treti
defi odo diia uloZenia pisomnosti na poste, aj ked’ sa ndjomca o jej uloZeni na po$te nedozvedel. V pripade, ak sa
pisomnost’ doruCované poStou na adresu néjomen uvedentt vbode 17.2. zmluvy vrétila prenajimatelovi s pozndmkou
“adresat nezndmy®, prip. s inou poznémkou obdobného vyznamu, povaZuje sa pisomnost za dorudent: diiom, kedy
posta vyznagila tito skutotnost’ na pisomnesti.

XVII. Kontrola

18.1.

19.1.

19.2

19.3.

194.

19.5.

Prenajimatel sa zavézuje umoZnit’ vykon finan¢nej kontroly prislu$nym kontrolnym orgénom a vytvorit’ podmienky
pre jej vykon v zmysle prislu$nych predpisov Slovenskej republiky (napr. zékon &. 357/2015 Z. z. o finan&nej kontrole
a audite a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov) a ako kontrolovany subjekt pri vikone kontroly riadne plnif
povinnosti, ktoré mu vyplyva]u z uvedenych predplsov Prenajimatel’ sa zavizuje podrobit sa aj vykonu kontroly
poverenymi zamestnancami najomcu Prenajlmatel’ si je vedomy, Ze na pravne vztahy sa vzfahuje zékon &. 523/2004
Z. z. o rozpoitovych pravidlich verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorich zakonov v znenf neskorsich predpisov.

Ziveretné ustanovenia

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G€innost’ nasledujici deii po dni
zvergjnenia v Centrdlnom registri zmhiv vedenom Uradom vlady SR.

Vietky zmeny a dodatky k tejto zmluve moZno vykonat' len formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
zmluvnymi stranami, s vynimkou zvySovania ndjomného o mieru inflicie v zmysle bodu 4.3. a 8.2. tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovend a podpisané v piatich rovnopisoch, jeden rovnopis pre prenajimatel’a a $tyri rovnopis pre
néajomeu.
Priva a povinnosti vyplyvajice z tejto zmlavy prechidzaji na eventudlnych pravnych nastupcov obidvoch zmluvnych

z

stran.

Ak sa akékoPvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo neG&innym, nespdsobi to neplatnost’ celej zmluvy a
na takéto ustanovenie (v rozsahu jeho neplatnosti alebo netiCinnosti) sa nebude prihliadat’. Zmluvné strany sa v takomto
pripade zavdzujl, Ze vynaloZia vietko primerané Gsilie na to, aby neplainé alebo nel¢inné ustanovenie nahradili

Mxr

platnym a t¢innym ustanovenim, ktorého zmysel bude &o moZno najbliz§f pévodnému neplainému alebo netinnému
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ustanoveniu. V pripade, ak medzi znluvnymi stranami neddide k dohode podra predchadzajticej vety, tito zmluva sa
v neplatnej alebo netidinnej casti riadi ustanoveniami vieobecne zavéiznych pravaych predpisov.

19.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajice-z tejto zmluvy sa prednostne pokusia riesit formou dohody
(zmieru).

19.7. Neoddelitel'nou saéastou tejto zmluvy st jej prilohy:

Priloha¢. 1 - Situaény plan nebytového priestoru
Priloha&.2 - Znézornenie umiestnenia parkovacieho statia
Priloha&.3 - Dohoda o zriadeni spoloénej ohlasovne poZiarov

19.8. Ngjomea potvrdzuje, Z¢ mu boli poskytnuté informacie vyplyvajiice z platnych pravnych predpisov upravujicich
ochranu osobaych idajov. Predmetné informécie st zverejnené na webovom sidle prenajimatel’a.

19.9. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, Y¢ mu porozumeli, tito zmluvu uzatvorili
slobodne a vaZne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, nemaja proti jej forme a obsahu Ziadne vyhrady
ana znak sthlasu byt’ fiou viazané ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave diia: 01.12.2021 V Nitre diia:

'Allianz — Slovenska 3 oist’ovita, a.s.

Prenajimatel’:

Néjomea: /6 . /Z - ,ZDK,Z

Ustredie prace, socialiych veci a rodi
Ing. Karol Zimmer
generalny riaditel’

Clenka predsta tva

Allianz — Slovensk4 poist’oviia a.s.
Venelin Angelov Yanakiev
¢len predstavenstva

Allianz — Slovenska poistoviia a.s.
Ing. Jozef Paska
¢len predstavenstva

1

Allianz — Slovenska poist’oviia a.s.
Juraj Dihopoléek
¢len predstavenstva
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Priloha .4 k Zmluve o ngjme nebytovych priestorov £.188451221 (&. ndjomcu 404/SSV/2021)
DOHODA
o zriadeni spolocnej ohlasovne poZiarov

uzavreta medzi :

Allianz - Slovenskou pmst’ovnou a.s., so sidlom: Dostojevského rad 4, 815 74 Bratislava,
1¢0: 00 151 700, zapisanou v Obchodom registri Okresného siidu Bratislava I, odd. Sa,
vioZzka ¢. 196/B

zastupenou Gabrielou Szabovou, _poverenou pri - zabezpeCovani Gloh na Useku ochrany pred
poziarmi v stlade so zdkonom NR SR & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a Vyhlaskou MV SR ¢. 121/2002 o poZiarnej prevencii

ako prenajimatefom

a

SR -Ustredie prace, socialnych veci a rodiny
zastpenou

Ing. Karolom Zimmerom — generalnym riaditel'om
ako ndjomcom

spolu ako zmluvnymi stranami Zmluvy o ndjme uzavretej podla zakona & 116/1990 Zb. 0 najme a
podnajme nebytovych pnestorov v zneni neskorsich predpxsov a podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964
Obcianskeho zakonnika v znenf neskorsich predpisov ¢: 188451221 (d‘alej len ,zmluva o n&jme").

Zmluvné strany uzatvarajua tito dohodu za Géelom  zriadenia spolocnej

OHLASOVNE POZIAROV
podia § 15 ods. 2 vyhlasky MV SR & 121/2002 Z.z. o pomarne] prevencii v zneni neskor3ich predpisov
pre Allianz — Slovensk( poistoviiu, a.s. a SR-Ustredie prace, socialnych veci a rodiny pre budovu
na Coboriho ulici €. 9 v Nitre.

Ohlasoviia poZziarov pre budovu Allianz — Slovenskej poistovne, a.s., na Coboriho ulici & 9. V Nitre. je
‘ zriadena uinformatora ( stréZnej sluzbe) na 1. nadzemnom podlazi tel. &
037/7751601, mimo pracovne] doby Gabriela Szabova, tel.¢. 0902 926 371 a je
spolocCnou ohlasovriou poZiarov pre hore uvedené spolognosti. Ohlasoviia poZiarov je
viditelne oznacend napisom ,OHLASOVNA POZIAROV".
v pnpade hlasenia poZiaru je kontakt na
Této dohoda sa zriad'uje na dobu uréit( pocas trvania zmluvy o najme &.......

Za prevadzku ohlasovne poZiarov zodpoveda v zmysle §15 ods.3, 4 a 5 vyhlasky MV SR &. 121/2002
Z. z. poverena oscba Allianz — Slovenskej poistovne, a.s.




