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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. ’ZJ/Z‘TM

uzavreta podla § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon €. 116/1990 Zb.") a

Prenajimatef:

Meno a priezvisko: MVDr. Arpad Molnar

Trvale bytom: 076 33 Slovenské Nové Mesto
Bankové spojenie IBAN:

BIC — SWIFT:

e-mail:

tel. &.:

(dalej len ,,Prenajimatel*)

Najomca:

chhodné meno: Zachranna sluzba KoSice

ICO: 00 606 731

Sidlo: Rastislavova 43, 041 91 Kosice

Zriadena: Zriadovacia listina MZ SR &. 1842/1990 — A/l-5 zo dna
18.12.1990

Statutarny organ: Ing. Dusan Kozusko, konatel

Bankové spojenie: SK42 8180 0000 0070 0028 9408

(dalej len ,,Najomca®)

Prenajimatel a Najomca (dalej spolu aj ako _zmluvné strany") sa dohodli na uzavreti tejto
Zmluvy o najme nebytovych priestorov (dalej len ako ,Zmluva").

Clanok 1.
Vyhlasenia zmluvnych stran a vyklad pojmov

1.1. Prenajimatel vyhlasuje, ze jeho sposobilost uzavriet tuto Zmluvu nie je nijako
obmedzena.

1.2.  Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa
v okrese Trebisov, obec Bor$a, katastralne Uzemie Bor§a, evidovanych Okresnym
Gradom Trebisov, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 202, a to:

- stavby sup. €. 215, orientaéné &islo: 89 , ktora sa nachadza na pozemku:
o pozemku parc. reg. ,C* KN €.: 194 a &.: 195, ktory je zapisany na liste vlastnictva C.
202 vedenom Okresnym Uradom TrebiSov, katastralny odbor pre k. U. Borsa,

(spolu dalej aj ako _,Nehnutelnosti").

1.3. Prenajimatel vyhlasuje, Ze jeho pravo nakladat s Nehnutelnostami nie je nicCim
obmedzené.

14. Prenajimatel vyhlasuje, Ze mu nie su zname Ziadne vady (pravne a/alebo faktické), na
ktoré by mal Najomcu upozornit, resp. ktoré by mohli mat vplyv na rozhodnutie
Najomcu uzatvorit tato Zmluvu ako taku, resp. ju uzatvorit za podmienok VvV nej
uvedenych.



1.5. Najomca tymto vyhlasuje, ze jeho sposobilost uzavriet tato Zmluvu nie je nijako
obmedzena.

Clanok IL.
Predmet zmluvy a tucel najmu

21. Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechava Najomcovi na odplatné uzivanie:

a)pozemok par. reg. ,C*, parc. &. 194, druh zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere 531m?, a
nebytové priestory nachadzajtice v stavbe sup. ¢.215 podla ods. 1.2 €lanku . tejto zmluvy, a
to miestnosti na 1. nadzemnom podlazi (1. NP), oznadené v Prilohe &. 1 k tejto Zmluve -
Graficky naért predmetu najmu - 1.NP, ako miestnosti:

¢. 001: Vstupna chodba 4,68 m2
&. 002: Pracoviia zachranarov 22,54 m2
&. 003: Oddychova miestnost, $atiia zeny, muzi 17,89 m2
¢. 004: Kuchyna 5,44 m2
¢. 005: Hygienické zazemie 3,42 m2
&. 006: Sklad 2,34 m2
&. 007: Cistiaca miestnost 6,00 m2
&. 009: Sklad pre nebezpecny odpad 15,00 m2

Celkova vymera uzitkovej plochy 1. NP je 77,31 m?,

b) éast’ pozemku o vymere 33,67 m2 z pozemku parc. €. KN-C ¢.195 zastavana plocha
anadvorie, katastralne Uzemie Borsa zapisaného na Okresnom urade v Trebiov,
Katastralnom odbore na LV &.: 202 ktora Cast pozemku sluzi Géelu vyuzitia na parkovanie
jedného sanitného motorového vozidla vratane stavby - pristre$ok (prestresenie
parkovacich miesta podfa tohto ust. zmluvy), ktory Prenajimatel zrealizuje v termine
odovzdania predmetu najmu ako celku a podmienok podfa tejto zmluvy na ¢asti pozemku
o vymere 33,67 m2 z pozemku parc. €. KN-C 195, zastavana plocha a nadvorie, katastralne
Uzemie Borsa, zapisaného na Okresnom urade v Trebigov, Katastralnom odbore na LV ¢.: 202
podia tohto ust. zmluvy, ktorych poloha a technicka pecifikicia s uvedené v prilohe
- Graficky nacrt predmetu najmu - Pristresok, ktory tvori prilohu €. 2 ktejto zmluve
a Technickej $pecifikacii predmetu najmu, ktora tvori prilohu ¢. 3 k tejto zmluve.

(spolu pism. a) az c) dalej len ako ,Predmet najmu*).

2.2. Celkova vymera uzitkovej plochy Predmetu najmu je 77,31 m2,

2.3. Najomca vyhlasuje, ze sa pred podpisom Zmluvy oboznamil s technickym stavom
Predmetom najmu, pricom Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi predmet
najmu po stavebno-technickych Upravach, realizacii pristre$ku, technologickom
vybaveni a materialnom vybaveni v sulade podmienkami uvedenymi Technickou
$pecifikaciou predmetu najmu, ktora tvori prilohu &. 3 k tejto zmluve.

2.4 Najomca sazavazuje Predmet najmu uzivat vyluéne na ucel prevadzkovania Stanice
zachrannej zdravotnej sluzby.

25. Prevzatie Predmetu najmu ako celku(izn. Predmet najmu v zmysle ods. 2.1 pism. a)
a b) tohto &lénku zmluvy) do uzivania Najomcom si zmluvné strany potvrdia
pisomnym preberacim protokolom, v ktorom zmluvné strany popisnym spdsobom,
ako aj podporne fotodokumentaciou, zaznamenajd technicky stav Predmetu najmu
a supis vybavenia Predmetu najmu. Preberacim protokolom si dalej zmluvné strany
zaznamenaju pociatoény stav meracich zariadeni zaznamenavajuci spotrebu
jednotlivych sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu ku diu prevzatiu Predmetu
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najmu do uzivania. Defi podpisu pisomného preberacieho protokolu Predmetu
najmu ako celku sa povazuje za defi zaéatia uzivania Predmetu najmu zo strany
Najomcu v sulade s prisl. ust. &l. IX tejto zmluvy.

Najomca nesmie Predmet najmu d'alej poskytnut’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla.

Clanok Iil.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny mesaéne uhradzat za Predmet
najmu najomné:

a) podfa &l. Il ods 2.1 pismeno a) tejto zmluvy vo vyske 750,- EUR s DPH mesacne, a
to poénuc diiom zacatia uzivania Predmetu najmu ako celku v stlade s ¢l. Il ods. 2.5
tejto zmluvy a &l. IX ods. 9.3. tejto zmluvy. (dalej len ,Najomné*“).uvedenej v Prilohe ¢
4 tejto zmluvy (Rozpis ndjomného a uhrad za sluzby)

b) podra &l. Il ods 2.1. pismeno b) tejto zmluvy vo vy$ke 79,17,-EUR s DPH mesacne
za uzivanie pristre$ku po dobu 4 rokov, tj. odo diia zadatia uzivania predmetu najmu
do 31.3.2026.

Mesaéné Najomné spolu so zalohovymi preddavkovymi platbami za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu podra &l. IV tejto zmluvy je splatné najneskor do 20-teho
dia bezného mesiaca na zaklade dohody o platbach, ktora tvori Prilohu €. 4 tejto
zmluvy
Najomca je povinny hradit celkové Najomné so zalohovymi preddavkovymi platbami
za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu prevodom na bankovy ucet
Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Najomné spolu so zalohovymi
preddavkovymi platbami sa povazuju za uhradené dfiom ich podpisania na ucet
Prenajimatefa. (podia toho, Ci zalohové platby budu uhradzat Vam alebo priamo
dodavatelom — ak dodavatelom, tak len pripisanie najmu na uéet Prenajimatefla)
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania s uhradu najomného je
Prenajimatel opravneny Ziadat od Najomcu arok z omeskania v dohodnutej vyske
0,05% denne za kazdy (aj zacaty) den omeskania.
V pripade, ak faktura neobsahuje vSetky zakonom ustanovené nalezitosti, je Najomca
opravneny fakturu vratit s pisomnym uvedenim dévodov jej nespravnosti, V takom
pripade sa faktdra stava splatnou az po uplynuti 30 dni odo dha dorucenia jej
spravneho a upiného vyhotovenia. Po tGto dobu nie je Najomca v omeskanim s
platenim Najomného.

Clanok IV.
Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnuté Najomné (&lanok I1l. tejto Zmluvy) nezahffia
naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavézuje zaplatit
Prenajimatelovi skutotné a preukazatefne uhradené naklady za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi zalohové
preddavkové platby za naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, ktoré nie
st zahrnuté do vysky najomného podra ¢l. Il ods. 3.1 tejto zmluvy, a to poénic ditom
prevzatia Predmetu najmu ako celku, v sulade s ust. &l. IX 0ds.9.3. tejto zmluvy. Naklady
za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu sU plnenia poskytnuté za ucelom
riadneho uzivania Predmetu najmu, a to dodavka tepla/kurenie, teplej Uzitkovej vody,
vodné, stoéné, poplatok za zrazkové vody (alikvotne podia pomeru plochy Predmetu
najmu k celku), dodavka elektrickej energie(podla stavu elektromera), ktoré je povinny
Prenajimatel platit dodavatefom sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.



Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska dhrady za sluzby s uvedené v Prilohe €. 4 tejto
zmluvy (Rozpis najomného a Uhrad za sluzby).

Pri uréeni vysky uhrad, ktoré plati najomca za dodavku médii (tepla/kurenie, teplej
uzitkovej vody, vodné, stocne) vychédzali zmluvné strany zo skutoénosti, Ze v predmete
najmu nie su naindtalované merage jednotlivych médii, preto si dohodli sposob jej
vypoctu.

a. Vypocet spotreby tepla upravuje Vyhl. Ministerstva hospodarstva SR ¢. 240/2016
Z. z. v platnom zneni, ktorou sa ustanovuje teplota teplej Uzitkovej vody na
odbernom mieste, pravidla rozpocitavania mnozstva tepla v teplej Uzitkovej vody
a rozpogitania mnozstva tepla a je rozpocitané na m2.

\ tomto bode su zahrnuté: skutoéna spotreba tepla, skutoéna spotreba tepla na
pripravu teplej Uzitkovej vody, spotreba vody na pripravu TUV.

b. Vypoc&et spotreby vody upravuje Vyhl. Ministerstva #ivotného prostredia SR ¢.
397/2003 Z. z. v platnom zneni, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o merani
mnozstva vody dodanej verejnym vodovodom a mnozstva vypustanych
odpadovych véd z povrchového odtoku a o smernych &islach spotreby vody.

4.2. Zalohové preddavkové platby na thradu za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

4.3.

44.

4.5.
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uhradza najomca vo vyske predpisanych zalohovych platieb podla odseku 4.1. tohto
glanku zmluvy na bankovy Udet prenajimatefla uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to spolu
so splatnym najomnym na zéklade dohody o platbach, ktora tvori Prilohu €. 4 tejto
zmluvy.

V cene najmu nie su zahrnuté sluzby za odvoz smeti a poistenie zariadenia
v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel je povinny predloZit Najomcovi vyuétovanie realnych spotrebovanych

nakladov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu za kalendarny rok najneskér do
30. juna nasledujuceho kalendarneho roka po roku, v ktorom boli sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu spotrebovang, a to spolu s vyUétovanim tychto nakladov od
dodavatelov sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu za predmetné obdobie. Na
2aklade roéného zuétovania nakladov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu je
Prenajimatel povinny v pripade preplatku vratit Najomcovi pomernd Cast zaplatenych
preddavkov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu a v pripade nedoplatku je
Najomca povinny doplatit Prenajimatelovi nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu. Zmluvné strany su povinné na Ghradu preplatku, resp. nedoplatku na
zaklade roéného vyudtovania za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu v lehote do
30tich dni odo dha dorudenia ro¢ného vyuttovania za sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu Najomcovi.
Zmluvné strany sa zavazuju, ze prehodnotia vysku najmu uvedenu v él. lll bod 3.1 pism.
a) tejto zmluvy, za kazde dva kalendarne roky. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,
vyéka najmu uvedena v ¢l. Il bod 3.1 pism. a) tejto zmluvy sa zvysi o narast cien sluZieb
a poplatkov, ktoré prenajimatel nemoze ovplyvnit (ako su napriklad daf z nehnutelnosti,
poistenie budovy, miestne poplatky ainé poplatky a dane, ktoré mézu vyplynut
7 rozhodnuti §tatnych a obecnych organov). Dalej sa vy$ka najmu uvedena v ¢l. Il bod
3.1 pism. a) tejto zmluvy upravi o inflaciu, pokial hodnota ro¢nej miery inflacie meranej
indexom spotrebitelskych cien vyhlasenej Statistickym Uradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok presiahne 2%. Prehodnotenie vysky najmu, resp. jeho uprava sa vykona
najneskér do troch mesiacov od zistenia zmeny cien sluzieb a poplatkov alebo inflacie,
resp. k 31.12. v prisluSnom roku.

Prenajimatel je povinny pisomne oznamit zvysenie Uhrad za najom a za sluzby spolu
s aktualizovanou prilohou ¢. 4 (Rozpis najomného a uhrad za sluzby) s rozpisom
zvy$enych poloziek a to minimaine 30 dni vopred s uvedenim dévodu.
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Clanok V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to na dobu odo
diia nadobudnutia Gginnosti tejto zmluvy do 31.03.2026 (4roky)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca ma pravo najneskor Sest mesiacov pred
uplynutim doby najmu uvedenej vE&. V bod 5.1. tejto zmluvy, pisomne oznamit
Prenajimatelovi zaujem v pokragovani najomného vztahu. V tom pripade sa ngjomny
vztah uplynutim doby najmu uvedenej v &l. V bod 5.1. tejto zmluvy nekondi, a trvanie
najomného vztahu sa predizuje o 2 roky, ato aj opakovane. V opa¢nom pripade
zmluva konéi uplynutim doby na ktoru bola uzavreta.

Clanok VI.
Uzivanie predmetu najmu

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuty uéel uzivania a v tomto stave ho po cely ¢as najmu udrziavat. V pripade, ak
Predmet najmu bude mozné v urcitom obdobi uzivat za zhor§enych podmienok, ako su
podmienky obvyklé, z ddvodu, ktory nezavinil Najomca, méa Najomca pravo na primeranu
zlavu z Najomného za dané obdobie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bezné opravy a udrzbu Predmetu najmu zabezpecuje
Najomca na vlastné naklady, pricom Prenajimatel sa zavézuje poskytnit Najomcovi
véetku potrebnu suginnost. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre ucely tejto Zmluvy sa za
bezné opravy povazuju opravy, pre ktorych naklady na ich vykonanie nepresiahnu sumu
50,- EUR. Naklady na opravy, ktoré sa nepovazuju za bezné v zmysle tohto ustanovenia
zmluvy, je povinny Prenajimatel uhradit Najomcovi do 10- tich dni odo dna vyzvy
Najomcu.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma podra tejto Zmluvy zabezpedit Prenajimatel, a umoznit vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych opréav. Ak najomca tuto povinnost nesplini, zodpoveda za skodu
vzniknuty jej nesplnenim. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani Predmetu
najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrzby. Prenajimatel je povinny
vykonat opravu na zaklade oznamenia Najomcu podia tohto ust. zmluvy, a to
bezodkladne. V pripade, ak Prenajimatel v primeranej lehote neodstrani/neopravi
Najomcom oznamenu potrebnu opravu Predmetu najmu, je Najomca opravneny vykonat
potrebnl opravu Predmetu najmu na naklady Prenajimatela, avdak na tuto skutoénost
musi Prenajimatela vopred pisomne upozornit (moze tak vykonat aj e-mailovou spravou
na e-mailova adresu Prenajimatela uvedenu v zahlavi tejto zmluvy).Zmluvne strany sa
dohodli, ze v pripade obmedzenia Najomcu v uzivani Predmetu najmu po dobu dihsiu
ako 48 hod. v priebehu siedmich po sebe nasledujtcich dni, ma Najomca pravo na zlavu
Najomného vo vyske 40 % za kalendarny mesiac, v ktorom k obmedzeniu Najomcu
doslo. Najomca je zodpovedny za &kodu, ktord na Predmete najmu sposobil, a to s
vynimkou $kody, ktora vznikla na Predmete najmu v désledku bezného uzivania a
opotrebenia Predmetu najmu. Skodu na Predmete najmu, za ktor zodpoveda Najomca,
je povinny odstranit na vlastné naklady alebo nahradit naklady Prenajimatelovi, ktory
tuto $kodu odstranil na viastné naklady. Prenajimatel je opravneny odstranit $kodu na
naklady Najomcu len s predchadzajuicim pisomnym suhlasom Najomcu.

Prenajimatel je povinny vybavit Predmet najmu funkénymi hasiacimi pristrojmi.
Prenajimatel je povinny vykonavat kontroly, inStalaciu a opravy hasiacich pristrojov
a poziarneho vodovodu Vv sulade s vyhlaskami €. 719/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
vlastnosti, podmienky prevadzkovania a zabezpedenie pravidelnej kontroly prenosnych
hasiacich pristrojov a pojazdnych hasiacich pristrojov a ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenie pozZiarov.



6.5. Prenajimatel je povinny zabezpecovat vykonavanie odbornych skusok a prehliadok
intalovanych zariadeni v zmysle vyhlagky ¢ 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju
technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.

6.6. Prenajimatel je povinny zabezpecovat vykonavanie kontrol elektrickych zariadeni podla
zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi.

6.7. Prenajimatel je povinny vykonavat pravidelné kontroly poZiarnych uzaverov v zmysle
poziadaviek vyhlasky ¢. 478/2008 Z. z. o vlastnostiach, konkrétnych podmienkach
prevadzkovania a zabezpecenia pravidelnej kontroly poZiarneho uzaveru, ak je poziarny
uzaver sudéastou vybavenia priestorov.

6.8. Prenajimatel je zodpovedny v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého
priestoru. Prenajimatel je povinny zabezpecovat plnenie povinnosti vyplyvajucich zo
24akona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
upravujucich povinnosti na Useku poziarnej ochrany, ako nedelitelnu sucast svojich
povinnosti a neodkladne odstrafiovat zistené nedostatky. Prenajimatel je povinny
zabezpedovat ochranu pred poZiarmi v priestoroch aj v mimopracovnom ¢ase v zmysle
sakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
a vykonavacich predpisov v oblasti ochrany pred poZiarmi.

6.9. Najomca zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov,
ako aj za dodrziavanie opatreni prijatych Prenajimatefom na zaistenie ochrany pred
poziarmi v predmete najmu v sulade so znenim zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov. Najomca je povinny reSpektovat a dodrziavat
povinnosti vyplyvajlce zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov. Najomca je povinny vykonavat opatrenia na zaistenie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci vo vztahu k svojim zamestnancom, ako aj k
osobam, ktoré sa nachadzaju v Predmete najmu s vedomim Najomcu.

6.10. Prenajimatel pocas platnosti a uéinnosti tejto zmluvy nie je opravneny na Predmet
najmu alebo jeho Cast zriadit zalozné pravo, zatazit ho vecnym bremenom alebo inym
vecnym alebo zavazkovym pravom tretej osoby, prenajat alebo inak dat do uzivania
tretej osobe, tak, ze to obmedzi prava najomcu.

6.11. Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel je opravneny vstupovat do
Predmetu najmu len v pritomnosti Najomcu, zamestnanca alebo inej osoby poverenej
Najomcom (dalej len ,zastupca néjomcu'). Prenajimatel je povinny informovat Najomcu
telefonicky, pisomne alebo emailom o zamyslanom vstupe do Predmetu najmu najmene;j
2 (dve) hodiny vopred. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel bude disponovat
klugom pre vstup do priestorov Predmetu najmu, ktory bude v zapecatenej obalke,
podpisanej oboma zmluvnymi stranami. V pripade havarijnej situacie (vis maior) ma
Prenajimatel pravo na vstup do nebytovych priestorov aj bez predchadzajuceho
informovania najomcu, musi v8ak pritom postupovat s ohfadom na ochranu zaujmov
najomcu a bez zbytotneho odkladu po vstupe do nebytovych priestorov informovat
o tom najomcu.

6.12. Na ostatné &asti pozemku, ktoré nie su predmetom tejto Zmluvy ma Prenajimatel pravo
volného vstupu.

6.12. Prenajimatel tymto dava najomcovi vyslovny suhlas oznalit predmet najmu logom
najomcu.

Clanok ViLI.
Zanik najmu

7.1. Prenajimatel moéze pisomne vypovedat tdto Zmluvu vylucne v tychto pripadoch:
a) ak Najomca uziva predmet Najmu v rozpore s dohodnutym ucéelom Najmu,
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b) Najomca je vomeskanim so zaplatenim Najomného (najmenej vo vySke

dohodnutého Najomného) po dobu viac ako jeden mesiac a to aj napriek tomu, Ze bol

Najomca na moznost vypovede Prenajimatefom vopred pisomne upozorneny

a su&asne aj pisomne vyzvany na jej zaplatenie dizného najomného v lehote nie kratsej

ako 15 dni.

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby, alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat

nebytovy priestor;

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnajmu bez suhlasu

prenajimatela.

Najomca méZe pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak

a) strati spdsobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobily na dohodnuté
uzivanie,

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti na svoje naklady udrziavat Predmet
najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie a zabezpeCovat
riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu najmu
spojené, a to napriek pisomnému upozorneniu zo strany Najomcu.

Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut od prvého dna mesiaca

nasledujliceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Pravny vztah zalozeny touto Zmluvou tiez zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) zanikom Predmetu najmu;

c) zanikom jednej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

\/ pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa zmluvné

strany dohodli, Ze ndjom nezanika, a pravny nastupca v celom rozsahu vstupuje do

prav a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

Najomca méze od tejto Zmluvy odstupit v pripade hrubého porusenia povinnosti

Prenajimatelom. Za hrubé porusenie povinnosti Prenajimatela sa na ucely tejto zmluvy

povazuje nemoznost Najomcu uzivat Predmet najmu na dohodnuty ucel po dobu

dihsiu ako 5 (pat) dni v obdobi 30 po sebe nasledujicich dni a/alebo porusenie

povinnosti Prenajimatela uvedenych v bode 6.1., 6.3., 6.4., 6.6, 6.7, 6.8, 6.10,

6.11.,8.1. a 9.3tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom je mozné ukongit zo strany Prenajimatela ako i

Najomecu aj vypovedou bez udania dovodu, ktora musi byt pisomna a dourCena druhej

zmluvnej strane. V tomto pripade je vypovedna doba tri mesiace, a zadina plynut od

prvého dnha mesiaca nasledujliceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

V pripade skonéenia pravneho vztahu zalozeného touto Zmluvou sa Najomca

zavazuje odovzdat Prenajimatefovi Predmet najmu v stave v akom ho prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VIIL.
Poistenie a zodpovednost’ za $kodu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny na svoje naklady poistit Predmet
najmu, pricom poistenie musi zahfiiat najma pripady poSkodenia alebo zni¢enia
Predmetu najmu alebo jeho Casti sivelnou udalostou, poziarom, bleskom, exploziou
a dopravnym prostriedkom, vodovodnou $kodou, skratom alebo prepatim, kradezou,
vlamanim, poziarom, vandalizmom ako aj poistenie zodpovednosti z vlastnictva
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa zavézuju chranit Predmet najmu pred poskodenim alebo zniCenim.
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Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vzniknu
v kauzalnej suvislosti s prevadzanou Cinnostou, rovnako aj za $kody vzniknuté
v désledku zneuzitia osobami, ktorym umoznil k prenajatej veci pristup.

Clanok IX.
Povinnosti prenajimatefa a najomcu

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je povinny na svoje naklady vykonat na
predmete najmu podfa ¢l. Il ods. 2.1 pism. a), b) tejto zmluvy stavebno-technické
upravy v sulade s prilohou &. 3 k tejto zmluve - Technicka $pecifikacia Predmetu
najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny na svoje naklady
zrealizovat Pristre$ok podla &l. Il ods. 2.1 pism. b) tejto zmluvy v sulade s prilohou €.
3 k tejto zmluve - Technicka Specifikacia Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny na svoje naklady vybavit
predmet najmu podfa ¢l. Il ods. 2.1 pism. a) a b) tejto technologickym vybavenim
a hnutelnymi vecami (najma nabytkom, zariadenim, technoldégiami a inZinierskymi
sietami) v stlade s prilohou &. 3 - Technicka Specifikacia Predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny zrealizovat stavebno - technické
Upravy a realizaciu Pristresku podfa ods. 9.1 tohto &lanku zmluvy a zaroven splnit svoju
povinnost podfa ods. 9.2 tohto clanku zmluvy najneskoér do 25.03.2022 a je povinny
protokolarne odovzdat Najomcovi predmetu ndjmu ako celok, tzn. Predmet najmu
podla &l. Il ods. 2.1 pism. a) a b)tejto zmluvy, v stave spdsobilom na riadne uzivanie
podra ugelu najmu v zmysle tejto zmluvy, najneskor dia 31.03.2022.

V sulade s él. Il ods. 2.5 tejto zmluvy je Prenajimatef povinny protokolarne
odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu ako celok, tzn. Predmet najmu podfa €l. Il
ods. 2.1 pism. a) a b) tejto zmluvy, pricom deii podpisu pisomného preberacieho
protokolu Predmetu najmu ako celku sa povazuje za den zacatia uzivania
Predmetu najmu zo strany Najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, ze predmet
najmu sa povazuje za riadne prevzaty ako celok az diiom, kedy bude Najomcovi
riadne odovzdany do uzivania cely Predmet najmu, a to Predmet najmu podfa ¢l.
Il ods. 2.1 pism. a) a b) tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze az po riadnom protokolarnom prevzati Predmetu najmu
ako celku je Najomca povinny zacat platit Prenajimatelovi najomné spolu so
zalohovymi platbami na sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu podla €l. IV tejto
zmluvy. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze do momentu odovzdania Predmetu
najmu ako celku Prenajimatel nema narok na zaplatenie najomného ani jeho alikvotnej
&asti, ako ani na zaplatenie nakladov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu
alebo jeho casti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Prenajimatel nesplni svoju povinnost v
sulade s ods. 9.3. tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas, je povinny zaplatit Najomcovi
zmluvnt pokutu vo vyske 50,- EUR za kazdy o i len zagaty defi omesSkania
Prenajimatela s riadnym spinenim svojich povinnosti podfa ods. 9.3 tohto ¢lanku
zmluvy.

V pripade pred¢asného skoncenia najmu z dévodov uvedenych v cl. VIl bod 7.1 tejto
zmluvy ma Prenajimatel narok na Uhradu nakladov vynaloZenych na stavebno —
technické Upravy a realizaciu pristreSku od najomcu.

Prenajimatel moéze postupit akékolvek prava a povinnosti z tejto zmluvy vratane
postupenia pohladavky vzniknutej podla tejto zmluvy alebo s nou suvisiacej na tretie
osoby len s predchadzajucim pisomnym sthlasom Najomcu. Ak Prenajimatel postupi
akékolvek prava a povinnosti z tejto zmluvy vratane postupenia pohladavky vzniknutej
podia tejto zmluvy alebo s Rou suvisiacej na tretie osoby bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Najomcu, takéto postupenie sa povazuje za neplatné. Udelenie
pisomného sthlasu Najomcu podlieha predchadzajucemu pisomnému schvaleniu
Ministerstva zdravotnictva SR.
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Najomca je povinny uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo
k jeho podkodeniu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela v pripade
vlamania, nasilného vniknutia cudzou osobou do predmetu najmu, ako io vzniku
poistnej udalosti na predmete najmu.

Najomca je taktiez povinny informovat bez zbyto&ného odkladu Prenajimatela o vzniku
&kody na predmete ndjmu av pripade ak je hrozba vzniku Skody bezprostredna,
primerane k svojim moznostiam tejto 8kode zabranit.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluvu je mozné menit len pisomne na zaklade suhlasného prejavu oboch
zmluvnych stran potvrdeného formou o&islovaného pisomného dodatku k Zmluve
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
acinnost’ diiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv
Uradu viady Slovenskej republiky v silade so zakonom.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jeden rovnopis.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo ug€inné alebo
neskor stratia platnost alebo Gginnost, nie je tym dotknuta platnost’ alebo Uéinnost
ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo nedginnych ustanoveni a na vy-
plnenie medzier sa pouzije pravna uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa €o naj-
viac priblizuje zmyslu a uéelu Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tuto
otazku brali do Gvahy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb., Obgianskeho zakonnika, Obchodného
zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu
a udelu tejto Zmluvy.

Zmluvné strany prehlasujd, ze si zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju
podpisuju.

PRILOHY:

1) Graficky naért predmetu najmu - 1. NP

2) Graficky nacrt predmetu najmu - Pristredok pre sanitné motorove vozidlo
3) Technicka Specifikacia Predmetu najmu

4) Dohoda o platbach - Rozpis najomného a thrad za sluzby

Za Prenajimatela Za Najomcu
v BORSA . dna A5 RoZs vEAGOE  aRa
MVDr. Arpad Molnar Zaohranna gluzba Kosice

Ing. Dusan Kozusko, riaditel
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ZACHRANNA SLUZBA KOSICE
UPRAVA BUDOVY PRE ZACHRANNU SLUZBU KOSICE
PRILOHA €.3

TECHNOLOGICKA SPECIFIKACIA
VYBAVENIA A TECHNOLOGII

V PREVADZKOVEJ BUDOVE PRE ZACHRANNU
SLUZBU KOSICE



ZACHRANNA SLUZBA KOSICE
UPRAVA BUDOVY PRE ZACHRANNU SLUZBU KOSICE
PRiILOHA ¢.3

Poskytovanie rychlej, profesionainej a G¢innej neodkladnej zdravotnej starostlivosti ambulanciami
zachrannej zdravotnej sluzby je hlavnym predmetom ¢innosti ZS KE v zmysle zriadovacej listiny Zachrannej
sluzby Kosice zo dnia 18. 12. 1990, ¢&islo: 1842/1990 — A/I-5 v zneni Opatrenia Ministerstva zdravotnictva SR
zo dia 11. 12. 1991, ¢islo: 3909/1991-A.

Politika kvality, systematicka starostlivost o kvalitu poskytovania zdravotnych sluzieb, ako aj kvalitu dalgich
sluZieb a Cinnosti si vyZaduje vytvorit materidlneho-technické a priestorové prostredia. Jedna sa o splnenie
minimalne nasledovnych poZiadaviek stanovenych zdkonom.

VYPIS 30/2006 Z.z. VYHLASKY Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky z 9.
januara 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o zichrannej zdravotnej sluzbe

A. Priestorové vybavenie

a) spolo¢ny priestor - dennd miestnost s kuchynskou linkou,

b) Satne, umyvadlo, WC, sprchovaci kit pre Zeny a sprchovaci kit pre muzov, miestnost na upratovacie a
Cistiace potreby,

c) priestor na odpocinok pocas noénej sluzby,

d) pracovna lekara,

e) pohotovostny sklad zdravotnickeho materidlu, s otvaracim oknom

f) zateplené pohotovostné stanoviste pre kazdé vozidlo,

g) priestor na Cistenie a dezinfekciu vozidiel (ak sa nezabezpe&uje zmluvne),

- miestnost na uskladnenie Bio-odpadu a triedeného odpadu.(vetratelné)

Pri Uprave priestorov sa rdta spodporou prenajimatela pre dalSie podporné funkcie podla
poZiadaviek najomcu ZSKE. Riedené priestory sa maju nachddzat na prizemi a maximélne na prvom
poschodi.

Budova, v ktorej sa nachadzaju rieSené priestory, ma byt situovana oproti cestnej komunikdcii. Aredl, v
okoli budovy, ma poskytovat dostato¢né kapacity na parkovanie, garazovanie sanitnych vozidiel,
parkovanie pre zamestnancov, pripadne iné vyufZitie.

Pre jednu zdchrannu stanicu pri dvojtlennej poséddke pozadujeme od 60 do 100 M2 a pri trojélennej
posadke od 110 M2 a viac.

Prenajimatel zabezpeli predbeiny suhlas Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva s umiestnenim
stanice ZZS v objekte.

1. NABYTOK

Na 1.NP je v miestnosti ¢&. 004 dodana a osadend kuchynska linka dizky 1800 mm pozostdvajtca z dolnych
a hornych skriniek a kuchynskej dosky. V kuchynskej doske je instalovany drez a drezova vodovodnad batéria.
V kuchynke sa nachadza el. sporak

Ostatné dovybavenie miestnosti nabytkom zabezpeci ndjomca.
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2. EXTERIEROVE, NTERIEROVE DVERE, OKNA
Interiérové dvefe - PIné dvere, otvaranie klu¢kou, hladké, farba biela.

Exteriérové - vstupné dvere su opatrené gulou. Vstup do Cistiacej miestnosti interiérové dvere plastové
opatrené gulou.

Okna - Riadne tesniace okenné konstrukcie opatrené kridlom- otvdracim. Pri poufiti &irych skiel pouzit
tieniacu vybavu, Zaluzie, alebo rolety. V socidlnych zariadeniach je moZnost pouzit folie.

3. PODLAHY, INTERIEROVE OMIETKY, MALBY

Podlahy su v prevedeni dlazba.
V hygienickych miestnostiach - toalety, sprchy, Satne, Cistiaca miestnost - je keramickd dlazba.

INTERIEROVE OMIETKY - V miestnostiach interiérové omietky riesit v skladbe — lepidlo, sietka, lepidlo,
Stukova omietka.

MALBY - Navrhnuta je dvojitd - trojita vrstva bielej malby znacky DULUX VINYL MATT, alebo podobnej
kvality. VSetky povrchy je nutné opatrit pred malfovanim penetraénym naterom DULUX. Vietky miestnosti
budu vymalované.

4. ZDRAVOTECHNIKA
STANDARD SANITY

Umyvadld, sprchové kuty a wc misa su v beznom Standarde — biela keramika. Umyvadlové batérie budu
stojankové a sprchové batérie pakové nastenné s sprchovacim setom v beznom Standarde.

PRIESTOR NA DEZIFEKCIU A CISTENIE VOZIDIEL - gistiaca miestnost.

Tento priestor musi byt vybaveni min. privodom teplej a studenej vody, dvojdresom a vylevkou. V Cistiacej
miestnosti mdZe byt aj sprcha. Podlaha dlazba. Steny obloZzené hygienicky —umyvatelnym obkladom do
vysky 1200 — 1800 mm.

Cistiaca miestnost v exteriéri musi byt vykurovana.

Vzor:
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5. OSVETLENIE A ZASUVKOVE OBVODY

Vnutorné osvetlenie

Osvetlenie jednotlivych miestnosti prevadzkovej budovy bude zodpovedat beine dostupnym svietidldm
podla ucelu miestnosti.

Umelé osvetlenie a intenzita osvetlenia bola stanovena v stlade s STN 360450, STN360451,STN EN 12464-1.

Vnutorné zasuvkové a motorické rozvody

V jednotlivych miestnostiach prevadzkovej budovy budi umiestnené zasuvky typizované zdsuvky 16 A, 230
V umiestnené vo vySke 300 mm od podlahy, alebo 1200mm. V skladoch, $atniach, &istiacej miestnosti budd
zasuvky umiestnené vo vyske 1200 mm od podlahy.

Platna odborna prehliadka elektroinstalacie.

6. ZABEZPECENIE TELEVIZNEHO SIGNALU

Zabezpecenie televizneho prijmu bude rieSené ZSKE , zabezpedi TV prijimace a antény na prijem DVB-T.
ZSKE si od Najomcu si vyZziada povolenie na umiestnenie antény.

7. INTERNET

Pripojenie na internet zabezpedi ZSKE. ZSKE poZiada Najomcu antény na budove.

8. KURENIE

Zabezpecit plynovu pripojku s plynovym kotlom a vnutornym rozvodom kdrenia. Vykon musi byt
dostacujuci a spotreba v média (plynu) v Standarnom rezime.
TUV - nepretrzita dodavka.

9. MERACE ENERGII
Prenajaty priestor musi byt riadne opatreny meracmi energii, ktoré najomca odobera. (voda, el. energia,
plyn, atd" )

10. OPADOVE HOSPODARSTVO

Pri staniciach sa vyuZziva jedna odvetrand miestnost. Skladuje sa odpad a bioodpad podfa riadneho platného
povolenia s nakladanim odpadu.

VyuzZiva sa aj v exteriéri umiestnena plechova garaz, moéze byt plechovy uzamykatelny pristresok.

Realizdcia spevnenej plochy na umiestnenie nddob na odpad — 2000 x 3000 m (odporuéame plechovu garaz)
viz. obrazok - zabezpedi prenajimatel




ZACHRANNA SLUZBA KOSICE
UPRAVA BUDOVY PRE ZACHRANNU SLUZBU KOSICE
PRILOHA €.3

11. PRISTRESOK PRE SANITNE VOZIDLO

Projekt pristreSku doda ndjomca na postdenie a odsuhlasenie ndjomcovi.
ZSKE momentdlne vyuZziva vozidla typu VW Transporter a Ford Tranzit v verzii sanitného vozidla.
Rozmery:
- Ford Transit d5531,82059,v2850 mm
- VW Transporter d 5940, $2035,v 2 800 mm

Pre kaidé vozidlo zabezpetit napdjanie 230V/16A, zabezpedit osvetlenie v pristresku 2x LED svetlo
ovladané simrakovym spina¢om a ¢idlom pohybu.

Jednopristre$ok $3,50m, d 7,00 m, v 3,30 m (dizku pristresku predfiit’ z6na7m, 0.1m z dovodu otvarania
zadnych dveri). Dve strany pristreSku maja byt kryté — vytvorit zavetrie.

Vstup na pozemok - brana ovladana DO. Zabezpecit 4 ks DO, a klU¢ k otvoreniu brany bez dodévky el.
energie.

Prenajimatel vyznali na pozemku dve parkovacie miesta pre osobné vozidld, ktoré budu vyuZivat
zamestnanci ZSKE k zaparkovaniu svojich vozidiel.




Priloha ¢. 4

DOHODA O PLATBACH, ROZPIS NAJOMNEHO A UHRAD ZA SLUZBY
Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru €. .......... /2021 zo dna

na obdobie od 01.04.2021 — 30.03.2026

Prenajimatef:

Obchodné meno: MVDr. Arpad Molnar

Sidlo: 076 33 Slovenské Nové Mesto
Bankové spojenie:

IBAN:

BIC — SWIFT:

e-mail:

tel. &.

(dalej len ,,Prenajimatel*)

Najomca:

Obchodné meno: Zachranna sluzba Kosice

ICO: 00 606 731

Sidlo: Rastislavova 43, 041 91 KoSice

Zap.: Zriad'ovacia listina MZ SR &. 1842/1990 — A/I-5 zo dha
18.12.1990

Statutarny organ: Ing. Du$an Kozusko, konate!

Bankové spojenie: SK42 8180 0000 0070 0028 9408

(dalej len ,,Najomca“)

uzatvaraju tuto dohodu o platbach:

Mesacna platba za najomné 750,00 €
PristreSok na sanitné motorové vozidlo 19 17€
Mesacna zalohova platba za elektricku energiu 60'02
Mesacna zalohova platba za vodné, sto€né, vodu z povrchového 25,00
odtoku €

SN p . P . 150,00
Mesacna zalohova platba za teplo na UK a pripravu TUV €
SPOLU cena celkom: 1064,17 €

Dohodnuté platby uhradzajte v prospech Gctu Cislo: IBAN:

, S variabilnym symbolom: mesiac _2021 do terminu splatnosti
podla vy$sie uvedeného rozpisu dohodnutych platieb.
V pripade, Ze datum splatnosti pripadne na der pracovného pokoja (sobotu, nedelu, alebo
sviatok), platba musi byt uhradena najneskér do nasledujuceho pracovného dna po
dohodnutom datume splatnosti.

Za Prenajimatela Za Najomcu

v. 5o #  yia /57[1"4/ v AN gmg
Y .

MVDr. Aroéd%"MAlnér Zachranna sluzba Kosice

Ing. Dusan Kozusko, riaditel
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