ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV a POZEMKU
uzatvorena podfa zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Na strane prenajimatela: Univerzita Komenského v Bratislave (d'alej len ,,UK")
Sidlo: Safarikovo nam. &. 6, 814 99 Bratislava
Zastupena: prof. RNDr. Karol Micieta, PhD., rektor
Postova adresa Rektoratu
Safarikovo nam. 6, P.0.BOX 440, 814 99 Bratislava 1

ICO 00 397 865

DIC 202 084 5332

IC DPH SK 202 084 5332
Bankové spojenie:

IBAN:

ako prenajimatel

Na strane najomcu: ESMEDIKA s.r.o.
Sidlo: Saférikovo nam. 6, 811 02 Bratislava
Zastupena: MUDr. Estera Mikusova, konatelka spolo¢nosti

ICO 44 120 974
DIC 2022636462
Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisana: Obchodny register Okresného stdu Bratislava |
oddiel: sro, viozka €.52902/B

Kontakt: MUDr. Estera Mikusova, tel.:

ako najomca

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zékona €. 176/2004 Z. z. onakladani s majetkom
verejnopravnych institucii a o zmene zakona NR SR €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v
zneni neskorSich predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
tuto

zmluvu o najme nebytovych priestorov a pozemku.

Predmetny najom bol schvaleny uznesenim €. 69/2017 Akademického senatu Univerzity Komenského v
Bratislave (dalej len ,AS UK®) dia 03. 05. 2017. Kdpia uznesenia tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Cl.1
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom:
a) Nebytovych priestorov o rozlohe 68,58 m2 (ambulancia praktického lekara a socialne zariadenie),
ktoré sa nachadzajli na prizemi v objekte novej budovy UK, stipisné &. 78, na Safarikovom nam.
6 v Bratislave, okres Bratislava, k. 0. Bratislava Staré Mesto, zapisané na LV ¢&. 3405, vydanom



Okresnym uradom Bratislava, odborom katastralnym, druh stavby budova pre $kolstvo, na parcele
€. 207/5 0 vymere 3076 m?, na ktorej sa stavba nachadza.

b) Casti pozemku - jedno parkovacie miesto na parkovisku Univerzity Komenského, ktoré sa
nachadza na parcele ¢. 207/5, ovymere 3076 m? na kiorej sa stavba nachadza. K. u.
Bratislava Staré Mesto, zapisané na LV €. 3405, vydanom Okresnym Uradom Bratislava,
odborom katastralnym

. Prenajaté nebytové priestory a jedno parkovanie miesto (dalej len ,predmet najmu®) uvedené v ods.

1 (dalej len ,predmet najmu‘) st vyznacené Srafovanim na situatnom pléne a pddoryse, ktoré tvoria

prilohu €. 2 a €. 3 tejto zmluvy. Kopia listu viastnictva €. 3405 tvori prilohu €. 4 tejto zmluvy. Predmet

najmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatefa.

. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do doasného uzivania za odplatu a najomca ho

do doCasného uzivania preberd. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v sulade

s ustanoveniami tejto zmluvy a platit prenajimatefovi najomné aplatoy za sluzby, ktorych

poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené podfa tejto zmluvy.

CL I
Ucel najmu, sposob a rozsah uzivania predmetu najmu

. Prenajimatel' prenajima néjomcovi predmet najmu podfa ¢l. | ods. | pism.a) za UcCelom zriadenia
sidla spolocnosti a ambulancie nestatneho zdravotnickeho zariadenia v odbore vSeobecné lekarstvo
pre dospelych, prednostne pre zamestnancov UK. Spolu s nebytovymi priestormi je najomca
opravneny uzivat socialne zariadenie.

. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu podfa €l. | ods. | pism. b) za U¢elom parkovania
motorového vozidla, spdsob uzivania parkovanie.

. Najomca vyhlasuje, ze ma opravnenie na vykonavanie Cinnosti, na ktoré si predmet najmu prenajal.
Kopia vypisu z obchodného registra je prilohou €. 5 tejto zmluvy.

. Ugel najmu je mozné menit po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

CL.
Doba najmu

. Néjom sa uzatvara na dobu urcitd v trvani 2 rokov, od 01. 01. 2018 do 31. 12. 2019.

2. Dohodnut( dobu najmu je mozné prediZit vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

CL.Iv
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske:

a) podra ¢l. | ods. I pism. a) vo vySke 47,30 €/m2/rok bez DPH, ¢o predstavuje 3 243,83 € rocne za
celkovu vymeru predmetu najmu. Najom je oslobodeny od DPH.

b) podfa ¢l. | ods. | pism. b) vo vySke 43,75 €/m2/mesiac + DPH 8,75 €/mesiac, ¢o predstavuje 630
€ rone s DPH za celkovi vymeru predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje platit najomné mesacne vopred, a to vo vySke 322,82 € (slovom:

tristodvadsatdva Eur a 82 centov).

. Néjomca zaplati mesacné najomné na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy k 10. dru

prisluSného kalendarneho mesiaca, so splatnostou uvedenou na faktdre, na Ucet prenajimatefa,

ktory je vedeny v Statnej pokladnici, IBAN: SK80 8180 0000 0070 0009 0650.



. Ak den zaCiatku najomného vztahu pripadne na iny nez prvy def prisluSného kalendarneho
mesiaca, najomca je povinny zaplatit pomernu ¢ast najomného za takyto prvy neupiny kalendarny
mesiac do 10 dni od vzniku najomného vztahu.

. Penazny zavazok najomcu zaplatit najomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania pefaz-
nych prostriedkov na bankovy ucet podfa ods. 2.

. Prenajimatel je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvysit najomné podfa ods. 1
0 percentualnu mieru inflacie publikovany Statistickym Gradom Slovenskej republiky za predchadza-
juci kalendarny rok, podla vyvoja indexu spotrebitelskych cien. O vySke nového najomného podla
predchadzajucej vety bude najomca pisomne informovany najneskér do 31. marca prislusného ka-
lendarneho roka. Prenajimatel je tymto spdsobom opravneny upravit vySku dohodnutého najomného
prvykrat v roku 2018. ZvySenie nadjomného oznami najomcovi prenajimatel listom.

CLV
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

. Néjomca je povinny okrem najomného platit prenajimatefovi cenu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu (dalej len ,cena za sluzby*) plus DPH.

. Sluzbami spojenymi s uzivanim prenajmu su tieto sluzby:

a) dodavka tepla;

b) dodavka el. energie;

c) dodavka teplej a studenej vody.

. Cena za sluzby je urené prenajimatelom preddavkovo vo vyske 41,67 €/mesiac + DPH 8,33 €,
spolu 50,00 € s DPH.

. Cenu za sluzby je najomca povinny platit mesacne vopred na zaklade faktury, ktoru mu vystavi
prenajimatel vzdy najneskor do 10. dfia prislusného kalendameho mesiaca, a to na Gget v Statnej
pokladnici, €. IBAN SK80 8180 0000 0070 0009 0650 so splatnostou uvedenou na fakture.

. SkutoCnu cenu za sluzby za prislusny kalendarny rok prenajimatel najomcovi vyuctuje najneskér do
31. maja nasledujuceho kalendarneho roka. Vo vyuctovani prenajimatel zohladni rozdiel medzi
zalohami za sluzby zaplatenymi najomcom a skutoCnou cenou za sluzby vycislenou na zaklade
vySky vyuctovacich faktur od dodavatelov sluzieb.

. Nedoplatok z vyuctovania je najomca povinny zaplatit do 15 dni odo dfia doruenia vyuctovania na
ucet prenajimatefa. Preplatok z vyucétovania prenajimatel vrati do 15 dni odo dia vystavenia
vyuctovania na ucet najomcu.

CLVI
Préava a povinnosti prenajimatefa

. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel nie je v ¢ase trvania najmu povinny predmet
najmu udrzZiavat v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie, tuto povinnost na seba prebera
najomca.

. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu v stlade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto G¢elom vstupovat do predmetu najmu v sprievode poverenej
0soby najomcu.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpe&ovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené (¢l. V).

. V stlade s prislusSnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov (§ 24 zé&kona ¢. 595/2003 Z. z.)
predmet najmu odpisuje prenajimatel.

. Prenajimatel' si v pripade omeSkania najomcu s platenim najomného uplatni Uroky z ome$kania
podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.



1.

12.

13.

14.

Prenajimatel je opravneny mat nahradny klU¢ od prenajatych priestorov k dispozicii poCas celej
doby trvania najmu.

Prenajimatel je opravneny pouzit nahradny kIU¢ aj bez pritomnosti najomcu v pripade vzniku
havarijnej situacie alebo na odvratenie vzniku bezprostredne hroziacej Skody.

CL. Vil
Prava a povinnosti najomcu

. Néjomca sa zavazuje predmet najmu uZivat vylutne na ucel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom

v tejto zmluve.

Né&jomca je povinny platit’ prenajimatelovi ngjomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu v dohodnutych terminoch splatnosti.

Najomca je povinny chranit predmet najmu pred po$kodenim, nadmernym opotrebovanim
a zniCenim, neznehodnocovat ho nedostatoCnou Udrzbou a zabezpeCovat celkovlu riadnu
starostlivost o predmet najmu.

Najomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zédvaznych pravnych
predpisov v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poziarnej ochrany (dalej
len ,predpisy BOZP, CO aPQO), je povinny tieto predpisy a vnutorné predpisy prenajimatela
dodrziavat a plnenie v3etkym povinnosti z nich vyplyvajucich zabezpecit na vlastné naklady.
Najomca urci konkrétnu osobu, ktora bude zodpovedna za dodrziavanie predpisov BOZP, CO a PO.
Najomca uloZi v zalepenej obalke na dohodnutom mieste u prenajimatela duplikaty kfuCov od
predmetu najmu.

Najomca rovnako nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné Upravy ako aj dalSie
zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny zabezpeCovat beznu udrzbu predmetu najmu avykonat bez zbytoéného
odkladu drobné opravy predmetu najmu.

Né&jomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoného odkladu potrebu oprév, ktoré ma
zabezpeCit prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti najomca zodpoveda za Skodu tym spdsobend.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky; neméa
prednostné pravo na kupu predmetu najmu, nemdze nan zriadit zalozné prévo ani ho inak zatazit.
Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za ucelom kontroly.

Najomca na svoje naklady poisti predmet najmu a vneseny majetok do prenajatych priestorov proti
Zivelnym udalostiam a proti kradezi.

Najomca je povinny riadne oznacit predmet najmu svojim obchodnym menom alebo ndzvom a v oz-
naceni uviest kontaktni osobu najomcu a telefonne Cislo na kontaktnt osobu néajomcu.

Najomca je povinny reSpektovat pravo prenajimatela podlfa ¢l. VI ods. 6 a poskytnut prenajimatelovi
za ucCelom jeho naplnenia primerant sucinnost. V pripade vymeny zédmku od predmetu najmu
je najomca povinny tuto skutoCnost bezodkladne, najneskor do troch dni od fyzickej vymeny zamku
pisomne oznamit' prenajimatelovi a zaroven v tejto lehote prenajimatelovi odovzdat nové nahradné
kluce k predmetu najmu.

Ak najomca porusi ktorukolvek zo zmluvnych povinnosti podfa ods. 11 a 12, je povinny zaplatit
prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vySke 200,-€. Tym nie je dotknuty narok prenajimatela
na nahradu Skody spésobenu porusenim ktorejkolvek povinnosti podla odseku 11 a 12.

Né&jomca nie je opravneny na predmete najmu — pozemku zriadit stavbu.



) CL v
DalSie dojednania

. Zmluvné strany sa zavazuju, ze si budu poskytovat' potrebnu sucinnost pri plneni zavazkov z tejto
zmluvy a navzajom sa budu vcas informovat o vSetkych skutoCnostiach potrebnych pre ich
spolupracu podfa tejto zmluvy.
. Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdu zmenu tykajicu sa uctovnych a darnovych
udajov (nézov, sidlo, identifikacné Cislo, Cisla Uctov a pod.) najneskér do 10 pracovnych dni odo dia
zmeny. Zmluvna strana, ktora tato povinnost nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane v pine;
vySke za Skodu, ktora jej v dosledku toho vznikla.
. Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost vyplyvajlcu z tejto zmluvy, je povinna nahradit’ $kodu
tym spdsobenu druhej zmluvnej strane.
. Ak najomca vykona zmeny na veci bez suhlasu prenajimatela, je povinny po skonceni najmu uviest
predmet najmu na svoje naklady do pévodného stavu.
. V pripade ukoncenia najmu, najomca je povinny do 18. hodiny v den, ked konCi najom, predmet
najmu vypratat. Pri nespineni tejto povinnosti sa nagjomca zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske
dvojnasobku mesacného najomného za kazdy i zaCaty mesiac omeskania s vypratanim predmetu
najmu.
. Ak najomca nevyprace predmet najmu podia ods. 5, podpisom tejto zmluvy najomca spinomocriuje
prenajimatela:

a) vstupit do priestorov predmetu najmu;

b) za pritomnosti dvoch 0séb vykonat spis veci najomcu umiestnenych v predmete najmu a na

naklady najomcu ich uskladnit na mieste, ktoré prenajimatel uzna za vhodné;
c) vykonat vSetky dalSie nevyhnutné ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

Cl. IX
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi anéjomca sa zavazuje prevziat
predmet najmu od prenajimatela v defl zaCiatku nagjomného vztahu podla ¢l. Ill ods. 1 tejto zmluvy.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu néjmu vyhotovia pisomny preberaci
protokol, v ktorom uvedu najma:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania a prevzatia vratane

spisania zavad;

b) zoznam zariadeni a inych hnutelnych veci nachadzajucich sa v predmete najmu;
C) udaj o pociatocnych stavoch meracov médii a energii;
d) zédznam o odovzdani a prevzati kitu¢ov od predmetu najmu;
e) iné skutoCnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.
. Pri skonCeni ndjmu sa zmluvné strany zavazuju spisat protokol o odovzdani a prevzati predmetu
najmu s nalezitostami podfa ods. 2.
. Pri skoneni najmu sa najomca zavazuje odstranit z predmetu najmu na viastné naklady vSetky
zariadenia ainé hnutelné veci, ktoré vniesol na predmet najmu. Najomca sa sucasne zavazuje
odovzdat prenajimateflovi predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uzivania;
ak sa spdsob uZivania vyslovne nedohodol, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.



Cl. X
Skoncenie najmu

. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou skonCi uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.

2. Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou méZe pred uplynutim dojednanej doby skonCit tieZ

pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstipenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo

zmluvnych stran.

. Prenajimatel mdZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou, najma ak porusuje ustanovenia ¢l. Il
a ¢l. Vil az VIIL.

b) najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim najomného alebo s uhradou za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat predmet najmu;

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu.

. Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) strati spdsobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si predmet najmu najal;

b) sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ak sa v tejto zmluve
nedohodlo inak.

. Vypovedna lehota v pripadoch podfa ods. 3 a4 je jednomesacna a zacina plynut od prvého dna

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

. Prenajimatel mdZe odstlpit od zmluvy, ak:

a) najomca bezdbévodne odmieta protokolarne prevziat predmet najmu napriek tomu, Ze tento
spifia vaetky dojednané podmienky;

b) najomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu
takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znacna Skoda;

c) najomca opakovane porusil inu svoju povinnost, dohodnutu v tejto zmluve nez je uvedené
v ods. 3.

. Uginky okamzitého odstupenia od zmluvy podra ods. 6 nastavaji dorugenim pisomného oznamenia

0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

. Najomny vztah dalej zanika:

a) zanikom predmetu najmu;

b) smrtou najomcu;

c) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

CL.XI
Dorucovanie pisomnosti

. DoruCenim akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie pisomnosti
doporu¢ene postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy; dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnej zmluvnej strane.

. Za den doruCenia sa povazuje den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, dorucovanu
pisomnost prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na osobitnej
dorucenke, odoprela prevziat alebo def, v ktory marne uplynula lehota pre vyzdvihnutie si zasielky
na poste.



CL X1l
Spolocné a zaverecné ustanovenia

. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych strén, a to vo forme Cislovaného
dodatku.

. Neoddelitefnou suéastou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu tejto zmluvy.

. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a dalSich suvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo sCasti Ucinné alebo neskor stratia
ucinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych ustanoveni sa
pouZije pravna uprava, ktora sa o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy a nasledne v danej
veci zmluvné strany Co najskdr uzatvoria platny dodatok podfa ods. 1.

. Tato zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uéinnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv, ktory vedie Urad vlady SR
(okrem osobnych Udajov) prenajimatefom, ktorému tato povinnost vyplynula v zmysle zdkona
&. 546/2012 Z. z., ktorym sa dopifia zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, a ktorym sa menia a dopifaji niektoré zakony.

. Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy mé platnost originalu. Dve
vyhotoveniach tejto zmluvy prevezme prenajimatel a jedno jej vyhotovenie prevezme najomca.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju viastnorucne podpisali.

V Bratislave dfa ........ccoooveveveeeeereen,

prof. RNDr. Karol MiCieta, PhD., rektor UK MUDr. Estera Mikusova, konatelka spol.



