NAJOMNA ZMLUVA & 60/2021/UKSUP

uzatvorend podl'a ustanoveni § 663 a nasl. Zdkona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zékonnik

(d’alej len ,,Obciansky zakonnik™) a Zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb.

o uprave niektorych pomerov suvisiacich s n4jmom bytov a bytovymi ndhradami v zneni
neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

1/ Prenajimatel’:  Ustredny kontrolny a skiiSobny uistav pol'nohospodarsky v Bratislave
Matuskova 21, 833 16 Bratislava

ICO: 00 156 582

DIC: 2021023026

zastupeny: PhDr. Jan Berceli, generalny riaditel

bank. spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 3, 810 05 Bratislava

Cislo uctu: SK 86 8180 0000 0070 0007 7253 — pre platbu néjmu
SK 29 8180 0000 0070 0007 7309 — pre naklady suvisiace s ndjmom

zriadeny: Ministerstvo zemédelstvi a vyzivy v Prahe, €. j. [1-4-1178/68/23 zo dia
17.12.1968 v zneni zriad’ovacej listiny MP a RV SR ¢. 2450/2017-250
zo dna 27.06.2017.

(dalej ,,prenajimatel”)
a

2/ Najomca: Martin Musak
narodeny dna :
rod. ¢.:
¢islo OP:
trvalo bytom:
stav:
Statna prisluSnost’”:
zamestnany:

(d’alej ,, najomca')
(dalej spolu ,, zmluvné strany”) uzatvaraju tiito

zZmluvu 0 ndjme bytu

Clanok 1.
Predmet najomnej zmluvy

1/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania sluzobny byt 1. kategorie, ¢islo 2, na 1.
poschodi, nachadzajtci sa na adrese: ul. Lomnicka 749, k. 4.: Cemerné, obec Vranov nad
Topl'ou, okres Vranov nad Topl'ou (d’alej len ,,byt”). Byt je zapisany na liste vlastnictva



¢. 1716 a nachadza sa v bytovom dome s jednym nadzemnym podlazim. Bytovy dom,
v ktorom sa nachadza byt, je umiestneny na parcele ¢. 1822, registra C — zastavané plochy
a nadvoria, 0 vymere 141 m2.

2/ Byt pozostava z 3 izieb 0 vymere 51,90 m2 (d’alej len ,,obytné miestnosti*) a Z neobytnych
miestnosti: kuchyne, chodby, kupel'ne, WC, $pajze spolu 0 vymere 17,90 m2 a pivnice.
Celkova plocha bytu je 69,80 m2.

3/ Vnutorné vybavenie bytu je nasledovné:
a) kuapelna — je vybavena sprchovacim katom a umyvadlom vratane zmieSavacich batérii;
b) WC je splachovacie (umiestnené samostatne);
c) Kuchyna - plynovy sporak, bez kuchynskej linky;
d) Vykurovanie — ustredné kurenie;
e) Rozvod plynu — plynovy kotol v byte;
f) Ostatné vybavenie bytu — elektrické vedenie v byte je vedené pod omietkou, v izbach je
drevena podlaha, v kipel'ni a WC je dlazba.

Clanok III.
Doba najmu

1/ N4jom sa uzatvara na dobu ur€itl a to na kalendarne obdobie od 01.01.2022 do 31.12.2026.

2/ Doba najmu skon¢i uplynutim dojednanej pat’ (5) ro¢nej doby podla odseku 1. tohto ¢lanku.
N4jomca je povinny vratit’ prenajimatel’'ovi predmet ndjmu t. j. byt po ukonéeni najmu v stave
sposobilom na d’alSie uzivanie.

3/ Najomca je po skonceni doby najmu povinny bez (pisomného) vyzvania alebo upozornenia
prenajimatela predmetny byt uvolnit. Prenajimatel’ nie je povinny po skonceni najmu
zabezpecCit’ ndjomcovi bytovll nahradu.

4/ Ak najomca predmetny byt po uplynuti dohodnutej doby uvedenej v ¢l. III. ods. 1 tejto
zmluvy neuvolni ani po pisomnej vyzve prenajimatel’a, prenajimatel’ sa bude domahat’ svojho
prava sudnou cestou.

5/ Najomca svojim podpisom cestne prehlasuje, ze z dovodu podpisania tejto zmluvy
neukonCil uZivanie iného bytu, nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom resp.
spolo¢nym n&jomcom iné¢ho bytu, rodinného domu alebo bytového domu a to v mieste vykonu
préce. V pripade porusenia ustanoveni tohto ¢lanku, prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ ndjom
bez bytovej ndhrady.

Clanok IV.
Cena najomného, sposob platby a splatnost’

1/ Cena najmu je stanovena na zaklade ,,Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky
z 1. decembra 2011 &. 0/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 0I/R/2008 0 regulécii Cien najmu bytov v zneni
opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 (d’alej len ,,opatrenie"), ktoré ur¢uje maximalnu
cenu ndjmu bytu za mesiac:



Cena najomného:

Plocha bytu m? €/m? cenav €

obytné miestnosti 51,90 m 2 1,121954 (€/m 2) 58,2294126 €
neobytné miestnosti 17,90 m? 0,524464 (€/m2) 9,3879056 €
SPOLU 69,80 m 2 67,62 €

Vzhladom k tomu, ze byt bol zaradeny do 1. kategorie podl'a opatrenia platného v Case
uzatvorenia tejto zmluvy o najme bytu, vyska ndjjomného je 67,62 € (slovom: Sestdesiatsedem
eur a Sest’desiatdva centov) mesacne.

2/ Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi najomné v sume 67,62 €, a to v pravidelnych
platbach prevodom na bankovy ucet pre platbu ndjmu, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to do
15. dia prislusného kalendarneho mesiaca.

3/ 'V cene najomného nie s zahrnuté uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

4/ Naklady spojené s uzivanim bytu hradi najomca osobitne poskytovatel'om sluzieb t. j.
platby spojené s odvozom smeti, spotrebou elektrickej energie, spotrebou zemného plynu, ktoré
vzniknu pocas doby trvania najmu.

5/ Uhrady d’alsich nakladov, ktoré v spojitosti s uzivanim bytu vzniknu ako i thrady nakladov
za pravidelné rocné revizie plynovych zariadeni, a to plynového kotla, komina a s udrzbou
vyhradenych technickych zariadeni podl'a platnej legislativy Slovenskej republiky, je povinny
najomca uhradit’ na zaklade predlozenej faktiry od prenajimatel’a spitne za kalendarny rok
vzdy najneskor do 30.11. prislusného kalenddrneho roka. Prenajimatel je povinny vopred
informovat’ najomcu o potrebe vykonat’ pravidelné ro¢né revizie a vopred najomcu informovat
o cene za vykonanie prislusnej revizie.

6/ V pripade omeskania thrady najomného za byt podla ods. 2 a Ghrady nakladov za
pravidelné ro¢né revizie plynovych zariadeni podl'a ods. 5. tohto ¢lanku je najomca povinny
zaplatit poplatok z omeskania 0,5 %00 (0,5 promile) dlznej sumy za kazdy defi omeskania,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania podl'a ustanovenia § 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika a Nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov (d’alej
len ,Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z.”).

7/ Prenajimatel je opravneny zo zakona upravit najjomné v pripade zmeny kategorie bytu alebo
zmeny opatrenia a suvisiacej platnej pravnej upravy, ktora stanovuje ceny najmov bytov.

8/ Dan z nehnutelnosti je uhradzana raz ro¢ne prenajimatelom. Alikvotna Cast’ dane z
nehnutelnosti za byt bude nasledne najomcom refundovana na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om.

9/ V pripade omeskania tuhrady najomného za byt podla ods. 2 tohoto ¢lanku, Ghrady
nakladov za pravidelné ro¢né revizie plynovych zariadeni podl'a ods.5 tohto ¢lanku, Gthrady
dane z nehnutel'nosti podl'a ods. 9 tohoto ¢lanku je prenajimatel’ opravneny domahat’ sa svojho
prava sudnou cestou.



Clanok. V.
Podmienky najmu

1/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do prenajmu byt v stave sposobilom na riadne uzivanie.

2/ Najomca nie je opravneny vykonavat’ v prenajatom byte ziadne stavebné upravy, pripadne
iné podstatné zmeny bez sthlasu prenajimatela, ale iba s jeho pisomnym sthlasom. Ak by
najomca konal bez suhlasu prenajimatel’a bude sa to povazovat za podstatné porusenie
zmluvy. Ndjomca sa zavdzuje v prenajatom byte uhradzat’ drobné opravy a vykondvat’ beznu
udrzbu, suvisiacu s jeho beznym uzivanim na vlastné naklady do vysky podla ustanovenia

§ 5 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika.

3/ Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré vznikna v suvislosti s uzivanim bytu
podl'a tejto zmluvy na stavebnej Casti objektu, vniitornom vybaveni a zariadeni v dosledku
konania alebo ¢innosti jeho uzivatel'om, alebo tretich 0sob, ktoré sa v byte zdrziavaju.

4/ Najomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi bezodkladne potrebu oprav tykajtcich sa
predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ zo zdkona. Pri poruSeni tejto povinnosti
zodpoveda najomca prenajimatelovi za Skody takto sposobené na predmete najmu pasivitou
najomcu, v dosledku, ktorej je znemoznené uzivat’ predmet najmu pre vady, ktoré podstatnym
sposobom alebo dlhsiu dobu zhorSuju uzivanie predmetu najmu t. j. bytu.

5/ Najomca je povinny hradit’ naklady, ktoré su spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu.

6/ Najomca je zo zakona povinny poistit’ si vnatorné vybavenie bytu a to v rozsahu svojho
majetku na vlastné naklady.

7/ Prenajimatel’ a najomca moézu od zmluvy o prenajme sluzobného bytu odstupit’ kedykol'vek,
a to pisomnym ozndmenim druhej zmluvnej strane, a to z titulu poruSovania tejto zmluvy,
neplnenim si zmluvnych povinnosti alebo ukoncenim pracovného pomeru ndjomcom.

8/ Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet zmluvy t. j. byt bude uzivat’ osobne.
Akékol'vek zmeny tykajlce sa 0sob, s ktorymi bude najomca uzivat’ predmet zmluvy t. j. byt,
sa najomca zavizuje oznamit prenajimatel’ovi vopred. VSetky zmeny podliehaji odstihlaseniu
prenajimatel'om. V pripade, ak ndjomca porusi svoju oznamovaciu povinnost’, resp. neobdrzi
sthlas prenajimatel’a v zmysle tohoto odseku, bude sa to povazovat’ za podstatné porusenie
zmluvy.

Clanok V1.
Ukoncenie najmu

1/ Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktory bol dojednany.

2/ Najomca je opravneny vypovedat najom aj bez udania dévodu. Vypovedna doba je tri (3)
kalendarne mesiace a zac¢ina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi doru¢ena vypoved..



3/ Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ najom sluzobného bytu z nasledujticich dévodov:

a) najomca ukoncil sluzobny resp. pracovny pomer u prenajimatel’a

b) najomca porusuje podmienky ndjomnej zmluvy, neplati riadne a véas v zmysle clanku
¢. IV. ngjomné a naklady suvisiace s najmom po dlhsiu dobu ako tri (3) kalendarne
mesiace

c) prenechal byt do uZivania tretej osobe bez sthlasu prenajimatel’a

d) ndjomca poskodzuje zariadenie bytu prip. sposobil ini Skodu v stvislosti s predmetom
najmu podrla tejto zmluvy

e) najomca porusil podstatnym sposobom tito zmluvu podrla ¢l. V. ods. 2 a ods. 8 tejto
zmluvy.

4/ V pripade podl'a ods. 3. tohoto ¢lanku je vypovedna doba tri (3) kalendarne mesiace a za¢ina
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucend
vypoved'.

5/ Najomca sa zavdzuje po skonceni najmu odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi v stave,
v akom byt prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1/ Ak v zmluve nie je urCené inak, spravuju sa pravne vztahy z tejto zmluvy prislusSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni. Tato zmluva nadobuda uc¢innost
diiom 01.01. 2022.

2/ Zmluvné strany berti na vedomie, Ze podl'a ust. § 5a ods. 1 a 4 zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov ide o povinne zverejiiovany
dokument, ktory sa zverejiiuje v Centralnom registri zmlav (dalej len ,,CRZ*) vedenom na
Urade vlady Slovenskej republiky. Za zverejnenie tejto dohody v CRZ zodpoveda
prenajimatel’ a ndjomca podpisom tejto zmluvy s tymto zverejnenim suhlasi.

3/ Tato zmluvu je mozné menit’ a doplnit’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
opravnenymi osobami zmluvnych stran.

4/ Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce z tohoto zmluvného vzt'ahu, ktoré nie su
vyslovne touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

5/ Zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) rovnopisoch, z ktorych najomca dostane po jeho
podpise jedno (1) vyhotovenie a pre potreby prenajimatel’a su uréené tri (3) vyhotovenia.



6/ Zmluvné strany vyhlasujt, ze si tito zmluvu pred jej podpisom riadne precitali, Ze jej
obsahu porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzajomnom prerokovani jeho obsahu podla ich
slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za nevyhodnych podmienok, ¢o
potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

V Bratislave, dna: ................... Vo dna: ......oeevveeennnen.
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
PhDr. Jan Berceli Martin Musak



