UNIVERZITA PAVLA JOZEFA SAFARIKA
V KOSICIACH

KUPNA ZMLUVA

0 prevode vlastnictva k nehnutelnosti
uzavreta v zmysle ust. § 588 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Z. z. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov

CL I
Zmluvné strany

I. Predavajuci:

Univerzita Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach
Statutarny organ: prof. RNDr. Pavol Sovak, CSc. - rektor
Sidlo: Srobarova 2, 041 80 Kosice

ICO: 00397768

Bankové spojenie: Statna pokladnica

C. .: 7000074351/8180

IBAN: SK6481800000007000074351

(dalej len ,predavajuci)

Il. Kupujuci:

ELIT - BYT DEVELOPMENT, s.r.o.
Statutarny organ: doc. Roman Frych
Sidlo: Husarska 3767/2, 040 01 KoSice
1ICO:50 699 326

Bankové spojenie: VUB, a.s. Bratislava
IBAN: SK95 0200 0000 0037 8817 0956
(dalej len ,kupujuci®)

(d'alej spolu aj ,zmluvné strany*)

CL. L.
Podklady pre uzavretie zmluvy

Podkladom pre uzavretie tejto kupnej zmluvy je vysledok obchodnej verejnej sutaze
vyhlasenej v sulade s ust. § 281 az 288 zak. €. 513/1991 Zb. - Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.
CL 0.
Pravne predpisy

Vzajomné vztahy oboch zmluvnych stran sa riadia ust. zakona €. 40/1964 Zb. - Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obc&iansky zakonnik®), zakona ¢&. 18/1996
Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky Ministerstva financii SR ¢&. 87/1996
Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnejrady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢&. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 259/1993
Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a vyhl. €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.



Clanok IV.
Predmet zmluvy

1. Predavajuci je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajucich sa v obci KOSICE —
STARE MESTO, k. u. Stredné Mesto, okres KoSice |, zapisanych v katastri nehnutelnosti
vedenom na Okresnom urade v KoSiciach, katastralnym odborom, na LV €. 1167, a to:

A) pozemky — parcely registra C — KN:

- parcely ¢. 313 - zastavané plochy a nadvoria — vymera 1 644 m?,
- parcely ¢. 309/2 - zastavané plochy a nadvoria — vymera 273 m?,
- parcely ¢. 309/3 - zastavané plochy a nadvoria — vymera 23 m?,
- parcely ¢. 309/4 - zastavané plochy a nadvoria — vymera 21 m?,
- parcely ¢. 309/5 - zastavané plochy a nadvoria — vymera 21 m?,
- parcely ¢. 309/6 - zastavané plochy a nadvoria — vymera 21 m?,

B) stavhy:

- bytového domu €. sup. 1047 na parcele €. 313, nachadzajuceho sa na ul. Moyzesova
¢. 16 v KosSiciach,

- radovej garaze &. sup. 6476 na parcele & 309/3, nachadzajucej sa vo dvore
mestianskeho domu s pristupom cez cudzi pozemok zo Zbrojniénej ul. v KoSiciach,

- radovej garaze &. sup. 6477 na parcele & 309/4, nachadzajicej sa vo dvore
mestianskeho domu s pristupom cez cudzi pozemok zo Zbrojni¢nej ul. v KoSiciach,

- radovej garaze &. sup. 6478 na parcele & 309/5, nachadzajucej sa vo dvore
mestianskeho domu s pristupom cez cudzi pozemok zo Zbrojniénej ul. v KoSiciach,

- radovej garaze €. sup. 6479 na parcele & 309/6, nachadzajicej sa vo dvore
mestianskeho domu s pristupom cez cudzi pozemok zo Zbrojniénej ul. v KoSiciach,

C) prislusenstva stavieb:

- ploty,
- vonkajsie upravy, spevnené plochy.
(dalej len ,predmet zmluvy*)

2. Podrobny popis predmetu zmluvy je uvedeny v znaleckom posudku ¢&. 40/2016
vypracovanym znalcom Ing. Ingrid Fatolovou, KoSice, ev. &. znalca: ...... zo dna
25.11.2016.

3. Predavajuci touto kiipnou zmluvou predava a kupujuci v celosti kupuje a prebera do svojho
vyluéného vlastnictva predmet zmluvy podfa ods. 1 tohto &lanku zmluvy a zavazuje sa
zaplatit predavajucemu dohodnutu kupnu cenu podfa €l. VI ods. 2 tejto zmluvy.

4. Dnfa 10.05.2017 v zmysle ust. § 23 zak. €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorSich predpisov predavajuci pisomne ponukol nehnutelnost podfa ods. 1
pism. B) prva odrazka tohto ¢lanku zmluvy na kupu Statu zastupenému Ministerstvom
kultury SR, priCom §tat tuto ponuku neprijal a predavajucemu tato skuto¢nost oznamil dna
30.05.2017. Na zaklade uvedeného predkupné pravo k nehnutelnosti podla ods. 1 pism.
B) prva odrazka tohto ¢lanku zmluvy zaniklo.

CL V.
Vyhlasenia

1. Predavajuci vyhlasuje, ze je opravneny nakladat s predmetom zmluvy v plnom rozsahu
a jeho zmluvna volnost nie je obmedzend. Predavajuci dalej vyhlasuje, Ze predmet zmluvy
nie je zatazeny Ziadnou tarchou, &i akymkolvek pravom tretej osoby, ktoré by bolo
spbsobilé obmedzit kupujuceho v dispozicii s predmetom kupy po nadobudnuti



vlastnickeho prava k nemu, najma vyhlasuje, Ze neuzatvoril Ziadnu zmluvu o buduce;j
zmluve, najomnu zmluvu, ¢i zmluvu o zabezpelovacom prevode prava. V pripade, Ze sa
toto vyhlasenie ukaze v buducnosti ako nepravdivé, predavajuci zodpoveda kupujucemu
za 8kodu, ktora mu v désledku toho vznikne.

. Kupuijuci vyhlasuje, ze:

- sa so stavom predmetu zmluvy oboznamil jeho prehliadkou na mieste samom, stav
predmetu zmluvy je mu dobre znamy, nevymienil si jeho iné vlastnosti a kupuje
predmet zmluvy v stave v akom sa nachadza bez akychkolvek vyhrad,

- berie na vedomie, ze nehnutelnost podla ¢&l. IV ods. 1 pism. B) prva odrazka tejto
zmluvy je vedena ako narodna kulturna pamiatka v ustrednom zozname pamiatkového
fondu pod €. 3473/1 a kupujuci si je vedomy pripadnych obmedzeni v uzivani uvedenej
nehnutelnosti, ktoré z tejto skuto€nosti vyplyvaju,

- jeho zmluvna volnost pre potreby platného uzavretia kupnej zmluvy nie je nijako
obmedzena,
ma skutoény umysel predmet zmluvy nadobudnut v sulade s ustanoveniami tejto
zmluvy anema v umysle akymkolvek spdsobom zmarit kupu a predaj predmetu
zmluvy.

Cl. VL.
Kdpna cena a platobné podmienky

. VSeobecna hodnota predmetu zmluvy bola stanovena znaleckym posudkom ¢&. 40/2016,
vypracovanym znalcom Ing. Ingrid Fatolovou, KoSice, ev. €. znalca: ....... zo dna
25.11.2016 vo vySke 839 000,- € (slovom: osemstotridsatdevattisic eur).

. Predavajuci touto kdpnou zmluvou predava a kupujuci v celosti kupuje a prebera do
vyluéného vlastnictva nehnutefny majetok opisany v Cl. IV tejto zmluvy za dohodnutu
kupnu cenu 851 000,- € (slovom: osemstopatdesiatjedentisic eur).

. Zmluvné strany sa dohodli, ze kupujuci dohodnutd kdpnu cenu vo vyske 851 000, - €
(slovom: osemstopatdesiatjedentisic eur) zaplati naraz, najneskér pri podpise kupnej
zmluvy bezhotovostnym prevodom na et predavajuceho Cislo IBAN:
SK6481800000007000074351, VS: 1012016, vedeného vététnej pokladnici Bratislava.
Do sumy zaplatenej kupnej ceny sa zapocita suma kaucie vo vySke 20 000,- €, uhradene;j
kupujucim v priebehu obchodnej verejnej sutaze.

. Kupna cena sa povaZzuje za uhradenu dfiom pripisania finanénych prostriedkov vo vySke
uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku na ucet predavajuceho uvedeny v €l. | tejto zmluvy.

CL. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predmetu zmluvy, vratane prisludenstva podla ¢l.
IV ods. 1 pism. C) tejto zmluvy, ktoré nie je predmetom vkladu, vkladom vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k predmetu zmluvy
v prospech kupujuceho poda predavajuci do 2 pracovnych dni od uzavretia tejto kupnej
zmluvy a jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu viady SR. Spravny poplatok za
podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti uhradi predavajuci.
V pripade, Ze kupujuci bude pozadovat podanie zrychleného navrhu na vklad viastnickeho
prava, je povinny znasat naklady s tym suvisiace.

. Pre pripad akychkolvek nedostatkov tejto zmluvy (vratane chyb v pisani a pocitani) alebo
inych podkladov potrebnych pre povolenie vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti v prospech kupujuceho sa zmluvné strany zavazuju najma bezodkladne
odstranit' vSetky vzniknuté nedostatky a uskutoCnit dalSie ukony potrebné k tomu, aby
mohol byt Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom povoleny vklad vlastnickeho



1.

2.

prava do katastra nehnutelnosti. Za tymto uCelom sa zmluvné strany zavazuju poskytnut' si
navzajom maximalnu sucinnost.

. Predavajuci je povinny odovzdat predmet zmluvy kupujicemu a kupujuci je ho povinny

prevziat do 5 pracovnych dni odo dha doru€enia rozhodnutia o povoleni vkladu
vlastnickeho prava v prospech kupujuceho. Tymto diiom prechadza na kupujuceho aj
nebezpecenstvo Skody na predmete zmluvy.

ClL. VIIL.
Odstupenie od zmluvy

. Zmluvné strany su opravnené odstupit od zmluvy len v pripade, Ze bude vydané

pravoplatné rozhodnutie Okresného uradu, katastralneho odboru o zastaveni konania o
navrhu na vklad vlastnickeho prava podla tejto zmluvy alebo bude navrh na vklad
vlastnickeho prava pravoplatne zamietnuty.

. Odstupenie od zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané

doporu¢ene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstlpeni musi byt uvedeny dévod
odstupenia.

. Uginky odstupenia od zmluvy nastavaju od momentu pisomného doruéenia odstupenia od

zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy sa zmluva od zacdiatku zruSuje
a zmluvné strany su povinné vratit uz poskytnuté pinenia s poukazom na ust. § 451 a nasl.
Obcianskeho zakonnika najneskér do 5 pracovnych dni odo dia ucinnosti odstupenia od
zmluvy.

Cl. IX.
Dorucovanie

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny ukon niektorej zmluvnej strany smerujuci ku vzniku,

zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu zaloZzeného
touto zmluvou musi byt pisomny (dalej len ,pisomnost®) a musi byt doru¢eny postou ako
doporucena zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk (odosielanie a doru¢ovanie) sa
pouZiju adresy zmluvnych stran uvedenych v €l. | tejto zmluvy.

. Povinnost' zmluvnej strany dorucit' pisomnost sa povaZuje za splnenu a pisomnost’ sa

povaZzuje za doru€enu, len €o ju druha zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim
vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie pisomnosti.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze u€inky doru€enia pisomnosti nastanu aj vtedy, ak:

a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktord sa ma podla tejto zmluvy odosielat pisomnost,
bez toho, aby tuto zmenu druhej zmluvnej strane oznamila, a nasledne posta tuto
pisomnost’ vratila zmluvnej strane ako nedoruditelnd, a to dfiom vratenia takejto
pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b) doru€enie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany,
ktorej bola pisomnost adresovang, a to dfiom, kedy k takému konaniu do$lo, alebo

¢) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diiom odmietnutia prijatia pisomnosti,
alebo

d) odosielatelovi bola zasielka vratena ako nedoru€end, a to diiom vratenia nedoruCenej
zasielky.

CL X
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze touto kupnou zmluvou su viazané driom jej
podpisania.

Predavajuci kupujuceho zaroven v sulade s ust. § 28 ods. 2 pism. c) zakona €. 49/2002
Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov upozoriuje, Zze na
narodnu kulturnu pamiatku, t.j. mestiansky dom €. sup. 1047, sa vztahuje rezim ochrany
podla citovaného zakona.



. Predavajuci v sulade s ust. § 28 ods. 3 pism. ¢) zakona €. 49/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov oznami miestne prisluSnému krajskému pamiatkovému dradu a prislusnému
miestnemu uradu v lehote najneskér 30 dni uskutoCnenu zmenu vlastnictva narodne;j
kultdrnej pamiatky.

. Predavajuci a kupujuci vyhlasuju, ze si tuto kipnu zmluvu pred jej podpisanim predcitali, ze
ju uzatvorili po vzdjomnom prerokovani podla ich pravej a slobodnej véle, myslenej urCite
vazne a zrozumitefne, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Suéasne
zmluvné strany prehlasuju, ze ich zmluvné prejavy su dostato¢ne zrozumitelné a urdité,
zmluvna volnost nie je obmedzena a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme.

. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, nema tato skutoénost
vplyv na platnost zostavajucej Casti tejto zmluvy. V takomto pripade sa zmluvné strany
zavazuju nahradit neplatné ustanovenia tejto zmluvy novymi platnymi ustanoveniami, ktoré
budd mat' €o najblizsi pravny vyznam a ucinok ako ustanovenie, ktoré ma byt nahradené
. Tato zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost
nadobudne dfiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv Uradu
vlady SR.

. Tato kupna zmluva je vyhotovena v 4 ich rovnopisoch, z toho 2 rovnopisy su uréené pre
Okresny urad Kosice v Kosiciach, katastralny odbor a po jednom rovnopise pre kupujuceho
a pre predavajuceho.

V KoSiciach, dria V KosSiciach, dna
Za kupujuceho: Za predavajuceho:
doc. Roman Frych prof. RNDr. Pavol Sovak, CSc.

konatel rektor



