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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 5/2021

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,Zakon o najme a podnajme NP*)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno/nazov: Nemocnica Alexandra Wintera n. 0.,
Sidlo: Winterova €. 66, 921 63 PieStany

1CO: 36084221

DICS & 2021704685

V zastipeni: MUDr. Stefan Kéiia -riaditel

Cislo uctu: IBAN: SK73 0900 0000 0051 3006 7177

(d'alej len prenajimatel)

a

NAJOMCA:

Obchodné meno/nazov: JABY s.r.o.

Sidlo: Vinohradska 1362/13A, 920 01 Hlohovec
1CO: 54149002

DIC:

¢islo uctu: IBAN: SK89 0200 0000 0045 3835 3156

(d'alej len najomca)

(Prenajimatel’ a ndgjomca d'alej samostatne aj len zmluvna strana a spolo¢ne aj len zmluvné
strany)

sa dohodli na uzavretf zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 5/2021
(d'alej len zmluva) v nasledovnom zneni :

Clanok I.
PREAMBULA

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - nebytového priestoru nachadzajiiceho
sa v objekte budovy ZZZ Nova poliklinika o vymere 39,87 m?, so sipisnym c¢islom 4827, na
adrese Rekrealna 2 (dalej len budova), zapisanej na liste vlastnictva ¢. 5869 vedenom
Okresnym uradom PieStany, katastralny odbor, obec PieStany, katastralne tizemie PieStany
(d'alej len budova).

1.2 Prenajimatel’ ma zdujem prenechat’ najomcovi na dohodnuti dobu do uZivania nebytové
priestory Specifikované v ¢lanku II. bod 2.1. tejto zmluvy, a ndjomca ma zdujem nebytové
priestory $pecifikované v ¢lanku II. bod 2.1. tejto zmluvy v urfenej dobe vyuzivat na tGcel
dohodnuty v ¢lanku III. bod. 3.1. tejto zmluvy.

1.3 S poukazom na zhodny zaujem zmluvnych stran podla bodu 1.2. tohto élanku zmluvy,
uzatvaraju zmluvné strany tdito zmluvu, a to v rozsahu a za podmienok ako je uvedené v jej
nasledovnych ustanoveniach.
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Clanok IL

PREDMET NAJMU
Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi do dotasného uzivania za dohodnuté najomné
nebytovy priestor o celkovej vymere 39,87 m? nachadzajici sa na 1. NP budovy, v Casti
medzi hlavnym vstupom a informdciami (dalej len predmet najmu).
Prenajimatel prenechava najomcovi do do¢asného uzivania za dohodnuté ndjomné 91,-
eur/m?/rok nebytovy priestor, do ktorého sa vchddza z hlavného vestibulu/haly na 1. NP
budovy podl'a simulacie, ktora tvori prilohu & 1 zmluvy, ato za ucelom $pecifikovanym
v ¢lanku 111 bod 3.1. zmluvy.

Clanok I

UCEL NAJMU
Nijomca bude predmet najmu uZivat' vylu¢ne za Gcelom prevédzkovania bufetu s cielom
poskytovania obéerstvenia pre zamestnancov, pacientov, navstevnikov prenajimatela.
Nijomca sa zavidzuje na svoje vlastné naklady ziskat apo celd dobu trvania tohto
nijomného vztahu udrZiavat v platnosti vietky povolenia potrebné vzmysle platnych a
G&innych vieobecne zaviznych pravnych predpisov, a to jednak na zriadenie prevadzky
n&jomcu, a jednak pre prevadzkovanie ¢innosti ndjomcu v predmete najmu.
Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela ndjomca nie je opravneny
zmenit Géel uzivania predmetu najmu, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok IV.

DOBA NAJMU
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti 2 (slovom: dva) roky
poéniic diiom 01. 01. 2022 (d'alej len doba najmu).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti dohodnutej doby podla predchddzajicej vety
tohto odseku, sa platnost’ tejto zmluvy predlzuje automaticky na d'alSie dva roky ato aj
opakovane v pripade Ze Ziadna zo zmluvnych stran nedoruli druhej zmluvnej strane
oznamenie Ze trva na zaniku platnosti tejto zmluvy pred uplyrutim dohodnutej doby.
K tomuto diiu je ndjomca je povinny na vlastné naklady ziskat' vSetky potrebné povolenia
arozhodnutia prisludnych organov za t¢elom prevadzkovania ¢innosti v siilade s ticelom
najmu podla ¢lanku II1. bod. 3.1. zmluvy.
K tomuto diiu prenajimatel’ uvoliluje najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuty Géel. Prenajimatel sti¢asne s odovzdanim predmetu najmu odovzda najomcovi
vietky nalezitosti sliZiace k riadnemu a nerusenému uZfvaniu predmetu najmu.
Prenajimatel moZe ndjomcovi, po ich predchadzajicej dohode, umoZnit vstup do
predmetu najmu aj pred dilom G&innosti zmluvy za G¢elom pripravy predmetu najmu pre
uctely konkrétnej prevadzky podl'a bodu 3.1. ¢lanku III. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ndjomny vztah méZze byt ukonceny vyhradne v stilade
s ¢ldnkom IX. tejto zmluvy.

Clanok V.
NAJOMNE A ZABEZPEKA

Vyika najomného za uZivanie predmetu ndjmu je 91,- EU R/m?/rok (slovom:
devitdesiajeden eur), ¢o predstavuje spolu za 39,87 m? nebytovych priestorov néjom
3628,17 Eur/ro¢ne (slovom: tritisicSestodvadsatosem eur asedemndst centov), teda
302,34 Eur/mesacne (slovom: tristodva eur a tridsat’$tyri centov). Najomné sa bude platit
mesacne, a to, najneskér do 5. diia v aktualnom mesiaci, za ktory sa ndjomné plati, pricom
najomca pri platbe faktdr uvadza ako variabilny symbol ¢islo faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca do 5 dni od podpisu tejto zmluvy zloZi na bankovy
\itet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy zabezpeku - depozit vo vyske 400,- Eur.
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Najomca tymto berie na vedomie aje uzrozumeny s tym, Ze zloZend zabezpeka alebo jej
¢ast bude sliZit na uspokojenie akejkol'vek pohl'adavky prenajimatel'a voéi najomcovi.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit sumu dohodnutého ndjomného
kaZdorotne o mieru ro¢nej inflicie na zéklade kazdoroéného vyhldsenia Statistického
uradu Slovenskej republiky. Ndjomca sa zavazuje akceptovat vysku ndjomného a takto
zvy3ené najomné platit spésobom podla bodu 5.1. tohto ¢&ldnku zmluvy. Takto
jednostranne zvy$it ndjomné moéZe prenajimatel’ najskoér od 01.01. kalendarneho roka.
O takejto tprave vysky najomného prenajimatel’ najomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takéto tiprava Géinna.

VL

PREVADZKOVE NAKLADY
Prevddzkové naklady su naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu, ktoré nie
st zahrnuté v ndjomnom.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel’ bude pre najomcu zabezpelovat
vsilade stouto zmluvou tieto dodavky asluzby suvisiace s predmetom ndjmu ato:
dodavku elektrickej energie, dodavku vody a sto¢né, dodavku tepla.
Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi bod pripojenia na dodavatela internetovych sluzieb,
uvedené sluzby vSak prenajimatel’ nezabezpecuje. Ndjomca sa zavdzuje ku dnu zacatia
doby ndjmu na svoje ndklady sam, priamo s prislusnym poskytovatelom tejto sluZby
zmluvne zabezpecit poskytovanie tejto sluzby, anaklady za tato sluzbu sa najomca
zavdzuje uhradzat priamo prislusnému poskytovatelovi takejto sluzby. V pripade, ak
Najomca zriadi WIFI pripojenie svojej prevadzky, zavazuje sa tito sluzbu prevadzkovat
ako zabezpecCenu siet chraneni heslom, bez moZnosti volného pripojenia uzivatelov
k sieti.
Najomca na vlastné naklady zabezpecuje upratovanie a beznu drZzbu predmetu najmu,
uzivanie telefénu, vyvoz odpadu.
Prevadzkové naklady za sluzby spojené suZivanim predmetu nadjmu zabezpecfované
prenajimatelom podla 6.2. tohto ¢lanku sa ndjjomca zavazuje platit’ prenajimatel'ovi vidy
mesacne, zalohovo najneskor do 5. dna v danom mesiaci za ktory sa prevadzkove naklady
platia, a to v sume 103,92 eur/mesiac, t.j. 1 247,00 eur/rok v ratane DPH:
Sluzby spojené s dodavkou elektrickej energie st 762,00 eur/rok.
Sluzby spojené s dodavkou vody a sto¢né su 240 eur/rok.
Sluzby spojené s dodavkou tepla st 245 eur/rok.
Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit preddavok na prevddzkové naklady, a to
najma vtedy, pokial’ potreba takejto zmeny bude vyplyvat zo zvySenia cien dodavatelov
médif, platnych pravnych predpisov a/alebo pokial to bude podla posiadenia
prenajimatela potrebné a ucelné pre prevadzku budovy. O takejto ‘iprave prenajimatel
najomcu upovedomi pisomne spolu suvedenim terminu, odkedy bude takato uprava
uéinna.
Vyuctovanie skutolnych prevadzkovych nakladov (bod 6.2.) bude prebiehat raz za
obdobie jedného kalendarneho roka, vzdy k 31.12. prislusného roku, a tieZ pri ukoncenf
najmu. V pripade, ak je pre dané médium namontovany osobitny mera¢, ndjomcovi bude
vylftovana reélna spotreba; v pripade ostatnych nakladov na sluzby, skuto¢na spotreba
bude rozpocitand medzi najomcov pomerne podla vymery jednotlivich nebytovych
priestorov. V pripade, ak skuto¢né naklady budu prevysSovat zalohové platby hradené
najomcom, najomca je povinny na zaklade faktiry vyhotovenej prenajimatelom tento
rozdiel prenajimatelovi uhradit, prip. prenajimatel je opravneny na tento ucel uspokojit
sa aj zo zabezpeky - depozitu zloZeného najomcom podla ¢lanku V. bod 5.2. zmluvy.
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Clanok VIL.
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

V pripade, ak sa dostane ndjomca voc¢i prenajimatelovi do omeSkania so splnenim
akéhokol'vek penazného zavazku vyplyvajiceho z tejto zmluvy, prenajimatel'ovi vznikne
odo dfia vzniku omeskania narok na tirok z omeskania vo vyske 0,05% denne z omeskanej
sumy. Tym nie st dotknuté pripadné iné naroky prenajimatela vo&i najomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad na odstipenie od zmluvy podla ¢lanku IX. bod 9.2. pism.
a), na nahradu $kody, pricom uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
prenajimatela na nahradu $kody v plnej vyske.

Ak ndjomcovi vznikne narok na pomernd zlavu zndjomného, musi byt tento narok
najomcom uplatneny u prenajimatel'a pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne, ak
nebol uplatneny do 15 dni odo dna, kedy doslo ku skutoénosti zakladajticej tento narok.
Ndjomca sa sufasne zavdzuje, Ze sa nebude domahat zlavy na najomnom z titulu
kratkodobého vypadku dodavok a sluZieb (do 48 hodin).

Clanok VIIL

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Ndjomca je povinny pocas doby nadjmu nakladat spredmetom najmu sriadnou
starostlivostou, azaroveni je ndjomca povinny zabezpeéit vhodnymi prostriedkami
predmet najmu tak, aby nedochadzalo k jeho poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhl'adom na vykonéavany druh ¢innosti alebo nésledkom nedbanlivosti. Za tymto ti¢elom
je ndjomca opravneny zabezpecit aj iné poistenie predmetu nijmu, ako zabezpetuje
prenajimatel’ podl'a bodu 8.2. tohto élanku.
Prenajimatel poistuje zakonnym poistenim budovu, v ktorej sa nachddza predmet najmu.
Ndjomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu (alebo do
uzivania z akéhokol'vek titulu a akymkolvek sp6sobom) len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym stihlasom prenajimatela, danym pred uzavretim prisludnej zmluvy o
podnéjme (inej zmluvy).
Ndjomca sa zavdzuje, Ze predmet ndjmu bude denne ¢ase od.7:00 hod. do 14:00 hod.
pristupny verejnosti vstlade stcelom podla ¢lanku IIl. bod 3.1. zmluvy, ato kazdy
pracovny den po celt dobu trvania zmluvy podla ¢lanku 1V. bod 4.1. zmluvy, s vynimkou
vopred daného pisomného stihlasu prenajimatela.
V pripade, ak najomca porusi svoj zavazok Specifikovany vbode 8.4. tohto ¢lanku,
prenajimatel'ovi vznikne voci najomcovi narok na zmluvndi pokutu vo vyske 30, EUR
osobitne za kazdé jednotlivé poruSenie zavizku (tj. za kazdy deri, vktorom déjde
k porueniu povinnosti). Narok na ndhradu $kody, ktory prenajimatelovi poruSenim
povinnosti Specifikovanej v bode 8.4. tohto ¢lanku vznikne, tym nie je dotknuty v celej
Vyéke 3
Prenajimatel nezodpoveda za Skody ndjomcu spésobené krideZou ani protipravnou
¢innostou v budove.
Najomca je opravneny vyvesovat a osadzovat' vo vnutornych priestoroch budovy napisy,
putafe areklamy za tcelom propagacie najomcu (dalej len propagicia), v stlade so
vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi, miestnymi predpismi av stlade s dobrymi
mravmi a estetikou ich formy, a to na zédklade vopred daného sihlasu prenajimatel’a, ktory
musi byt udeleny minimalne 5 pracovnych dni pred realiziciou propagécie.
Ndjomca je povinny beZné opravy a tidrzbu predmetu ndjmu vykonavat' bezodkladne na
svoje vlastné naklady.
Najomca je povinny na vlastné ndklady predmet najmu zariadit a vybavit po
predchddzajiicom pisomnom odsthlaseni predmetnych Gprav prenajimatelom alebo nim
poverenou osobou. Akékol'vek stavebné tipravy, zasahy do rozvodov elektrickej instalacie,
kiirenia a inych inzinierskych sieti je ndjomca opravneny vykonat len na zaklade vopred
udeleného sihlasu prenajimatel'om alebo nim poverenou osobou. Neodstihlasené tpravy
predmetu najmu moéZe prenajimatel’ odstrénit na naklady nijomcu. Ndjomca musi
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vykonavat' upravy tak, aby zachovaval Cistotu, neobmedzil alebo neohrozil prevadzku
budovy alebo prevadzky inych ndjomcov.

Ndjomca je povinny nahldsit prenajimatelovi kazdu inStaldciu elektrického spotrebita,
a to miniméalne 7 kalendarnych dni pred vykonanim predmetnej instalacie.

Ndjomca je povinny prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu pfsomne oznamit potrebu
oprév suvisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, dodavkou tepla, vody, elektrickej
energie a pod. ndjomca je povinny umoznit prenajimatel'ovi, resp. nim poverenej osobe,
vykonanie potrebnych oprav.

Ndjomca sa zavazuje dodriiavat predpisy bezpeénosti aochrany zdravia pri praci
stvisiace s vykonavanou ¢innost'ou, ako aj predpisy poZiarnej ochrany v zmysle zakona &.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praca a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi a vyhlagky Ministerstva vnttra
Slovenskej republiky ¢ 121/2002 Z. z. o protipoziarnej prevencii. V tejto stvislosti sa
najomca zavazuje zabezpetit poZiadavky vzmysle aktudlne platnej legislativy ochrany
pred poziarmi.

Ndjomca je povinny prenajimatelovi umoznit vstup do predmetu najmu za uéelom
kontroly. Kontrolu vykond prenajimatel’ v pritomnosti ndjomcu ato tak, aby nenarusil
vykon jeho ¢innosti.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

Néjom skon¢f uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
moZe najom skoncit' najma pisomnou dohodou tGéastnikov, vypoved'ou a odstipenim od
tejto zmluvy.
Odstipit’ od tejto zmluvy mozno len pre podstatné porusenie povinnosti vyplyvajticich
z tejto zmluvy o najme, za ktoré sa povazuje
a)  omeskanie ndjomcu s ihradou najomného podla ¢ldnku V. zmluvy a prevadzkovych

nakladov podla ¢lanku VI. zmluvy o viac ako 15 kalendarnych dni, tym vsak narok

podla clanku VII. bod 7.1. zmluvy nie je dotknuty; :
b)  porusSenie povinnosti podl'a &lanku II1. bod 3.2. a 3.3.
c) poruSenie povinnosti podla ¢lanku VIII bod 8.3., 8.4.
Vpripade odstipenia od tejto zmluvy ondjme sa tito zmluva onajme rudi diiom
doruéenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ mé moZnost' odstipit’ od zmluvy aj bez udania dévodu, najneskor vsak do
diia nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy.
Tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov je mozné vypovedat. Vypovedna lehota je 2
mesiace, ktord za¢ne plynit prvym dilom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom
bola takato pisomnd vypoved druhej zmluvnej strane riadne doruéena.
V pripade skonéenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu do dfia skonéenia
najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest' predmet najmu do
pdvodného stavu, ndjomca zaplati prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vy$ke posledného
fakturovaného ndjomného a prenajimatel je opravneny vykonat vietky tikony spo&ivajiice
vo vypratanf predmetu najmu alebo uvedenia predmetu nijmu do pévodného stavu na
naklady ndjomcu.

Clanok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Této zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom,
Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&inna
diiom nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv podla §47a
Obtianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.
Tuto zmluvu je moZné menit alebo dopliiat len formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.




10.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym,
nebude to mat' vplyv na platnost ostatnich ustanoveni zmluvy touto neplatnostou
nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouzije také ustanovenie prislusného
pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom a Géelom najviac zodpoveda v6li zmluvnych
stran vyjadrenej v tejto zmluve, resp. Gicelu tejto zmluvy.

10.5. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych sa kazdy jeden povazuje za originél
az ktorych pre ndjomcu je uréeny 1 rovnopis a prenajimatela 2 rovnopisy.

10.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky oznamenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré ma podla tejto

zmluvy dorucit’ jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budi doruované postou

doporucene na adresu uvedenii v zahlavi teito zmluvy, resp. na poslednii pfsomne

oznament adresu, alebo osobnym dorucenim (ak vzmluve nie je uvedené inak). V

pripade, ak zmluvnéd strana doporulenti zisielku alebo osobne doruovant zésielku

odmietne prevziat alebo doporuéent zasielku doruéovant postou posta vréati druhej
zmluvnej strane ako nevyZiadani v tiloZnej lehote, alebo s nznAmenim adresat neznamy,
povaZzuje sa zasielka za doru¢enti na 3 defi od ulozenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu o ndjme preéitali, jej obsahu porozumeli, a preto,

Ze sa tento zhoduje so sihlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skuto¢nej vole a Ze

zmluvu o ndjme neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak

sthlasu s fiou ju vlastnoruéne, ako osoby na tento tikon opravnené podpisali.
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